TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 37/2019/DS-PT
Ngay 13 thang 5 nam 2019

VIV tranh ‘chép hop dﬁng vay tai san,
hop dong uy quyén ve tai san
va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién
Cdc Tham phdn: C:)ng Pham~T6n
Ong Nguyén Van Tao
_ Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Da
Nang.
_ Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Da Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Thé Vinh - Kiém sat vién,
Ngay 13 thang 5 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 42/2018/TLPT-DS ngay 19
thang 12 ndm 2018 v€ viéc “Tranh chap y€u cu tuyén bo hop dong vay tai san,
hop dong uy quyén ve tai san v6 hiéu va huy quyét dinh hanh chinh”. Do Ban an
dan su so tham so 08/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Tri bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phlc tham sb 362/2019/QP-PT ngay
22 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han M (sau day goi tat 1a Cong
ty M); dia chi: Puong 9D, phuong D1, thanh pho D2, tinh Quang Tri.
_ Nguwoi dai dién theo phap ludt cua nguyen don: Ong Cao Tat H, Chu tich Hoi
dong thanh vién kiém Giam doc Cong ty Trach nhiém hitu han M (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Duy
P; dia chi: SO 66 duong H1, thanh pho H2, tinh Thtra Thién Hué (c6 mat).
2. Bidon: Cong ty co phﬁn,Tu’ van Piu tu va Xy dung T (Sau day goi la
tat la Cong ty T); dia chi: Khu pho T1, phuong 1, thanh pho B2, tinh Quang Tri.
‘ Nguwoi dai dién theo phdp, luat cua bi cfon."CA)ng Hqémg ‘DIZI'C Y, Chu tich hdi
dong thanh vién kiém Gidm doc Cong ty co phan Tu van Dau tu va Xay dung T



(vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Trei,n buc A, Luat su thudc
Poan Luat su tinh Quang Tri; (dugc uy quyén theo Gidy uy quyén so 01/GUQ
ngay 04/4/2018); c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhén dan tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua Uy ban nhdn dan tinh Quang Tri: Ong Ha
Sy B, Pho Chu tich (c6 van ban xin xét xtir vang mat).

3.2. Phong cdng chimg s6 Y1, tinh Quang Tri. Dia chi: 129 duong L, thi tran
K, huyén H3, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Phong céng chimg sé Y1: Ong Ho Phi H4,
Cong chung vién (vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Cong ty Trach nhiém hiru han M (la nguyén don trong
vu an).

NQI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khéi kién ngay 06/3/2018 va trong qud trinh té tung tai Toa dn,
nguyén don la Cong ty trach nhiém hau hgn M trinh bay:

1.1. Ngay 24/4/2017, Cong ty T va Cong ty M ky két “Hop dong cho vay
tién” véi ndi dung: Cong ty T cho Cong ty M vay s6 tién 1.300.000.000 dong, thoi
han vay 1a 02 thang, ké tir ngay 24/4/2017 dén ngay 24/6/2017, 14i suat theo 1ai
sudt ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Quang
Tri. Hai bén cling da thoa thuan thoi han thanh toan ng qua han khong qua 15
ngay ké tir ngdy no dén han.

Pé dam bao thuc hién hop dong, Cong ty M da thé chip (cam co) G1ay
ching nhén quyén sir dung (GCNQSD) dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat sé6 Bl 824735 do Uy ban nhan dan (UBND) tinh Quang Tri cap ngay
18/6/2013. Tuy nhién, toan bo tai san gan lién véi thira dat néu trén thoi diém nay
dang bi Co quan Thi hanh an dan sy thanh phé D2 ké bién dé thi hanh 4an theo
quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 30/11/2016. Mt khac, qua trinh thuc hién
hop dong, Cong ty T da khong thyc hién dung cam két ‘trong hop dong chi chuyén
cho Cong ty M sb tién 1a 996.114.484 ddong trén s tién cam két cho vay la
1.300.000.000 dong Hon nita, khi két thiic thoi han vay (24/6/2017), Cong ty M
nhiéu lan yéu cau thanh ly hop dong nhung Cong ty T khong thuc hién. Vi vy,
Cong ty M yéu cau Toa 4n xem xét tuyén “Hop dong cho vay tién” néu trén 1a hop
ddng vo hiéu.

1.2. Ciing vao ngay 24/4/2017, Coéng ty M va Cong ty T di ky “Hop ddng uy
quyén” vOi ndi dung: Cong ty Trach nhiém htru han M v6i tu cach 1a chu s¢ hitu
tai san gin lién voi thua dat sb Bl 824735 do UBND tinh Quang Tri cap ngay
18/6/2013 iy quyén cho Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung T thuc hién cac van
dé sau:



- Thay mat Cong ty M Ky cac hop dong chuyen nhuong cac tai san gan lién
vOi quyén su dung dat, huy hop ddng chuyén nhuong cac tai san gin lién véi
quyén st dung dit néu trén.

- Ky cac to trinh tra lai dit cho Nha nuéc néu chuyén nhuong cac tai san gén
lién v&i quyén sir dung dat néu trén.

- Pugc quyén ndp nhan cac glay to co lién quan, lap véan ban ky tén trén cac
gidy to lién quan do co quan c6 thAm quyén yéu cau va thuc hién quyén, nghia vu
theo quy dinh.

- Nhan toan bd sb tién thu dugc tir viéc thuc hi¢n cac giao dich doi véi
chuyén nhuong cac tai sdn gan lién voi quyén stir dung dat néu trén.

- Cap ddi lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat.
- Giai quyét cac khiéu nai, tranh chip lién quan dén quyén sir dung dat.

Tuy nhién, toan bo tai san gan lién véi thira dat s Bl 824735 do UBND tinh
Quang Tri cap ngay 18/6/2013 thoi diém nay dang bi Co quan Thi hanh 4n dan sy
thanh phd D2 ké bién dé thi hanh 4n theo quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay
30/ 11/ 2016. Van dé nay cting da duoc hai bén khang dinh ngay trong hop déng 1 uy
quyén. Vi vay, hop d6ng nay vi pham diéu cAm cta luat, dé nghi Toa an tuyén b
“Hop dong Gy quyén” ngay 24/4/2017 14 vo hiéu.

Trén co s “Hop dong uy quyen” ngay 24/4/2017, Cong ty T da tién hanh cac
thu tuc chuyen quyén sir dung dat va quyen sO hitu tai san gan lién véi thira dat so
45, to ban dd s6 47 ¢6 dién tich 1.594 m? toa lac tai duong 9D, phuong D1, thanh
phé B2, tinh Quang Tri (tai san gan lién véi dat bao gdm: Vin phong lam viéc co
dién tich xdy dung 138,2 m?, dién tich san 324,]1 m?; nha sinh hoat - phuc vu c6
dién tich xay dung 129,6 m?, dién tich san 129,6 m?) tir Cong ty M sang Cong ty T
va ngay 05/10/2017 da duoc UBND tinh Quang Tri cdp GCNQSD dét va quyén so
hiru tai san khac gan lién voi dat mang s6 hiéu CH 119122.

Viéc chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san khac gin lién voi dat
néu trén la khong ding quy dinh cta phap luat vi nhu da trinh bay & trén; “Hop
dong uy quyén” ngay 24/4/2017 la trai phap luat nén Cong ty T khong co tu cach
dé tién hanh céac thi tuc sang tén quyén st dung dat va tai san gin hen Vi dat. Tai
thoi diém sang tén dat va tai san trén dat thi toan bd nha xudng van thudc quyén
s hiru ciia Coéng ty M. Trong bién ban ban giao dat trén thuc dia lap ngay
29/9/2017 c6 dai dién So tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri, Phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phd D2 va dai dién hai cong ty cling ghi rd: “Pé nghi
Céong ty c¢é phdn dau t va xdy dung T va Cong ty Trach nhiém hitu han M tién
hanh ban giao tai san gdn lién véi ddt”. Tuy nhién, cho dén thoi diém nay hai bén
cling chua tién hanh ban giao.

Vi vy, viéc UBND tinh Quang Tri cAp GCNQSD dat va quyén s¢ hitu tai
san gan lién voi dat s6 CH 119122 ngay 05/10/2017 cho Cong ty T 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat. Do do, d¢ nghi Toa an tuyén huty GCNQSD dat nay.

Do toan b tai san gén lién véi dién tich 1.594 m® dat néi trén van thudc



quyén sé hitu ctia Coéng ty M va viéc cip gidy ching nhan khong dung quy dinh
cua phap luat; mat khac, trong “Van ban thoa thuin Ve tai san” ngay 26/6/2017
cua Cong ty T cam két “sau khi nhdn toan bé khoan tién ng ciia Cong ty ¢6 phan
dau tw va xdy dung T ¢0 trdach nhiém ky cdc thi tuc dé sang tén lai cho Céng ty
trach nhiém hitu han M. Vi vy, Cong ty T phai tra lai quyén so hiru dat thira dat
b 45, to ban dd sb 47 ¢6 dién tich 1.594 m? toa lac tai duong 9D, phuong Pl,
thanh phé D2, tinh Quang Tri va quyén sé hitu tai san khac gin lién véi déat (gom:
Vin phong 1am viée c6 dién tich xdy dung 138,2 m% dién tich san 324,1 m?; nha
sinh hoat - phuc vu c6 dién tich xay dung 129,6 m?, dién tich san 129,6 m?) cho
Cong ty M.

2. Bi don 14 Cong ty T trinh bay Y kién va cé yéu ciau nhw sau:

’\99

Cong ty T thira nhan ndi dung trong “Hop dong cho vay tién Va “Hop dong
uy quyén” ding nhu Cong ty M trinh bay. Nhung dén thoi han tra tién nhu trong
hop dong thi Cong ty M khong c6 tién dé tra. Do do, ngay 27/6/2017, Cong ty T
va Cong ty M da lap “Hop dong chuyen nhuong tai san gan lién trén dat thué” véi
ndi dung “Cong ty M dong v chuyén nhuwong cho Céng ty T cdc tai san trén ddt
gom Vian phong lam viéc va Nha sinh hoat phuc vu gia la 1.300.000.000 dong
Cong ty M ¢6 nghia vu giao tai san trén cung gidy to ve quyén s¢ hiru tai san gdn
lién voi dat, gidy to vé quyén su dung ddt cho Céng v T; ¢ trach nhiém ky va lam
cdc thii tuc trd lai thiva ddt néu trén cho Nha nwée dé Cong ty T xin thué lai thira
dat trén”. Hop déng cling ¢6 ndi dung xac nhan Cong ty M da nhan du sb tién
1.300.000.000 dong.

Can ctr vao “Hop dong chuyén nhuong tai san gin lién trén dat thué” ngay
27/6/2017, Cong ty M cha dong 1am cac thu tuc tra lai dat cho UBND tinh Quéang
Tri. Sau khi Cong ty M hoan tat thi tuc tra lai dat, thi Cong ty T moi bat dau 1am
don xin thué lai thtra dat néu trén. Ngay 05/10/2017, Cong ty T dugc UBND tinh
Quang Tri cap GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san gan khéc lién voi dat
s6 CH 119122 d6i voi thira dat xin thué.

Vi vay, Cong ty T khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
ddng thoi yéu cau Cong ty M tién hanh ban giao tai san nhu da thoa thuan, chdm
dut hanh vi can tré trai phap luat doi véi viéc thuc hién quyen 8O hitu cua Cong ty
T, budc Cong ty M phai dua do dac, thiét bi ra khoi nha, dat thuoc quyén sir dung
cua Cong ty T.

3. Y kién ciia nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan tinh Quang Tri ¢d y kién nhu sau:

Nguédn gbe khu dit trude ddy UBND tinh Quang Trj cho Cong ty M thué véi
dién tich 1.594 m? thudc thira dat s 45, t& ban dd dia chinh sb 47 cua phuong D1,
thanh phd P2 dé xay dung tru so, nha kho va cc cong trinh phu tro tai Quyét dinh
s6 2623/QD-UBND ngay 06/12/2011 va di duoc cip GCNQSD dét s6 Bl 824816
ngay 14/12/2012. Ngay 18/6/2013, Cong ty M di dugc cap d6i GCNQSD dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 Bl 824735. Qua trinh st
dung, Cong ty M khong c¢6 nhu cau str dung nita nén xin chi truong ban tai san va



co van ban tra lai dét,thué. UBND tinh Quang Tri (jﬁ xem xet va can cu dinh tai
biéu 175, 189 Luat dat dai 2013 dé giai quyét thu hoi dat va cap gidy ching nhén
(hinh thure thué dat 50 nam) cho Cong ty T.

V& trinh tu, thi tuc cAp GCNQSD dit theo quy dinh ctia B tht tuc hanh
chinh trong linh vuc dat dai dd dugc UBND tinh Quang Tri cong bd tai Quyét
dinh s6 2576/QD-UBND ngay 23/11/2015. V& trinh tu giai quyét ho so dugce thuc
hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 79 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

Vi vdy, viéc Cong ty M yéu cau huy GCNQSD dét s6 CH 119122 ngay
05/10/2017 cap cho Cong ty T la khong c6 co so.

3.2. Phong ¢6ng chitng sé Y1 c¢6 y kién: Viéc chimg thuc cic van ban giira
hai céng ty M va Cong ty T duoc thuc hién theo dung quy dinh cua Luat Cong
ching.

4. Tai bin dn dén su so thim sé 08/2018/DS-ST ngay 12/10/2018, Toa &n
nhan dan tinh Qudng Tri da quyeét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 39, Piéu 157 cua Bo luat T tung
dan su, Piéu 117 BLDS nam 2015, Luat Pat dai 2013, Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
Trach nhiém hitu han M.

. 2. Bugc Cong ty Trach nhiérp htru han M phai giao cho,C(A),ng ty Co phﬁr{ Tgr
van Pau tu va Xay dung T bao gom: Quyén sir dung thira dat s6 45, to ban do so
47 cb dién tich 1.594 m toa lac tai duong 9D, phuong D1 thanh phé D2, tinh
Quang Tr1 va tai san gan lién voi dat bao gom Vian phong lam viéc c6 dién tich
xay dung 138,2 m?, dién tich san 324,1 m?, nha sinh hoat - phuc vu c6 dién tich
xay dyung 129,6 m2, dién tich san 129,6 m’.

Ngoai ra, HbXX so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung va pho bién quyén khang c4o cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

5. Khang cao:

Ngay 22/10/2018, nguyén don la Cong ty Trach nhiém hiru han M c6 don
khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sua ban an so
tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don. Cu thé la:

- Tuyén bd “Hop ddng cho vay tién” ngay 24/4/2017 giira Cong ty T va Cong
ty M 1a hop ddng vo hiéu;

- Tuyén bd “Hop d(k)‘ng iy quyén” duoc giao két ngay 24/4/2017 giita Cong ty
M va Cong ty T 1a hop dong vo hiéu;

- Tuyén hity Quyét dinh cdp GCNQSD dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién vadi dat so CH 119122 do UBND tinh Quang Tri cap cho Céngty T
ngay 05/10/2017;



- Tuyén hiy “Hop dong chuyén nhuong tai san g:fm lién voi dat thué” ngay
27/6/2017 va budc ,Cﬁng ty T trd lai quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san
khac gan lién vdi dat cho Cong ty M.

6. Tai phién toa phdc tham:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va toan bo nodi dung khang céo.

- HO1 dong xét xur da tao di€u kién cho cac duong su thoa thuan voi nhau vé
vig¢c giai quyét vu an nhung cac duong su khong thoa thuan duoc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning tham gia phién toa
phéat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phtc tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da
thuc hién day du va dung cac thu tyc theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su;
viéc Toa an tién hanh xét xtr ving mit mot s ngudi tham gia t6 tung 13 dung theo
quy dinh tai Piéu 296 cia Bo luat T tung dan su; nhiing nguoi tham gia t6 tung
chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thuc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh khi tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da
thu thap day du chuang ct; thuc hién day dua cac tha tuc t6 tung va da quyét dinh
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a co can cu, ding
phap luat. Tai phién toa phdc tham, nguoi khang cdo ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cta nguoi khang cao khong dua ra duoc chung cu, tai liéu nao mai
dé chirng minh cho yéu cau khang cdo 1a ¢6 can cx va hop phép. Do d6, & nghi
Hoi déng xét xur cin cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong
chap nhan don khang céo cta nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cac tai li€u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa; y kién cua
cac duong su, cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su vay
kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cong ty M va Cong ty T 1a hai doanh nghiép c6 tru sé chinh tai thanh pho
P2, tinh Quang Tri; déu c6 nganh nghé dang ky kinh doanh chu yéu vé linh vuc
xay dung, thi cong lap dat cAc loai cong trinh, van tai, dich vy, bubn ban thiét bi

may maoc... Trong thoi gian tr ngay 24/4/2017 dén ngay 27/6/2017, hai Cong ty da
ky két mot s6 hop dong, van ban thoa thuan nhu sau:

- Ngay 24/4/2017 ky két “Hop dong cho vay tién” va “Hop dong Gy quyén”;
- Ngay 26/7/2017 ky két “Vin ban thoa thuan vé tai san”;
- Ngay 27/6/2017 ky két “Hop dong chuyén nhuong tai san gin lién trén dat
thué”.
_ Trong s6 cac hop ddng, van ban thoa thuén néu trén thi “Van ban thoa thuén
vé tai san” khong c6 cong chung; con “Hop dong cho vay tién”, “Hop dong uy



quyén” va “Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién trén dat thué” dugc cong
ching va da dugc hai bén tién hanh thuc hién. Tuy nhién, sau d6 Cong ty M cho
rang cac ban hop déng nay dugc ky két trai phap luat nén kh01 kién yéu cau Toa
an tuyén bd “Hop ddng cho vay tién” va “Hop ddng uy quyen v0 hiéu, huy “Hop
dong chuyén nhuong tai san gan 11en trén dat thué” va yéu cau hity GCNQSD dat
s6 CH 119122 ngay 05/10/2017 cap cho Cong ty T dé tra lai cho Cong ty M.

[1] Xet khang cdo cua Cong ty M vé yéu cau tuyén bo “Hop dong cho vay
tien” va “Hop dong iy quyén” cing ky két ngay 24/4/2017 gia Cong ty M va
cong ty T la hop dong vé hiéu, thi thiy:

[1.1] Néi dung ciia “Hop dong cho vay tién” thé hién: Congty T (Bén A)
cho Cong ty M (Bén B) vay sé tién 1.300.000.000 d6ng; thoi han vay 1a 02 thang
ké tir ngay 24/4/2017 dén ngay 24/6/2017; 1ai suét theo 1ai suat cia Ngin hang
TMCP Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Quang Tri; hai bén cling da théa thuan vé
141 suat ng qua han, thoi han thanh toan no qua han khong quéa 15 ngay ké tir ngay
ng dén han; bién phap bao dam thuc hién Hop dong la Cong ty M da thé chap
(cam c6) GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén thira dat so BI
824735 do UBND tinh Quang Tri cap ngay 18/6/2013, bén B thoa thuén néu
khong tra ding han da cam két trong hop dong sau 15 ngay thi bén A ¢6 quyén dé
nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san dé thu hoi khoan ng qua han do bén
B cham tra. Hop dong dugc cong ching tai Phong Cong ching tinh Quéang Tri
ngay 24/4/2017.

[1.2] Noi dung cia “Hop dong uy. quyén” thé hién: Cong ty M 1a cha st
dung quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién trén thira dat s6 Bl 824735 do UBND
tinh Quang Tri cip ngay 18/6/2013. Hién toan bo s tai san nay dang thé chap cho
Ngéan hang B chi nhanh Quang Tri, dang bi co quan thi hanh an Dong Ha ké bién
dé thu hoi cac khoan ng. Bang hop dong nay, Cong ty M ty quyén cho Cong ty T
thuc hién cac ndi dung cong viéc: Thay mat va nhan danh Cong ty M dén co quan
thi hanh an dé giai quyét cac van dé c6 lién quan ciia Cong ty M; dén Ngan hang B
chi nhanh Quang Tri dé tat toan cac khoan no va dén Vian phong ding ky giao
dich ban dam tinh Quang Tri de x6a thé chap theo quy dinh; Ky vao cac hop dong
chuyén nhuong céac tai san gan lién Vo1 quyén sur dung dat, hay hop dong chuyén
nhuong cac tai san gan lién véi quyén str dung dat néu trén; Ky cac to trinh tra lai
dat cho Nha nudc néu chuyén nhuong cac tai san gan lién voi quyén st dung dat
néu tren dugc quyén ndp nhan cac glay to ¢ lién quan, 18p van ban ky teén trén
cac gidy to lién quan do co quan co tham quyén yéu cau va thuc hién quyén, nghia
vu theo quy dinh; nhan toan bo so tién thu dugc tir viée thyc hién cac giao dich doi
v6i chuyén nhuong cac tai san gan lién véi quyén st dung dat néu trén; cap doi lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap lién
quan dén quyén sir dung dit.

[1.3] Cung ngay 24/4/2017, 6ng Hoang Duc Y la (dai dién ctia Cong ty T)
cung 6ng Cao Tat H (14 dai dién cua Cong ty M) da dén Ngan hang B chi nhanh
Quang Tri dé giai quyét viéc thi hanh 4n ctia Cong ty M. Tai Bién ban giai quyét
viéc thi hanh 4an 1ap hoi 14 gio ngay 24/4/2017 tai Ngan hang B chi nhanh Quang



Tri, ong Cao Tat H di trinh bay:

“Hién tai Cong ty M dang dau tw xdy dung nhiéu di én nén chuwa thu hoi von
dwoc dé tra ngdn hang, vi vdy da uy quyén cho éng Hoang Pirc Y ndp thay toan
bo nghia vu cua Cong ty M cho Ngan hang B chi nhdanh Quang Tri. Sau khi ngp
khoan no goc va lai phat sinh tai Ngan hang B thi ong Cao Tat Hoa co trach
nhiém hoan tdt cdc giay to tai Ngan hang B dé 6ng Y nhdn s6 do quyén sir dung
ddt va cdc tai san trén ddt theo ity quyén ciia 6ng Cao Tat H.

Ong Hodng Pirc Y np sé tién 996.114.484 dong. Con moi théa thudn khdc
thi 6ng Y va Cong ty M da co thoa thudn riéng.

Sau khi dng Y nép dii s6 tién da tra néi trén vdo tai khodn cia Céng ty M thi
ngan hang phai xudt so6 do cho Cong ty M va xoa thé chap.

Ong Cao Tdt H cam két khéng cé khiéu nai gi vé sau doi véi viéc phdi thi
hanh an cua Cong ty M.

Tai Bién ban nay, 6ng Cao Tat H di cam doan 10i trinh bay 1a dung su that,
néu sai s€ chiu trach nhi¢ém trudc phap luat va co ky tén, dong dau cua Cong ty M
vao bién ban.

[1.4] Hji dong xét xit xét thdy:

[1.4.1] Vé chu thé giao két “Hop dong cho vay tién” va “Hop dong uy
quyén”: Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép dang ky thay doi lan thi 2
ngay 25/12/2104 thi 6ng Cao Tat H, Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam doc
Cong ty 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trach nhiém htu han M;
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay dbi 1an thu 1 ‘ngay 25/6/2103 thi ong
Hoang Duc Y, Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam dbc Cong ty 1a nguoi dai
dién theo phap lut cia Cong ty c6 phan tu van dau tu va xay dung T. Cén ct C4c
Diéu 85, 86, 87, 137, 141 cua Bo luat Dan su va cac Diéu 64, 157 cua Luit Doanh
nghiép thi ong Cao Tét H va 6ng Hoang Puc Y déu c6 du didu kién vé chu thé dai
dién hai Cong ty ky két hai ban hop dong néu trén.

[1.4.2] Vé muc dich, noi dung “Hop dong cho vay tién” va “Hop dong uy
quyén”:

Can clr Diéu 404 cta Bo luat Dan su thi thiy hai ban hop déng nay co noi
dung khac nhau, tuy nhién lai ¢6 su lién quan chat ch€ vo1 nhau va lién quan chat
ché véi 16i trinh bay ctia 6ng Cao Tat H tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an
ngay 24/4/2017 tai Ngan hang B chi nhanh Quang Tri néu trén, thé hién:

Thit nhdt: Do tai thoi diém giao két hai ban hop dong, Cong ty M dang dau
tu xay dung nhiéu dy an, chua thu hoi duoc vén dé tra cho Ngan hang B chi nhanh
Quang Tri theo quyét dinh thi hanh 4n véi s6 tién 996.114.484 dong nén phai vay
tién cia Cong ty T nham muc dich tra ng cho ngan hang.

Thit hai: Dé bao dam cho khoan tién vay ctia Cong ty T, hai bén di thoa
thuan 1ap “Hop ddng cho vay tién” véi ndi dung Cong ty T cho Cong ty M vay sb
tién 1.300.000.000 dong va Cong ty M da thé chap tai san 12 GCNQSD dét, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién trén thira dat s BI 824735 do UBND tinh Quang
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Tri céap ngay 18/6/2013 cho Cong ty T; dong thoi lap “Hop dong iy quyén” cho
Cong ty T dén Ngan hang B chi nhanh Quang Tri ndp so tién ma Cong ty M phai
thi hanh an va dugc thuc hién quyen vé dat va tai san trén dat khi Céng ty M
khong thyc hién dugc nghia vu tra tién vay. Khi giao két hai hop ddng néu trén
déu co6 mat ong Cao Tat H va 6ng Hoang Dirc Y, ca hai ong déu ky tén vao tung
trang cua hop dong va ky tén, dong ddu cua hai Cong ty vao phan cudi cung cta
ban hop dong; hai ban hop dong déu dugc cong chimg tai Phong Cong ching tinh
Quang Tri. Do d6, ndi dung dng Cao Tat H khang cao cho rang khi ky két “Hop
d6ng cho vay tién” 6ng H khong c6 mit ma do 6ng Hoang Ptrc Y ty 1am 1a khong
cd co sO.

Thir ba: Do trong “Hop dong uy quyén” ghi r3: GCNQSD dat, quyen sO hiru
nha va tai san gan lién trén thira dét trong hop d6ng dang duoc thé chap tai ngan
hang nén Cung ngay 24/4/2017 hai bén da dén ngan hang dé thuc hién viée Cong
ty T chuyén sé tién vay cho Cong ty M dé tra toan bd sé tién 996.114.484 dong
ma Cong ty M phai thi hanh an cho ngan hang véi sy chip thuan cia Chap hanh
vién giai quyét viéc thi hanh an theo Quyét dinh sé6 03/QD-CCTHADS ngay
30/11/2016. Can ct&r vao khoan 1 Piéu 327 ctia Bo luat Dan sy va DPiéu 105 cua
Luat Thi hanh 4n déan su thi viéc thé chap tai san nay duong nhién cham dut, tai
san ké bién dugc gidi toa tra lai cho nguoi phai thi hanh an. Do dd, Viec hai bén
thoa thuan trong “Hop dong cho _vay tién” va “Hop dong uy quyen cung ngay
24/4/2017 vé ndi dung cho vay tién va cac ndi dung c6 lién quan dén tai san dang
thé chép tai ngan hang truéc d6 1a khong trai phap luat. Noi dung khang céo cua
Cong ty M cho rémg tai “Hop dong cho vay tién” thoa thuan viéc thé chap tai san
dang duoc thé chép tai ngan hang, cting nhu viéc uy quyén cho Cong ty T “thay
mat Cong ty M Ky vao cac hop dong chuyén nhuong céc tai san gan hen vO1 quyén
str dung dét, huy hop dong chuyen nhu:ong cac tai san gan lién voi quyén str dung
dat néu trén” trong “Hop dong uy quyén’ > déu vi pham diéu cam, trai phap luat
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Thit tw: D61 véi 1y do Cong ty M khang cao cho rang Cong ty T khong thuc
hién ding cam két trong hop dong, chi chuyen cho Cong ty M 996.114.484 dong
trén so tién cam két cho vay 1.300.000.000 dong 1a vi pham khoan 1 Diéu 465 cia
Bo luat Dan su, Hoi déng x¢&t xur xét théy: Tai “Hop déng cho vay tién”, hai bén
da thoa thuan Cong ty T cho Cong ty M vay 1.300.000.000 dong; cac bén duong
su déu thira nhan Cong ty T da chuyén cho Cong ty M 996.114.484 dong, nghia 1a
da thuc hién dugc mot phan cta hop ddng; Cong ty T khéng ching minh duoc
viéc chuyén cho Cong ty M sb tién di thoa thuan cho vay con lai 13 ¢6 vi pham
mdt phan nghia vu cta hop dong. Cin cir vao Piéu 423 va Diéu 424 cua Bo luat
Dan sy thi Cong ty M c6 quyén yéu cau Cong ty T phai thuc hién viéc cho vay
tiép sb tién con lai hodc hiy bo hop dong. Tuy nhién, ké tir sau ngay ky két “Hop
d6ng cho vay tién”, Cong ty M khong c6 bat cir mot tai liéu, ching cur nao chimg
minh viéc di yéu cau Cong ty T phai cho vay tiép so tién con lai; dong thoi, khang
c4o cia Cong ty M cho rang khi két thuc thoi han vay ng (24/6/2017), Cong ty M
da co thong bao giri Cong ty T nhiéu lan vao cac ngay 16/11/2017, 20/12/2017,
04/01/2018 dé yéu cau thanh 1y hop dong nhung Cong ty T khong thuc hién véi Iy



do Cong ty T chi chuyen cho Cong ty M 996.114.484 dong nhung khi thanh 1y lai
doi 2.400.000.000 ddng - ciing khong co yéu cau Cong ty T phai thyc hién viée
cho vay tiép sd tién con lai. Do do, ly do Cong ty M cho rang Cong ty T khong
thuc hi¢n ding cam ket trong hop dong vé sd tién cho vay dé yéu cau tuyén bd
“Hop ddng cho vay tién” vo hiéu 1a khong c6 can ctr, khong duoc Hoi dong xét xir
chéap nhan.

[1.5] Trén co so phan tich tai muc [1.4.1] va [1.4.2] néu trén, Hoi déng xét
xit ¢6 dii can cir két ludgn: “Hop ddng cho vay tién” va “Hop dong uy quyen > duoc
hai bén ky két cing ngay 24/4/2017 bao dam du diéu kién vé chu thé giao dich;
muc dich va noi dung khong trai phap luat; hinh thirc bang van ban, ¢é di chir ky
va con dau thé hién y chi ding ¥ chi tu nguyén cua cac bén; duge cong chimg hop
phap, da duogc cac bén thuc hi€én mot phan (Cong ty T chuyen cho Cong ty M s
tién vay 996.114.484 dong theo “Hop ddng cho vay tién” dé tra cho ngan hang tat
toan cac khoan ng theo quyét dinh thi hanh 4n theo “Hop dong ty quyén”). Can ctr
vao biéu 117, Bleu 401 ctia B luat Dan su thi “Hop dong cho vay tién” va “Hop
déng Gy quyén” cung ngay 24/4/2017 da phat sinh hiéu luc, khong bi vo hiéu nhu
ndi dung khang cao cua Cong ty M. Do do, Toa an cap so tham da quyét dinh
khong chap nhén yéu cau khéi kién cua Cong ty M vé viéc tuyén bd “Hop dong
cho vay tién” va “Hop dong iy quyén” cung ngdy 24/4/2017 vo hiéu 1a c6 can cu,
ding phap luat. Khang cdo cua Cong ty M 1a khong c6 can cir nén khong dugce
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Xet khdng cdo ciia Cong ty M vé yéu cdau hity “Hop dong chuyén
nhuwgng tai sin gan lien trén dat thué” ngay 27/6/2017; hiy GCNQOSD dit,
quyén s6 hitu nha o va tai san khdc gdn lién véi dit s6 CH 119122 do UBND
tinh Quang Tri cap cho Cong ty T ngay 05/10/2017 va bugc Cong ty T tra lai
quyen str dung ddt va quyén sé hitu tai san Khac gdn lién véi ddt cho Cong ty M,
thi thiy:

[2.1] Ngay 26/6/2017 Cong ty M va Cong ty T da lap “Van ban thoa thudn
Vé tai san”, ngi dung ciia vin ban nay thé hién hai bén thong nhat: Céng ty M da
chuyén nhuong cho Cong ty T tai san la van phong lam viéc, nha sinh hoat phuc
vu va cac quyén dugc uu tién thué lai thira dat ctia Cong ty M nham cho Congty T
lam thu tuc thé chip cho cac t6 chirc tin dung vay tién dé trir di sb tién
1.300.000.000 dong ma Cong ty M da vay cua Cong ty T, nhung toan bd cac tai
san nay khi mang tén Cong ty T van 14 tai san thudc quyén sé hitu cta Cong ty M;
tai van ban ndy, Cong ty T ciing cam két sau khi nhan toan bd khoan tién ng Cong
ty T ¢6 trach nhiém ky cac thu tuc thu tuc dé sang tén lai cho Cong ty M. Van ban
nay khong c6 cong chung, chimg thuc.

[2.2] Theo loi trinh bay cua nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty T tai phién
toa so tham thi: Pén thoi han tra tién ctia “Hop ddong cho vay tién” ngay
24/4/2017, Cong ty M khong c6 tién dé tra nén ngiy 26/6/2017 hai bén di lap
“Vin ban thoa thuan vé tai san” véi cac ndi dung nhu di néu trén, nhung Vin
phong coéng chimg d tir chdi cong chimg vi cho rang thoa thudn ndy trai phap
luat. Sau d6, hai bén da thong nhat khong thuc hién cic ndi dung ciia “Vian ban
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thoa thuan vé tai san” nay nira va ngay 2716/2017 Cong ty T va Cong ty M da lap
“Hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién trén dat thué”, tai ban Hop ddng nay
hai bén di thoa thuan Cong ty M chuyén nhuong tai san gan lién trén dat thué cho
Cong ty T gom c0: Van phong lam viéc (c6 dién tich xay dung 138,2 m?, dién tich
san 324, | m?, nha cép 4, 02 tang) va nha sinh hoat phuc vu (co dién tlch xay dung
129,6 m dlen tich san 129,6 m? , nha cap 4, 01 tang). Toan bo tai san néu trén gan
lién véi thu’a dat sd 45, to ban do sb6 47, dién tich 1. 594 m? tai dia chi duong 9D,
phuong D1, thanh phé P2, tinh Quang Tri. Gia tri chuyén nhuong tai san la
1.300.000.000 dong.

[2.3] Héi dong xét xir xét thdy:

[2.3.1] “Hop dong chuyen nhuong tai san gan lién trén dat thu€” do Cong ty
T va Cong ty M ky két ngay 27/6/2017 bao dam day du diéu kién vé chu thé tham
gia ky két; tai san chuyén nhuong bao gdém vin phong lam viéc va nha sinh hoat
phuc vu duogc xdy dung trén dat cia Cong ty M thué tra tién hang nam; dat thué da
dugc Cong ty M cam két “giao tai san va cdc gidy to ¢é lién quan cho bén nhan
chuyén nhwong; ky va lam cdc thi tuc tra lai thira ddat néu trén cho Nha mde dé
cong ty T xin thué lai” tai khoan 3 Piéu 3 ban hop dong nén bao dam du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 175 va Piéu 189 cua Luat Pat dai nim
2013; Cong ty M dé nhan du sO tién chuyén nhuong tai san tai Piéu 2 ban hop
dong; hop dong c¢6 nodi dung hai bén cam két: “Nhitng thong tin Vé tai san da ghi
trong Hop dong nay la dung sw that; tai san va quyén si dung ddt cé tai sdan
khong co tranh chdp, khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn; viéc gzao két Hop
dong nay hoan toan tw nguyen khéng bi liva déi, khéng bi ép budc;...”; hop dong
da dugc ong Cao Tat H va dng Hoang Ptic Y dai dién hai Cong ty ky vao tung
trang, ky va dong dau vao cudi ban hop dong va duoc cong chimg tai Phong Cong
chtng s6 Y1 tinh Quang Tri theo ding quy dinh cua phap luat. Cin c&t vao C4c
Picu 117, 398, 401, 430 ciia Bo luat Dan sur thi “Hop dong chuyén nhuong tai san
gan lién trén dat thué” do Cong ty T va Cong ty M ky két ngay 27/6/2017 bao dam
day du va ding cac quy dinh cta phéap ludt nén c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém giao
két, mdi bén phai thyc hién nghia vu cta minh theo quy dinh tai Diéu 410 cua Bo
luat Dan su.

[2.3.2] Khang c4o ciia COng ty M cho rang hop dong dugc cong chimg ngay
27/6/2017, nhung ngay nay 6ng Cao Tat H khong c6 mat tai Quang Tri, khong ky
tén trudc mat Cong chung vién: Hoi dong xét xir xét thdy, chimg cir ma phia
nguyén don dua ra 1a mot ban pho t6 “Gidy xac nhan” cua Khach san An Hung vé
viéc ong H cung 2 ngudi (con va 1ai xe) c¢6 nghi tai Khach san vao tdi ngay
26/6/2017 va tra phong lic 19 gid ngay 27/6/2017. Can ct Diéu 93 va Diéu 95 cia
Bo luat Té tung dan su thi thdy “Gidy xac nhan” nay do phia nguyén don xuit
trinh khong bao dam tinh hop phap; mat khac, theo phan tich tai muc [2.3.1] néu
trén thi hop dong da dugc ong Cao Tat H truc tiép ky vao tu’ng trang, ky va dong
dau Cong ty vao cudi ban hop dong va dugc Cong ching vién Phong Cong chung
so Y1 tinh Quang Tri khang dinh viéc cong chimg 14 dung quy dinh cta phap luat
vé cong chimg. Do d6, 1y do khang céo nay khong c6 cin ctr nén khong duge Hoi
d6ng xét xir chap nhan.
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[2.3.3] Vé nghia vu thanh toan s tién ctia ban hop dong: Tai muc 3 Piéu 2
ban hop dong da ghi & “Viéc thanh todn so tién néu tai khodn 1 Piéu nay do hai
bén ti thiee hién va chiu trach nhiém trude phdp ludt (Bén A dd nhdn di soé tién
tren) ddng thoi, tai muc 1 Piéu 6 cta ban hop ddng bén A (Cong ty M) da cam
két: ‘Nhiing thong tin vé tai san da ghi trong Hop dong nay la dung su thdt, ..
viéc giao két Hop dong nay hoan toan tw nguyén, khéng bi lira doi, khéng bi ép
buogc,...”. Mat khac, tai doan thr 6 trang 6 cua Pon khang cdo, ong Cao Tat H
cling trinh bay: “Nhuw vdy la bén A chira nhdn tién tir bén B ma thuwc chdt Cong ty
T da khdu triv vao khodn no theo hop dong vay ng ngdy 24/4/2017 véi sé tién vay
la 1.300.000.000 dong, tuy nhién nhw trén dd néu Cong ty T chi chuyén cho Céng
ty M s tién 996.114.484 dong..., do dé dir la khdu trir vao no Cong ty T van chira
thanh todn dii cho Céng ty M”. Piéu nay thé hién viéc Cong ty M da thira nhan
Cong ty T dd khau trir vao khoan no theo hop dong vay no ngay 24/4/2017 va theo
cac ndi dung tai ban hop dong ngay 27/6/2017 thi chinh Cong ty M da thira nhan
nhan du sd tién 1.300.000.000 dong gia tri tai san cua hop dong. Do do, Iy do
khang céo “Hop dong cé ghi bén A (Céng ty M) da nhén dii s6 tién 1.300.000.000
dong nhung khéng cé chimg tir, héa don dé ching minh Céong ty T dd trd sé tién
nay” ctia Cong ty M khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3.4] Ngay trong ngay 27/6/2017 hai bén ky két “Hop dong chuyen nhuong
tai san gan lién trén dat thué”, Cong ty M ciing c6 “Pon xin tra lai dat thué” véi
ndi dung: “Do tinh hinh tai chinh céng ty gdp nhiéu khé khan nén céng ty da
quyét dinh chuyén nhwong tai san gdn lién trén thira dat la tru sé lam viéc cho
cong ty T, dé nghi UBND tinh dong y cho cong ty dwoc trd lai dat da thué va kinh
deé nghi UBND tinh tao diéu kién cho Cong ty T duoc lam thu tuc thué lai vi tri dat
néu trén”. Ngay 30/6/2017, Cong ty M ¢6 T trinh sb 68/Ttr-MH “V/v xin chu
treong chuyén nhuong tai san gin lién trén dat thué” gtri UBND tinh Quang Tri ¢
nodi dung tuong tu nhu ndi dung cua “Pon xin tra lai dat thué”. “Pon xin tra lai dat
thué” va To trinh s6 68/Ttr-MH néu trén déu do 6ng Cao Tat H dai dién ctiia Cong
ty M ky va dong dau. Trén co so thoa thuan va dé nghi ciia hai Cong ty, UBND
tinh Quang Tri dd giao cho cic co quan tham muu xem xét, thim tra; ngdy
21/9/2017 UBND tinh Quang Tri d3 ban hanh Quyét dinh s6 2559/QD-UBND
“V& viéc thu hoi dat dé cho Cong ty T thué dat dé tiép tuc sir dung vao muc dich:
Tru s& lam viéc, nha kho va cac cong trinh trg khac”; ngay 29/9/2017 dai dién S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri, Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh
phd B2, UBND phudng D1 va dai dién ctia hai Cong ty da phdi hop tién hanh 1ap
“Bién ban ban giao dat trén thyuc dia”. Bién ban nay thé hién cac bén da tién hanh
giao nhan thira dat trén thyc dia cho Cong ty T dé quan ly, sir dung; dé nghi Cong
ty M va Cong ty T ban giao tai san gan lién trén dat dé Cong ty T tiép tuc quan ly,
str dung; cac bén tién hanh viéc ban giao va dng Cao Tat H cung ky tén, dong dau
vao bién ban.

[2.3.5] V& ndi dung khang cdo cho rang, Cong ty M van tiép tuc st dung nha
xu’ong va céc trang thiét bi ma Cong ty T khong yéu cau ban giao theo Bién ban
ban giao dat trén thyc dia lap ngay 29/9/2017, Hoi dong xet xur xét thay Viéc hai
bén ky két “Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién trén dat thué” ngay
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27/6/2017 trén co sé tu nguyén, cac bén phai cd nghia vu thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 410 cua B luat Dan su; truong hop mot bén khong thuc hién dung nghia
vy da cam két thi bén kia co6 quyén khoi kién dén Toa an c6 tham quyén yéu cau
giai quyet Vi vay, sau khi Cong ty M khoi kién vu an thi Cong ty T cling da co6
yéu cau budc Cong ty M phai cham dut hanh vi can tré trai phap luat déi voi viée
thuc hién quyén so hitu cia Cong ty T; dong thoi, budc Cong ty M phai dich
chuyén d6 dac, thiét bi ra khoi nha dat thudc quyén st dung cua Cong ty T. Dbi
voi su viée ngay 29/9/2017, dai di¢n So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri,
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé B2, UBND phuong D1 va dai dién
cua hai Cong ty da phdi hop tién hanh lap “Bién ban ban giao dat trén thuc dia” 1a
thuc hién quyét dinh cia UBND tinh Quéang Tri vé viéc thu hdi dat dé cho Cong ty
T thué dat theo quy dinh cua Luat D4t dai nén chi dé nghi Cong ty M va Coéng ty T
tién hanh ban giao tai san da chuyén nhuong dé bén dugc giao dit sir dung 1a ding
phép luat. Do d6, ndi dung khang cdo nay ctua Cong ty M khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.4] Trén co so cac phan tich tai muc [2.3.1], [2.3.2], [2.3.3] va [2.3.4] néu
trén, Hoi dong xét xir dd c6 dii can cir két lugn: “Hop dong chuyén nhuong tai san
gan lién trén dat thué” do Cong ty T va Cong ty M ky két ngay 27/6/2017 bao dam
day du va ding cic quy dinh cta phéap luat nén co6 hiéu lyc ké tir thoi diém giao
két; duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén tién hanh cac thu tuc thu hoi dat, cap
GCNQSD dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CH 119122
ngay 05/10/2017 cho Cong ty T bao dam dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi. Do
d6, Toa an cip so tham dd quyét dinh khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
cong ty M vé viéc huy “Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién trén dat thué”
ngay 27/6/2017; hty GCNQSD dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH 119122 do UBND tinh Quéang Tri cap cho Cong ty T ngay
05/10/2017 va budc Cong ty T tra lai quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san
khac gin lién v6i dat cho Cong ty M 1a c¢6 can ctr, diing phéap luat. Khang cdo cua
Cong ty M 1a khong ¢ can ctr nén khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Ve chirng cir la tai ligu “Trich cudc doi thogi giiva Hoang Dirc Y va Cao
Tit H vé vin dé cho vay ning ldi” ma 6ng H cho la dd giao ndp cho Toa dn cip
so tham nhung khéng dugc xem xét, Hpi dong xét xir nhdn thdy: Tai liéu ma
6ng H dua ra khong 16 ngudn gdc, xudt xir nén cin ctr vao Piéu 93 va Diéu 95 cia
B0 luat T tung dan sy thi tai liéu nay khong c6 gia tri chirng minh. Tuy nhién,
qua xem xet thi tai liu nay cting chira dung c¢6 ndi dung 6ng H va 6ng Y da ky két
va thuc hién “Hop dong cho vay no” nhung tai thoi diém dbi thoai hai bén khong
théng nhit duoc sb lai sudt ma Cong ty M phai tra cho Cong ty T. Do Cong ty M
chi khoi kién yéu cau tuyén bd “Hop dong cho vay no” v6 hi¢u va theo noi dung
clia tai liéu nay thi hai bén doi thoai vé 13i suat khéng duoc ghi nhan trong hop
dong nén Toa 4n cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a diing theo quy dinh tai
Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan suy.

[4] An phi dén sw phiic tham: Can cG khoan 1 Picu 148 cia Bo luat T6
tung dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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21/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, do khang céo khong dugc chap nhan
nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan su;

[1] Khong chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don Cong ty trach
nhiém hitu han M; gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 12
thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Can cu VaO Piéu 117 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, Luat Dt dai nim 2013,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1.1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
trach nhiém hitu han M.

1.2. Budc Cong ty trach nhiém hitu han M phai giao cho Cong ty C6 phan Tu
van Pau tu va Xay dung T quyén sir dung thira dat sb 45, to ban d6 s6 47 c6 dién
tich 1.594 m? tai dia chi duong 9D, phuong D1, thanh phd D2, tinh Quang Trj va
toan bo tai san gan lién voi thira dat da chuyén nhuong bao gom: Van phong lam
viée c6 dién tich xay dung 138,2 m?, dién tich san 324,1 m?; nha sinh hoat phuc vu
c6 dién tich xay dung 129,6 m?, dién tich san 129,6 m.

1.3. Chi phi t6 tung: Chap nhan viéc Cong ty c¢d phan Tu:vvén Pau tu va Xay
dung T ty nguyén chiu chi phi lién quan dén viéc xem xet, tham dinh ch6 s6 tién
1.000.000 dong (da ndp du).

1.4. An phi dan sy so thdm: Cdng ty trach nhiém hiru han M phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong; duoc trir 300.000 (ba trim nghin) déng di ndp theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 000531 ngay 14/3/2018 cta Cuyc Thi
hanh 4an dan su tinh Quang Tri.

’ H‘Oén tra lai s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong cho Cong ty c6 phan Tu
van Pau tu va Xay dung T theo Bién lai thu tam Uing an phi, 1¢ phi Toa an so
000543 tai Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

[2] An phi dan su phiac tham: COng ty trach nhiém hitu han M phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong; duoc trir 300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 000569 ngay 12/11/2018 ciia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Tri.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoti phai thi hanh an dan sy c6

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tdi cao;

- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri; -,

- Cuc THADS tinh Quéng Tri; (Da kY)

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu: HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuén Pién
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