TOA AN NHAN DAN CONG HOA Xz} HPI CHU NGHIA VIE’T NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUAN HOANG MAI
THANH PHO HA NOI
S6: 41/2025/QDST-DS

Hoang Mai, ngay 03 thang 06 nam 2025

QUYET PINH ’
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao Diéu 212 va biéu 213 cua Bo luat t6 tung dan su;

Cian cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an;

Cin cr vao bién ban hoa giai thanh ngay 23 thang 05 nam 2025 vé viéc cac
duong su thod thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an Dan su so thim
thu 1y s6: 24/2025/TLST-DS ngay 22 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”.

XET THAY:

Céc thoa thuan cia cac duong sy duoc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
viéc giai quyét toan b vu an la ty nguyén; ndi dung thod thuadn gitra cac duong sy
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi.

D3 hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh, khdng co
duong sy ndo thay do6i y kién vé sy thoa thuan do.

QUYET DPINH:
1. Cong nhén sy thoa thuin cua cac duwong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam (VIB).

Pia chi: Tang 1 (ting trét) va tang 2, Toa nha Sailing Tower, 111A Pasteur, phuong
Bén Ngh¢é, quan 1, TP H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thuy Linh, ba Ha Thi Binh Duong va ba Hoang
Thi Hong Van. Theo Gidy uy quyén sé 061098.25 ngay 28/02/2025 ciia Ngan hang
TMCP Quédc Té Viét Nam.

- Bi don: Ong Lé Viét Thuin — sinh nam 1985,
Va ba Nguyén Thi Xuyén — sinh nim 1987.



Cung DPKHKTT va chd & tai: Can 2022 H2 Toa nha HUD3, sé 60 Nguyén Dirc
Canh, phuong, quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van Thanh — sinh nim 1964.

Vaba Lé Thi Uyén — sinh nam 1967.
Cung DPKHKTT va chd & tai: Thon Trang Cat, xa Kim An, huyén Thanh Oai, TP Ha
NOoi.

2. Sw thoa thuan caia cac dwong sw cu thé nhw sau:

2.1. Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va 6ng Lé Viét Thun, ba Nguyén
Thi Xuyén cing xac nhan hai bén c6 ky két:

Hop dong tin dung sb 9777231.21 ngay 01/06/2021, v&i sb tién vay la
700.000.000 dong (Bay trdam triéu dong); dé dap tmg nhu cau stra chita nha tai dja chi
Thon Trang Cat, xa Kim An, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

Thoi han vay: 180 thang, tir ngay 10/06/2021 dén ngay 09/06/2036;

LAi suat tai thoi diém giai ngan: 10.10%/nam, 13i suat nay 13 13i suat wu dai va
chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, hét
thoi han vu déi néi trén, 1ai sut sé duge diéu chinh 03 thang mat lan béng 13i sut co
s& theo san phém cong bién do 4,1%/nam;

Hoan tra gbc: vao ngay 25 hang thang, s tién goc tra hang thang 1a 3.889.000
VND, sb tién gbc con lai tra khi dén han; Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 25 theo
du no thuc té phat sinh, ngay tra ng dau tién 25/06/2021, ngiy tra no cudi cling
09/06/2036; Ngay tra phi: theo quy dinh ctaa VIB tung thoi ky.

Tai san bao dam cho khoan vay gom: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: 100, to ban dd sd: 7, dia chi: Trang Cét, Kim An, Thanh Oai, Ha
Tay (nay la thanh phé Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sé: T
495919, sb vao sO cip gidy ching nhan Quyén st dung dat s6: 00089 QSDD do
UBND huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 23/7/2003
cho ho ong Nguyén Van Thanh, ngay 23/12/2020 Vin phong ding ky dat dai Ha Noi
Chi nhanh huyén Thanh Oai xac nhan Ba Nguyén Thi Xuyén nhan théa thuin phan
chia, nhan tang cho toan b QSD dat theo ho so sd: 201204-0023. Tai san nay dugc
thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap s6 cong chimg: cong chimng 03636, quyén
56 06.2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Van Xuén, thanh phd Ha



Noi cong ching ngay 01/06/2021. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén, 6ng Lé Viét Thuan va ba
Nguyén Thi Xuyén dd vi pham nghia vu tra no gdc, 1di cho VIB nén toan bo khoan
vay trén bi chuyén no qua han tir ngay 27/01/2023.

Qua trinh thuc hién hop ddng, tinh dén ngay 23/5/2025 6ng Thuan, ba Xuyén
con ng VIB sb tién 803.116.274 ddng, trong do:

No géc: 505.664.000 déng, no 1ai trong han 43.332.648 déng, no 1ai qua han la
254.119.626 dong.

Phwong an va 1o trinh thanh todn cong no:

+ Ngay 20/6/2025, 6ng Thuan va ba Xuyén tra cho Ngan hang 50.000.000
dong.

+ Ngay 20/7/2025, 6ng Thuan va ba Xuyén tra cho Ngan hang 100.000.000
dong.

+ Ngay 20/8/2205, 6ng Thuin va ba Xuyén tat toan toan bo khoan vay goc va
1di cho Ngan hang theo 13i suat thoa thuan cua Hop dong tin dung ké tir ngay
24/5/2025 dén ngay thanh toan xong toan bd khoan ng.

Ké tir ngdy 24/5/2025, ong Thuén, ba Xuyén con phai chiu 13i phat sinh trén du
ng gbc con lai theo mire 13i suat quy dinh thoa thuan trong Hop dong giita cic bén
cho dén khi ong Thuan, ba Xuyén thanh toan hét no cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng Thuan va ba Xuyén khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no cho VIB, Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam c6
quyén duoc tu phat mai tai san biao dam hodc yéu cau co quan cé tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: “Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dét s6: 100, to ban dd sd: 7, dia chi: Trang Cét, Kim An, Thanh Oai, Ha
Tay (nay la thanh phé Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sé: T
495919, sb vao sO cip gidy ching nhan Quyén st dung dat s6: 00089 QSDD do
UBND huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cip ngay 23/7/2003
cho ho ong Nguyén Van Thanh, ngay 23/12/2020 Vin phong ding ky dat dai Ha Noi
Chi nhanh huyén Thanh Oai xac nhan Ba Nguyén Thi Xuyén nhan théa thuin phan
chia, nhan tdng cho toan by QSD dét theo hd so s6: 201204-0023”. Tai san nay duoc
thé chip tai VIB theo Hop ddng thé chip sb cong chimg: 03636, quyén sb 06.2021
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Van Xuén, thanh phd Ha Noi cong
ching ngay 01/06/2021 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri
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cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich nha dat da
thé chap dé thu hoi no vay cho VIB. Bét ky su thay doi, stra chita, ning cip nao cua
ba Nguyén Thi Xuyén d6i vdi tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé
chép s€ duoc coi la bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép dé thu hoi no
vay cho VIB (Chi tiét xem Hop dong thé chip Quyén sir dung dat sé cong ching
03636, quyén s6 06.2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Van Xuéan,
thanh phd Ha Noi cong ching ngay 01/06/2021).

- Toan bd sd tién thu duoc tr viée xu 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi VIB. Trudng hop néu sb tién thu duge tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai cé
nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

2.2. Vé an phi: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam khong phai chiu an phi
dan sy so tham. Tra lai toan bo sd tién tam Gmg an phi 17.000.000 ddng (Muwoi bay
triéu dong) cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 18 phi Toa an sb 0034551 ngay 24/01/2025 cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy
quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

- Can cir diém b myc 1.1 phan 1 phan mitc an phi dan sy so tham, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng Lé Viét Thuan
va ba Nguyén Thi Xuyén phai chiu 4n phi hoa giai thanh dan sy so tham 12 18.046.744
dong (Muwoi tam triéu, khéng tram bon muwoi sau nghin, bay tram bon mieoi bon dong).

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phéap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong bi
khang cdo, khang nghi theo thi tuc phic tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: THAM PHAN
- VKSND va THADS Q. Hoang Mai;
- TAND TP Ha Noi;

- Duong sw va luu ho so.

Nguyén Hong Phong






