TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n $6:493/2026/DS-PT
Ngay: 15 - 5 - 2026
“V/v Hop dong vay; doi lai tai san;
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing
Céc Tham phan: Ba Ngb Thi Kim Chiu
Ba Vo6 Thi My Dung

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung — Tham tra vién, Toa 4n
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long: Ba Tran Thi Kim
Ngéan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2026 tai Try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 60/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
01 nam 2026 vé "Tranh chdp yéu cau tuyén bé giao dich déan sw v hiéu; cong
nhan quyensu’ dung dat va tai san trén dat; hop dong vay tai san; hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6: 70/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sb: 385/2026/QD-PT
ngay 25 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh naim 1963 (xin ving mat).
Dia chi: td A, ép T, xa T, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don : Luét su Lé
Phan Hoang D, 1a luat su ciia Cong ty L3, thuoc Poan luat su tinh V (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1976 (ving mat).
Dia chi: T6 H, ép T, xa M, tinh Vinh Long.
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2.2. Ba Pham Thi H, sinh nim 1970 (ving mit).

Pia chi: S6 C CC N, phuong H, phuong C, thanh phd Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi A, sinh ndm 1961 (dd chét ngay 10/9/2024).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Trinh Thi A
3.1.1. Ong Nguyén Tén T (xin vang mat).

3.1.2. Anh Nguyén Tan V (xin vang mat).

3.1.3. Anh Nguyén Tan V1 (dé nghi vang mat).

Cung dia chi: T6 A, ap T, xa T, tinh Vinh Long.

3.2. Anh Nhiéu Qudc K, sinh nim 1990 (ving mat).

Dia chi: 4p E, x4 V, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién cua anh Nhiéu Qué'c K : Anh Phan Van Chanh L, sinh
nam 1985 (c6 mat).

Dia chi: Chung cu E tang, 16 A, khu V, phuong H, thanh phd Céan Tho.
3.3. Chi Phan Thay D1, sinh nim 1981 (vang mat).

Pia chi: S6 A N, phuong N, quan A, thanh phd H6 Chi Minh (chd & hién
nay s6 C, khu phd C, phuong L, Tp ).

Nguoi dai dién hop phdp cia chi D1, theo vin ban 1y quyén ngay
27/9/2025: Anh Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1979 (c6 mat). Dia chi: S6 B, khu
dan cu H, Khu V, phuong H, thanh phé Can Tho (c6 mat).

3.4. Anh Nguyén Tén V, sinh nim 2004 (xin ving mat).
3.5. Anh Nguyén Tan V1, sinh ndm 1993 (xin vang mat).
Dia chi: T6 A, ép T, xa T, tinh Vinh Long.
3.6. Anh Nguyén Thanh L1, sinh ndm 1995 (xin vang mit).
Dia chi: TH A, ép T, xa T, tinh Vinh Long.
‘4. Nguoi khang cdo: Anh Nhiéu Qubc K, chi Phan Thay D1, 1a ngudi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ng~dy Q7/6/2024, 107 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don éng Nguyen Tan T trinh bay:
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Ong va ba Trinh Thi A (vo 6ng) khong chuyén nhuong thira dét sé 69,
t& ban d6 s6 3, dién tich 2261,4m?; thira 124, t& ban d6 s6 3, dién tich 802m?;
thira dat sd 45, to ban dd sb 3, dién tich 4325,1m?; déu 1a dat chuyén tré)ng lua
nuoc, toa lac xa T, huyén B, tinh Vinh Long (hi¢n nay anh Nhiéu Qué)c K
dung tén quyén st dung dat), ba Nguyén Thi T1 gidi thiéu dé 6ng vay cta ba
Pham Thi H sb tién 150.000.000d, thoi han vay 08 thang ké tir ngay
30/12/2022, 1ai suat 02%/thang; theo bién nhan ¢ nhan tién ngay 30/12/2022,
6ng thé chap cho ba T1 (do T1 chuyén lai cho H) ban chinh 03 gidy chuing
nhan trén dé 1am tin, c6 6ng BUi Long H1, ba Bui Thi Thiy N chimg kién, ky
tén vao bién nhan ngay 31/12/2022. Ba H yéu cau vo chong 6ng phai thuc
hién uy quyén cho ba H tai Phong C — Vinh Long dé lam tin tra no. Ong xac
dinh, ong vay tién ctia ba H, khong biét ba H va ba T1 thoa thun ra sao, ong
nhan tién tir ba H giao (ldn dau ngay 31/12/2022, éng nhdn 60.000.000d. sau
dé mét ngay éng nhan 90.000.0004 tir ba T1, tién la do ba H dwa ba T1).

Ngay 04/01/2023, dng cing ba Nguyén Thi T1 va ba Pham Thi H dén
Phong C — Vinh Long lam hop déng cho ong vay tién nén 6ng dong y ky tén.
Trudc d6, ba T1 da dan Cong chimg vién dén nha éng dé vo ong 1a Trinh Thi
A ky tén vao hop dong, thoi diém nay vo 6ng bi bénh tai bién (ndm maot chd)
nhan thtc khi quén, khi nhé; do ong khong & nha nén khong biét ba A c6 ky
tén hay khong. Thoi gian sau, ong c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong mot phan dién
tich tai thira dt 45 (néu trén) dé tra tién vay cho ba H nén yéu cau ba H tra lai
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 45 nhung ba H hira hen
nhiéu 1an ma khong giao tra, sau dé ba H né tranh khong nghe dién thoai. Tu
khi vay dén nay ong da tra 13i dugc 01 thang dau cho ba H duogc 3.000.000d
do ba T1 nhan truc tiép ngay 31/12/2022, sau d6 02 thang sau déng tiép tuc
chuyén khoan tra cho ba H mdi 1an 3.000.0000d, 6ng chuyén khoan cho ba H
thong qua dich vu bén ngoai (gan cau C thudc xi T) khong vao Ngan hang dé
chuyén, hién nay ong khong con sd tai khoan cua ba H, do dién thoai ong da
mat. Tir d6 dén nay ong khong lién lac duoc ba H, ba T1 dé tra 1ai.

Sau nay ong tim hiéu thi méi biét ong bi lira ddi ky tén vao 03 Hop dong
iy quyén cung ngay 04/01/2023 d6i v6i 03 thira dat sd 69, 124 va 45 véi ndi
dung vo chong 6ng dong ¥ uy quyén cho ba Pham Thi H duoc quan 1y, sir
dung, dinh doat dbi véi cac thira dat trén. Ngay 17/01/2023, ba H tiép tuc uy
quyén lai cho Phan Thiy D1 dugc toan quyén quyét dinh ddi véi thira 69, thira
124 va thira 45 néu trén. Hién nay ba Phan Thiy D1 d3 chuyén nhuong 03
thira dat nay cho ong Nhiéu Qubc K dung tén quyén sir dung nhung 6ng
khong hay biét. Ong khong biét ong K 1 ai, 6ng K ciing khong dén gap ong dé

3



xem nha va céac thira dat tir khi nhan chuyén nhuong. Ba H, ba T1 ¢6 vao nha
6ng mot 1an, con ba D1 dng khong biét 13 ai, chua 14n nao gip mit.

Ong ddng ¥ hoan tra ba Pham Thi H sb tién di vay 150.000.000d. Vé lai
suit 6ng vay ctia ba H thi do Toa 4n xem xét theo quy dinh ctia phap luat; yéu
cau v6 hiéu 03 Hop dong uy quyén cing ngay 04/01/2023 giita 6ng T véi ba
Pham Thi H tai Phong C; yéu cau v6 hiéu Hop dong uy quyén lai ngay
17/01/2023 giita 6ng T, ba Trinh Thi A do ba Pham Thi H dai dién véi chi
Phan Thay D1 tai tai Phong C; yéu cau v6 hiéu 03 Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng T, ba Trinh Thi A do ba Phan Thdy D1 dai dién
d6i v6i 6ng Nhiéu Quoc K ngay 30/3/2023 ddi véi quyén sir dung dat tai cac
thira s6 69, to ban dd s6 3, dién tich 2261,4m?; thira 124, t& ban d6 s6 3, dién
tich 802m?; thira dat sb 45, to ban dd s6 3, dién tich 4325,1m? déu la dat
chuyén tréng lta nudc, toa lac xa T, huyén B, tinh Vinh Long (hién nay la xa
T, tinh Vinh Long), hién nay 6ng Nhiéu Qudc K dimg tén quyén st dung; yéu
cau cong nhan cho dng T dugc quyén st dung va ding tén quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 69, 124 va 45 (néu trén).

Tai don don yéu cau déc lip ngay 04/7/2025 trong qud trinh thu Iy,
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Anh Nhiéu Quéc K va nguwoi dai dién
hop phdp cia anh K trinh bay: Anh Nhiéu Qudc K 13 ngudi nhin chuyén
nhuong hop phap quyén st dung dat va tai san trén 03 thira dat s6 69, 124 va
45, anh K di duoc cip quyén st dung, ndi dung vo chong ong T, ba A dong ¥
uy quyén cho ba Pham Thi H dugc quan ly, st dung, dinh doat dbi voi cac
thira dat trén. Ngay 17/01/2023, ba H tiép tuc iy quyén lai cho Phan Thay D1
duoc toan quyén quyét dinh dbi véi thira dat 69, thira 124 va thira 45 néu trén;
gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d, do chi D1 nhan truc tiép tir anh K; thoi
diém anh K nhan chuyén nhuong thi tai san trén khong tranh chip, khong bi
co quan nao ngan chian. Do ¢ ngudi gidi thiéu chi D1 gip anh K dé anh K
nhan chuyén nhuong 03 phan dat nay. Luc d6 chi D1, anh K va ba H da dén
xem nha dat vao khoang thang 3/2023 thi khong c6 nha cira trén dat; 03 nguoi
nay c6 gap ong T khong thi khong ro.

Anh K khong dong y theo yéu cau khéi kién ciia 6ng T. Anh K c0 yéu
cau doc lap, yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 3 — Vinh Long giai quyét: Cong
nhan 03 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng T, ba Trinh
Thi A do chi Phan Thidy D1 dai dién dbi véi anh Nhiéu Qudc K ngay
30/3/2023 d6i véi quyén st dung dat tai cac thira sd 69, to& ban dd sb 3, dién
tich 2261,4m2; thira 124, to ban do s6 3, dién tich 802m?; thira dét sb 45, to
ban d6 sb 3, dién tich 4325,1m?% déu la dat chuyén tré)ng lua nude, toa lac xa
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T, huyén B, tinh Vinh Long, hién nay do anh Nhiéu Qudc K dung tén quyén
stt dung dat 1a hop phap. Yéu cau éng T di doi tai san trong nha dé giao lai
anh K quyén st dung dat tai cac thira dat 69, 124 va 45.

Anh Nguyén Téan V1 trinh bay: Anh 1a con cta 6ng Nguyén Tan T, ba
Trinh Thi Anh . Viéc cha anh tranh chap hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba T1, ba H thi anh khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi, moi viéc lién quan dén quyén st dung dat tai thira 69, 124 va
45 dé cha anh quyét dinh, anh théng nhét y kién cua ong T.

Anh Nguyén Thanh L1 trinh bay: Anh 14 chau cua ong Nguyén Tén T,
(cha anh 12 Nguyén Thanh L2 1a em rudt ong T), cac thira dat 171, 170 thi ong
L2 nhan chuyén nhuong lai tir ong T, hién nay thi cha anh dang thyc hién thu
tuc dé dimg tén quyén st dung dét tai thira 171, 170; thira 33 do anh nhén
chuyén nhuong tir chu T, anh da dimg tén quyén st dung. Anh khdng tranh
chap vi thira dat sb 45 (cé phan ddt 45-1 dién tich 166,0m? la con mwong
khéng ai siv dung) 14 cua cha T dtimg tén, anh khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Tan T van giit nguyén yéu cau khdi kién va
cac y kién da trinh bay. Ong T dong ¥ hoan tra ba Pham Thi H s6 tién ong da
vay 150.000.000d tir ngdy vay 30/12/2022 dén ngay xét xtr so tham theo mtrc
141 suat do phap luat quy dinh. Anh Phan Vian Chanh L dai dién cho anh K van
giit nguyén yéu cau doc 1ap, do anh K 13 bén thir ba ngay tinh, vg chong ong
T, ba A di ky tén trong hop ddéng uy quyén, hiéu rd ndi dung va pham vi uy
quyén, chi D1 da chuyén nhuong cho anh K 1a dung quy dinh cta phap luat.
Vé noi dung Bién nhan c6 nhan tién ngay 30/12/2022 14 thoa thuan gilta 6ng T
va ba H, ba T1; 6ng H1 chi chung kién viéc giao nhan tién, Bién nhan ciing
khéng noi 1a thé chdp thira dat nao. Trong trudng hop hop ddng chuyén
nhuong dat gitra anh K va chi D1 bi vo hiéu thi anh K yéu cau chi D1 hoan tra
s6 tién 700.000.000d di giao cho chi D1 nhan va khong yéu cau tinh 1ai hay
yéu cau khac. Anh Nguyén Ngoc T2 ngudi dai dién theo uy quyén cta chi
Phan Thiy D1 théng nhat ¥ kién cta anh L da trinh bay, khong dong y theo
yéu cau khéi kién cua 6ng T, chi D1 da giao cho ba H nhan s tién chuyén
nhuong bang 700.000.000d, ba H va chi D1 da thyc hién dung va day du noi
dung d3 thoa thuan cua van ban uy quyén, chi D1 da thong bao day du cho ba
H biét cac ndi dung thue hién cong viée duge uy quyén. Do chi D1 khéng phai
1a ngudi lam néng nghiép nén di chuyén nhuong lai quyén sir dung dat thira
69, 124 va 45 cho anh K theo ding quy dinh.



Tai Ban an déan sy so thim s6 70/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - tinh Vinh Long da xu:

Cin ct cac Piéu 26, 35, 40, 147, 165, 228 cia Bo luat t6 tung dan su
2015; cac diéu 117, 124, 131, 164, 357, 407, 463, 466, khoan 2 Diéu 468,
Piéu 501, 502 va 503 B luat dan su 2015; cac diéu 26, diém k khoan 1 Piéu
133 Luat dat dai nam 2024; Diéu 2, Piéu 3 Luat ngudi cao tudi; diém d khoan
1 biéu 12, DPiéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Tan T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ciia anh Nhiéu Quéc K.

2.1. V6 hiéu 03 Hop dong ty quyén cung ngay 04/01/2023 giita ong
Nguyén Tan T, ba Trinh Thi A v&i ba Pham Thi H (vao s6 cong chimg s6 27,
28, 29 cung quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD cua Phong C — Vinh
Long).

2.2. V6 hiéu Hop ddng ty quyén lai cung ngay 17/01/2023 giita ong
Nguyén Tan T, ba Trinh Thi A do ba Pham Thi H dai dién véi chi Phan Thiy
D1 (s6 vao s6 cong ching sb 181, 182, 183 ciia Phong C — Vinh Long).

2.3. V6 hiéu 03 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T,
ba Trinh Thi A do chi Phan Thiy D1 dai dién ddi véi anh Nhiéu Quéc K cling
ngay 30/3/2023 (ctia Phong C — Vinh Long) ddi voi quyén st dung dét tai cac
thira s6 69, t& ban dd sb 3, dién tich 2261,4m? (s6 cong chung 1155); thira
124, to ban d6 sb 3, dién tich 802m? (s6 cong chimg 1153); thira dét s6 45, to
ban dd s6 3, dién tich 4325,1m? (s6 cong chimg 1154); déu 1a dat chuyén trong
lha nudc, toa lac xa T, huyén B, tinh Vinh Long (hién nay la xa T, tinh Vinh
Long) do anh Nhiéu Quéc K ding tén quyén sir dung dat.

2.4. Budc 6ng T hoan tra ba Pham Thi H s6 tién vay vao ngay 30/12/2022
1a 231.738.000d (hai tram ba muwoi mot triéu bay tram ba muwoi tdm nghin
dong).

2.5. Cong nhan cho 6ng Nguyén Tan T quyén st dung dat tai 69, 124 va
45 toa lai ap T, xa T (hién nay 1a xd T, tinh Vinh Long) do anh Nhiéu Qudc K
dung tén duoc cip quyén sir dung vao ngay 02/6/2023; ong T duge sd hitu cac
tai san trén dat.



Ong T duoc lién hé Co quan c6 thdm quyén dé dang ky diéu chinh quyén
st dung dit tai thira 69, 124 va 45 (néu trén).

(Kém Két qua do dac hién trang khu dat ngay 24/3/2025 ciia Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai huyén B thiva 45 gom 45-1 + 45-2; thita 69 va 124
dién tich theo hién trang trén thuc té).

3. Chap nhap mot phan yéu ciu phan té ctua anh Nhiéu Quéc K: Ghi nhan
viéc chi Phan Thdy D1 ty nguyén hoan tra anh Nhiéu Qudc K sb tién
700.000.0008d (bdy tram triéu dong).

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 22/9/2025, anh Nhiéu Qubc K khang cdo va ngay 01/10/2025 chi
Phan Thiy D1 khang cdo Ban 4n dan su so tham sé 70/2025/DS-ST ngay 19
thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Vinh Long: Anh K yéu
cdu stra ban an so thim theo hudéng chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nhiéu
Quéc K. Chi D1 yéu céu sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién cua anh Nhiéu Quéc K va nguoi dai dién cua chi Phan
Thay D1 van giit yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi chip
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong déng ¥ véi yéu cau khang céo
ctia anh Nhiéu Qudc K va chi Phan Thuay D1.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va ngudi
tham gia t6 tung: Tt ca déu tuan thi dung theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung
dan su tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr phuc tham.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ct Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb
tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét 326/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly, st
dung &p phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang co cta chi Phan Thiy D1 va anh Nhiéu
Quéc K. Gilt nguyén ban an Dan sy so tham sd 70/2025/DSST ngay
19/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 3, tinh Vinh Long. An phi dan sy
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phuc thim: Do yéu cau khang céo khong dugc chip nhan nén anh Nhiéu
Quéc K va chi Phan Thay D1 phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cur duoc thé hién tai ho so du’g’c tham tra tai phién
toa; Trén co so xem xét toan dién cdc ching cw; y kien trinh bay cua cdc
dwong sy, Can cir vao /gét qua tranh ludn va phat biéu cua dai dién Vién kiém
sdt tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia anh Nhiéu Qué)c K va chi Phan Thuay
D1 con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 273 B0 luat t6 tung dan
su nén dugc chap nhan. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
vang mit nén dugc giai quyét ving mat theo quy dinh Diéu 296 Bo luat t6
tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Ngay 04/01/2023, 6ng T, ba A 1am 03 hop dong iy quyén véi ba Pham
Thi H ddi véi cc thira dat s6 69, to ban do s6 3, dién tich 2261,4m?; thira dat
s0 124, to ban dd sb 3, dién tich 802m?; thira dat s 45, to ban d6 s6 3, dién
tich 4325,1m?; déu 1a dat chuyén trong la nudc, toa lac xa T, huyén B, tinh
Vinh Long (hién nay 1a x3 T, tinh Vinh Long). Trong d0, thira dat s6 69 do
6ng Nguyén Tan T diéng tén gidy chimg nhin quyén s dung dat ngiy
12/11/2019; thira dat s 45 va thira dat sé 124 do 6ng Nguyén Tan T dung tén
gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 15/01/2020; thira dat s6 69 do 6ng
Nguyén Tan T dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 12/11/2019.
Trong cac ngay 04/01/2023; 13/01/2023, ba Pham Thi H ky hop déng uy
quyén lai cho chi Phan Thiy D1 di v6i 03 thira dat néu trén. Pén ngay
30/3/2023, chi Phan Thiy D1 ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
cho anh Nhiéu Qudc K d6i véi cac thira dat sé 45 (gia chuyén nhuong
400.000.000 dong); thira dat s6 124 (gia chuyén nhugng 100.000.000 dong);
thira dat s6 69 (gia chuyén nhuong 200.000.000 dong). Sau do, anh Nhiéu
Qudc K di duge S Tai nguyén va Moi truong tinh V cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi cac thira dat s6 124; 69; 45 vao ngay 02/6/2023.

Thue té 6ng T van chwa ban giao tai san 1a quyén st dung thira dat 69,
124 va 45 cho 6ng K sir dung. Can nha, tai san trén dat va quyén st dung dat
van do vo chong 6ng T, ba A va anh Nguyén Tan V quan 1y. Nguoi dai dién
cua anh K xac nhan khi anh K nhan chuyén nhuong 03 thira dat 69, 124 va 45
van biét chi D1 1a ngudi nhan uy quyén lai khong phai 1a ngudi quan 1y s
dung tai san chuyén nhuong trén thuc té nhung khong c6 thoa thuan nao khac
vé viéc ban giao tai san tir vo chong ong T, anh V. Thoi diém chi D1 va anh K
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ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi éng T van con dimg tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Xét vé gia tri nha va dat doi véi cac thira dat 69, 124 va 45 thi trj gia nha,
dat va cay trong trén dat voi mic gia 700.000.000 dong 1a thap nhiéu lan véi
gia tri thyc cua tai san. Chi Phan Thly D1 cho rang d thuc hién day du cong
viéc dugc uy quyén va di giao lai sd tién 700.000.000 dong cho ba H (sau khi
chuyén nhugng quyén st dung dit cho anh K). Ong T khong thira nhan va
khéng c6 chimg cr ndo thé hién 6ng T d nhan sd tién 700.000.000 dong tir ba
H giao lai nén chi D1 phai chiu trach nhi€ém va hau qua cta viéc chiing minh
khong day du khi giao sb tién 700.000.000 dong. Xét thay, ong Nguyén Tan T,
ba Trinh Thi A ¢4 vay ba Pham Thi H s6 tién 150.000.000 dong thong qua ba
T1 1a phu hop v6i 10i trinh bay ciia ngudi chung kién 6ng Bli Long H1 trong
bién nhan ngay 30/12/2022. Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Phan Thiy
D1 va anh Nhiéu Quéc K trinh bay khi chuyén nhuong dat co dén xem dit thi
khong thay c6 nha trén dat 1a khong ding. Cé cin ctr xac dinh vao ngay
30/12/2022, 6ng T da vay cta ba H tién 150.000.000d, thoi han vay 08 thang
ké tir ngdy 30/12/2022, 13i suat 02%/thang 13 co that.

C6 can ctr xac dinh cac Hop dong uy quyén; Hop dong ty quyén lai va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i 03 thira dat néu trén 13
gia tao nham che gidu cho hop dong vay ngay 30/12/2022 nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 BO luat dan sy 2015, cac bén phai hoan trd cho nhau
nhung gi di nhan. Tai phién tda so tham, nguoi dai dién ctia anh Nhiéu Qudc
K trinh bay néu hop dong bi vo hiéu thi yéu cau chi D1 tra cho anh K sd tién
700.000.000 dong, khong yéu cau 14i suat nén cap phuc tham khong xem xét
giai quyét.

Cép so tham giai quyét 1 ¢6 can ctr, dung quy dinh nhung cach tuyén 4n
chua pht hop nén cép phuc tham sta lai.

Tt nhitng cin ct trén, khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cla anh
Nhiéu Quéc K, chi Phan Thiy D1.Giir nguyén ban an so thim sé 70/2025/DS-
ST ngay 19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, Vinh Long.

[3] V& 4n phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhan nén anh Nhiéu Quéc K va chi Phan Thiy D1 mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

[4] Xét quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don 1a ¢ can cr chap nhan.



[5] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long la
c6 can clr chap nhén.

[6] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi, Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cén ctr vao khodn 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cia anh Nhiéu Quéc K va chi Phan
Thay D1, gitt nguyén ban an dan sy so tham so 70/2025/DS-ST ngay
19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Vinh Long.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 40, 147, 165, 228 cia Bo luat t6 tung dan su
2015; cac didu 117, 124, 131, 164, 357, 407, 463, 466, khoan 2 Diéu 468,
Diéu 501, 502 va 503 B¢ luat dan sy 2015; cac diéu 26, diém k khoan 1 Diéu
133 Luat dit dai ndm 2024; Piéu 2, Piéu 3 Luat nguoi cao tudi; diém d khoan
1 Piéu 12, Pidu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hodi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Tan T va chip nhan mot
phan yéu cau phan t ctia anh Nhiéu Quéc K:

1.1. V6 hiéu 03 Hop dong iy quyén cung ngay 04/01/2023 giita ong
Nguyén Tan T, ba Trinh Thi A v&i ba Pham Thi H (vao s6 cong ching s6 27,
28, 29 cung quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD cua Phong C — Vinh
Long).

1.2. V6 hiéu Hop ddng ty quyén lai cung ngay 17/01/2023 giita ong
Nguyén Tan T, ba Trinh Thi A do ba Pham Thi H dai dién véi chi Phan Thiy
D1 (s6 vao sb cong ching sb 181, 182,183 cua Phong C,Vinh Long).

1.3. V6 hiéu 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Tan T, ba Trinh Thi A do chi Phan Thiy D1 dai dién dbi v6i anh
Nhiéu Quéc K cung ngay 30/3/2023 (cua Phong C — Vinh Long) d6i voi
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quyén st dung dat tai cac thira sd 69, to ban dd sd 3, dién tich 2261,4m? (sé
cong chimg 1155); thira 124, t& ban d6 sb 3, dién tich 802m? (sé cong ching
1153); thira dat sb 45, to ban do sb 3, dién tich 4325,1m? (s6 cong ching
1154); déu la dat chuyén trong lua nudc, toa lac xa T, huyén B, tinh Vinh
Long (hién nay 1a xa T, tinh Vinh Long) do anh Nhiéu Qudc K dung tén
quyén sir dung dat.

1.4. Budc 6ng Nguyén Tan T hoan tra ba Pham Thi H sb tién vay vao
ngay 30/12/2022 1a 231.738.000 ddng. Trong do, tién gdc 1a 150.000.000 dong
(mot tram nam muoi triéu dong), tién 1ai 1a 81.738.000 dong (tAm muoi mot
triéu bay trim ba muoi tim ngan dong).

1.5. Cong nhan cho 6ng Nguyén Tan T quyén st dung dat tai 69, 124 va
45 toa lai ap T, x4 T (hién nay 1a xa T, tinh Vinh Long) do anh Nhiéu Qudc K
dung tén duoc cip quyén sir dung vao ngay 02/6/2023; ong T dugc sd hitu cac
tai san trén dat.

Ong Nguyén Tan T dugc lién hé Co quan c6 tham quyén dé dang ky diéu
chinh quyén str dung dét tai thira 69, 124 va 45 (néu trén).

(Kem Két qua do dac hién trang khu ddt ngay 24/3/2025 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B thiva 45 gom 45-1 + 45-2; thita 69 va 124
dién tich theo hién trang trén thuc té).

1.6. Budc chi Phan Thiy D1 phai ¢6 trach nhiém tra cho anh Nhiéu Qudc
K sé tién 700.000.000d (bdy trdam triéu dong).

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Tan T dugc mién an phi dan sy so
tham. Budc anh Nhiéu Qudc K, ba Nguyén Thi T1, ba Pham Thi H mdi ngudi
phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so thAm. Anh
Nhiéu Qudc K di ndp tién tam tmg 4n phi 300.000 dong, theo bién lai thu sb
0000636 ngay 22/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long nén dugc trir
qua. Budc chi Phan Thay D1 phai nop 32.000.000d (ba muoi hai triéu dong)
tién an phi dan sy so tham.

- An phi déan sy phiic thAm: Anh Nhiéu Quédc K va chi Phan Thiy D1 mdi
ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham. Anh Nhiéu Quéc K da
ndp 300.000 ddng tién tam Gng an phi, theo bién lai thu tién s6 0003033 ngay
22/9/2025 va chi Phan Thiy D1 di ndop 300.000 ddng tién tam tng an phi,
theo bién lai thu tién s6 0003751 ngay 01/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh
Vinh Long nén dugc trir qua.
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3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an €0 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan Thi hanh an co6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi khoan
tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan su nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai chiu thi
hanh 4an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc sta d6i, bd sung nam 2014.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi My Dung Ngé Thi Kim Chau Nguyén Vin D2
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa phtc thim TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tai thanh phé HO Chi Minh: 01;

- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND khu vuc 3: 01;

- Phong THADS khu vuc 3: 01;

- Cac duong su;

- Luu: 06; Nguyén Vin Diing
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