TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Ddc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n $6:06/2017/KDTM-PT
Ngay 26 thang 9 nam 2017
“V/v tranh chdp Hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Chung
Cac Tham phan: Ba Duong Thi Tuyét va 6ng Lé Duy Gia
- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Phtc.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Vinh Phic tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Tam - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 25 va ngay 26 thang 9 ndm 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc xét xir cong khai vu an thu Iy $6:05/2017/TLPT- KDTM ngay 15
thang 8 nam 2017 V/v tranh chap hop dong tin dung.
Do ban an:04/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 6 nam 2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Y bi khang cdo, khang nghi.
Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 05/2017/QD - PT ngay 25 thang 8
nam 2017 gitra cac duong suy:
Nguyén don: Ngan hang TMCP D.
Pia chi: 25 T, phudng P, quan H, thanh phd Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N - Cha tich HDQT
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Binh K- Truéng ban xir 1y no va tai
san bao dam mién Bac ki€m truong ban xur 1y ng va tai san bao dadm mién Nam-
Ngan hang TMCP b.
Nguoi duoc ity quyén lai: Ong Tran Minh N - Chuyén vién chinh xir Iy no -
Ban xir Iy ng Mién Bac; 6ng Nguyen Xuan K - Truong b phan KHDN Ngén hang
TMCP P - chi nhanh Vinh Phic va ba Nguyén Thi Tién L - Trudng bd phan KHCN
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Vinh Phtic ( Van ban ty quyén ngay 28/7/2016 va
Van ban uy quyén ngay 18/4/2017) - C6 mat.
Bi don: 1/ Ong Tran Vin Th, sinh naim 1972 ( Ving mat);
2/ Ba Nguyén Thi L, sinh ndam 1985 ( Ving mit).
Noi BPKHKTT: Thon 7, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phtc.
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Hién cu tra tai: Thon L, Xxa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cu Tran Vin D, sinh nim 1938 ( Ving mat);

2/ Cy Tran Thi K, sinh nam 1942 ( Ving mat);

3/ Ong Tran Vin T, sinh nam 1979 ( Ving mit);

4/ Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1980 ( Ving mit);

5/ Ong Tran Van D, sinh ndm 1970 ( Ving mit);

6/ Ba Hira Mai L, sinh ndm 1980( Vang mit);

7/ Ba B4 Thi N, sinh nam 1973 ( Ving mat);

8/ Anh Tran Phuong L, sinh nim 1993 ( Vang mat);

9/ Chi Hoang Thi Hoai T, sinh nim 1999 ( Ving mit);

10/ Anh Tran Duy T, sinh nim 1994 ( Ving mat);

Péu co dia chi: Thon 7, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phtc.

11/ Chau Tran Thu H, sinh ndm 2005 (Ving mit);

12/ Chau Tran Qudc A, sinh nim 2007 (Vang mit);

Nguoi dai dién hop phap ctua chau H, chdu A 1a 6ng Tran Vin T, ba
Nguyén Thi L. Hién déu tra tai: L, Xxa T, huyén Y, tinh Vinh Phtc.

13/ Chau Tran Birc M, sinh nam 2002 (Vang mat);

14/ Chau Tran Ngoc A, sinh nam 2003 (Vang mit);

Nguoi dai dién hop phap cua chau M, chau A 13 6ng Tran Vian T, ba Tran
Thi Q. Péu cu tri: Thon 7, x4 T, huyén Y, tinh Vinh Phic.

Nguoi khang cdao: Ngan hang TMCP D.

Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Y.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/10/2016 nguyén don Ngan hang TMCP b
(goi tdt la Ngdn hang) trinh bay:

Ngay 22/4/2014 gitra Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Vinh phac véi vo
chong 6ng Tran Vian Th va ba Nguyén Thi L ky két Hop dong tin dung s
2014.04.24/HDTD- TVT V6i ndi dung: Cho 6ng Th va ba L vay sb tién 12
340.000.000 dong; thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky hop ddng; muc dich vay
bd sung vén hoat dong kinh doanh; 14i sut cho vay trong 03 thang dau 1a 9%/
nam, sau do6 1ai suat duoc tinh theo quy dinh cia Ngéan hang; 1ai suat qua han
bang 150% lai sudt trong han. Ngan hang da giai ngan cho éng Th va ba L téng
sO tién 340.000.000 dong theo Gidy nhan ng s6: 597 ngay 23/10/12014 va Giay
nhén no s6: 629 ngay 05/11/12014.

Pé dam bao khoan vay, gitta Ngan hang v6i ng Th va ba L da ky két Hop
dong thé chap sb: 2013.03.05/HDTCTS ngay 29/3/2013 véi ndi dung: Ong Th
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va ba L thé chap 01 Quyén st dung dat sb 58, t& ban db s6 01, dién tich 414m? theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BB171086 do UBND huyén Y cap ngay
04/6/2010 dang tén ho dng Tran Van Th; dia chi tai san: Thon 7, xa Tr, huyén Y,
tinh Vinh Phuc.

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung 6ng Th va ba L da tra cho Ngan hang
21.139 ddng tién gbc va 16.737.137 ddng tién i, sau d6 vi pham nghia vu tra no,
mic du Ngan hang da nhiéu 1an don ddc viée tra no. Tinh tir ngay 23/4/2015 dén
hét ngay 28/6/2017 6ng Th va ba L con ng Ngan hang 467.669.136d, trong d6 no
gbc 12 339.978.861d va lii phat sinh 14 127.690.275d. Ngan hang dé nghi ong Th
va ba Ly phai tra toan b tién gdc va 1ai 467.669.136d va tién 1ai phat sinh theo
hop dong tin dung ké tir ngdy 29/6/2017 cho dén khi tra hét no theo Hop dong.
Truong hop 6ng Th va ba L khong tra dugc no, dé nghi Toa 4n cho xtr 1y tai san
bao dam 1 quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat dé thu hoi no.

Trudng hop sd tién thu duge tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi
cho viéc ban tai san khong du dé tra hét cho nghia vu thanh toan ng cho Ngan
hang, thi 6ng Th va ba L van phai c6 trach nhiém tra hét no vay cho Ngan hang
ca gdc va 13i bang cac ngudn thu hodc bang tai san khac cua ca nhan 6ng Tran
Vin Th va ba Nguyén Thi L.

Bi don 0ng Trdn Vian Th va ba Nguyén Thi L trinh bay: Thoi diém ky két
hop ddng tin dung, hop dong thé chap tai san va qué trinh thuc hién hop dong tin
dung nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a diing. Do ong ba gip kho khan vé kinh
té nén khong c6 kha ning tra ng nhu cam két. Ngan hang yéu cau 6ng ba tra toan
bo no tién gbc va tién 13i nhu trén, 6ng Th va ba L d& nghi xtr 1y tai san bao dam
dé tra no, truong hop tai san bao dam khéng du tra ng dng ba dong v tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho dén khi tit toan khoan vay.

Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Cu Tran Vin P trinh bay: Trén dat cia vo chong dng Th, ba L thé chép
Ngén hang c6 ngdi nha ngang cép 4, hudng nha nhin ra duong ngd x6m thudc
quyén s hitu cua cu va cu K, xay dung nam 2002, hién tai cac cu van dang su
dung khong cho ai, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tu khai ngay 24/3/2017 cu B va cu K (La bd me dé cua ong Tran
Vin Th) trinh bay: Ngoai tai san 1a ngdi nha cip 4 trén, khoang nam 2008, 2009
cac cu xay dung 01 nha cap 4 lop ngéi, dién tich khoang 80m? trén dét ctia 6ng Th
thé chap Ngan hang, nam 2015 ngdi nha xudéng cap nén cic cu va 6ng T, ba Q da
stra chita hét 350.000.000d, tién nay do 6ng T va ba Q tr4, cac cu chi dung ra trong
nom. Ngan hang dé nghi xir 1y tai san bao dam c6 lién quan dén ngdi nha nay, cu B
va cu K khong dong ¥ vi khong con chd & nao khac. Do gia yéu, cac cu dé nghi
Toa 4n giai quyét ving mit.

Ong Trdn Vian T va ba Tran Thi O (1a em trai va em ddu ciia éng Tran Van
Th) trinh bay: Ong ba thira nhan 16i trinh bay ctia cu B va cu K vé thoi gian sira
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chita, chi phi stra chira ngdi nha cap 4 lop ngéi dién tich khoang 80m? nhu trén 13
dung. Ong T va ba Q dé nghi 6ng Th va ba L c6 trach nhiém tra ng Ngan hang va
khong ddng ¥ xir 1y tai san 12 ngdi nha dng ba da chi phi stra chita, vi dy 14 chd &
duy nhét cta cu B, cu K va vo chong 6ng cling cac con ong.

Ba PG Thi Nga trinh bay:

Ba va 6ng Tran Vin P ting 1a vo chong nhung di ly hon voi nhau vao
khoang nam 2011 hoac 2012 theo ban &n ctia Toa an nhan dan huyén Y. Qué
trinh chung séng, vao khoang nim 2007, 2008 ba va 6ng D xay dung 01 ngdi
nha 01 tﬁng dién tich khoang 100m? trén mot phﬁn dién tich dit cua cu P va cu
K ( hién tai 1a dit ctia 6ng Th) va phan dit cia ba véi 6ng D. Khi xdy dung, bd
me chong ba 1 cu P va cu K 13 ngudi chi phan dat xay dung nén ba va 6ng D
moi xay dung ngdi nha 1an sang phan dat nha 6ng Th va ba L nhu hién tai. Khi
ly hon ba va éng D chua phén tai san chung 1 nha va dit ndy. Ngan hang khoi
kién budc ong Th va ba L tra ng, trong trudng hop khdng tra dugc no thi dé nghi
xur 1y tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cia da thé chap. Ba
N dé nghi duogc gitr lai 1/2 ngdi nha thude sé hitu cua ba.

Anh Trdan Phwong L va chi Hoang Thi Hoadi T trinh bay:

Anh la con cua 6ng P va ba Nga, nim 2007 bd me anh xay 01 nha cép 4,
mot tang trén dat ong Th thé chdp Ngan hang, do con nhé nén anh khong co
dong gop gi trong viée xay dung cin nha trén. Nam 2016 anh va chi Thu két hon
va cung chung song véi 6ng B trong ngdi nha nay nhung anh va chi T khong
dong gop xdy dung gi thém, tir khi xay dung dén nay khong stra chita gi. Anh
chi khang dinh khong c6 quyén loi gi ddi vi tai san nay.

C)ng Tran Vin P va ba Htra Mai L (Vo ong D hién tai) da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung déu vang mit khong co6 1y do. Toa an da tryuc
tiép xudng noi & cia 6ng P va ba L dé 1ay 16i khai nhung khong gip nén khong
lay dugc 10 khai.

Véi ndi dung trén, tai ban an s6:04/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 6 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén Y da can cr Khoan 1 Diéu 95 Luat t6 chuc tin
dung; Diéu 290, 324, 355, 471, 474, 476, 715, 720 va Diéu 721 cua B luat Dan
su nam 2005.

1. Buoc 6ng Tran Vin Th va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang
TMCP D tong sb tién gdc, tién 13i va 13i qua han tinh tir ngay 23/4/2015 dén hét
ngay 28/6/2017 1a 467.669.136 dong (trong d6 no goc 13 339.978.861 ddng va l4i
phét sinh 1 127.690.275 dong ). Ong Tran Van Th va ba Nguyén Thi L phai tiép
tuc chiu khoan 13i ké tir ngay 29/6/2017 ddi v6i khoan no gbe 339.978.861 dong
cho dén khi thanh toan xong theo mirc théa thuan trong Hop dong tin dung so:
2014.04.24/HDTD- TVT ngay 22/4/2014.

2. Trong trudng hop 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi L khdng thanh
toan so tién 467.669.136 dong va ldi phat sinh cho Ngan hang thi tai san bao dam
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1a quyén str dung dat cua Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat s6: 2013.03.05/HDTCTS ngay 29/3/2013 di ky két gitta Ngan hang véi
6ng Tran Vian Th va ba Nguyén Thi L s& bi xir Iy dé thu hdi ng, cu thé 1a: 01
Quyén str dung dat s6 58, tor ban d6 sb 01, dién tich 414m?; da duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho dng Tran Van Th, dia chi tai san: Thon 7, x4
T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Cac chu s6 hiru tai san g:fm lién voi dat thé chép lacub,cukK,odng T, baQ,
ong D va ba N duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cia
minh; quyén va nghia vu ctia 6ng Th, ba L trong méi quan hé vai cac chit s¢ hitu
tai san gan lién voi dat thé chap dugc chuyén giao cho ngudi nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat. Trong treong hop tai san bao dam khong du tra toan
bd khoan ng, 6ng Th va ba L s& bi xur ly cac tai san khac dé thu hoi no.

Ban an con tuyén an phi, quyén yéu cau thi hanh ban an theo quy dinh cta
phap luat.

Ngay 21/7/2017, Ngan hang TMCP P khang cdo mot phan ban 4n, noi
dung khang cdo cy thé nhu sau:

Tai quyét dinh ciia ban 4an KDTM so tham néu trén da tuyén: “Cdc chii
SO hitu tai san gcfn lién véi dat thé chdp lacuD, cuK,0ng T, baQ, ong Bvaba
N duwgc tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh,; Quyén va
nghia vu ciia éng Th, ba L trong moi quan hé véi cdc chii s6 hitu tai san gdn lién
véi ddt thé chdp dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén nhwong quyén siv
dung dat”

Viéc Toa an tuyén nhu vdy khong phu hop voi mot sé diéu khoan quy
dinh tai Hop déng thé chap s6:2013.03.05/HDTCTS ngay 28/3/2013 va gay kho
khan cho cong tac Thi hanh ban an. P& nghi Toa phuc tham xem xét: Trong
truong hop ong Th, ba L khong thanh toan duoc sb tién no gbe va 1ai theo hop
d6ng tin dung thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat
mai toan bd tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang. Néu c6 du co s Xac
dinh mot s6 cong trinh xay dung trén dat khong phai cta cha str dung dat thi dé
nghi tuyén 1o viéc cac chu s& hitu cong trinh trén dat duoc nhan lai tién ban tai
san trén dat khi xu 1y tai san bao dam dé thu no theo hop dong thé chap.

Ngay 13/7/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Y ban hanh
quyét dinh s6: 300/QDKNPT — VKS —KDTM v¢ vi¢c khang nghi phic tham doi
v6i ban an s6: 04/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 6 nam 2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Y. Noi dung khang nghi cu thé nhu sau:

Toa an khong tuyén vé chi phi to tung doi voi viéc giai quyét vu an:



Trong qua trinh giai quyét vu 4n,Toa an c6 02 1an ra quyét dinh xem xét,
tham dinh tai chd d6i vdi tai san thé chdp. Nhitng 1an xem xét, tham dinh tai chd
duong su déu phai ndp tam tmg va chiu chi phi t6 tung. Theo quy dinh tai cac
Piéu 156, 157, 158 Bo luat té tung dan su va Toa an phai tuyén rd vé chi phi td
tung trong phan quyét dinh ctia ban an theo quy dinh tai Piém c, khoan 2 Diéu
266 Bo luat t6 tung dén su.

Piém ¢ Khoan 2 Piéu 266 BLTTDS quy dinh “Trong phan Quyét dinh
phdi nghi ¥é cdc can cik phép ludt, quyét dinh cia Hoi dong xét xir vé tirng van
dé phai gidi quyét trong vu dn, vé dp dung bién phdp khan cdp tam thoi, éan phi,
chi phi t6 tung...”.

Tuy nhién Toa an khong tuyén vé chi phi td tung trong ban 4n 1 vi pham
quy dinh ctia Bo luat TTDS d3 vién dan trén.

Thu thdp thiéu chitng cik cho viéc gidi quyét vu dn:

Anh Th, chi L d4 thé chap 01 quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 58, to
ban do 01, dién tich 414m2 tai thon 7 xa T, huyén Y dé dam bao cho khoan vay
tai Ngan hang. Trong hop dong thé chap thé hién chi thé chap quyén sir dung dat
ma khong thé chip tai san trén dat. Mt khac, céc tai san trén dat bao gom 01
nha cap 4 xay dung nim 2002, 2003 1a cta cu P va cu K; 01 nha cip 4 xay dung
nam 2008, 2009 dugc stra chita nam 2015 1a cua cu D, cu K, é6ng T va ba Q; 01
nha cap 4 xay dung nim 2007 trén mot phan dat thé chip 1a caa ong D va ba N.
Cac tai san nay déu khong thudc so hiru cia ong Th va ba L.

Tai quyét dinh ciia ban an KDTM so tham néu trén da tuyén: “Cdc chi
SG hitu tai san gan lién véi dat thé chdp la cu B, cu K, dng T, ba Q, éng P va ba
N duwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; Quyén vd
nghia vu ciia éng Th, ba y trong méi quan hé véi cdc chii s¢ hiru tai san gan lién
Vvéi dat thé chdp dwoc chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén nhwong quyén sit
dung dat” Tuy nhién, Toa 4n chua xac dinh rd pham vi quyén va nghia vu cua
cac chu so hitu tai san trén dat. Cu thé 1a Toa an chua tién hanh kiém tra, do dac
dién tich, chiéu canh cta nhiing tai san trén dat thé chdp hodc phan tai san trén
dét thé chép, khong c6 so dd thé hién dién tich, chiéu canh cta thira dat thé chép
va nhiing tai san trén dét thé chap kém theo ban an. Viéc Toa an thu thap thiéu
ching cir nhu trén dan dén ban 4n tuyén khong 16 rang, gdy kho khin cho cong
tac thi hanh 4n, anh hudng dén quyén va loi ich ctia nhimg ngudi co tai san trén

dat thé chap trong trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.



Dbi voi yéu cau ciia nguyén don dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san trén dat. Toa an chi chap nhan yéu cau xu 1y tai san la
quyén sir dung dat ma khong chip nhén xt 1y tai san trén dat 1a chua xem xét
mot cach khach quan, toan dién. Boi 18 ddi véi 01 nha cip 4 xdy dung nim
2008, 2009 duoc stra chita nam 2015 1a cta cu B, cu Kh, 6ng T va ba Q. Thoi
diém ngdi nha duogc sira chira vao ndm 2015 tire 13 sau thoi diém thé chip. Theo
thoa thuan tai diém 3 Diéu 2 hop dong thé chap s6 2013.03.05/HDTCTS ngay
28/3/2013 ¢6 néu “Phan gid tri céng trinh, dién tich cdi tao, dau tuw xdy dung
thém gdn lién véi dién tich dat da thé chdp, toan bé hoa loi, loi tire, quyén tai
san, vat phu, trang thiét bi kém theo tai san néu tai Piéu nay cing déu thudc tdi
san thé chdp theo hop dong nay...” Tda an chua lam rd nhitng phan duoc sira
chita, dau tu x4y dyng thém clia ngdi nha vao nam 2015 gdm nhiing tai san gi,
khi xay dung, stra chira gitra 6ng Th, ba L, ong T, ba Q, cu b, cu Kh va Ngan
hang c6 thoa thuan gi vé van dé nay hay khong dé lam cin clr xem xét co chip
nhan hay khong chap nhan yéu cau xir Iy tai san trén dat cia Ngan hang 1a chua
day du.

Tir nhitng phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan huyén Y dé nghi hay
ban an kinh doanh thuong mai so tham, chuyén ho so vé cdp so tham dé giai
quyét lai theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo va khong xuét trinh thém chimg ctr méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu vé viéc chap
hanh phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va cia cac bén
duong su dam bdo dung quy dinh cua Bg luat td tung dan su.

V& nodi dung khang nghi: Giit nguyén khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Yén Lac. Dé nghi hily 4n so tham, giao ho so vé Toa an cap so tham
xét xur lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra,
tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1]. V& yéu cau khang cdo ciia nguyén don Ngan hang TMCP B dé nghj
xem xét lai phan quyét dinh ctia ban an tuyén khong rd rang gay kho khin
cho viéc thi hanh an va noi dung khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan

huyén Y dé nghi hiy ban an so thdm vi ¢6 vi pham trong thu thip chimg



ctr. Hoi dong xét xir xem xét ting ndi dung khang cdo, khang nghi cu thé

nhu sau:

[2]. V& ndi dung khang nghi cho rang Toa an cip so tham khong tuyén vé
chi phi t6 tung d6i voi viée giai quyét vu an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an so tham da 02 1an ra quyét dinh
xem xét, thim dinh tai chd d6i véi tai san thé ché\p, hd so vu 4n khong co tai
liéu, chirng ¢ nao thé hién Toa &n cap so tham thong bao cho duong su ndp tién
tam g chi phi t6 tung theo quy dinh. Nhung thuc t& nguyén don thira nhan c6
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi truc tiép cho Cong ty TNHH do dac va
xdy dung Y. Trong trudng hop nay, mic du chi phi dugc duong su chi tryc tiép
nhung Toa an cip so thim ciing phai xac dinh rd chi phi xem xét tham dinh tai
chd duong sy da chi phi truc tiép nén khong dat ra xem xét giai quyét mdi dung,
vi theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 266 BLTTDS quy dinh “Trong phan
Quyét dinh phai nghi ré cdc can cir phdp ludt, quyét dinh ciia Hoi dong xét xir
Vé tirng van dé phdi giai quyét trong vu dn, vé dp dung bién phdp khan cdp tam
thoi, an phi, chi phi t6 tung...”.

Toa an khdng xac dinh va khong giai quyét vé chi phi t6 tung trong ban
an 1a vi pham quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy nhu d3 vién dan trén. Noi

dung khang nghi nay cta Vién kiém sat ¢ can ci.

[3]. V& noi dung thu thap thiéu chimg cr cho viéc giai quyét vu an.

Xem xét tai san bao dam cho khoan vay gitta 6ng Th, ba L v&i Ngan
hang, nhan thdy: Ong Th va ba y di thé chap tai san theo Hop dong thé chap s6:
2013.03.05/HDTCTS ngay 28/3/2013, cu thé 1a: 01 thira dét sé 58, to ban d6 sb
01, dién tich 414m? da duogc cap Gidy chung nhan quyén su dung mang tén ho
6ng Tran Van Tho; dia chi tai san: Thén 7, x4 T, huyén Y, tinh Vinh Phuc. Ngan
hang dé nghi xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat thé chap dé thu hoi no, trong trudng hop 6ng Th va ba L khong tra duoc no.

Tda an cap so tham di xac dinh: Khi ky két Hop dong thé chap dng Th va
ba L chi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gin lién trén dat.
Mit khac, CAC tai san gin lién trén dat khong thudc quyén so hiru cta 6ng Th va
ba L, cu thé 1a: Nha cap 4 xdy dung nam 2002, 2003 14 cua cu P va cu K; nha
cép 4 xay dung nam 2008, 2009 dugc stra chita nam 2015 1a cua cu D, cu Khiéu
va 6ng T, ba Q; nha cép 4 xay duyng nim 2007 trén mdt phan dat thé chap 1a cua
ong D va ba N, giira bén thé chap 1a ong Th, ba L véi cac chil tai san gan lién
trén dat khong c6 thoa thuan nao khac 1a dung. Tuy nhién, Toa so tham lai nhan
dinh “Chi ¢ cin cr chap nhan mot phan yéu cau ctia Ngan hang vé xir 1y tai
san 1a quyén sir dung dat ctia 6ng Th va ba L dé bao dam thu hdi no. Cac chii sé
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hitu tai san gan lién voi dat tiép tuc duoc st dung dat trong pham vi quyén va
nghia vu cta minh; quyén va nghia vy ctia ong Th ba L trong mdi quan hé véi
cu D, cu K, 6ng T, ba Q, ong D, ba Nga 1a chu sé hitu tai san gin lién v6i dat
dugc chuyén giao cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét 1a ¢6 can
ctr theo quy dinh tai khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP. Viéc nhan
dinh khong chip nhan yéu cau xtr 1y ddi véi tai san trén dat nhung & quyét dinh
ban 4n lai tuy@n: “Trong truong hop 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi L
khong thanh toan sb tién 467.669.136 dong va 1ai phét sinh cho Ngan hang thi tai
san bao dam 13 quyén sir dung dat ciia Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat s6: 2013.03.05/HDTCTS ngay 29/3/2013 da ky két gitta
Ngan hang véi 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi L s& bi xur Iy dé thu hoi no va
quyén va nghia vu cta 6ng Tho ba L trong mbi quan hé véi cu B, cu K, éng T,
ba Q, 6ng D, ba N 1a chi s& hitu tai san gan lién v6i dat dugce chuyén giao cho
nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét 1 c6 cin ct”. Theo thoa thuén tai
diém 3 Dicu 2 hop dong thé chap s6 2013.03.05/HDTCTS ngay 28/3/2013 thi:
“Phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu x4y dung thém gin lién voi
dién tich dat da thé chép, toan bo hoa lo1, loi tuec, quyén tai san, vat phu, trang
thiét bi kém theo tai san néu tai Piéu nay ciing déu thudc tai san thé chap theo
hop dong nay...”. Nhu vay, giita bén thé chap va bén nhan thé chap da co6 thoa
thuan vé viéc xu 1y d6i voi cac tai san trén dat, mac d0 chu so hitu cac tai san
trén dat khong cé thoa thuan véi chu sir dung dat nhung theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 325 cua Bo luat dan sy thi: Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma
nguoi sir dung dat khong dong thoi 1a chi s hitu tai san gan lién voi dat dugc
tiép tuc str dung dat trong pham vi quyén, nghia vy cia minh; quyén va nghia vu
cua bén thé chap trong méi quan hé voi chu so hitu tai san gan lién véi dat duoc
chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat. Diéu ndy c6 nghia 13 khi
tai san gan lién véi dat duoc chuyén giao thi nhitng ngudi co tai san trén dat sé
dugc nhan tién ban tai san trén dat khi bi xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong
thé chiap moi dung. Toa so tham chi chap nhan yéu cau xir Iy tai san la quyén sir
dung dat ma khong chip nhan xtr 1y tai san trén dat 13 chua xem xét mot cach
khach quan, toan dién, chua dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac bén
duong su va tuyén khéng rd rang gay kho khan cho viéc Thi hanh an 1a ¢6 can
cu.

[4]. V& noi dung khang nghi ctia Vién kiém sat cho rang Tda an cap so
tham chua lam rd nhitng phan duogc stra chita, dau tu xdy dung thém cia ngdi
nha vao nam 2015 gém nhirng tai san gi, chua tién hanh do dac dién tich, chiéu
canh cuia nhirng tai san trén dat, khong c6 so dd thé hién dién tich chiéu canh cua
thira dat thé chap va cac tai san trén dat thé chap kém theo ban 4n. Xem xét noi
dung nay thay, cac chil so hiru tai san trén dat thé chap da co day du 1oi khai va
trinh bay r0 quan diém ctia minh vé cac tai san nay. Mat khéac, tai liéu 1a trich luc
ban d6 thira dat do UBND x4 cung cép chi thé hién hinh thé thira dat va khong
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c6 ngay thang nam lap trich luc, khong thé hién chiéu canh cu thé thira dat va
cac tai san trén dat. Ngoai ra, con c6 phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dét 1ap ngay 19/4/2017, ciing khong thé hién sé do cu thé cac tai san trén
dat. Vi vay, toan bo ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat 1a c¢6 can cr diéu d6
cling c6 nghia nd1 dung khang cdo cia Ngan hang TMCP D ¢6 can ctir dugc Hoi
ddng xét xtr chap nhan. Toa cdp phic thim tién hanh xem xét tham dinh lai va
dd co sb do cu thé cua thira dat thé chip va cac tai san trén dat. Vi vay, nhiing
thiéu sot, vi pham cua Toa an so tham d3 dugc khic phuc nén khong can thiét
phai huy ban 4n so thim. Hoi dong xét xir stta mot phan ban an so thAm theo
huéng phan tich nhan dinh néu trén va yéu cau Toa an cp so tham nghiém tdc
rut kinh nghié¢m.

[5]. Vé an phi: Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi phuc tham va
duoc tra lai tién tam rng &n phi da ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Y.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat tb tung dan su;
Stra mot phan ban 4n so thim s6:04/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 6
nam 2017 cua Toa an nhén dan huyén Y.

Can ct Khoan 1 Piéu 95 Luat t6 chuc tin dung; Diéu 290, 324, 355, 471,
474, 476, 715, 720 va Biéu 721 cta Bo luat Dan sy ndm 2005. Phép 1énh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

1. Budc 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang
TMCP D tong sb tién gdc, tién 14i va 13i qua han tinh tir ngay 23/4/2015 dén hét
ngay 28/6/2017 14 467.669.136 dong (Trong d6 no gbc 1a 339.978.861 dong va l4i
phét sinh 1a 127.690.275 ddng). Ong Tran Vian Th va ba Nguyén Thi L phai tiép
tuc chiu khoan 13i ké tir ngay 29/6/2017 d6i v6i khoan no gbe 339.978.861 dong
cho dén khi thanh toan xong theo mirc théa thuan trong Hop dong tin dung so:
2014.04.24/HDTD- TVT ngay 22/4/2014.

2. Trong truong hop 6ng Tran Vian Th va ba Nguyén Thi L khong thanh
toan s tién 467.669.136 dong va lai phat sinh cho Ngan hang thi tai san bao dam
1a quyén str dung dat ciia Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat s6: 2013.03.05/HDTCTS ngay 29/3/2013 di ky két gitta Ngan hang véi
6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi L s& bi xir Iy dé thu hoi ng, cu thé 1a: 01
Quyen str dung dat s6 58, to ban d6 sb 01, dién tich 414m?; da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho dng Tran Van Th, dia chi tai san: Thon 7, xa
T, huyén Y, tinh Vinh Phuc, co ranh gidi theo hinh ABCD, trong d6 canh AB
dai 18 m; BC dai 22,5 m; CD dai 18 m; DA dai 23,5 m, va toan bo cac tai san
gan lién trén dat cua cac chil sé hitu gdm cy Tran Vin B, cu Tran Thi K, dng
Tran Van T, ba Tran Thi Q, 6ng Tran Van P, ba Tran Thi N va ba Hra Thi L;
trong d6 cac chu sé hiru 14 cu Tran Van D, cu Tran Thi K, ong Tran Van T, ba
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Tran Thi Q duoc tiép tuc str dung ngdi nha c6 dién tich 74,3 m2 (Ky hiéu A1) va
cong trinh phu nha tam, bép dién tich 16,3 m2 (Ky hi€éu A2), c6 cac s6 do cu thé
nhu sau: Canh 1- 2 dai 11,19 m; canh 2-3 dai 2,68 m; canh 3-4 dai 0,34 m; canh
4-5 dai 5,65m; canh 5-6 dai 0,27 m; canh 6-7 dai 2,7 m; canh 7-8 dai 1,32 m;
canh 8-9 dai 11,19 m; canh 9-1 dai 6,64 m; canh 2-7 dai 5,32 m. Trong truong
hop quyén sir dung dét cua 6ng Th, ba L di thé chip bi xt 1y thi phan nha c6 ky
hiéu 3-4; 4-5; 5-6; 6-3 trén dién tich 1,7 m2 1a phan c6ng trinh phu x4y 14n sang
dién tich dét ciia h¢ lién ké phai d& bo.

Cu Tran Vian D, cu Tran Thi Kh duoc tiép tuc st dung mdt phﬁn nha xay
cép 4 (Ky hi¢u A3) trén dat thé chép ¢ dién tich 1,2 m2, ¢ s6 do cu thé nhu
sau: Canh 10-11; 11-15; 15-10. Trong trudng hop quyén st dung dat cta ong
Th, ba L da thé chap bi xir 1y thi phan nha nay phai d& bo.

Ong Tran Van Péng, ba Tran Thi N va ba Hira Thi L tiép tuc sir dung phan
cidn nha mai bang c6 dién tich 63,0 m2 (Ky hiéu A4), ¢6 s6 do cu thé nhu sau:
Canh 16-17 dai 5,24m; canh 17-18 dai 2,69 m; canh 18-19 dai 10,36 m; canh
19-20 dai 2,47 m; canh 20-21 dai 2,01 m; canh 21-22 dai 5,39 m; canh 22-23 dai
3,32 m; canh 23-16 dai 4,87 m, (Phan nha xay trén dat cd dién tich 26,7 m2, ky
hiéu 17-18, 18-19, 19-20, 20-17 khéng nam trén dién tich dat thé chap nén
khong thuoc tai san bi xtr ly. (Cé so do thira dat va cac tai san trén dat kém
theo).

Trong truong hop tai san 12 quyén st dung dat ctia 6ng Tran Van Th, ba
Nguyén Thi L bi xtr Iy dé thu hdi no thi c4c tai san gan lién trén dat duoc chuyén
giao cho ngudi nhin chuyén quyén sir dung dat, cac cha sé hitu tai san trén dat
s€ dugc nhan lai gia tri tai san thudc s¢ hitu cia minh. Truong hop tai san bao
dam khong du tra toan bo khoan ng, 6ng Th va ba L sé€ bi xur ly cac tai san khac
dé thu hdi no.

3.Vé an phi so tham:

Ngan hang TMCP D khong phai chiu, dugc tra lai 10.200.000 dong (Muoi
triéu, hai trim nghin dong) tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam tmng
an phi, 1& phi T da an s6 AA/2012/0002568 ngay 26/10/2016 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Y.

Ong Tran Vian Th va ba Nguyén Thi L phai chiu an phi 22.707.000 dong

(Hai muoi hai triéu, bay tram linh bay nghin dong).

4.V& an phi phuc tham:

Ngan hang TMCP D khong phai chiu, duoc tra lai 2.000.000 dong (Hai
triéu déng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi
Toa an s6 AA/2016/0001810 ngay 02/8/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Y.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phiic THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Y;

- TAND huyén Y; ~ 1

- Chi cuc THADS huyén Y; (Da kY)

- Cac duong sy ;

- Luu hd so, Toa kinh té, Vin A e
phong. Tran Van Chung
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