TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 11 /2018/ DS-PT

Ngay: 05/01/2018

Vé viéc “ Tranh chap quyén sé hitu
nha, dat

, ‘ NpAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN pAN TI-[ANH PHO HO CI:Ii MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Céc tham phan: 1/ Ong Duong Tuan Vinh
2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Thu ky Toa an, Toa an nhéan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh: Ong Huynh
Duy Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh d tién hanh xét xir phtic thAm cong khai vu an thy ly sO: 451/DSPT ngay
4/10/2017 do ban an dan sy so tham s6 195/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 vé viéc
“Tranh chap quyén sé hiru nha, dat” cua Toa an nhan déan Quan Y bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2597 /2017/QD-PT ngay 07 thang 11
nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa dan su phic thim sé 6761/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2017, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961 (c6 mit).

Dia chi thuong tra: 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi tam tra: 396/137/5 NTT, Phuong Z, Quén Y, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba H: Ong Vii Anh T — Luat
su ctia Van phong Luat su Q — Poan Luét su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Ba Nguyén Thij Twoi Th, sinh nam 1974 (c6 mit).
Dia chi: 330/54/7 NTT, Phuong X, Quén Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1957

2. Ong Nguyén Vin M1, sinh nim 1971

Cung dia chi thuong tr: 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong M1 va 6ng M: Ba Nguyén Thi H
(Gidy uy quyén ngay 14/3/2016 va ngay 21/3/2016 tai Vin phong Cong ching
BN) (c6 mat).

3. Ong Nguyén Viin L, sinh ndm 1964 (c6 don xin xét xtr vang mat).

Pia chi: 450/9 BVB, Phuong 9, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1968 (c6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi: 257/65 DVB, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Pham Thi U, sinh nim 1949 (c6 don xin xét xir vang mat).

6. Ba Lé Kim T1, sinh nam 1988 (ving mit).

7. Tré Huynh Lé Thanh T2, sinh nam 2009

Nguoi dai dién theo phap luat cho Thanh Tuyén: Ba Lé Kim T1 - me rudt
(vang mit).

8. Ba Nguyén Thi Bich T3, sinh nim 1974 (ving mat).

9. Ong Pham Qui V, sinh nim 1978 (ving mit).

10. Ba Nguyén Thij Bich T4, sinh nim 1998 (ving mit).

11. Tré Nguyén Pham Gia B, sinh nim 2010

12. Tré Nguyén Pham Gia H1, sinh nim 2011

Ngudi dai dién theo phéap luat cho Gia Bao va Gia Huy: Ba Nguyén Thi
Bich T3, me¢ rudt (V:fmg mat).

Cung dia chi: 330/54/4B (sd cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quan Y,
TP. H6 Chi Minh.

13. Phong Cong chirng s6 1- Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin xét
XU vAng mat).

Dja chi: 97 Pa , Phuong BN, Quéan K, Thanh phé Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Thang 12/2009, ba Ngyyén Thi Tuwo1 Th khéi kién ba Phan Thi B1 tai
Toa an nhan dan Quéan Y yéu cau ba Bl cung nhig nguoi dang ¢ trong can nha
s0 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y phai giao lai can nha nay cho ba Th.

Tai ban an dan su so thém s6 22/DSST ngay 27/8/2010, Toda an nhan dan
Quén Y da chap nhan yéu cau cua ba Th: Cong nhén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat (co tai san gan lién v6i dat) so 022256/HSCN 1ap tai Phong
Cong chung s6 1 Thanh phd Ho Chi Minh ngay 26/7/2007 giita ba B1 va ba Th;
Xéc dinh can nha s 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y thudc thira dat s 61;
td ban d6 s6 21 duong NTT, Phuong X, Quan Y thudc sé hiru ciia ba Th; Budc
ba Bl va nhiing nguoi dang ¢ tai can nha trén gdm ba H, ong M1, 6ng M, ong
L, ba U, ba H2 va ba T1 c6 trach nhi€ém giao trd can nha trén cho ba Th trong
tho1 han 02 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat; Ba Th c6 trach nhiém
giao tra cho ba B1 sd tién 35.000.000 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.



Ngay 07/9/2010, ba Bl nop don khang céo. Tai ban an phuc thim sb
243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011, Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh d3
tuyén xu: Stra mot phan ban an dan sy so thim sd 22/DS-ST ngay 27/8/2009
ciia Toa 4n nhan dan Quan Y. Céng nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét (co tai san gin lién v&i dat) sd6 022256/HSCN 1ap tai Phong Cong
chtmg s6 1 Thanh phd H6 Chi Minh ngay 26/7/2007 giita ba B1 va ba Th; Budc
ba B1 va nhitng ngudi dang & tai cin nha trén gdm ba H, 6ng M1, ong M, 6ng
L, ba U, ba H2 va ba T1 c6 trdch nhiém giao tra can nha trén cho ba Th trong
thoi han 02 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phép luat; Ba Th c6 trach nhi¢m
giao tra cho ba B1 s6 tién 50.303.729 dong ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap
luat. Ban an phuac tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Tai Cong vin s6 931/THA ngay 11/7/2014, Chi cyc thi hanh an dan su
Quan Y xéac nhan di thi hanh ban an dan su phic thim néu trén. Theo d6, ngay
17/5/2011 ba Th d3 ndp sb tién 50.303.729 dong dé tra cho ba Bl; Ngay
22/3/2012, cac bén duong sy tu thoa thuan viéc giao nhan can nha s6 330/54/4B
NTT, Phuong X, Quéan Y trudc sy ching kién cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan Y va chinh quyén dia phuong.

Ngay 25/4/2011, ba B1, ba H, 6ng M1, 6ng M va éng L c6 don dé nghi
khang nghi Giam déc thim. Tai Quyét dinh khang nghi s 36/2014/KN-DS
ngay 22/02/2014, Chanh an Tda an nhan dan ti cao khang nghi ban 4n dan su
phuc tham s6 243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011 cua Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh. Tai Quyét dinh giam déc tham s6 164/2014/DS-GPT ngay
18/4/2014, Toa an nhén dan t6i cao dd quyét dinh: Huy ban 4n ban an dan sy
phuc tham sb 243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011 cua Toa an nhan dan Thanh ph
Hdb Chi Minh va Ban an dan sy so tham s6 22/DSST ngay 27/8/2010 cta Toa an
nhan dan Quan Y vé viéc “Tranh chap quyén sé hiru nha”, giao hd so vu an cho
Toa 4n nhan dan Quan Y xét xr lai theo thu tuc so tham.

Ngay 05/6/2014, Toa an nhan dan Quén Y thu 1y vu 4n néu trén. Dén ngay
21/7/2014, Tda an nhan dan Quan Y di ra quyét dinh sb 118/2014/QDST-DS
dinh chi giai quyét vu an do nguyén don ba Th rat don khai kién, bi don khong
c6 yéu cau phan tb.

Ngay 30/12/2013 ba Phan Thi Bl chét. Ngay 06/02/2015, ba H 1a nguoi
thira ké cta ba B1 ndp don khdi kién ba Nguyén Thi Tuoi Th tranh chip quyén
s& hiru can nha sb 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y. Ngay 08/4/2015, Toa an
nhan dan Quan Y thu 1y vu an trén.

Theo don khéi kién ngay 06/02/2015 va cac 10i khai tiép theo, ba Nguyén
Thi H trinh bay: Can nha sé 330/54/4B (sb cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong X,
Quan Y trudc day thudc so hiru riéng ciia ba Phan Thi B1. Ba Bl chung séng
v6i ong Nguyén Vin Nguyén c¢6 04 ngudi con chung 1a: Nguyén Vin M, sinh
nim 1957; Nguyén Thi H, sinh nim 1961; Nguyén Vin L, sinh nim 1964 va
Nguyén Vin M1, sinh nim 1971. Ong Nguyén da chét vao nam 2001 va ba Bl
d3d chét vao nim 2013. Ong ba ngoai cia ba ciing di chét truéc me ba tir au.
Vao niam 2006, ba c6 vay mugn cua ba Nguyén Thi Twoi Th s6 tién 30.000.000
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dong, 13i suat 1.500.000 dong/thang. Ba Th budc ba B1 phai ky “Gidy tay mua
ban dat coc nha” ngay 23/8/2006 véi gia mua ban 1a 90.000.000 déng, dat coc
30.000.000 doéng nhung dé ong S dung tén 1a nguoi mua nha madi cho ba vay
tién. Sau khi vay, ba tra lai dén nim 2007 (khong nho ngay thang). Pén ngay
28/7/2007 ba vay tiép cua ba Th 25.000.000 dong. SO tién nay cong voi so tién
vay trudc d6 téng cong 1a 55.000.000 ddong, 14i sudt 2.200.000 dong/ thang. Ba
chi dong tién 141 dwgc mot thang nhung khéng du 2.200.000 déng. Hai bén
khong lam gidy vay tién ma ba Th yéu cau ba Bl phai ra Phong Cong chung ky
“Hop dong chuyén nhugng nha dét” sO 330/54/4A NTT, Phuong X, Quén Y thi
ba Th méi cho ba mugn thém tién. Do can tién nén ba dong y di voiba Th den
Phong Cong chung. Tinh den nay, ba chua tra cho ba Th khoan tién von nao, s6
tién vay trén ba Th truc tiép giao cho ba. Vé viéc ba tra 14i cho ba Th ba di cung
cap cho Tda an ban photo cudn sb cua ba, trong d6 do chinh ba Th ghi, khong co
tén ngudi vay, ngudi cho vay, nguoi tra tién 14i, ngudi nhan tién 14i, chi ghi sb
tién va ngdy thang nam va chit ky ctia ba Th. Ngoai sb tién néu trén, ba khong
vay cua ba Th thém khoan tién nao khéc, ba B1 ciing khong vay tién ctia ba Th.
Viéc ba B1 ky gidy ban nha cho ba Th ba hoan toan khong biét. Ba chi nghe ba
B1 ndi c¢6 ra Phong cong chimg ky gidy to dé cam cin nha ké trén cho ba Th dé
cho ba vay sb tién 55.000.000 dong. Toan bd gidy td nha giao ba Th giit nén ba
khong biét gi. Vao thoi diém vay tién caa ba Th, ba dang song chung nha véi ba
Bl. Khi ba Bl ra Phong cong chimg ky tén thi ba c6 dé nghi di theo nhung ba
Th khong déng y ma ba Th truc tlep cho ba BI di. Vao nam 2009, ba c6 nho Uy
ban nhan dan Phuong X, Quén Y giai quyet viéc vay tién gitta ba va ba Th do ba
da tra tién 14i cho ba Th quéa nhiéu nén xin ba Th cho tra gop sb tién vén va 1ai
con thiéu. Tai Uy ban nhan dan Phuong X, ba Th dong ¥ cho gia dinh ba chudc
lai can nha néu trén vdi gia 122.000.000 dong (trong d6 bao goém 55.000.000
ddng no gdc va 6.000.000 ddng ba Th nédi dé 1am gidy to nha, tit ca nhan doi 1a
122.000.000 dong) Sau do, ba Th khoit kién ba B1 tai Toa an nhan dan Quan Y.
Tda an c6 moi ba 1én Toa, lic d6 ba mdi biét viéc ba Bl 1am hop dong ban cin
nha néu trén cho ba Th. Qua hai phién toa so thim va phuc thim déu xac dinh
can nha 330/54/4A NTT thudc s& hiru cia ba Th. Khi ban an ¢6 hi€u luc phap
luat, co quan Thi hanh 4n xudng cudng ché giao nha, lac d6 ba dang séng cung
ba B1 tai can nha nay.

Theo ban 4n thi ba Th phai giao thém cho ba B1 50.303.729 d6ng tién mua
nha. Ngoai ra, ba Th con hd trg gia dinh ba sd tién 20.000.000 dong. Tong cong
la 70.000.000 d(‘A)ng, ba dai dién gia dinh da nhan du tién tai co quan Thi hanh
an. Ngay 15/3/2011, gia dinh ba da giao nha cho ba Th, ba Th c6 thué nha cho
gia dinh ba & va tra tién thué nha dugc 03 thang. Tir 46 dén nay, gia dinh ba tu
thué nha dé ¢.

Ngay 18/4/2014, Tda 4n nhan dan tbi cao da ra Quyét dinh Giam dbc tham
s6 164/2014/DS-GDT quyét dinh huy ban an dan su so tham cta Toa an nhan
dan Quan Y va ban an din sy phiic thim cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H
Chi Minh v& vu 4n “Tranh cip quyén s hitu nha” giira ba Th va ba Bl.



Nay ba H x4c nhan ba B1 khong ban can nha néu trén cho ba Th. Viéc ba
B1 ky hop dong chuyen nhuong nha, dat néu trén cho ba Th do bi ¢p budc. Do
do, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Th va nhitng ngudi dang &
trong can nha sd 330/54/4B (sb cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quan Y phai
giao tra can nha nay cho ba, 6ng M1, 6ng M va ong L la nhiing nguoi thira ké
cua ba Bl can nha néu trén. Ba va ong M1, 6ng M, 6ng L dong y tra lai cho ba
Th sb tién von da vay 13 55.000.000 dong + tién 14i tir khi vay dén nay theo quy
dinh phap luat va 50.303.729 dong ba Th giao cho ba Bl theo ban an. Riéng
20.000.000 dong ba Th da hd tro cho gia dinh ba tai budi hoa giai trudc ba Th
khong c6 yéu cau gi nén ba khong cé ¥ kién.

Ngay 03/6/2016, ba H c6 don khoi kién b6 sung yéu | cau Toa an huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan lién voi dat) sb
022256/HSCN ngay 26/7/2007 1ap tai Phong Cong chimg sé 1 ddi v6i nha, dat
s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quin Y gitra ba Nguyén Thi Tuoi Th va ba
Phan Thi BI. DPén ngay 26/5/2017, ba H tiép tuc c6 don khai kién bd sung, yéu
cau ba Th phai thanh toan cho ba tién thué nha tir ngay 15/6/2011 dén nay, mdi
thang 13 2.500.000 dong.

Tai ban ty khai ngdy 06/5/2015 va cac 161 khai tiép theo, ba Th trinh bay:
Ba x4ac nhan ba mua cin nha sb 330/54/4B (s6 cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong
X, Quan Y cua ba Bl véi gia 90.000.000 dong, c6 lam gidy dit coc mua ban
(thot gian da lau nén ba khong nhd mua vao nam nao). Ba xéc dinh khong co
viéc ép budc ba B1 ban nha, ma hai bén thudn mua vira ban. Ba H biét 1o viéc
mua ban nha giira ba va ba B1 vi chinh ba H dén dé nghi ban cin nha ké trén
cho ba. Tur trudc dén nay, ba khong cho ba H hay ba B1 vay tién.

Khi ba H dén thoa thuan viéc ban nha do khong c6 du tién nén ba co
muon 6ng S tién dé dit coc. Vi vdy, trong gidy dit coc mua ban nha ngay
23/8/2006 ba dé cho ong S dung tén. Viéc nay ba co noi rd véi ba Bl, ba Bl
ddng ¥ va hai bén c6 thoa thudn khi nao ky hop déng mua ban chinh thiec thi ba
Th s& 13 ngudi dung tén trén hop dong mua ban nha. Sau do, ba da tra du tién
cho 6ng S nén viéc mua ban cin nha ké trén hoan toan khong c6 lién quan dén
ong S. Ba xac dinh, tién mua nha 13 tai san riéng cua ba, khong lién quan dén
chdng ba 1a 6ng Nguyén Hiru Tuén.

Ba va ong S giao tién dit coc mua nha 1a 30.000.000 dong truc tiép cho ba
B1, ba H. Viéc giao tién cho ba H va ba Bl khong c6 1am gidy to gi. Sau khi ra
Phong cong chimg ky hop dong mua ban, ba da giao tiép cho ba B1 va ba H s6
tién 25.000.000 dong. Tong cong 1a 55.000.000 dong. Sb tién con lai, hai bén
thoa thuan 03 thang sau giao nha thi giao hét tién. Do gia dinh ba B1 khong giao
nha dung hen nén ba da khoi kién ba Bl tai Toa dé yéu ciu giao nha. Theo ban
an ctia Toa an, ba phai giao thém cho ba B1 tién mua nha 1a 50.303.729 dong
thay vi chi giao 35.000.000 ddng con lai theo nhu gia thoa thuin mua ban ban
dau Ba di nop sd tién nay tai co quan Thi hanh an. Gia dinh ba B1 dd nhén du
tién va giao cian nha ké trén cho ba. Thoi diém nhan tién va giao nha thi ba Bl
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van con séng. Sau khi mua nha, ba da ban can nha néu trén cho ba Nguyén Thi
Bich T3 véi gia 250.000.000 dong. Ba Th xac nhan, cin nha sd 330/54/4B NTT,
Phuong X, Quan Y ba mua cua ba Bl, da tra du tién va viéc mua nha 1a hop 1¢
nén ba khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua ba H ciing nhu cac dong
thira ké cua ba BI.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 27/5/2015, 6ng Nguyén Vin L trinh bay:
Cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin Nguyén, me 1a ba Phan Thi B1. Cha me 6ng c6 04
nguoi con chung nhu ba H da khai. Me 6ng khong c6 con riéng va khong nhan
ai 1am con nudi. Ong ba ngoai di chét trudc me ong tir 1au, luc d6 dng con nho
nén khoéng nhd rd ho tén éng ba ngoai. Nam 1975, ong di kinh té mdi ¢ Binh
Long, nam 1979 thi vé & tai Quan Y. T nim 1985 dén nam 1992, ong xuéng
tinh Séc Trang 1am an. Pén nam 1995, ong trd vé sinh song tai Quan Y va lam
viéc tai Tram xe khach PT & duong PNL, Quan K. Hi¢n tai, 6ng lam nghé danh
bét ca tai CG, thinh thodang ong vé Quan Y tham cac anh chi em. Trudc khi di
kinh t& moi, 6ng c6 tén trong to khai gia dinh, nhung khi di kinh té méi da bi cit
ho khau. Do khong hiéu biét vé phap luat, 6ng da khong lam tha tuc nhap ho
khau nén ban than 6ng hién nay khong c6 ho khau thuong tra va khong cé bat
ky gidy to tuy than ndo. Thoi gian sdng & Quén Y, ong c6 ding ky tam trd tai
Cong an Phuong X, Quan Y. Nguyén cin nha sb 330/54/4A NTT, Phuong X,
Quan Y do Nha nudc cép riéng cho ba B1 tor nam 1979. Tir ndm 1971, ba me
ong khong chung song v&i nhau nira, ba ong c6 vo khac va di ¢ noi khac, chi co
me va cac anh chi em ong song tai cin nha nay. Ong khong biét viéc ba Bl ky
hop ddng ban cin nha sb 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y cho ba Nguyén
Thi Tuoi Th. Ong khong biét, khong chimg kién viéc ba H vay 55.000.000 dong
ctia ba Th, cling khong nhan bat ky khoan tién nao tir s6 tién 55.000.000 dong
ma ba H da vay. Thoi gian 6ng lam viéc tai cong ty Phuong Trang, ba H nho
ong tra tién 13i cho ba Th, mdi thang tra 1.500.000 ddng. Ong tra tién 14i cho ba
Th nhiéu 1an, c6 khi mang tién qua nha ba Th tra, c6 khi ba Th dén nha l4y tién.
Viéc tra tién 1ai khong 1am gidy to gi vi ban than 6ng khong biét viét chir. Ong
cling khong nhan bat ky khoan tién ndo tir co quan thi hanh 4n trong qua trinh
thi hanh ban an phuc tham sb 243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay d6i v6i yéu cau khdi kién cua ba H, 6ng dong y. Ong yéu cau ba
Nguyén Thi Tuoi Th tra lai cho ong, ong M, ba H va ong M1 cin nha sb
330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y va 6ng dong y cung véi cac anh chi em tra
lai cho ba Th s6 tién di vay 1a 55.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap
ludt. Riéng s6 tién i ong da trd cho ba Th thi 6ng khong yéu cau Toa 4n giai
quyét.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 27/5/2015, ba Lé Kim T1 trinh bay: Ba 1a
con rudt ciia ba Nguyén Thi H. Ba biét can nha sb 330/54/4A NTT, Phuong X,
Quan Y thudc so hiru ctia ba ngoai ba 1a ba Phan Thi B1. Tt khi sinh ra, ba séng
tai can nha nay cho dén nim 2012, ba Th 14y nha nén ba va ba H chuyén dén
séng tai can nha sd 450/9 PVB, Phuong 14, Quan Y. Ba xac dinh, trong thoi
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gian séng tai can nha s6 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y, ba khong c6 bod
tién ra dé sta chira, xay dung hay ton tao, dong gop gi trong can nha nay. Nay
ba khong c6 tranh chip gi d6i voi can nha ma dé me ba va cac cau quyét dinh.

Tai bién ban iy 10 khai ngay 29/7/2015, ba Pham Thi U trinh bay: Ba la
em rudt ctia ba Phan Thi B1. Tir trudc dén nay ba dang ky ho khau thuong tra
tai dia chi 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y. Can nha nay la thudc sé hitu
cua ba Phan Thi Bl. Trudc giai phong, gia dinh ba Bl song & dudong DVB, cho
Kho 4, Phu:ong X, Quén Y. Chong ba B1 1a 6ng Nguyén co6 vo khac nén bo nha
di. Sau giai phong, ba B1 ban nha dat cac con di kinh té mai, ong Nguyén khong
di cung. Sau khi tir kinh té méi vé, ba Bl duogc chinh quyén dia phuong cép
miéng dt, ba B1 cat nha d6 1 can nha s 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y.
Sau khi ba B1 cat nha, ba c6 song chung voi ba Bl duoc mot thoi gian. Cach
day khoang 4 — 5 nam, ba di lam ¢ Quén 1 chu nha cho ba ¢ lai nén khong vé
nha ba B1 ntra. Ba B1 va 6ng Nguyén c6 04 nguoi con nhu ba H da khai. Ba Bl
khéng c6 con riéng. Do nghéo kho phai kiém sdng nén cac con ba Bl khong
dugc hoc hanh va ciing khong hiéu biét nhiéu. Ban than ba B1 chir nghia khong
ranh, thiéu hiéu biét, chdng bo theo vo khac nén khi sinh con ciing khong lam
gidy to khai sinh ddy du cho cic con. Ba xac dinh Nguyén Van L, sinh nim
1964 1a con rudt cua ba B1 va 6ng Nguyén, hinh dan trong “Béang tudng trinh va
cam két” ngay 27/5/2015 ctia Nguyén Vin L va hinh mang tén Nguyén Vin L
trong thé deo ciia Cong ty TNHH du lich va van tai Phuong Trang c6 trong ho
so cta Toa an Quan Y dung 1a Nguyén Vin L con ba B1. Trong thoi gian & cling
gia dinh ba B1, ba khong c6 cho ba B1 mugn tién bac gi dé xay dung, sua chira
nha. Co khi phu it tién dé ba Bl sua nha dé ¢ nhung khong dang bao nhiéu nén
ba khong co tranh chap hay yéu cau gi ddi voi cin nha s6 330/54/4A NTT,
Phuong X, Quén Y. Ba chi mong Toa an xem xét giai quyet yéu ciu clia cac con
ba B1.

Tai bién ban 1ay 101 khai ngay 14/10/2015, ba Nguyén Thi Bich T3 trinh
bay: Ba mua cin nha sb 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y cta ba Th véi gia
250.000.000 dong nhung trong hop dong chi ghi gia 50.000.000 dong. Dién tich
cin nha 8,1m2, nha c6 hai gac gd, san gach men, vach gach, mai ton. Vach
tuong giap véi can nha sb 330/54/4A NTT, Phuong X, Quan Y 13 sir dung tudng
nhd cia cin nha nay, vach tudng phia sau ciing st dung nhod tudng nha sb
330/54/4C NTT, Phuong X, Quan Y, vach tuong gidp nha 330/54/4 NTT,
Phuong X, Quan Y 1a tuong riéng. Thu tuc mua ban di hoan tat, ba da sang tén,
trude ba hop 18. Sau khi ky hop dong mua ban nha, ba da don vé day & cho dén
nay. Ba da sua chira lai toan bg can nha nhu: thay ctra sat trude nha, 1am lai cau
thang g ca hai gic; thay hai gic gd bang tim 16t san 3D. Chi phi sira chira bao
nhiéu ba khong nhé vi khong c6 hoa don, ching tir. Ba T3 x4c dinh: Can nha s6
330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y 14 tai san riéng cua ba, khong lién quan dén
chdng ba 13 6ng Pham Qui V, tién sira chira nha ciing 13 tai san riéng cta ba. Vi
can nha ba dd mua hop 1¢, thu tuc day da nén thudc quyén so hitu hop phap cua
ba. Do d6 ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cia ba H.



Tai bién ban lay 10i khai ngay 14/10/2015, 6ng Pham Qui V trinh bay:
Ong 1a chdng ba T3. Ong théng nhit véi 101 khai cua ba T3. Ong xac nhan cin
nha s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y 1a tai san riéng cua ba T3. Déi véi
sd tién stra chita cin nha nay ciing 13 tai san riéng ctia ba T3, 6ng khong bo tién
ra dé stra chita, ndng cip nha. Nay dbi véi yéu cau khoi kién cua ba H ong
khong co6 ¥ kién gi vi khong lién quan dén 6ng ma dé ba T3 tu giai quyét.

Tai bién ban 14y 101 khai ngay 10/5/2016, 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:
Viéc ba Th mua cin nha sé 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y khong lién
quan dén 6ng. Tir ddu dén cubi ong khong dén gap ba Bl 1an nao, ciing khong
dua tién bac gi cho ba B1. Trudc day ong c6 cho ba Th muon tién, con viéc ba
Th muon tién st dung vao viéc gi 13 quyén cta ba Th va 13 chuyén riéng cta ong
va ba Th, khong lién quan gi dén viéc ba Th mua nha ctia ba B1. Hon nita ba Th
da tra du tién cho ong. Do khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chap quyén so
hitu cin nha ké trén nén ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Van ban s6 107/CC1 ngay 27/6/2016, Phong Cong chimg so 1 —
Thanh pho Hd Chi Minh trinh bay: Ngay 20/7/2007, Phong Cong ching s61—
Thanh phé Ho Chi Minh c6 tiép nhan yéu cau ching nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat (co tai san gan lién voi dat) toa lac tai 330/54/4B (s6
ct 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quén Y. Ho so mua ban dy du va hop 1é. Dua
vao hd so néu trén va cin ct theo quy dinh cua phap luat, Cong chimg vién da
tiép nhan hd so, kiém tra, d6i chiéu glay t trong hd so yéu céu cong chung,
nhan thay 1a day du phu hop nén da tién hanh thu ly giai quyet va da thyc hién
viéc chung nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gin
lién véi dat) toa lac tai s0 330/54/4 B (so cli 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quan
Y, s6 cong ching 022256 ngay 26/7/2007. Viéc ching nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan lién voi dat) gitra ba B1 va ba Th da
duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra tai thoi diém ching
nhan, Phong Cong chimg s6 1, Thanh phd Hb Chi Minh khong nhan dugc bét ky
thong tin ngan chan viée chuyen nhuong quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha
hay khiéu nai, td cao dbi v6i cin nha va quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi Bich T4: Ngay 02/6/2017 c6 don dé nghi Vang mat trong
qua trinh Toa an triéu tap hoa giai, hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, dbi chét, do v&, thim dinh, dinh gid tai san, tai phién
toa xét xir va cac budi tricu tap khac, ba Tuyén xac dinh: Trong qua trinh cu tra
tai cdn nha s 330/54/4B (s6 cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quan Y ba
khong c6 tu bo, sira chira gi trong cin nha nén khong cé tranh chap gi dbi véi
can nha.

Ban 4n so tham da tuyén xur:
- Can clr vao Khoan 2 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1 DPiéu
39, Piéu 147, Khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 va Khoan 1 Piéu 273 B luat tb
tung dan sy ¢6 hiéu luc thi hanh ngay 01/07/2016,



- Can ctr vao Piéu 139 va Diéu 471 B6 luat dan sy c6 hiéu lyc thi hanh ngay
01/01/2006,

- Can c vao Diéu DPiéu 688 B luat dan sy cd hiéu lyc thi hanh ngay
01/01/2017,

- Can clr vao Diéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an c6 hiéu lyc thi hanh ngay
01/7/2009;

- Can ctr vao Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H vé viéc:

- Yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Th va nhiing nguoi dang & trong cin nha s6
330/54/4B (s6 cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quan Y phai giao tra can nha
nay cho ba, ong M1, 6ng M va ong L la nhitng nguoi thura ké cua ba Bl can nha
néu trén. Ba va ong M1, ong M, 6ng L dong y tra lai cho ba Th s6 tién von da
vay 1a 55.000.000 dong + tién i tir khi vay dén nay theo quy dinh phap luat va
50.303.729 ddng ba Th giao cho ba H theo ban an.
- Yéu cau Toa 4n huy hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat (co tai san
gin lién véi dit) s6 022256/HSCN ngay 26/7/2007 ddi véi can nha sb
330/54/4B (s cii 1a 330/54/4A) NTT, Phuong X, Quan Y giita ba Nguyén Thi
Two1 Th va ba Phan Thi B1.
- Yéu cau ba Th phai thanh toan cho ba tién thué nha tir ngay 15/6/2011 dén
ngay Toa an xét xtr, mdi thang 13 2.500.000 dong.

2. Vé 4n phi dan sy so thim:
- An phi dan sy so tham ba H phai chiu tong cong 1a 9.547.312 dong. SH tién
nay duoc trir vao tién tam tng an phi ma ba H da nop 1a 6.000.00 dong theo bién
lai s6 09502 ngay 05/4/2015; 200.000 dong theo bién lai sé 02713 ngay
07/6/2016 va 2.250.000 ddng theo bién lai s6 0007752 ngay 29/5/2017 cua Chi
cyc thi hanh dan sy Quan Y. Ba H phai nop thém s6 tién 4n phi la 1.097.312
dong.

3. V& chi phi do v& nha, dat: Ba H chiu 1.026.520 dong (dwong su da ndp
xong theo hoa don gia tri gia ting s6 0014359 ngay 23/9/2015 cua Trung tim do
dac ban dd).

4. Vé chi phi dinh gia tai san: Ba H chiu 1.000.000 dong (dwong su dd ndp
xong theo bién ban giao nhan ngay 07/6/2016 cua Toa 4n nhan dan Quan Y).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cio cta cac duong su.

Khang céo:

Ngay 07 thang 9 nim 2017, nguyén don - ba Nguyén Thi H c6 don khang
céo dé nghi hity toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim ba H va luat su ctia ba trinh bay:

Ba va luat su khéng dinh viéc vay muon la c6 that. Viéc mua ban nha nhu
ba Th trinh bay la khong dung vi khong co gidy to bién nhén viéc ba B1 nhan
tién cua ba Th. Loi khai cua 6ng S va ba Th mau thuan voi nhau. Truong hop

bao vé quyén loi cho ngudi thir 3 ngay tinh 1a ba T3 thi phai cin ct vao tién ban
nha ba Th nhan cua ba T3 1a 250.000.000 déng dé tra lai cho ba H vi gia nha

9



theo thuc té cac bén giao dich 1a 300.000.000 dong va hién nay gia con cao hon
nhiéu. Ba Th va ba T3 khong sira chita nha nén dé nghi khong trir theo bién ban
dinh gia. Pong ¥ trir tién ba H va cac dong thira ké cua ba B1 d3 nhdn cua ba Th
tai co quan thi hanh an 50.303.729 ddng va trir 55.000.000 dong tién vay. D&
nghi dwoc can trir s6 tién 131 ma ba H phai tra cho ba Th vao tién thué nha ma ba
H da doi ba Th.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu:

Vé thi tuc: Hoi dong xét xir, cac duong su da thuc hién day di quy dinh
ctia Bo luat TH Tung dan su.

Vé noi dung khang cao: Khang cdo ctia ba H trong han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét.

Ba Th thura nhan trong bién ban hoa giai tai Phuong X, Quan Y thi
55.000.000 dong 1a tién ba H muon. Xac dinh hop déng mua ban nha giira ba Th
va ba B1 1a gia cach dé che dau viéc vay muon giira ba Th va ba H. Viéc ba Th
ban nha cho ba T3 1a hop phép, ngay tinh dwoc phap luit bao vé. Yéu cau doi
tién thué nha cta ba H 1a khong c6 cin ct vi ba H da nhan tién cta ba Th va
giao nha cho ba Th, do d6 ba Th khong c6 nghia vu phai tra tién thué nha cho ba
H. Hoi dong xét xtr so thdm can ctr két qua dinh gia nha dé can trir s6 tién phai
thi hanh cua cac bén la dung phap luat. Dé nghi gitr nguyen ban an so tham,
khong chap nhén toan bo yéu cau khang cao ciia ba H va y kién cia luat su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

Xét thay can nha s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y 1a ddi tuong khoi
kién toa lac tai Quan Y nén can ctr vao Khoan 2 Diéu 26, Piém a Khoéan 1 Diéu
35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sw, Toa an nhan dan Quan Y
thu 1y giai quyét vu 4n la dung thdm quyén.

Vao cac ngay 03/6/2016, 26/5/2017 ba H c6 don khoi kién bd sung yéu cau
Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyen Thi
Tuoi Th va ba Phan Thi B1 va yéu cau ba Th phai thanh toan cho ba tién thué
nha tir ngay 15/6/2011 dén nay, mdi thang 1a 2.500.000 ddng. Céc yéu ciu khoi
kién bd sung ctia ba H c6 lién quan dén yéu cau khoi kién ban dau va khong
vugt qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi déng xét x1r so' thAm chép nhan la
co cdn cur.

Ba Bl di chét vao nim 2013. Chong cua ba Bl la ong Nguyen Vian
Nguyén. Theo 161 khai cua cac duong su Hong, Manh, Mung, Lam va Ut thi
ong Nguyén va ba Bl d3 khong con song chung tir truéc nim 1975. Ong
Nguyén da chét vao nam 2001, trudc thoi diém Uy ban nhan dan Quan Y cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén cho ba B1. Cha me ctia ba Bl déu
da chét trude ba Bl tir rat 1au. Do do, cac dong thira ké cua ba Bay gdm co 04
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ngudi con cuia ba 1a: Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin M1, ong Nguyén Vian
M va 6ng Nguyen Van L. Ba Bl chét, ba H 1a thira ké ctia ba B1 c6 quyén khoi
kién tranh chip quyén sé hitu cin nha néu trén.

Can cu vao Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AG 098987 do UBND
Quén Y cAp ngay 24/7/2006 va “Gidy bao” s6 125/GB-SN ngay 20/4/2006 cua
Uy ban nhan dan Phuong X, Quan Y thi co co so xac dinh: S6 nha 330/54/4A
va s6 nha 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y 1a cung mdt can nha do ba Phan
Thi B1 s¢ hitu.

Vé yéu cau cua khang cdo cua nguyén don :

[1] Yéu cau Huy hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat, ba Th va
nhimg ngudi dang & trong cin nha s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y tra
lai nha cho ba H, ong M1, 6ng M va ong L. Cac 6ng ba dong ¥ tra lai cho ba Th
s6 tién von da vay 1a 55.000.000 dong + tién 1ai phat sinh tir khi vay dén nay
theo quy dinh cua phap luat va s tién 50.303.729 ddéng ba Th giao cho ba H
theo ban an phtic thAm ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh :

Can ctr vao Gléy chtrmg nhan quyén st dung dat sb AG 098987 do Uy ban
nhan dan Quén Y cap ngay 24/7/2006 va loi khai cua cac duong sy cung cac tai
liéu chimg ctr ¢6 trong hd so ¢ co so xac dinh: Ngay 26/7/2007, ba B1 chuyén
nhuong nha, dat s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y thudc so hiru ctia ba Bl
cho ba Th theo Hop ddng do Phong Cong ching sé 1 — Thanh phd HO Chi Minh
chtmg nhan sb cong chimg 022256. Ngay 08/8/2007, Uy ban nhan dan Quéan Y
d3 cap nhat ding ky bién dong, sang tén chu s¢ hitu, st dung nha dat trén 13 ba
Th.

Ba H cho rang vao nam 2006 ba c6 vay cua ba Th sb tién 30.000.000
dong, 1ai suat 1.500.000 dong/thang, tic 5%/thang. Pén nim 2007 ba vay thém
cua ba Th 25.000.000 d6ng. Ca hai lan vay déu khong lam gidy bién nhan ng ma
sau khi vay tién 1an th hai, ba Th budc ba B1 1a me rudt ba ky gidy dat coc mua
ban nha s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y, sau do ba Th yéu cau ba Bl
phai dén phong cong chimg ky hop d6ng mua ban can nha trén. Phia ba Th cho
rang ba Bl d3 ban cin nha ké trén cho ba voi gia 90.000.000 ddng, dat coc
30.000.000 dong. Sau d6 ba co dua tiép cho ba B1 s tién 25.000.000 dong, hai
bén dén Phong cong ching 1am thu tuc mua ban cin nha ké trén.

Hoi ddng xét xtr xét thdy, voi ching cir 1a cudn sé do ba H cung cip
(Bt luc 256, 257 va 258 trong hd so) ¢ 02 trang c6 chir ky ciia ba Th nhung
chi ghi ngay, thang, khong c6 nam cling nhu khong ghi sO tién 16 rang, cu thé :
C6 01 trang c6 ghi ngay 27/7/2009 va con s6 1.500.000 nhung khong ghi 1o la
khoan tién gi va ciing khong c6 chit ky cua ba Th nén chua c6 du co s¢ de X4ac
dinh ba H c6 vay ba Th hai khoan tién nhu ba H d4 néu trén ciing nhu s6 tién 13i
ma ba H d3 tra cho ba Th. Tuy nhién, cin cir gidy mua ban dit coc nha ngay
23/8/2012 do ba Th xuét trinh c6 ndi dung thé hién viéc dit coc mua ban nha 1a
gitta 6ng Nguyén Thanh S va ba Bl. Ba Th khai “Khi ba Th dén théa thudn viéc
ban nha do khong co du tién nén ba cé mwon éng S tién dé dat coc. Vi vy,
trong gidy ddt coc mua ban nha ngay 23/8/2006 ba dé cho éng S dirng tén..” 15
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khai nay cua ba Th 6ng S khong thira nhan, cu thé ong S khai “.. Viéc ba Th
mua can nha sé 330/54/4B NTT, Phwong X, Qudn Y khéng lién quan dén éng.
Tvr dau dén cudi ong khéng dén gdp ba Bl lan ndo, ciing khéng dwa tién bac gi
cho ba Bl. Trudc ddy éng cé cho ba Th mwon tién, con viéc ba Th ding vao
viée gi la quyén cia ba Th va la chuyén riéng cia éng va ba Th, khéng lién
quan gi dén viéc ba Th mua nha cia ba Bl. Hon nita ba Th dd tra du tién cho
ong...”. Xét 161 khai ciia 6ng S phu hop véi 16i khai ciia ba H, cu thé: “ Vao
ndam 2006 ba c6 vay muwon ciia ba Nguyén Thi Twoi Th s6 tién 30.000.000 dong,
ldi sudt 1.500.000 dong/thang. Ba Th buéc ba Bl phdi ky “Gidy tay mua bdn
dat coc nha” ngay 23/8/2006 véi gia mua ban la 90.000.000 dong, ddt coc
30.000.000 dong nhung dé éng S dimng tén la nguoi mua nha méi cho ba vay
tién”, dong thoi, cin cir bién ban hoa giai ngay 01/8/2009 do Uy ban nhan dan
Phuong X, Quan Y tién hanh hoa giai gitta ba H va ba Th. Tai budi hoa giai, ba
H va ba Th c¢6 mat. Ciing tai bién ban hoa giai néu trén, ba Th c6 trinh bay nhu
sau: “...Néu chi HOA‘ng muén théa thudn dé lcfy lai can nha trén thi chi HOA‘ng
phdi trd lai sé tién mwon 55.000.000 dong, tién sang tén 6.000.000 dong...”.
Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh: S6 tién 55.000.000 dé)ng ma ba Th dua cho ba Bl
va ba H khong phai 13 tién mua cin nha sb 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y
ma 13 tién ma ba H dé vay cua ba Th dung nhu ba H da trinh bay. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyen Thi Tuoi Th va ba Phan Thi
Bl 1a giao dich dan sy gia tao nham che gidu mot giao dich khac, d6 1a hop
dong vay tai san gitta ba H va ba Th. Theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luét dan su
2005 thi khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mét cach gia tao nham che giéu
mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hi¢u, con giao dich bi che gidu van
c6 hiéu lyc. Vi vay, hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat (co tai san gan
lién voi dat) gitra ba B1 va ba Th d6i véi cin nha sé 330/54/4B NTT, Phuong
X, Quan Y vo hi¢u do gia tao.

Tuy nhién, xét vao ngay 01/7/2013, sau khi gia dinh ba B1 da thoa thuan
giao can nha 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y cho ba Th, ba Th da chuyén
nhuong cin nha ndy cho ba Nguyén Thi Bich T3. Hai bén di hoan tit thu tuc
mua ban, ba T3 da lam thu tuc sang tén trudc ba hop 1€ va da dugc Uy ban nhan
dan Quan Y cap gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dit s6 BP 442923, sd vao s6 cAp GCN: CH20348 ngay
23/9/2013. X¢ét, tai thoi diém ba Th ban nha cho ba T3, theo ban &n phiic tham
s6 243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh da cong nhéan ba Th 1a chd s¢ hitu cdn nha nay va Chanh 4n Toa an nhan
dan ti cao chua c6 quyét dinh khang nghi Giam ddc tham dbi v6i ban an phuc
tham néu trén ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 138 Bo luat dan sy ndm 2005 thi: Trong truong hop tai san giao
dich 1a bat dong san hodc la dong san phai dang ky quyén so hiu da dugc
chuyén giao bang mot giao dich khac cho ngudoi thir ba ngay tinh thi giao dich
voi nguoi thr ba bi vo hi€u, trur trudong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan duoc
tai san nay thong qua ban dau gia hodc giao dich v&i ngudi ma theo ban an,
quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thAm quyén 1 chu s hitu tai san nhung sau

12



d6 ngudi nay khong phai 1a cha sé hitu tai san do ban 4n, quyét dinh b hay, sta.
Nhu vay ba T3 la nguoi mua nha ngay tinh va trong truong hop nay, theo quy
dinh cua B0 luat dan sy nhu vira néu trén thi quyén loi cuia ba T3 dugc phép luat
bao vé. Do d6 khong c6 can cir dé budc ba Th va ba T3 phai giao tra lai cin nha
ké trén cho ba H ma ba Th phai c6 trach nhiém thanh toan khoan tién chénh léch
gilra gia tri nha dat sb 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y voi sb tién ma ba H
va ba B1 da nhan cua ba Th.

Tuy nhién sau khi nhan nha, ba Th d3 tién hanh sira chita lai cin nha va
sau khi mua nha cta ba Th, ba T3 ciling d4 tién hanh stra chita toan bo cin nha.
Ba H cling x4c nhan can nha da duoc stra chira lai toan bg, kién trac nha ngay
xua khong con gi chi con lai hai buc tuong phia trude va phia sau nha. Xét
viéc ba Th va ba T3 stra chita nha 1a c6 that va cac hang muc stra chita dugc ba
H xac nhan la ding.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 18/10/2016, Hoi déng dinh gia da xac
dinh: Gia tri dit: 8,1m2 x 16.000.000 déng = 129.600.000 ddng; Gia tri xay
dung: 29,1m2 x 2.900.000 dong x 0,75 = 63.292.500 dong; Tong gia tri nha, dat
1a: 192.892.500 ddng. Gia tri cin nha 330/54/4B NTT sau khi trir di chi phi sira
chita nha cho ba Th va ba T3 chi con tri gia dat + phan kién trac cii ciia can nha
con lai 12 hai birc twong hai bén hong nha tri gia 1a 1.876.500 dong theo bién
ban dinh gia tai san néu trén, tong cong 1a 129.600.000 déng + 1.876.500 dong
= 131.476.500 dong.

Xét quan diém luat su ctia ba H cho rang khong c6 viéc sira chita nha 1a
khong phu hop tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so cling nhu 16i xac nhan cin nha
duoc stra chira toan bg cua ba H tai phién toa phuc tham. Viéc luat su cho réng
can trir gia thuc té mua ban ciia ba Th va ba T3 1a 250.000.000 dong 1a khong
phu hop vi tai phién toa ba Th khai nhén gia mua ban hop dong 1a 50.000.000
ddng, gia giao dich ba khong cung cép va cung khong co tai li¢u chimng cir nao
chiing minh. Dong thoi ludt su cling khing dinh gi4 mua ban thuc té 1a
300.000.000 triéu dong va cho rang gia nha thi truong hién nay con co thé cao
hon gia hai bén d3 giao dich. Do d0, viéc Tda an cdp so thim cin ctr theo két
qua dinh gia da duoc cac duong sy thdng nhat dé xét xtr 1a dung phép luét.

[2] Xét hop dong vay tién giita ba H va ba Th: Cin ci&r vao ban tu khai
cua ba Th ngay 19/01/2010 tai Toa an nhan dan Quan Y thi ba Th xac nhén:
Ngay 23/8/2006, ba da giao cho ba Bl sd tién 30.000.000 dong va ba Bl dua
cho ba H giir s6 tién nay Khi ra phong Cong chung ky hop dong mua ban nha
ngay 26/7/2007 ba c6 giao thém cho me con ba B1 25.000.000 dong.

Xét sd tién ghi trong Gidy dit coc va s tién ghl trong hop d6éng mua ban
nha phu hop véi s tlen ba H vay cuia ba Th va thoi gian vay tién dugc xac dinh
1a ngay ba Th giao tién cho ba B1 va ba H.

Vé tién 13i, ba H cho rang d6i voi khoan vay 1an 1 vao ngay 23/8/2006 1a
1.500.000 dong thang, twong duong 5%/thang, con d6i véi khoan vay lan 2 vao
ngay 26/7/2007 (gop chung véi khoan vay lan 1 thanh 55.000.000 dong) thi 1ai
suat 2.200.000 dong/thang, trong duwong 4%/thang. Ba Th xac nhan khong co

13



cho ba H vay tién nén khong thira nhan c6 tinh 13i voi mic 13i suat nhu ba H
khai. Nhu vay, truong hop nay dugc xem nhu hai bén c6 tranh chap vé 1ai suét.
Tda an cap so tham cong 13i cia hai khoan vay la: 52.387.500 ddng can ct vao
Khoan 2 Diéu 476 Bo luét dan sy 2005 va Quyet dinh s6 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 ctia Théng dbc Ngin hang Nha nudc Viét Nam, dé tinh 13i 1a phu
hop.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H cho rang d4 tra 14i cho ba Th dugc
mdt thoi gian nhung khong duoc phia ba Th thira nhan. Ong L cho rang ba H ¢6
nhd Ong tra tién 1i cho ba Th nhung khong cé gidy to ching minh nén 6ng
khong tranh chap. Vi vay, ba H phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba Th toan
b tién 13i tir khi vay tién cho dén nay nhu di néu trén. Tong cong ca von va lai
ba H phai thanh toan cho ba Th la: 107.387.500 dong.

Ngoai sb tién ké trén, cin ctr vao Cong vin s6 931/THA ngay 11/7/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan Y va xdc nhan cua hai bén duong su thi
gia dinh ba B1 c¢6 nhén cta ba Th sé tién 50.303.729 dong tai Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan Y theo ban an phuc thdm s6 243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011
cua Toa an nhén dan Thanh phd HO Chi Minh. Ba H, ong M1, 6ng M va éng L
ddng y tra lai s6 tién nay cho ba Th. Nhu vay, tong s6 tién ma ba H va cac dong
thira ké ctia ba B1 phai thanh toan cho ba Th 1a 107.387.500 dong + 50.303.729
ddng = 157.691.229 dong.

Pbi chiéu giita gia tri nha, dat s 330/54/4B NTT sau khi trir di chi phi
stra chita nha ctia ba Th va ba T3 13 131.476.000 dong véi sb tién ma ba H va
ba B1 d4 nhén cta ba Th bao gdm ca khoan tién ba H vay va tién 1ai con thiéu
cong vdi khoan tién ma ba B1 nhan tai Chi cuc thi hanh an dan sy Quan Y téng
cong 1a 157.691.229 dong thi s6 tién ma ba H va ba B1 di nhan cta ba Th
nhiéu hon so véi gia tri nha, dat s6 330/54/4B NTT, Phuong X, Quan Y nén ba
Th khong phai thanh toan cho ba H, éng M1, éng M va 6ng L thém khoan tién
nao.

Tu nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khai kién cia ba H nhu da
néu trén khong co6 co so, an so tham xét xir 1a co can cu.

[3] Df)i v6i yéu cau ba Th phai thanh toan cho ba tién thué nha tir ngay
15/6/2011 dén ngay Toa an xét xur, moi thang 1a 2.500.000 dong.

Xét thdy: ba Th nhan nha theo ban 4an din sy phtc tham s
243/2011/DS-PT ngay 15/3/2011 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
da c6 hiéu lyc phap luat. Gia dinh ba B1 da nhan du s tién cua ba Th thi hanh
theo ban an dan sy phiic thAm néu trén. Pong thoi ba Th da tu nguyén thué nha
cho gia dinh ba B1 & trong 03 thang sau khi giao nha ciing nhu hd trg gia dinh
ba B1 sb tién 20.000.000 dong 6n dinh cudc sdng. Nhu vay, tai thoi diém thi
hanh 4n, ba Th nhan nha mot cach hop phap, ¢ can cir, khong phai chiém dung
nha trai phap ludt nén viéc ba H yéu cu ba Th phai thanh toan cho ba tién thué
nha tir ngay 15/6/2011 dén nay 1a 06 nam 02 thang, twong duong 74 thang x
2.500.000 dong/thang = 185.000.000 dong 1a khong co can cir nén Hoi dong xét
xtr so thAm khong chdp nhén 1a dung. Quan diém lut su dé nghi can trir tién 14i
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ba H phai tra cho ba Th véi tién thué nha ba H yéu cau 1a khong co co sd xem
x€t vi yéu cau tién thu€ nha cua ba H khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi:

Do yéu cau ctia ba H khong duoc chdp nhan nén ba H phai chiu toan bo
an phi DSST theo Phap 1énh &n phi, I¢ phi Toa an nam 2009. Cuy thé :

- Pbi v6i yéu cau huy hop ddong mua ban nha, dat s6 330/54/4B NTT,
Phuong X, Quén Y gitra ba Phan Thi B1 va ba Nguyén Thi Tuoi Th, ba H phai
chiu an phi DSST khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

- Bdi véi yéu cau tranh chap quyén sO htru nha: Theo bién ban dinh gia tai
san ngay 18/10/2016 thi tri gia nha, dat can nha s6 330/54/4B NTT, Phuong X,
Quan Y 1a 192.892.500 dong, an phi la: 192.892.500 dong x 5% = 9.644.625
dong.

Riéng d6i véi yéu céu ba Th phai thanh toan tién thué nha tong cong la
185.000.000 dong. Do yéu cau khai kién bd sung nay cua ba H dugc thy ly sau
ngay 01/01/2017 nén ap dung cac quy dinh cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh v€ muirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi Toa
an, an phi 1a: 185.000.000 dong x 5% = 9.250.000 dong.

Nhu vay tong s6 tién an phi DSST ma ba H phai chiu la: 19.094.625
ddng. Do ba H c6 don xin mién, giam an phi vi hoan canh gia dinh khé khin
dugc chinh quyén dia phuong xac nhan ngay 19/3/2015 nén Hoi df)ng xét XU
mién % an phi cho ba H. Nhu vay, ba H phai chiu an phi DSST tong cong 1a:
9.547.312 dong S6 tién nay duogc tru vao tién tam (mg 4n phi ma ba H da nop 1a
6.000.000 dong theo bién lai s6 09502 ngay 05/4/2015; 200.000 dong theo bién
lai s6 02713 ngay 07/6/2016 va 2.250.000 dong theo bién lai sé 0007752 ngay
29/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh dan sy Quan Y. Ba H phai nop thém sb tién an
phi 13 1.097.312 déng.

- V& chi phi do v& nha dat 1a 1.026.520 dong va chi phi dinh gié tai san la
1.000.000 dong. Do yéu cau cua ba H khong dugc chap nhan nén ba H phai chiu
toan bd chi phi nay.

V& an phi dan sy phac thim: Ba H khong dugce chdp nhan khang cao nén
phai chiu an phi theo qui dinh cta Phap luat nhung dugc trur vao so tién tam Gmg
an phi phuc tham. Ba H da nop du an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;
QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi H. Giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 195/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cua Toa an nhan dan
Quany .

15



Vé 4an phi dan sy phuc tham: Ba H phai chiu an phi dan sy phiic tham
300.000 dong theo quy dinh cta phap luat. Ba H d3 ndp du an phi theo Bién lai
tam ng an phi, 1& phi Toa an s AG/2014/0008061 ngay 08 thang 9 nim 2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Y.

Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan Y;

- Chi cuc THADS Quan Y;
- Cac duong sy;
- Luu HS,VP. Pang Huyén Phuong
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