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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir din sw so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trung
Cdc Hoi tham Nhan dan: 1. Ba Nguyén Thuy Trang
2. Ong B4 Minh Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thuy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt Nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bach Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/11/2018 va ngay 12/12/2018 tai tru s¢ Toa an huyén Chau
Thénh, tinh Dong Thap m¢ phién toa cong khai xét xu so tham vy an dan sy thy 1y
s0 198/2015/TLST-DS ngay 18 thang 11 ndm 2015 vé “Tranh chap quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 147/2018/QbXX-ST ngay 05/10/2018,
gifra:

- Nguyén don: 1. Ong B Van X — sinh nim 1956;

2.BaTran Thi A —sinh ndm 1959

Cung dja chi: T6 8, khém P, thi trdn C, huyén C, tinh Dong Thap

- Bi Pon: Ong Nguyén Vin H — sinh nim 1959

Dia chi: T 8, khém P, thi trn C, huyén C, tinh Dong Thap

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi U — sinh nam 1966
Dja chi: T6 8, khdm P, thi trdn C, huyén C, tinh Dong Thap
2. Anh P6 Vian Ph — sinh nim 1973



3. Pd Thi b — sinh nam 1980

4.ChiP6 ThiH  —sinh nim 1982

5. Nguyén Thi Tra M — sinh niim 1989

6. Nguyén Vin Truong H — sinh nim 1997

Cung dia chi: T6 8, khém P, thi trin C, huyén C, tinh Pong Thap
7. Uy ban nhan dan huyén C

Dai dién theo phap luat: Ong Huynh Van Th — Chu tich UBND huyén C,
tinh Pong Thép (c6 don xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don: Ong D6 Vin X va ba Tran Thi A, trinh bay:

Vao nam 1996 vo chong 6ng X, ba A c¢6 chuyén nhuong cho dng Nguyén
Thanh H mot phan dét phia trén (d6i dién nha 6ng X), dién tich khoang 1.166m” dat
& nong thén va dat vuon, trong do dat ¢ 1a 200 m% cdy lau nam 966m?, thudc hai
thira s6 3163 va 1712, gia thoa thuan la 75 chi vang 24k Viéc thoa thuan khong co
lam hop dong hay glay tay gi. H6 6ng X chira lai 106m® dé cit nha ¢. Vg chong ong
X da nhan day du sb vang chuyen nhuong dat. Bén dau nam 2004 vo chong 6ng X
dua gidy chimg nhan QSD dit cho 6ng Nguyén Thanh H lam thu tuc chuyen
nhuong, khi chuyén nhuong xong 6ng H khong tra lai gidy chimg nhan QSD dat cho
vg chong 6ng X, vo chong ong X thdy lau qua nén moi hoi 6ng H dé lay lai gidy
ching nhan QSD dat, hoi den lan tha ba ong H ndi khong tra, nén vo chong 6ng X
moi lam don dén chinh quyén giai quyet thi 6ng H moi giao lai glay ching nhéan
QSD dét cho 6ng X. Khi nhan lai gidy ching nhan QSD dat thi v chong 6 ong X co
nhd ngudi quen xem lai thi phat hién 6ng H d3 ty y chuyén nhuong thém 28m? dit &
thira s6 3163, thira nay vo chong 6ng X khéng c6 ban cho éng H ma dé cat nha 6.
Khi 1am thi tuc chuyén nhuong toan bo phan dat trén ong H da ty ¥ ky tén thay cho
bén chuyén nhuong va giap ranh tir can, vo chong ong X va cac ho lan can khéng hé
hay biét. Hién 6 ong H da duogc cap gidy chting nhan QSD dat dién tich 28 m” tai thira
s6 3163, to ban d6 sb 3, toa lac tai Khom P, Thi Tran C, huyén C, tinh Dong Thap.
Lic chuyén nhuong dat vo chdng 6ng X c6 hira cho ong H di nhd xudng bén séng,
nhung khoéng c6 ndi dién tich con duong la bao nhiéu met vuong, nén vo chdng 6 ong
X méi cho 6ng H bt cau bén va san lip dat dé di, nhung sau ndy xay ra mau thuan
gia dinh 6ng X méi rao lai khong cho ho ong H di thi moi xdy ra tranh chap.

Nay Ong D3 Vin X va ba Tran Thi Ayéu cau hiy mot phan gidy ching
nhan QSD dét s6 02904 QSDD/1155/QD-UB cua UBND huyén Chau Thanh cép
cho ong Nguyén Thanh H dung tén gidy chimg nhan QSD dat thudc thira dat sd
3163, t& ban d6 sb 3, dién tich trong giéy chung nhan QSD dat 28m? ( do dac thuc té
la 23,2m?), vi tri cac mée 1, 2, 3, 7, 1 ( theo trich do hién trang dat tranh chép cia
Vin phong Pang ky dat dai xac nhan ngiy 14/4/2017), phan dat toa lac tai TO 8,
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Khém P, Thi Tran C, huyen C, tinh Pong Thap va yéu cau ho 6 ong Nguyén Thanh H
tra lai dién tich 23,2 m? néu trén cho 6ng X, ba A dugc quyen st dung dat. Vo
chdng 6ng, ba ty nguyén tra lai cho 6ng H phan tién dat san lap 1a 300.000d, ciy cau
bé tong ngang 5tat, dai 10m, day 8 phén sd tién 1a 2.000.000d.

- Bi don: Nguyén Thanh H trinh bay:

Nguyén vao nim 1996 éng H c6 mua mot thira dat cua 6ng DS Vin X, thoa
thuan miéng mua hét thira dat chi chira cho ong X 78m? phan dat nha ﬁng X dang ¢,
voi gia 1a 75 chi vang 24k, sau khi tra vang xong thi 6ng X giao gidy chimg nhén
QSD dat cho ong dé lam thu tuc chuyén quyén st dung dét theo quy dinh, viéc
chuyén nhuong bén chuyén nhuong giao cho bén nhan chuyén nhugng lam thii tuc
va chiu thué theo qui dinh. Nam 1997 6ng H vé cat nha & va canh tac phan dat trén
cho dén nay. Lic chuyén nhuong giao kéo ban toan bd miéng dat tir trén vuon dén
xubng mé sébng Xéo Trau- An Phii Thuén, chira lai cho dng X phan dat mot cin nha
tam mot phﬁn dudi mé song, khi nao Nha nudc lam 10 giai tda s€ di doi. Pén nam
2004 6ng H lam thu tuc chuyén nhuong phan dat trén theo qui dinh va dugc UBND
huyén C cip gidy chimg nhan QSD dat tai cac thira 1711, 1712 va thira 3163, to ban
d6 s6 3, toa lac tai Khom P, Thi Tran C, huyén C, tinh DPong Thap.

Tir nim 2004 dén nay gia dinh 6ng H st dung phan dat trén, trong qua trinh
su dung 6ng co bdi dap thém phan mé song, thué xang cap va lam cau bén bang bé
tong dé bat xudng séong Xéo Trau. Pén nam 2015 gia dinh 6ng X tranh chdp mua
lu6i B40 va tru da rao ngang khong cho gia dinh 6ng H 1én xudng, 6ng méi 1am don
giri Toa an giai quyét thi 6ng X thdo d& hang rao ludi B40, nén Ong rat don khoi
kién, thi gia dinh ong X khoi kién lai gia dinh ong H cho rang khong co chuyén
nhugng mot phan dat & mé sébng ma ong da dugc UBND huyén C cap gidy ching
nhan QSD dat tai thira 3163, dién tich 28m? ( do dac thuc té 12 23,2m )

Nay 6ng H khéng ddng ¥ tra lai cho 6ng P Vin X va ba Tran Thi A dién
tich 28m?* (do dac thuc té 14 23,2 m?) dudi mé song tai thira sé 3163, to ban d6 sb 3,
do 6ng H dimg tén gidy chimg nhan QSD dat Vi ong X da chuyen nhuong cho ong
H phan dat nay roi. Tuy nhién dng X c6 nhu cau sir dung phan dat trén, nén ong H tu
nguyén cho ong X mot phan thira dat dién tich 1a 13,42m® phan con lai gia dinh 6ng
H sir dung 1am 16i di xuong cau bén mé song ngang 1,5m chay dai xuong mé song la
6,52m, dién tich 12 9,78m? tiép giap véi thira dat 1710 cua 6ng H6 Déc D.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh D3 Vin Ph trinh bay: Anh thong nhét theo 16i trinh bay cia cha anh
la ong X va me 1a Tran Thi A layéu cau Toa an nhan dan huyén C hiy mot phan
gidy chimg nhan QSD dat sé 02904 QSDD/1155/Qb-UB cua UBND huyén C cap
cho Ong Nguyen Thanh H ding tén giay ching nhan QSD dat thuoc thira dét 50
3163, to ban dd sb 3, dién tich trong gidy ching nhan QSD dat 28m? (do dac thuc té
la 23,2m? ) phan dét toa lac tai T6 8, Khom P, thi tran C, dé tra lai cho gia dinh anh
dugc quyén sir dung dat, vi lac cha me anh chuyén nhuong anh khong biét va ciing
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khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong, tu 6ng H di ké khai dang ky QSD
dat.

2. Ba Lé Thi U trinh bay: Thong nhit theo 10i trinh bay cta 6ng Nguyén
Thanh H la khong dong y theo yéu ciu ctia ong P4 Vian X va ba Tran Thi A. Tuy
nhién Ong X ¢6 nhu cdu st dung phan dét trén, nén dng H tu nguyén cho lai dng X
mot phan thtra dat trén véi dién tich 13 13 42m2 phan con lai gia dinh 6ng H sir dung
16i di xudng ciu bén mé séng ngang 1,5m chay dai xudng mé song 13 6,52m, dién
tich 12 9,78m? tiép giap véi thira dat 1710 cua 6ng HO Péic D.

3. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu
viéc tudn thi phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir tir khi thu 1y vu an cho dén
khi xét xtr dung quy dinh phép luat, cac duong su chap hanh tot quy dinh tai phién
toa.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a khong
chap nhan yéu cau khoi ciia 6ng Pd Vian X va Tran Thi A va chép nhan sy tu
nguyén cua ong H cho lai mot phan dat duoi song dién tich 13, 40m? thé hién cac
moc A, B, 3, 7, A thudc mot phan thira, thira s6 3163 to ban d6 s6 3 do hd 6ng
Nguyén Thanh H dimg tén

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem Xeét
tai phién t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa va 101 trinh bay cua cac bén
duong su, y kién phat bi€u cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pbi voi nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban
nhan dan huyén C dai dién theo phap luat 1a 6ng Huynh Van Th — Chu tich UBND
huyén C, chi P Thi H, chi Do Thi D, chi Nguyen Thi Tra M va anh Nguyén Vin
Truong H c¢6 don xin xét xu Vang mat. Can ct Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, xét
xUr vang mat nhitng nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat don khoi kién, Toa an ra
quyet dinh dinh chi dbi voi nguyen don va giai quyét an phi, nhung bi don c6 yéu
cau phan t6 va khong rat yéu cau phan t6 ma bi don khoi kién lai nguyén don. Do
d6, Toa an Thay ddi dia vi t6 tung trong vu 4n nay nguyén don trd thanh bi don va
bi don tré thanh nguyén don 1a phu hop theo quy dinh phép luat.

- Vé Quan hé phap luat “Tranh chép hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” Vé noi dung vu an Nguyén don P4 Vin Xn, Tran Thi A, bi don Nguyén Thanh
H, Hoi dong xét xir xét thay nhur sau:

- Ong Xn yéu cau 6ng H tra lai dién tich dit 28m? (do dac thuc t& 23,2m°)
thudc thira 3163 t ban do sé 3, voi 1y do gia dinh 6ng X khéng c6 chuyén nhuong
dién tich dat nay cho 6ng H ma tu 6ng H di 1am thu tuc chuyén nhugng phan dat
nay, ong X, anh Ph khong biét chit ma c6 ky tén trong hop déng chuyén nhuong,
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nhung c6 chir ky cua ba A, ba A khong thira nhén la chir ky tén cta ba A, tal phién
toa ngay 30/10/2018 ba A yéu cau giam dinh chir ky, Hoi dong xét xtr ngimg phién
toa va ghi 1oi khai ba A. Ngay 04/11/2018 Toa an thong bao cho ba A c6 yéu cau
giam dinh chir ky cua ba A thi phai lam don yéu cau, néu khong yéu cau giam dinh
cling phai 1am don khong yéu cau giam dinh chir ky ba A, dén ngay 15/11/2018 ba
A c6 don khéng yéu cau giam dinh chit ky, do d6, Hoi déng xét xur tiép tuc phién
toa.

[2] Qua xem xét ndi dung vy an trén, thi ngay 14/6/2004 vg chong ong X va
ho 6ng H cb lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; ho ong X chuyen
nhuong cho ho 6ng H cac thira dat 3162, 1712 va dién tich 28m?® thudc mot phan
thira 1711 cta 6ng X. Dé thuc hién hop dong nay, ngay 10/6/2004 can bd dia chinh
thi trdn C co tién hanh do dac, c6 mat cac bén giap ranh chu’ng kién xac dinh ranh
giol quyén sir dung dat dé tach dién tich chuyen nhuong 28m* cho ong H dung tén.
Ong H d3 di ké khai, dang ky va da dugc cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat
trong d6 c6 dién tich 28m?* thira 3163 (tach ra tir thira 1711 cta ong X), dong thoi
qua trinh str dung phan dién tich 28m* nay, 6ng H nho ong X thué _xang san 1ap mit
bang lam 16i di xudng song, Ong H dua ong X tra 300.000 dong tién thué xang, ong
H l1am cau bén xudng song bang bé téng, ngang 5 tat, dai 10m, day 8 phan s6 tlen
3.000.000 dong, Ong X biét va c6 tham gia kéu xang cap va lam tiép cdy cau xudng
song.

- Pbi véi hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho dng X voi ho
ong H duoc ky két nam 2004, hai bén da giao nhan dat va nhan du 75 chi vang 24k;
bén nhan chuyén nhuong di dang ky va dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung
dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét dung quy dinh phap luat da
c6 hi¢u lyc phap luat. Phia nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai 28m?, dong
thoi yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 28m2 thira
3163, nhung 0ng X khdng c6 cung cap dugc chimg ctt, ching minh yéu cau hity mot
phan gidy chung nhén quyén sir dung dat thua 3163 va cling khong c6 co s xem xét
y€u cau cua 6ng X doi lai dién tich 28m°. Do d6, Hoi dong xét xtr xem xét khéng
chap nhén yéu cau ciia nguyén don ho 6ng B Vian X.

- Can ct Cong vin sd 1094/UBND-NNPTNT ngay 21/4/2016 ctua Uy ban
nhan dan huyén C, xac nhan viéc cap lai gléy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ong H ngay 21/7/2004, dién tich 1.194m* gom ba thua dat so: 3162, 3163, 1712 to
ban d6 s6 3 toa lac tai thi tran C, tai thoi dlem cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat khong phat sinh tranh chap nao, nguon gbc dat nhan chuyén nhuong quyén str
dung dung dat ctia ho 6 ong Pd Vin X, xac nhan sb 924/UB ngay 23/6/2004

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Nguyén
Thanh H giir lai mét phan thira 3163 dién tich 9,78m? thé hién cac mdc 1, A, B, 2, 1
dé lam 16i di xudng s6ng, 6ng H tir nguyén cho lai dng X dién tich 13,42m? thé hién



cac moc A, B, 3,7, A(theo so d6 do dac ngay 05/4/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C) va khong yéu cau 6ng X tra gia tri quyén stir dung dat.

[3] V& an phi dan su so tham Ong Bd Vin X duoc mién nop tién 4n phi dan
su SO thAm va dugc nhan lai s6 tién tam an phi da nop 300.000 dong theo bién lai
thu s6 10539 ngay 10/3/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

[4] Vé chi phi: do dac, tham dinh, dinh gia tai san tranh chap véi tong sd tién
1a 2.725.000 dong (trong do chi phi do dac 2.125.000 dong, chi phi dinh gia 600.000
dong) so tién nay 6ng X phai chiu, 6ng X da nop tam trng va da chi xong.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy va DPiéu 697 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 95, 167 Luat dét dai ndm 2013 va Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, Nudec Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén Xxi:
1. Khéng chap nhan yéu cau ciia 6ng D6 Vin X va ba Tran Thi A.

2. Chap nhén su ty nguyén cta 6ng Nguyén Thanh H cho lai 6ng DS Vin X
va ba Tran Thi A duoc quyén st dung dién tich 13,4Om2 (theo cac mbc A, B, 3,7, A
theo so d6 do dac ngay 05/4/2018 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
C) thuéc mdt phan thira 3163 do 6ng Nguyén Thanh H dung tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dugc UBND huyén C cap ngay 21/7/2004.

Ong Nguyen Thanh H va 6ng D3 Vian X c6 trach nhiém dén co quan Nha
nudc co thim quyén dé ké khai, dang ky diéu chinh lai dién tich dét theo quy dinh
cua phap luat.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

- 0Ong B Van X dugc mién ndp tién n phi dan sy so thAm va dugc nhan lai
sO tién tam an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 10539 ngay 10/3/2017
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

4. Vé Chi phi: do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Tong s6 tién
14 2.192.000dong 0ng Do Van X da ndp tam uing va da chi xong.

Truong hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an céc duong su co quyén khang co ban
an, quyét dinh cua Toa &n 1én Tda an nhan dan tinh Pong Thap, cac dwong su ving
mit co quyén khang céo ban an trong han 15 ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét cong khai./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND. H Chau Thanh (1);
- Chi cuc Thi hanh an DS. H Chau Thanh (1);

- Puong su; (baky)
- Luu ho so vy an dan sy (1);
- Luu Van Thu (1)
Truwong Thé Trung






