TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sd: 73/2023/DS-PT
Ngay 04 thang 4 nam 2023
V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhuong QSDD
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Khang
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Kiéu Anh
Ba Giang Thi Cam Thuy
- Thu ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.
. - Dai di¢n Vién {(iém sat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 4 ndm 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xet xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 240/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6: 177/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 55/2023/QP-PT ngay 08
thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Chi T, sinh naim 1989

Dia chi: S6 40, duong sb 13, khu dan cu T, Khom 1, Phuong 7, thanh phd B,
tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Trong N, sinh
nam 1990; Dia chi: Ap T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bé E, sinh nim 1977

Dia chi: Khu tap thé S Giao thong vén tai, Khom 2, Phuong 7, thanh phd B,
tinh Bac Li€u (c6 mat).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba H6 Huynh To H,
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV TS, Poan luat su tinh Bac Liéu (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Em Truwong Ngoc A, sinh nam 2011



3.2. Em Truwong Tuan A1, sinh nim 2005

Dia chi: Khu tap thé S Giao thong vén tai, Khom 2, Phuong 7, thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Bé E (1a me rudt Ngoc A,
Al) (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pao Chi T.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 24/01/2019, 6ng Pao Chi T ¢6 ky Vin ban thoéa thuan voi ba Nguyén
Thi Bé E, ndi dung thoa thuan ba E chuyén nhuong cho dng T thira dat sé 1279, to
ban dd sb 7, dién tich 157,5m® dat tai Khom 2, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu, gia 1a 180.000.000 déng. Ong T di giao du tién cho ba E. Khi ky két
van ban mua ban, ba E cam két s& ban giao dat va chuyén tén gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng T nhung dén nay van khong thuc hién.

Ong T yéu cau ba Nguyen Thi Bé E tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat (van ban thoa thuan) ky két ngay 24/01/2019 yéu cau
ba E giao cho 6ng Pao Chi T phan dat chuyen nhwong dién tich 157,5m? thira dat
s6 1279, to ban d6 so 7, dia chi thira dat tai Phuong 7, thanh phé Bac L1eu tinh
Bac Liéu; ong T duoc quyén di dang ky chuyén quyén st dung dat d6i véi phan
dat nhan chuyén nhugng tir ba E.

Bi don ba Nguyén Thi Bé E trinh bay:

Ngay 24/01/2019 ba E c6 vay cua ong Dao Chi T s6 tién 180.000.000 dong,
lai suat mdi thang 1a 4%. Khi vay tién khong c6 1ap bién nhan nhung Ong T yéu
cau ba E phai ky van ban thoa thuén va hop dong chuyén nhu’ong quyén su dung
dat, v6i ndi dung thoa thuan 13 ba E ban phan dat dién tich 157,5m” ctia ba cho 6ng
T véi gia 180.000.000 dong. Do can vay tién nén ba E da déng y ky. Pay la thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat khong co6 that, ma muc dich that la dé
dam bao cho khoan tién ba E vay ctia 6ng T.

Do d6, ba E khong dong ¥ theo yéu cau ciia 6ng T. P& nghi tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va van ban thoéa thuan ngay 24/01/2019 vo
hiéu.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban dn dan sw so tham sé: 177/2022/DS-ST ngay
29 thang 9 niam 2022 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu da
tuyén xu:

Can cu:

- Khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; Diéu 91; Dicu 92;
khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165 B6 luat T tung dan su;

- Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124, Diéu 131 ctia B luat Dan su;

- Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188, Diéu 203 Luat Dét dai;



- Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Chi T ddi véi ba
Nguyén Thi Bé E vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat va cian nha gin lién voi dit duoc xac lap ngay 24/01/2019 giira
6ng Pao Chi T va ba Nguyén Thi Bé E, 6ng T dugc quyén di ding ky chuyén
quyén st dung dat ddi véi phan dat nhan chuyén nhuong tir ba E.

2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay
24/01/2019 va Van ban thda thudn ngay 24/01/2019 giita 6ng Pao Chi T va ba
Nguyén Thi Bé E v hiéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
Khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/10/2022, 6ng bao Chi T khang cao yéu cau cap phuc tham chép
nhan y€u cau khai kién cua 6ng; Budc ba Nguyén Thi Bé E thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat (van ban thoa thuén) ky két ngay 24/01/2019;
Giao cho Ong T toan quyen ding ky bién dong chuyén quyén su dung dat véi dién
tich 157,5m?, thira dat s6 1279, to ban do sb 7, dia chi thira dat tai Phuong 7, thanh
phé Bac Lleu tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phtc thim:

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va noi
dung khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Bé E trinh bay
Ba Nguyen Thi Be E ky van ban thoa thuan va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/01/2019 véi 6ng Pao Chi T 1a dé dam bao cho khoan vay ctia ba
Bé Em véi 6ng T, ba Bé Em khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
T. Do d6, day 1a hop dong gia cach nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don; Giir nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc gidi quyét vu an tur khi thy 1y vu
an dén truéc khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy chép hanh dung quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T tung dan sy; Khong chap nhan khang cao cua 6ng Pao Chi T; Gitt nguyén
Ban 4n so tham sd: 177/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 caa Toa &n nhan
dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b cac tai li€u, chimg ctr ¢6 luu trong hod so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong sy va y kién



phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan,
nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[l] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Dao Chi T trong thoi han luét dinh,

da nop tién tam Gmg an phi phuc tham. Can ct vao Piéu 273 va Piéu 276 cia Bo
luat T6 tung dan sy, dugc chap nhan xét xur theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cao cua 6ng Pao Chi T:

[2.1] Theo Bién ban do dac, xem xét thdm dinh tai chd ngay 17/6/2022, phan
dat tranh chap c6 vi tri nhu sau:

Huéng Dong giap dudng di bé tong co s6 do 31m,
Huéng Tay giap thia dat s6 476, c6 sé do 32m
Hudng Nam giap duong di c¢6 s6 do 5m

Hudng Bic giap voi thira dat s6 74, c6 s6 do 5m
Dién tich 157,5m?.

Phan dét trén thudc thira dat s 1279, to ban d6 sé 7, dia chi thua dat tai
Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Thira dat ¢4 dugc Uy ban nhan dan
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Bé E, Truong Ngoc A, Truong Tuan Al.

Trén dat c6 can nha phia trude loai 1V.1.c.3, nha trét, tudng xay gach, mai
lop tol, nén lang xi ming, dién tich 57,035m% hang rao két cdu cot bé tong cdt
thép, tuong xay 0,1m, phia trén rao luéi B40, dai 8,95m; san lang xi mang di¢n
tich 25,465m*; nha phia sau loai I1I.1c1, nha trét, tudng xay gach, mai lop tol, nén
lat gach men, dién tich 29m”°.

[2.2] Theo Vin ban thoa thuan ngay 24/01/2019 thé hién ba Nguyén Thi Bé
E chuyén nhuong cho 6ng Pao Chi T phan dét dién tich 157,5m?, thira dat s6 1279,
to ban d6 sb 7, dia chi thira dét tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu,
gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 déng. Cung ngay, ba E va éng T ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi phan dat néu trén; Hop dong co cong
chtng tai Van phong Cong chimg Huynh Vian C. Noi dung cta hop dong 1a ba E
chuyén nhuong cho 6ng T phan dét dién tich 157,5m?, thira dét sb 1279, to ban dd
s6 7, dia chi thira dat tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Nhung gia
chuyén nhuong chi 1a 15.000.000 dong.

[2.3] Ong T x4c dinh thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat voi gia 1 180.000.000 ddng, c6 ky két van ban thoa thudn, khi ra ky
két hop dong tai Van phong cong chimg chi dé gia chuyén nhuong 13 15.000.000
dong muc dich dé giam tién dong thué khi 1am thu tyc sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



[2.4] Tuy nhién, ba E x&c dinh ngay 24/01/2019 ba c6 vay cua 6ng Pao Chi
T s6 tién 180.000.000 ddng, 14i suat mdi thang 14 4%. Khi vay tién khong c6 1ap
bién nhan nhung 6ng T yéu cau ba phai ky vin ban thoa thuan, hop dong chuyén
nhuong ndi dung théa thuéan 1a ba E chuyén nhuong phﬁn dét dién tich 157,5m2 cua
ba E cho 6ng T véi gia 180.000.000 dong. Pay chi 1a thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat gia, muyc dich that 1a dé dam bao cho khoan tién ba E vay cia
6ng T. Nguoi gioi thiéu ba E dén gip 6ng T vay tién 1a éng Thach Vi H. Ong
Hung 1a nguoi biét rd sy viée. Khi 6ng T t6 giac ba E lira dao chiém doat tai san
lién quan dén vu viéc vay tién nay, Coéng an thanh phd Bac Liéu di c¢6 moi ong
Hung dén 1am viéc va 6ng H d trinh bay toan b su viéc voi Cong an thanh phd B.
Ngoai ra, 6 ba Té6 Ngoc H, & gan nha ba E c6 di dong 13i gium ba E mot 1an cho
6ng T; khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ba Truong H1
Trinh chimg kién.

[2.5] Xét thay: Theo hd so vu viéc 6ng T t6 giac ba E ¢6 hanh vi Lira déo
chiém doat tai san Cong an thanh phd Bac Liéu cung cip, tai bién ban lay 10i khai
d6i v6i 6ng Thach Vil H ngay 02/3/2020, 6ng Hung c6 khai & ong 14 nguoi gidi
thiéu ba E voi dng T dé ba E vay tién, ba E ¢6 ky vin ban ban dat cho ong T dé
dam bao cho khoan vay ciia ba E, khong phai 1a chuyén nhuong that. Loi khai ba
T6 Ngoc Hué ngay 29/02/2020 va tai phién toa so thAm, ba Hué xac dinh ba E c6
n6i v6i ba H 1a co vay tién cta 6ng T v6i hinh thirc 1a thé chip nha va dét cho dng
T, ba E c6 nhd ba Hué tra tién 13i 01 thang cho 6ng T véi s6 tién 6.800.000 dong,
6ng T c6 nhan tién nhung khong dong ¥ ghi bién nhan. Mit khac, tai phién toa so
tham ba Truong Huong T xac dinh, ngay 19/01/2019 ba c6 chd ba Bé Em dén Vian
phong cong chimg Huynh Vian C dé ba Bé E ky tha tuc thé chip bang khoan dat
cho 6ng Pao Chi T dé vay tién, viéc ky két hop dong ba co chung kién; viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé dam bao cho sé tién ba Bé E vay
ctia 6ng T, khong phai 1a chuyén nhuong that.

[2.6] Xét vé gia tri, phan dat va tai san trén dat theo két luan dinh gia co gia
1a 724.711.000 dong nhung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky
két ndam 2019 c6 cong ching, chimg thuc gia chuyén nhuong chi c¢6 15.000.000
ddng, van ban thoa thuan chi c6 180.000.000 dong, nén so vé gia 1a thap hon rat
nhiéu so véi gid tri thyuc té cua tai san chuyén nhuong.

[3] Do d6, c6 cin cr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/01/2019 giita ba Nguyén Thi Bé E va 6ng Pao Chi T 1a hop dong gia tao,
nhim che gidu mot giao dich dan su khac d6 1a hop dong vay tai san. Tir d6, ban an
so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Chi T; Pong thoi, tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay
24/01/2019 va Van ban thoa thuan ngay 24/01/2019 giita 6ng Pao Chi T va ba
Nguyén Thi Bé E 1a c6 can ctr, diing quy dinh cta phap luat.



[4] Tt nhén dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia dng
bao Chi T; Chép nhan ¥ kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, ngudi bao \G
quyén va loi ich hop phap cua bi don; Gilt nguyén ban an so tham s
177/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phé B,

tinh Bac Liéu.
[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat nén Ho1 dong {(ét Xlil' khong dit ra xem xét.
~ [6] An phi dén su phuc tham: Ong Dao Chi T phai chiu én phi dan sy phic
tham theo quy dinh cta phép luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

'Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Pao Chi T. Giit nguyén Ban 4n
so tham s0: 177/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Cin ctr khoan 3 Picu 26; khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Biéu 39; Piéu 91; Dicu
92; khog”m 1 Biéu ‘157; khoan 1 Biéu 165 B6 lué:[ TO tung glﬁn su; Diéu 117, Diéu
122, biéu 124, biéu 131 cua Bo luat Dan su; Biéu 167, Diéu 168, bicu 188, Diéu
203 Luat bat dai;

Can ct khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pao Chi T ddi véi ba Nguyén
Thi Bé E vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat va cin nha gan lién voi dat dugc xac 1ap ngay 24/01/2019 giira 6ng Pao
Chi T va ba Nguyén Thi Bé E, ong T duoc quyén di dang ky chuyén quyén st
dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhugng tir ba E.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duge xéac lap ngay
24/01/2019 va Van ban thoa thuan ngay 24/01/2019 gitta 6ng Pao Chi T va ba
Nguyén Thi Bé E vo hiéu.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 13 11.050.000 dong.
Ong T phai chiu. Ong T d3 ndp sb tién 1.050.000 dong va chi xong. Ba E da nop
10.000.000 ddng va chi xong. Budc 6ng T ¢ trach nhiém giao tra lai cho ba E s6
tién 10.000.000 dong.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh &n, cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang



thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.
4. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Budc 6ng Pao Chi T phai chiu 300.000 dong. Ong
T d3 nop tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0007233 ngay 31/12/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n déan sy thanh phd Bac Liéu dugc chuyén thu 4n phi.

- An phi déan sy phuc tham: Budc 6ng Pao Chi T phai chiu 300.000 dong.
Ong T d3 ndp tam tng an phi theo bién lai thu s6 0007919 ngay 12/10/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp Bac Liéu;

- CCTHADS Tp Bac Liéu;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Tran Quang Khang



