TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 242/2023/DS-PT

Ngay: 07-7- 2023

V/V: “tranh chap quyén sir dung
dat”.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

- Cac Tham phan: dng Tran Tuan Vii; ba Pham Thi Hong Van.

Thuw ky phién toa: ba Bui Thi Thanh Tam- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 7 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xtr phtic thim cong khai vu an thu L s6 135/2023/TLDS-PT, ngay 12 thang 5
nam 2023. V&: “Tranh chap quyén st dung dat’.

Do Ban an dan su so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham s6 202/2023/QDPT-DS
ngay 14 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Trac L, sinh nim 1987, dia chi: S6 X,
Puong Nguyén Vian X, 4p L Y, x& Long Thanh Nam, thi xd Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin Minh, sinh
nam 1954, dia chi: T‘é 5, ap X M, xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
(theo van ban uy quyén ngay 27/8/2019); ¢ mat.

~ Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
Quodc Thang, cong tac tai Cong ty luat TNHH MTV Song Ha Luat thudc Poan
luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguy‘én Van L, sinh nam 1975; chi Pham Thi L, sinh nam
1974, dia chi: T6 8, ap Tém Long, xa Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh; (chi L c6 mat, anh L vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Anh Nguyén Quoc T, sinh nam 1983. Bia chi: S0 X, Puong Nguyén
Van C, ap LY, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; vang
mat.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van M, sinh nam 1954. Dia chi: T6 5, ap X M, x& TB, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 27/8/2019); c6 mait.

3.2. Ong Huynh Vin Hoa V, sinh nam 1949 va Ba V& Thi Kim O, sinh
nam 1958. Cung tru t’qlii To6 1, Khu phd X, thi tran Chau Thanh, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.3. Anh Dang Tfmg Ch, sinh ndm 1972 va Chi Nguyén Thi T, sinh n’ém
1979. Cung dia chi: ap X M, xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; vang
mat.

4. Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Trac L - nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/8/2019 cung cdc o1 khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tqi phién toa, nguyén don chi Nguyén Thi Truc L va nguoi dai
dién theo 1y quyén cua chi L la éng Nguyen Van M trinh bay:

Nguyén trude ddy vao nim 2014, chi Nguyén Thi Trac L c¢6 nhan chuyén
nhuong mot phﬁn dat véi dién tich khoang 0,7 ha (do dac thuc té 6.891,1 m®
thudc cac thura 1474, 1475, 1478, 1479 va mot phﬁn cua cac thtra 1064, 1065,
1066, 1067, 1473, 1476, 1477, 1480, 1481, 1482 t& ban dd s6 5/299 (theo ban
d6 dia chinh VN 2000 13 thudc mot phan cua thira 180, to ban do 13) dat toa lac
tai 4p X M, xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh cta vo chong 6ng Huynh
Vin Hoa V va ba V& Thi Kim O. Phan dét c6 tir can: Pong giap dat 6ng Minh;
Tay giap dat ong Phiic; Nam giap dat anh L, chi L; Tay giap dat ciia 6ng R&. Dat
khi cac bén chuyén nhuong chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat (viét
tat: 1A GCNQSDD).

Ngudn gbc phan dat nay trude ngay 30/4/1975 1a cta cu Ly Vian M (tén
thuong goi 1a Nam M). Sau ngdy giai phong, cu M san xuét trén dat duoc vai
nam thi chuyén nhuong lai cho 6ng Ding Vin M (ty 1a Ba M. Sau d6 6ng Ba M
cho lai con trai 12 anh Pang Tung Ch, anh Ch trong cay tram vang thoi gian tir 5
dén 7 nam thi cay tram bi dot dong chay, nén hu hai toan bo ciy tram ciia anh
Ch. Pén thang 3/2008, anh Ch chuyén nhuong dat cho vo chong ong V va ba O.
Ong V va ba O canh tac trén dat cho dén thang 10/2014 thi chuyén nhuong lai
cho vo chong chi L va anh Nguyén Quéc T canh tac cho dén nay.

Ngay 07/6/2018, dé hop thirc hda quyén sir dung déat theo quy dinh cia
phap luat, vo chong chi L dén Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi
nhanh huyén Chau Thanh ding ky do dac dat, thi Van phong dang ky tra 10i 1a
dat dd cAp GCNQSDD cho chi L va anh L dung tén véi dién tich hon 5.500 m?
bao gé)m cac thtra 1064, 1066, 1067, 1474, 1475 va mot phﬁn cua cac thira 1065,
1473, 1476, 1477 t& ban d6 s6 5. Tir d6 chi L cing me rudt tén Lé Thi Danh dén
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gap anh L va chi L trinh bay su viéc néu trén. Chi L néi “cha me rudt cua chi la
ong Pham Van Y va ba Nguyén Thi P cho vo chéng chi, néu cé trimg thira thi vo
chong chi L dong ¥ dén Van phong dang ky ddt dai do dac, tra lai ddt cho chi”.
Van phong dang ky déa lam hé so gidy to day du va hen ngay 19/6/2018 do dac,
diéu chinh thira dét lai cho hai bén. Chi hoan toan chiu moi chi phi do dac theo
quy dinh, anh L va chi L dd dong y ky tén tai Vin phong dang ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh. Sau do chi L goi dién thoai cho chi L noi la
khéng di do dét nita, dat nha nude cap trong gidy cho chi 1a cua chi L.

Nay chi L rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi dién tich 1.255 m” (do
dac thuc té dién tich 1.543.8 mz) thudc cac thira 1478, 1478 va mot phﬁn cua cac
thira 1480, 1481, 1482, td ban d6 sd 5 (ban dd 299) (theo BPPC VN 2000 la
mot phan cia thira 180, to ban do sd 13) tai 4p X M, xi TB, huyén Chau Thanh,
tinh TAy Ninh. Dat do chwa dugc cdp GCNQSDD va rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i v6i dién tich 184 m® tranh chip nhung hién duoc cap trong GCN
QSDD cua 6ng Thai.

Nay chi L chi yéu cau bi don anh Nguyén Vin L va chi Pham Thi L tré lai
cho chi L quyén sir dung phan dat dién tich 5.163,3 m” trong tong dién tich dat
6.891,1 m? ma chi L dang st dung. Phan dét tranh chép thudc cac thia 1474,
1475 va mdt phan cia cac thira 1064, 1065, 1066, 1067, 1473, 1476, 1477, to
ban do s6 5/299 (theo ban do dia chinh VN 2000 la thudc mot phan cia thira
180, to ban do 13) tai ép X M, xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh trong
02 GCNQSDBD cap cung ngay 13/7/2011 cho chi L va anh L dtng tén.

Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don chi Pham Thi L va anh
Nguyen Van L trinh bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chdp 1a do cha me cua chi Pham Thi L tén
Nguyén Thi D, sinh nim 1940 va Pham Vin Y (sinh nim 1936 — chét nim
1992) khai pha nhung vao nim nao thi anh, chi khéng nhé. Hién trang phan dat
tai thoi diém ong Y, ba D khai phé 1a cdy tram tu nhién sau d6 chi lam duoc 01
vu lta/nam. Pén nam 1992, sau khi ong Y chét, ba D ké khai, dang ky va dugc
Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip GCNQSDD bao gdém phan dat tranh
chép. Pén nam 1995, ba P cho vo chéng anh, chi toan bo dién tich dat ba B
duoc cép giéy va anh, chi san xuat lta. Nam 1996, lta bi nudc lut nén toan bd
dién tich dat rudng anh, chi san xuét bi hu. Nam 1997, anh chi tiép tuc san xuat
thém 01 vu lta nhung bi chudt pha, sau d6 anh chi ngung khong san xuat laa
nita. Bén ndm 2008, vo chong anh, chi cho 6ng Tran Vin Rong, sinh nim nao
khong biét, hién tra tai 4p TAm Long, xa Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh thué phan dat dién tich 11.792m?” giap véi phan dét tranh chap Ong Rong
san xuat lga tir thoi dlem nam 2008 cho dén nay. Riéng phan dat ruong (trén
cao) dién tich 11.050 m? bao gdm dién tich dat tranh chép thi vo chong anh chi
b6 hoang tir nim 2008 dén nay. Do anh L canh tac lua khong dat ning suét, nén
di lam thué. T ndm 2008 dén trudc khi xay ra tranh chap, anh L c¢6 nhic nho
nhirng nguodi san xuét trén dat tranh chép 1a d4t cia me vo cho vg chéng anh, chi
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khong duoc san xuit. Pén nim 2011, ba P mai lam thu tuc tang cho toan bo
dién tich dat rudng sang cho vo chong anh chi dung tén.

Anh chi xac dinh phan dat tranh chap 13 ctia ba D ting cho vo chdéng anh
chi, nén khong déng v tra lai dat theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nay vo
chdng anh, chi rit mot phan yéu cau phan t6 dbi véi dién tich dat 184 m? da cip
trong GCNQSDD cho 6ng Thai 1a chu sir dung phan dat giap ranh.

Nay anh chi phan t6 chi yéu cau chi Nguyén Thi Trac L va anh Nguyén
Qudc T tra lai phan dat tranh chép dién tich 5.163,3 m? trong tong dién tich dat
6.891,1 m* ma chi L dang st dung. Phan dat tranh chép thudc cac thura 1474,
1475 va mot phan cua cac thira 1064, 1065, 1066, 1067, 1473,1476, 1477, t&
ban do sd 5/299 (theo ban d6 dja chinh VN 2000 13 thuéc mot phan cua thira
180, to ban do 13) tai ap X M, xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh trong
02 GCNQSDP s6 BE 907139, sé viao s cap GCNQSDbDb
CH00512/02537/11/TA.VP va BE 907140, s6 vao s0 cap GCNQSDD
CH00513/02537/11/TA.VP va BE 907140 do Uy ban nhan dan huyén Chéu
Thanh cap cing ngay 13/7/2011 cho anh L va chi L dung tén.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan — anh Nguyén Quéc T va nguoi dai
dién theo ity quyén cia anh T la éng Nguyén Van M trinh bay:

Anh T 14 chong chi L, thong nhat véi toan b 101 trinh bay va yéu cau cla
nguyén don chi Nguyén Thi Trac L, khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Bang Ting Ch trinh bay:

Anh va vo anh 14 chi Nguyén Thi T sinh song tai ap X M, xd TB, huyén
Chau Thanh, tinh T4y Ninh tir nim 1979 cho dén nay. Phan dat dién tich khoang
7.000 m? vo chdng anh chuyén nhugng cho vo chong 6ng Huynh Vin Hoa V va
ba V& Thi Kim O vao ngay 31/3/2008. Sau do, vo chbng 6ng V chuyén nhu’O’ng
cho vo chong anh Nguyen Qudc T va chi Nguyén Thi Trac L vao ngay
24/10/2014, c6 ngudn goc ctia cu L Van M (sinh nam 1904, da chét), 1a em rudt
thtr ba cua 6ng Ngoai anh khai pha vao khoang trudc ndm 1975. Sau khi khai
pha, cu M san xuét lia mia mot vu va sau d6 cu M tang cho lai phén dat trén
cho con trai Ut tén L Van Puc. Ong Puc sinh ndm nao anh khong nhd, hién tra
tai x4 Bau Nang, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Ong Puc tiép tuc
san xuat lia mia mot vu trén dat duge thoi gian khoang 2, 3 nam thi khong san
Xuét nita va bd rudng hoang. Khoang nam 1997, 6ng Duc vé song tai xd Bau
Ning, Huyén Duong Minh Chau. Pén nam 2002 thi éng Pyc chuyén nhugng
phan dat trén cho vo chong anh. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Puc,
anh trong tram duoc thoi gian khoang 5 nam thi anh Nguyén Van L d6t rom
chay lan sang ruéng tram cila vo chong anh. Qua trinh anh san xuat trén dat, gan
phan dét ctia vo chong anh L va chi Pham Thi L. Anh L va chi L biét, nhung
khong c6 ¥ kién va ciing khong tranh chap gi.

Nay anh xéac dinh phan dat vo chong anh chuyén nhuong cho vo chong éng
V va sau d6 vo chong 6ng V chuyén nhuong lai cho vo chéng anh T, chi L,
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trong do co dién tich dat tranh chp hon 5000 m? giira nguyen don va bi don ¢co
ngudn gbc do cu M khai pha. Qua trinh su dung khong ai tranh chap, nén dé
nghi Toa 4n cong nhan dién tich dat tranh chap 1a ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi Téi trinh bay:

Chi T6i thong nhét v6i toan b 101 trinh bay va y kién cta chong chi 1a anh
bang Tung Ch, khong bo sung y kién gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Huynh Van Hoa V trinh bay:

Ong 13 nguoi dan sdng tai 4p X M, xd TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh tir ltic nhé cho dén nay. Phan dit hién chi Nguyén Thi Trac L dang tranh
chap v6i vo chong anh Nguyén Vian L va chi Pham Thi L, c6 ngudn gbc cua cu
L Van M (di chét). Sau nay cu M chuyén nhugng cho chau rudt 13 ba Tram,
nhung do ba Tram gia yéu, nén dé lai cho con rudt 1a anh Ping Tung Ch canh
tac. Vi la dat go nén anh Ch trong cay tram vang, nhung khi cay tram vang dugc
khoang 3 nidm thi bj nguoi khac dbt chay. Sau d6 anh Ch so nguoi khac pha
khéng canh tac duoc va do c6 nhiéu dat khong canh tac hét, nén anh Ch chuyén
nhuong lai dat cho vo chdng 6ng vao nam 2008.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat, hai bén co lam gidy tay va co goi nhimg
nguoi tr can dén chi ranh. Trong ndi dung cia gidy tay co ghi dién tich chuyen
nhuong 14 07 cong dat va ghi rd tir can: Dong giap dat 6ng Minh; Tay giap dat
6ng Phuc; Nam giap dat ong R&, Bac giap dat ong L. Ngoai ra, trong gidy tay
con ¢ ong Nguyén Phong S, 6ng Truong Ba Ph, éng Nguyén Vin M 1a cha ruot
ctia chi L, 12 nhitng ngudi canh tac dat gan d6 1am chimg cho ong va ky tén vao
gidy. Gi4 tién 6ng nhan chuyén nhugng dat caa anh Ch 1a 15.000.000 dong, 6ng
giao trude 10.000.000 dong, sau nay ong giao thém 5.000.000 dong va hai bén
d3 giao nhan tién xong. Pt khi 6ng nhan chuyen nhuong dat chua c6 duong di,
sau d6 6ng R& ru 6ng lam dudng di vao dit ong R, di qua dat éng va dé nguoi
dan canh tac dat gan d6 di lai d& dang.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong trong cay mi duoc hai vu va em 6ng
1a 6ng Phudc canh tac thém mot vu mi nita, thi ong M lén hoi chuyén nhuong lai
phan dit nay cho con gai ten L. Ong dong y chuyen nhuong cho chi L vao nam
2014. Hai bén c6 1am gidy tay chuyén nhuong dat voi dién tich 07 cong, gia
180.000.000 ddng va ciing ghi rd tr can. Ong M va chi L giao du mét lan tién
cho ong. Thoi diém nay dat da c6 bo va ranh nén hai bén khong goi nguoi dén
chi ranh, 6ng di giao lai gidy tay khi chuyén nhuong dat ciia vg chong anh Ch
cho 6ng M va chi L.

Pat duoc cac bén chuyén nhuong cho nhau khong ai c6 GCNQSDD va chi
chuyén nhuong bang gidy tay. Do 6ng ban nhiéu viéc nén sau khi nhan chuyén
nhuong dat tir vo chong anh Ch, 6ng khong di ké khai, ding ky ma tiép tuc
chuyén nhuong lai cho vo chéng chi L.Thoi diém ong nhan chuyén nhuong va
canh tac trén dat giap ranh véi dét cua anh L va chi L, nhung anh L va chi L
khéng c6 tranh chép gi.
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Nay chi’L yéu cau qnh L va chi L tra lai phﬁn dét c6 dién tich hon S.QOO m?
trong phan dat ong chuyén nhuong cho chi L, nam trong GCNQSDD da cap cho
anh L va chi L. Ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Vé Thi Kim O trinh bay:

Thong nhat 10 trinh bay cta 6ng V (chong ba). Nay ba yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Néu Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don thi vo chong ba khong c6 y kién. Néu Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don thi vo chdng ba s& yéu cau anh Ch tra
lai tién vo chong ba di giao va co tinh dén chénh léch gia dat tai thoi diém yéu
cau.

* Tai Ban an ddn s so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023,
cua Toa an nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh.

Can clr cic Diéu 158, 166, 175, 176, 221 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
166, 203 cua Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat TS
tung dan su; khoan 3, 5 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan L va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Trac L d6i voi
anh Nguyén Van L va chi Pham Thi L vé “Tranh chap quyén sir dung dat” phan
dat dién tich 5163.3m? thuoc cac thura 1474, 1475 va mot phﬁn ctia cac thira sb
1064, 1065, 1066, 1067, 1473, 1476, 1477, td ban db sd 5/299 (theo ban d6 dia
chinh VN 2000 1a thudc mot phan cua thira 180, to ban d6 13) tai 4p X M, x4
TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhéan yéu cau phan to cua anh Nguyén Van L va chi Pham Thi L
doi véi chi Nguyén Thi Trac L ve “Tranh chap doi T san 1a quyén st dung dat”.

- Budc chi Nguyén Thi Trac L va anh Nguyén Qudc T c¢6 nghia vu tra cho
anh Nguyén Vian L va chi Pham Thi L phan dit dién tich 5.163,3 m’ thudc céac
thira 1474, 1475 va mot phan cua cac thia sd 1064, 1065, 1066, 1067, 1473,
1476, 1477, t& ban dd sb 5/299 (theo ban dd dia chinh VN 2000 13 thudc mot
phan cta thira 180, to ban d6 13) tai ap X M, x4 TB, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh trong GCNQSDP sé6 BE 907139, so vao sO cip GCNQSDb
CHO00512/02537/11/TAVP  va GCNQSDDP sé BE 907140, s6 vao cép
GCNQSDP CH00513/02537/11/TA.VP do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh cip cung ngay 13/7/2011 cho anh L va chi L dimg tén.

(Kém so do hién trang sir dung dat ngay 21/02/2023 ciia Cong ty TNHH do
dac dia chinh Toan V).

3. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi Tric
L vé yéu cau cong nhan dién tich dat 1.255 m? (do dac thuc té dién tich 1.543,8
m2) thudc cac thira 1478, 1478 va mot phﬁn cua cac thua 1480, 1481, 1482, to
ban dd s6 5 (ban dd 299) (theo BDPPC VN 2000 13 mot phan cua thira 180, t
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ban do s6 13) tai 4p X M, xd TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Dét chua
duoc cap GCNQSDD.

4. Binh chi giai quyét mot phan yéu cau khéi kién cua chi Nguyen Thi Trac
L va yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Van L, chi Pham Thi L déi voi phan dién
tich 184 m* thuéc mot phan cua thira 1064, 1066, 1067, t& ban d6 sb 5 (ban do
299) c4n vao dién tich cip GCNQSDP cho 6ng Thai. Phén dat co tir can: Pong
giap duong dat va dat ong Thai dai 49,33 m; TAy giap phan dat dang tranh chap
dai 50,54 m; Nam giap dat 6ng Minh dai 6,23 m; Bic giap dudng dat dai 1,21m.

- Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

- Ngay 06/4/2023, chi L khang cdo yéu cau chap nhan yéu cau khoi kién
cua chi.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao. L
do dat nay c6 ngudn gdc khong phai cua chi L, 1a do chi L dugc cip dat nham
thira.

Bi don trinh bay: khong chap nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don.
* Phan tranh luan:

- Luat su Thang trinh bay: dién tich 5.163,3 m? thudc céc thia 1474, 1475
va mdt phan clia céc thira s6 1064, 1065, 1066, 1067, 1473, 1476, 1477, t& ban
d6 s6 5/299 (theo ban d6 dia chinh VN 2000 14 thudc mot phan cua thira 180, td
ban d6 13) néu trén c6 ngudn gdc ctia cu M tir trude ndm 1975 dugc nhiéu ngudi
thira nhan nhu 6ng Nguyén Phong S, 6ng Truong Ba Ph. Ong M bén lai cho 6ng
Dang Van M (tuy 1a Ba M). Sau d6 6ng Ba M cho lai con trai 1a anh Pang Tung
Ch, anh Ch trong cay tram vang thoi gian tir 5 dén 7 nim thi cdy tram bi dot
ddng chay. Pén thang 3/2008, anh Ch chuyén nhuong dit cho v chong ong V
va ba 0. Ong V va ba O canh tac trén dat cho dén thang 10/2014 thi chuyén
nhuong lai cho vo chdng chi L va anh Nguyén Quéc T canh tic cho dén nay.
Qua nhiéu thoi ky str dung dat chi L anh L sir dung dét gidp ranh nhung khong
c6 v kién gi. Tai But luc 74 chi L trinh bay chi khong biét dat nay co trong
GCNQSDP cuia chi nén khong ngin can nhitng ngudi khéc sir dung dét, dén khi
chi L dén n6i chi méi biét. Vé hd so cap GCNQSDD cuia cu P 1 khong ding
thuc té. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang
céo cua nguyén don. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

- Chi L tranh luan: thira nhan 15i trinh bay tai bién ban lay 15i khai Bt luc
s6 74 nhu Toa 4n cong bo tai phién toa 1a ding nhung dat nay nha nudc cap cho
me chi. Sau d6, me chi cho lai vo chong chi nén dat nay 1a cua vo chong chi. bé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo
ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan t cta bi don.

* Y kién cua Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh:
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- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu L vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n da thyuc hién ding quy dinh phéap luat. Viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: can ctt khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan
su; dé nghi H61 déng xét xur chép nhan khang céo cua chi Nguyén Thij Tric L;
stra ban 4n dan su so tham s 29/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023, cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo huong chap nhén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac T liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, can cir vao
ket qud tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vién Kiém sat, xét khdng céo
cua dwong su, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Cac ‘bén duong sy khang cao bén an so thim trong thot han luat dinh,
phu hop tai Biéu 271, 273 cua B luat To tung dan sy.

[1.2] Anh L ¢6 don dé nghi xét xur vang mit can cu Diéu 296 cua Bo luat
Té tung dan su Toa an van tiép tuc xét Xt vy an.

[2] Vé noi dung: chi Nguyén Thi Trac L, yéu cau vo chong anh Nguyén
Vin L va chi Pham Thi L tra lai quyén st dung phan dat do dac thuc té dién tich
5.163,3 m? thudc cac thira 1474, 1475 va mot phﬁn cua cac thtra 1064, 1065,
1066, 1067, 1473, 1476, 1477, t ban d6 sd 5/299 (twong tmg mdt phan cia thira
180, t& ban d6 13 theo ban do dia chinh VN 2000), dat toa lac tai 4p X M, xa
TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Vo chong anh L va chi L khong dong ¥
va phan t6 yéu cau chi L tra lai phan dét néu trén.

[3] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don thay rang:

[3.1] V& ngudn gdc dat tranh chap: Qua xac minh dat tranh chap ¢ ngudn
gbc 14 ciia cu Ly Vian M (tén thuong goi 1a Nam M) st dung trudc ngay
30/4/1975. Sau ngay giai phong, cu M san xudt trén dat duoc vai ndm thi chuyén
nhuong lai cho 6ng Pang Van M (tu 1a Ba M). Sau d6 6ng Ba M cho lai con trai
1a anh Ping Tung Ch, anh Ch trdng ciy tram vang thoi gian tir 5 dén 7 nam thi
cdy tram bi d6t dong chay. Pén thang 3/2008, anh Ch chuyén nhuong dét cho vo
chong ong V va ba O. Ong V va ba O canh tac trén dat cho dén thang 10/2014
thi chuyén nhuong lai cho vo chong chi L va anh Nguyén Québc T canh tac cho
dén nay.

[3.2] Xét loi trinh bay ctia chi L: phan dat tranh chap néu trén ¢ nguon goc
la cia cu Nguyén Thi P va cy Pham Vin Y (cha me chi) khai pha nhung vao
nam nao thi anh, chi khong nhé, cu Y, cu P chi lam dugc 01 vu laa/nam. Pén
nam 1992, sau khi 6ng Y chét, cu D ké khai ding ky va dugc Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh cép GCNQSDDbD. Pén nam 1995, cu P tang cho vo chéng
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anh, chi toan bo dién tich dat ba P duoc cap gidy va anh, chi san xuat lda. Nam
1996, 1aa bi nude lut nén toan bo dién tich dat rudng anh, chi san xuét bi hu.
Nam 1997, anh chi tiép tuc san xuét thém 01 vu lua nhung bi chudt an, sau do
anh chi ngung khong san xuat [ta nita. Loi trinh bay cta chi L mau thuén voi
bién ban lay 10i khai ngay 13/12/2019 (Bt luc 74) chi L khai: “Thuc té phan
dat tranh chdp vo chong t6i khéng biét nam trong gidy d’at ciia vo chong toi
a”u’ng tén nén trude thoi diém xay ra tranh chdp ai san xudt vo' chong téi khong
ngdn cdn vi khéng biét dat cia vo chong téi. Bén thoi diém chi L yéu cau Vain
phong dang ky dat dai tinh Tdy Ninh — Chi nhéanh Chdu Thanh do dac va phét
hién ddt chi L chuyén nhwong nam trong 02 gidgy CNOSDP do vo chong tdi
dimg tén”. Diéu d6 cho thiy, dat nay khong phai cua gia dinh chi L, vi trude khi
xay ra tranh chép gia dinh chi L khong c6 ai str dung (mic du chi L c¢6 dat lién
ké v6i dat tranh chdp), ma dat nay do dng Ch canh tac, sau d6 1a 6ng V va cubi
cling tr ndm 2014 dén nay ngudi st dung 1a vo chong chi L. Ngoai ra, khi cp
GCNQSDD cho cyu P vao nam 1992 co quan tham muu cho UBND huyén
khong xem xét thuc dia dan dén cap dét sai thira. Toa an ¢ van ban yéu cau Van
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén Chéu Thanh cung cap
hd so cdp GCNQSDD cho cu B nhung dugc tra loi ho so thét lac, trong hd so
dang ky chi co don xin ding ky quyén sir dung dat (ban pho to) do chi L ndp.
Cép so tham chi can cr vao GCNQSDD chi L, anh L duoc cap da khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta chi L va chap nhan yéu cau phan t cua chi L anh L
d6i voi chi L ma chua xem xét qua trinh sir dung dat, nguoi truc tiép sir dung dat
1a chua dénh gia toan dién vé chimg cr. Qua xem xét qué trinh str dung dat nhan
thay phia nguyén don da st dung dat nay lién tuc dén nam 2019, chinh chi L &
nguoi théng bao cho chi L dat cap sai thira thi chi L méi biét, con tir nam 2019
tré vé trude chi L khong co tranh chap dit nay. Do d6, chi L c6 du diéu kién dé
dugc Nha nude xem xét cip GCNQSDD theo Piéu 101 ctia Luat Dét dai va cac
Piéu 158, 161 cuia Bo luat dan su. Chi L, anh L duoc cip GCNQSDD khong
dung vi tri, khong ding ddi twong theo quy dinh tai diém c Diéu 64, diém d
khoan 2 Piéu 106 cua Luat Dat dai nén phai c6 nghia vu tra lai quyén sir dung
dat dién tich 5.163,3 m® thudc cac thira 1474, 1475 va mot phan cua cac thia
1064, 1065, 1066, 1067, 1473, 1476, 1477, t& ban d6 s6 5/299 (tuong tmg mat
phén cta thtra 180, to ban d6 13 theo ban do dia chinh VN 2000) dat toa lac tai
ap X M, xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong Xét xur co can cir chap nhan khang céo, chap
nhan yéu cau khai kién cua chi L, khdng chap nhan yéu cau phan to cua chi L,
anh Lang; stra an so tham.

[4] Ddi vé6i dé nghi cua Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh pho
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia T san:

S6 tién 20.459.000 dong, do yéu cau khoi kién cuia chi L duge chap nhan,
nén chi L phai chiu. Chi L da ndp thanh toan s6 tién 15.217.000 dong xong, chi
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L da ndp tam tng thanh toan 5.242.000 déng nén chi L phai c6 nghia vu hoan
tra cho chi L sd tién 5.242.000 ddng 1a phu hop tai Piéu 157, 158, 165, 166 cua
B luat T6 tung dan su.

[6] V& an phi: Chi Pham Thi L phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 1a
600.000 dong bao gom: (601 vOi yéu cau khot kién cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan 13 300.000 dong va 300.000 dong d6i voi yéu cau phan t ctia bj don
khong dugc Toa an chip nhén) theo quy dinh tai khoan 2, 5 Diéu 26 ciia Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[7]. V& an phi dan sy phtic thim: do 4n bi sira nén cac duong sy khong phai
chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Bidu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Chap nhan khang cdo cta chi Nguyén Thi Truc L;

Stra Ban an dan su so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Cin cir cdc Diéu 158, 161, 166, 221 cta Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu
16:6, 203 cua Luat Pat dai nam 20]3; cac bieu 157, 158, 165, 166 cua BO lué}t
T6 tung dan su; khoan 2, 5 biéu 26, khog"m 2 biéu 29 cua Nghi Quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan L va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién Yé “Tranh chap quyén sir dung dat” cua chi
Nguyén Thi Trtac L d6i véi anh Nguyeén Van L va chi Pham Thi L.

2. Chi Nguyén Thi Trac L dugc quyén su dung phan dét, cd dién tich
5163,3 m? thudc cac thia 1474, 1475 V:c‘l mét phan cua cac thura so6 1064,‘1065,
1066, 1067, 1473, 1476, 1477, t6 ban do so 5/299 (tuwong Ung v6i mot phan cua
thura 180, to ban d6 13 theo ban d6 dia chinh VN 2000), dat toa lac tai ap X M,
xa TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. T can:

- Pong giap phan dat cAn ranh cip gidy cta ong Thai dai 50,54 m;

- Tay giap thira 1480, 1478, 1481 dai 91,72 m;

- Nam giap dat 6ng Minh dai 70,97 m;

- Bac giap duong dat dai 75, 44 m.

(Kém so do hién trang sir dung dat ngay 21/02/2023 ciia Céng ty TNHH do
dac dia chinh Toan V).
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3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh thu hoi mot phan dién
tich 5163,3 m? thudc cac thira 1474, 1475 va mot phﬁn cia cac thuira sb 1064,
1065, 1066, 1067, 1473, 1476, 1477, t& ban do sb 5/299 trong Gidy chimg nhin
quyén st dung dat CH00512/02537/ 11/TA.VP va Gidy chung nhan QSDD sO
BE 907140, sb vao cap gidy chimg nhin quyén so dung dat
CHO00513/02537/11/TA.VP cap cung ngay 13/7/2011 cho anh L va chi L dung
tén dé cép lai cho chi Nguyén Thi Tric L sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

4. Khdng chip nhan yéu cau phan t vé “Tranh chip doi tai san 13 quyén st
dung dat” caa anh Nguyén Vin L va chi Pham Thi L ddi véi chi Nguyén Thi
Trdc L dbi véi dién tich 5163,3 m? thudc céc thira 1474, 1475 va mot phan cua
cac thira sb 1064, 1065, 1066, 1067, 1473, 1476, 1477, t& ban d6 so 5/299
(trong tmg v6i mot phan cia thira 180, to ban db 13 theo ban dd dia chinh VN
2000).

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Triic
L vé yéu ciu cong nhan dién tich dat 1.255 m? (do dac thuc té dién tich 1.543,8
m2) thudc cac thtra 1478, 1478 va mot ph?m cua cac thua 1480, 1481, 1482, to
ban dd s6 5 (ban dd 299) (theo BDPPC VN 2000 13 mot phan cua thira 180, td
ban d6 sd 13) tai 4p X M, xd TB, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Dat chwa
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.

6. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thi Trtc
L va yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Van L, chi Pham Thi L ddi ! phan dién
tich 184 m? thudc mot phan cua thira 1064, 1066, 1067, to ban d6 s6 5 (ban do
299) can vao dién tich cap gidy ching nhén quyen sit dung dat cho 6ng Thai.
Phéan dat co tr can: Dong giap duong dat va dat o ong Thai dai 49,33 m; Tay giap
phan dét dang tranh chap dai 50,54 m; Nam giap dat ong Minh dai 6,23 m; Béc
giap duong dat dai 1,21m.

7. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia T san: Sé tién
20.459.000 (hai muoi tri¢u bdn tram ndm muoi chin nghin) déng chi Pham Thi
L phai chiu. Ghi nhan chi L da ndp thanh todn cho Coéng ty TNHH do dac dia
chinh Toan Viét sb tién 15.217.000 (mudi 1am triéu hai trim mudi bay nghin)
ddng. Chi L c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Trac L s6 tién 5.242.000 (ndm
triéu hai trim bon muoi hai nghin) dong.

8. Vé an phi dan sy so thAm:

- Anh Nguyén Vin L va chi Pham Thi L phai chiu 600.000 déng tién an phi
dan su so tham, khau trir s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong anh L va chi L da
ndp tam Gmg an phi theo Bién lai thu s6 0017630 ngay 08/8/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, anh L va chi L con phai
ndp 300.000 dong.

- Hoan tra cho chi Nguyén Thi Trac L s6 tién 5.300.000 (nam triéu ba trim
nghin) dong tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu sé 0006217 ngay
20/8/2019; Bién lai thu s6 0007755 ngay 13/11/2020 va Bién lai thu s6 0007430
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ngay 13/5/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh.

Q. Vé an phi dan su phac tham: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tra
chi L s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an phi theo Bién lai thu s6
0018369 ngay 06/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND CC tai TPHCM; x AN ; R .
- VKSND CC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Chéu Thanh; X L
_VKS huyén Chau Thanh; (da ky)
- CCTHADS huyén Chéau Thanh;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Puong su;

- Luu tp Qb;

- Luu hd so vu an. Pham Vin Tam



