TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2024/DS-PT

Ngay 17-01-2024

VIV “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat va yeéu cau mé 16i
di trén bat déng san lién ké”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va éng Luong Puc Duong

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Diém My la Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh bik Néng,
xét xr phuc tham cong khai vy an thu 1y s0: 93/2023/TLPT-DS ngay 01 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va yéu cdu
mé 16i di trén bat dong san lién ké”, do Ban an dan sy so t,ham s6: 49/2023/DS-
ST ngay 20-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén bak R’Lap, tinh Bak Nong bi
khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so: 97/2023/Qb-PT
ngay 04 thang 12 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 213/2023/QD-PT
ngay 29 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi Kim A, sinh nam 1967; dia chi: T6 dan phd
A, thi tran K, huyén R, tinh Dak Nong — C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham Vin
L; dia chi: Vin phong luat su T, duong Nguyén An N, quan H, Thanh phd Ha
NoO1 — C6 mat.

2. B1 don: Ba Luong Thi T, sinh nam 1962; dia chi: Thon L, xa U, huyén
R, tinh Dak Nong — C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Tén ,T, sinh ndm 1992; dia chi: Thon L, xa U, huyén R,
tinh Bak Nong — C6 don vang mat;

- Chi Nguyén Thi Ngog V, sinh nam 1994; dia chi: Thon L, xa U, huyén
R, tinh Bak Nong — C6 don vang mat;

- Chi Nguyén Thi Klm L, sinh ndm 1998; dia chi: Thon L, xa U, huyén R,
tinh Dak Nong — C6 don vang mat;



- Chi Nguyén Thi Th,, siqh nam 1990; dia chi: Duc‘mg HT, khu phé B,
phuong H, Quéan I, Thanh ph6é H6 Chi Minh — C6 don vang mat;

- Ong Tran Vin B, sinh nim 1966; dia chi: T6 dan phé A, thi trin K,
huyén R, tinh Bak Nong — C6 mat;

- Vién thong B; dia chi: Puong Huynh Thuc K, phudng N, thanh phd G,
tinh Bak Nong;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian B, sinh nim 1966; dia chi:
T6 dan phd A, thi trdn K, huyén R, tinh ik Nong — Co mit.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Luong Thi T.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 02-12-2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Dinh Thi Kim Anh trinh bay:

Ngay 21/9/2014, 6ng Tran Vin B va ba Binh Thi Kim A dén thoa thuan
v6i ba Lwong Thi T va chong ba T 1a 6ng Nguyén Tan L mua dién tich 360m?
dat (rong 18m, dai 20m), tai thira dat sb 200, to ban do sb 9, trong téng dién tich
15.780m?, gidy chting nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 AP
767938, Uy ban nhan déan (viét tait UBND huyén R cap ngay 03/8/2009 ding tén
ho ba Luong Thi T, d4t toa lac tai: Thon L, xa U, huyén R, tinh Pik Nong voi gia
30.000.000 dong, 6ng B, ba A dat coc 4.000.000 déng, s6 tién con lai sau khi ba
T lam xong thu tuc gidy to sang tén quyen sir dung dat cho ba A thi ba A phai
giao du so tién con lai 26.000.000 dong, nhung do dién tich khong du dé tach
gidy chtng nhan quyén sir dung dat nén Uy ban nhan dan xa R khong xac nhan.

Ngay 28/12/2014, éng Nguyén Tan L mat. Ngay 07/02/2015, ba Dinh Thi
Kim A va ba Luong Thi T 1am lai hop dong chuyén nhugng dién tich dat 360m?
(rong 18m dai 20m), tai thira dat s6 200, to ban d6 sb 9 voi gia 30.000.000 dong.
Dit c6 tir can: Phia Nam giap dat ba Truong Thi Kim Ch, Phia Tay giap duong
3m, phia Béc giap riy ba Luong Thi T. Hai bén thong nhit da dua du so tién trén.
Bén ban phai c6 trach nhiém lam thi tuc gidy to dé bén mua sang nhuong dat.

Ngay 09/02/2015, gitra ba Pinh Thi Kim A v&i ba Luong Thi T, anh
Nguyén Tan T, chi Nguyén Thi Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim L ky hop dong
thué dat, theo hop dong thi ba A thué 360m? dat tai thira dat s6 200, to ban dd sb
9, thoi gian thué 30 nam tinh tir ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2045, gia thué 1a
31.000.000 dong cho ca thoi gian thué, hop dong thué dat duge UBND X3 R chiing
thuc. Theo thoa thuan tai Piéu 1 cta hop dong thi bén cho thué ho ba Luong Thi
T ¢6 trach nhiém tao diéu kién cho bén thué dat c6 con duong vao thira dat cho
thué dé chd vat liéu trong qua trinh thi cong cong trinh thu phat séng thong tin di
dong va sir dung van hanh cong trinh sau nay.

Ngay 01/6/2015, giita dai dién chi dau tu 1a Vién thong B, Trung tam
Vién thong R - R, dai dién nha thau 1a Cong ty c6 phan dau tu xay dung C, ba
Pinh Thi Kim A, ba Luong Thi T 1ap bién ban ban giao mit bang thi cong s6
01/BBGNMB, dién tich 450m? (22,5mx20m), nam trong khuén vién dat cua cta
chu ho ba Luong Thi T.

Tuy nhién, thoi gian gan ddy bén cho thué dat ho ba Lwong Thi T khong
cho bén thué dit sir dung con dudng vao dét thué dan dén viéc tu stra, van hanh
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cong trinh tiép song di dong trén dat thué phai dinh tré gy thiét hai vé kinh té
cho ca hé thong vién thong.

Ba Dinh Thi Kim A yéu cau Toa 4an giai quyét budc ho ba Lwong Thi T
phai tiép tuc thuc hién hop ddng, tao diéu kién cho bén thué dat c6 con duong
vao thira dat thué dang nhu cam két trong hop dong da ky.

2. Qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Lwong Thi T trinh bay:

Ngay 21/9/2014, 6ng Train Van B va ba Pinh Thi Kim A mua cia ba
Luong Thi T va 6ng Nguyén Tan L 01 thira dat c6 dién tich dat 360m? (rong 18m,
dai 20m), tai thira dat sb 200, to> ban do6 s 9, trong téng dién tich 15.780m?,
GCNQSDD sé AP 767938, UBND huyén R cap ngay 03/8/2009 dimg tén h¢ ba
Luong Thi T véi gia 30.000.000 dong, 6ng B Va ba A dat coc 4. 000.000 dong,
s6 tién con lai sau khi ba T 1am xong thu tuc gidy to sang tén quyen st dung dat
cho ba A thi ba A phai giao da sd tién con lai 26.000.000 dong nhung do dién
tich khong da taich GCNQSDD nén UBND xa R khong xac nhan.

Ngay 28/12/2014, 6ng Nguyén Tan L mat. Ngay 07/02/2015, ba Pinh Thi
Kim A va ba Luong Thi T 1am lai hop dong sang nhugng thira dat dién tich dat
360m? (rong 18m dai 20m), tai thira dat s6 200, to ban d6 so 9 véi gia
30.000.000 dong. Hai bén thong nhat da dwa du so tién trén. Bén ban phai co
trach nhiém lam tha tuc gidy to' dé bén mua sang nhuong dat. Ba T thira nhan
chir ky ctia minh trong cac gidy trén nhung méi nhan tién coc s6 tién 4.000.000
d6ng ngay 21/9/2014 va chua nhan s tién 26.000.000 dong con lai.

Ngay 09/02/2015, giita ba Pinh Thi Kim A vé&i ba Luong Thi T, anh
Nguyén Tan T, chi Nguyén Thi Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim L ky hop dong
thué dét, theo hop dong thi ba Kim A thué 360m? dat tai thira dat sb 200, to ban
d6 s6 9, thoi gian thué 30 nam tinh tir ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2045, gia
thué 1a 31.000.000 dong cho ca thoi gian thué, hop dong thué dat duoc UBND x4 R
ching thyc. Ba T thira nhan c6 ky hop dong nay.

Ba Luong Thi T xac dinh c6 sang nhuong dat cho ong Tran Vin B va ba
DPinh Thi Kim A dién tich 360m? (ngang 18m, dai 20m), dudng di 1a cho di nho
dé chd vat liéu 1am cong trinh chir khong cho duong di 1au dai. Ong B va ba A
chua tra du tién. Chir ky Nguyén Thi Kim L khong phai chir ky ctia con ba T ma
do ba A tu ky. Ba T khéng cho phia ba A va 6ng B ciling nhur Vién thong tu y di
qua ray cua gia dinh ba T. Ba T khong cho thué dit 30 nam, hop dong thué ghi
thoi gian thué 30 nam 1a do ba A va 6ng B tu ghi vao ba T khong biét nén ky. Ba
T yéu cau giai quyét theo gidy mua ban ngay 21/9/2014.

Ba Pinh Thi Kim A yéu cau ho ba Luong Thi T phai tiép tuc thuc hién
hop ddng, tao diéu kién cho bén thué dat c6 con dudng vao thira dat thué ding
nhu cam két trong hop dong da ky thi ba T khong dong .

3. Qua trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Tin T, chi Nguyén Thi Ngoc V: Anh T, chi V la con cua ong Nguyén
Tan L va ba Luwong Thi T, hop dong thué dat giita ba Pinh Thi Kim A véi me 14
ba T nhu thé nao thi khong biét, ba A co dua hop dong va c6 ky nhung khong
biét gi vé ndi dung.

4. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
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Nguyén Thi Kim L, chi Nguyén Thi Th trinh bay: Chj L, chi Th 14 con cua 6ng
Nguyen Tan L va ba Luong Thi T, hop dong thué dat gitra ba Dinh Thi Kim A
véi ba T nhu thé nao thi khong biét, khong ky hop dong.

5. QUA trink gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng
Tran Vén B trinh bay: Ngay 09/12/2015, bén cho thué dat ba Luong Thi T, dng
Nguyén Tan L, anh Nguyén Tan T, chi Nguyén Thi Ngoc V, chi Nguyén Thi
Kim L va bén thué dat ba Pinh Thi Kim A c¢6 ky hop dong thué dat dién tich
360m?, tai thira dat s6 200, to ban do s6 9, thoi han thué 13 30 nam tinh tir ngay
01/01/2015 dén ngay 01/01/2045, hop ddéng cd ching thuc cia UBND x4 R.
Theo thoa thuan tai Diéu 1 cua hop dong thi ba T phai ¢ trach nhiém tao diéu
kién cho bén thué con dudng vao thira dat thué dé cha vat liéu trong qua trinh thi
cong cong trinh va sir dung van hanh cong trinh sau nay nhung ba T khong thuc
hién nén yéu cau Toa an giai quyét budc ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong,
tao diéu kién cho bén thué co con dudng vao dat thué nhu hop dong da ky nén
yéu cau ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong, tao diéu kién cho bén thué c6 con
duong vao dat thué nhu hop dong da ky.

6. Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vién
théng B, nguwoi dai dién ity quyén éng Tran Vin B trinh bay: Ngay 09/12/2015,
bén cho thué dat ba Luong Thi T, 6ng Nguyén Tan L, anh Nguyén Tan T, chi
Nguyén Thi Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim L va bén thué dat ba Dinh Thi Kim A
c6 ky hop dong thué dat dién tich 360m?, tai thira dat s6 200, to ban d6 s6 9, thoi
han thué 1a 30 nam tinh tir ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2045, hop ddng co
chirng thuc cua Uy ban nhan dan xa R.

Can ctr hop dong s6 071/2016/HD-VNPT-DNo ngay 05/01/2016 caa Vién
thong B véi ba Pinh Thi Kim A cho thué mit bang xay dung tram phat song
BTS Vinaphone tai thon L, xa U, huyén R, tinh DPak Nong. Dé bao dam ngudn
dién DC dy phong cho céc thiét bi 2G, 3G, 4G tai tram BTS Vinaphone hoat
dong 24/24 dam bao thong tin lién lac. Ngay 12/8/2021, Trung tdm diéu hanh
thong tin - Vién thong B phéi hop véi da phéi hop Trung tam Vién thong R - R
dén kiém tra nhung ho ba Luong Thi T can trd ham doa va yéu cau phai dua
10.000.000 dong thi méi duge 1én tram. Trung tam dd dé nghi ba T tao diéu kién
c¢6 con duong di vao tram theo nhu hop dong thué dat ngay 09/02/2015 nhung
mdi 1an thoa thuan ba T déu yéu cau phai dua 3.000.000 dong.

Ngay 04/01/2021, Nhan vién Vién thong dén kiém tra, stra chita nhung ba
Luong Thi T tiép tuc can trd va yéu cau dwa tir 50.000.000 dén 200.000.000
déng méi cho vao tram dan dén thiét hai cho Vién thong b lam gian doan, té liét
ngung tré phat song mang Vién thong tir ngay 03/01/2021 dén nay.

Theo thoa thudn tai Diéu 1 ctia hop dong thi ba Luwong Thi T phai c6 trach
nhiém tao diéu kién cho bén thué con duong vao thira dat thué dé cho vat liéu
trong qua trinh thi cong cong trinh va sur dung véan hanh cong trinh sau nay nhung
ba T khong thyc hién nén yéu cau Toa an giai quyét budc ba T phai tiép tuc thuc
hién hop dong, tao diéu kién cho bén thué c6 con duong vao dat thué nhu hop
dong da ky.

Ban an dan su so tham sb: 49/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cua Toa an
nhan dan huyén Pak R’Lap quyét dinh: Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
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1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 91, 92, 95, 147, 157, 165, 266,
269, 271, 273, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan su; 4p dung Diéu 245,
254 ctia BO luat Dan sy; Diéu 188, 203 cua Luat Dét dai; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an, tuyén xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba DPinh
Thi Kim A d6i v6i bi don ba Luong Thi T. Budc ba Luong Thi T, anh Nguyén
Tan T, chi Nguyén Thi Ngoc V, chi Nguyen Thi Kim L va chi Nguyén Thi Th
tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén str dung dat xac lap ‘ngay 09/02/2015 véi
ba Pinh Thi Kim A. Budc ba Luong Thi T, anh Nguyén Tan T, chi Nguyen Thi
Ngoc V, chi Nguyén Thi Kim L va chi Nguyén Thi Th phai mo 16i di trén bat
dong san lién ké cho ba Pinh Thi Kim A c6 dién tich dat 1a 42m?, trén thia dat
s6 200, to ban d6 sb 9, trong tong dién tich dat 15.780m?, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AP 767938, Uy ban nhan huyén R cip ngay 03/8/2009
dimg tén hd ba Luong Thi T, dét toa lac tai thon L, xa U, huyén R, tinh Pik
Nong, dudng di co tir can: Phia Bac giap dat ba Luong Thi T dai 42m; phia Nam
giap duong dat dai 42m, phia Tay giap dat ba Luong Thi T rong 1m, phia Dong
giap phan dat ba Luong Thi T, anh Nguyén Tan T, chi Nguyén Thi Ngoc V, chi
Nguyén Thi Kim L va chi Nguyén Thi Th cho ba Dinh Thi Kim A thué rong 1m,
theo hop ddng thué quyén sir dung dat xac lap ngay 09/02/2015, thoi gian 30
nam tinh tir ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2045.

Ngoai ra, Hoi dong xét xtr so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an
phi va théng bao quyén khang cdo.

Ngay 28-9-2023, Toa 4n nhan dan huyén Piak R’Lap, tinh Pik Nong
nhén dugc don khang cdo ctia bi don ba Lwong Thi T, ndi dung: Dé nghi Toa an
cap phiic thim xét xir theo hudng stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ba Luong Thi T thira nhan gitra ba va ba Dinh
Thi Kim A chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong thanh nén chuyén
qua cho thué dat, tuy nhién ba Kim A van chua dua du tién cho ba nén ba khong
dong y cho thué dat nira, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét. Ba Pinh
Thi Kim A khai di giao du tién cho ba T 1a 30.000.000 dong va cho thém
1.000.000 dong, dé nghi ba T phai tiép tuc thuc hién dung cam két trong hop
dong thué va dé& nghi Hoi ddng xét xu gitr nguyen ban 4n so tham. Ong Tran
Vin B khai viéc ba T ngin chan khong cho can bo k¥ thuat cia Vién thong D
vao tram sira chira da gay thiét hai nang né cho Vién thong B, dé nghi Hoi dong
Xét Xtr gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong phat biéu y kién: V& t6
tung: Ngudi tham gia td tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su. V& noi dung: pé nghi HO1 dé)ng x¢&t XU can cu
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, bac khang céo cua ba Luong Thi
T, gitr nguyén Ban an dan sy so tham sd: 49/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién tod.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an, cin clr vao cac
chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phlc tham, trén co s& xem xét
day du toan dién cac chiing cu, ¥ kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong, Hoi ddng xét xur xét thay:

[1]. Vé don khang c40: Ban 4n so tham xét xir ngay 20-9-2023, bi don ¢6
mit tai phién toa so tham; ngay 28-9-2023, Tda &n nhan dan huyén Dik R’Lép,
tinh DPak Nong nhan dugc don khang cao cua bi don ba Luong Thi T la trong
thoi han khang céao theo quy dinh phap luat; bi don da nop tam tng an phi phuc
tham. Do d6, khang cao cua bi don 1a hop ¢, thuoc trudng hop Toa &n phic
tham xem xét, giai quyét.

[2]. Vé tham quyén giai quyét: Bi don khang céo ban an so tham caa Toa
4n nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh ik Nong thudc trudng hop Toa &n nhan
dan tinh Bak Nong thu ly, giai quyét.

[3]. Vé nodi dung khang cdo, xét thdy: Yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Binh Thi Kim A “...budc hd ba Lwong Thi T phdi tiép tuc thuc hién cam két
trong hop dong: Tao dzeu kién cho ben thué con du’ong vao thira dat theo dung
cam két ciia Hop dong thué quyén sir dung ddt da ky...” nén Toa an cap so thAm
quyét dinh budc ho ba Luong Thi T phai mé 16i di trén bat dong san lién ké cho
ba Pinh Thi Kim A 1a vuot qua yéu cau khoi kién ctia ba Kim A. Mit khéac, néu
truong hop budc phai md 161 di trén bat dong san lién ké thi cip so thdm chua
xéac dinh va budc nguyén don ba Kim A tra cho bi don ba T mét khoan tién hop
ly 14 khong ding quy dinh. Do d6, Hoi déng xét xtr ¢ c¢in cit chip nhan mét
phan khang cdo ctia ba Luwong Thi T, huy ban an so tham dé giai quyét lai theo
tha tuc so tham.

[4]. V& an phi phtic thim: Do huy ban an so thAm nén ba Luong Thi T
khong phai chiu an phi phiic tham, tra lai cho ba T sd tién di ndp tam Gng an
phi dan sy phuc tham.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:

1. Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 ciia B luat T) tung dan sy: Hiy Ban 4n
dan sy so tham sd: 49/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 caa Toa an nhan dan huyén
Pk R’Lap, tinh Dak Nong va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén
Dik R’Lap, tinh Dk Nong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Cin c&t khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 18 phi Toa an: Tra lai cho ba Luong Thi T 300.000d (Ba tram nghin dong)
d3 nodp tam ung an phi phic thim theo Bién lai s6: 0000854 ngay 06-10-2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén R, tinh Dak Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Néng;

- TAND huyén ik R’Lap; e g

- Chi cuc THADS huyén R; (Ba ky va dong dau)

- Cac dugng su;
- Luu: To HCTP, TDS, HSVA.

Nguyén Hong Chwong






