TOA AN NHAN DAN QUAN T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4n sb: 435/2017/DS - ST
Ngay: 06-9-2017 ‘ ‘
Vv tranh chap huy hgp dong dat coc va doi tién coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Tuan Nhu

Cdc Hoi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Sam - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan T.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan quan T tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Van, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2017 tai Toa an nhan dan quén T, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an thy ly s6 42/2017/TLST-DS ngay 06
thang 02 ndm 2017 ve tranh chap hop huy dong dat coc va doi tien coc theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 158/2017/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nam

2017 va Quyét dinh hoan phién toa sb 256/2017/QDST-DS ngay 09 thang 8 nam
2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hap Tién L, sinh nam 1968; cu tru tai 291 duong P,
phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyeén va loi ich cua ciia nguyén don:

_ Luétsw Ong B4 H, Cong ty TNHH MTV T H thudc doan ludt su Thanh phd
Ho Chi Minh (cé mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Phti B, sinh nam 1978; cu trii tai 49/13 duong M
(S0 cii 2216 duong L), Phuong X, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lyc Thiéu H, sinh ndm 1975; cu tra tai 161/23/7 duong B, khu phd 3,
phuong B, quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hap Tién L trinh bay: Ngay 20 thang 10 nam 2016 thdng
qua ngudi quen gii thiéu 6ng mua cin nha sé B36/8/21A KP 1, phuong B,
quan B, Thanh phé Hbd Chi Minh do éng Nguyén Phu D rao béan gia
1.180.000.000 ddng, can nha nay da duoc 6ng P dit coc mua cia 6ng Luc Thiéu
H. Ong dén xem va ddng ¥ mua cin nha trén, ong B dua cho 6ng xem giay hop
d6ng dit coc mua ban nha dat ngay 29 thang 9 nim 2016 va 6ng P cho biét da
dit coc mua can nha trén cua 6ng Luc Thiéu H nhung do ket tién nén ong P
chuyén nhuong lai cho 6ng. Ong va ong D da dén nha 6ng H thdng bao cho dng
H biét vé viéc ong P da chuyén nhugng cian nha trén cho 6ng va da duoc dng H
dong y. Ong H ciing chiing kién viéc 6ng dua tién coc cho 6ng B, bang s6 tién
ma 6ng B di giao tién coc cho dng H, dong thoi ong P yéu cau 6ng phai dua
cho ong B thém 10.000.000 ddng 14 tién loi nhuan ma 6ng B di sang nhuong lai
hop dong cho ong. Sau d6, ong dén gap ong H dé tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong thi 6ng H ndi la khéng ban nira. Do viéc mua ban nha khéng thanh, nén
6ng Hap Tién L yéu cau hity hop dong dit coc mua ban nha ngay 29 thang 9
nam 2016 giita ong Luc Thiéu H v&i 6ng Nguyén Pha B va hay viéc dat coc
ngay 20 thang 10 nim 2016 giira 6ng Nguyén Phu P véi 6ng Hap Tién L va
budc ong Nguyén Phu D phai tra lai cho ong 80.000.000 dong 12 tién dic coc ma
ong da dua cho ong P dé mua can nha B36/8/21A kp 1, phuong B, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ong Nguyén Phu B trinh bay: Ngay 29 thang 9 nim 2016 ong co
dit coc 80.000.000 d¢éng cho 6ng Luc Thiéu H dé mua cin nha B36/8/21A kp 1,
phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh nhung do gap kho khan nén khong
c6 kha ning mua cin nha nay nita nén 6ng da chuyén nhuong hop déng dit coc
nay sang cho dng Hap Tién L. Ong va 6ng L da dén nha éng H théng béo cho
6ng H vé viéc dng L sé& 1a nguoi mua cin nha B36/8/21A kp 1, phuong B, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh thay cho ong B va 6ng H da dong y va hai bén thoa
thuan dng L s& dua cho 6ng P s6 tién 80.000.000 dong, bang so tién ma o6ng da
dua cho 6ng H. Ong L dua cho ong s tién 30.000.000 d¢ong va 50.000.000 dong
dugc chuyén tir thoa thuan ma 6ng L mua cua 6ng B tir mot cin nha khéc trudc
d6. Ong P xac nhan d3 nhan cua dng L sé tién 80.000.000 dong dé dat coc mua
cin nha néu trén. Nay, dng Hap Tién L yéu cau huy hop déng dit coc mua ban
nha ngay 29 thang 9 nam 2016 giita 6ng v4i 6ng Luc Thiéu H va hay viéc dat
coc ngay 20 thang 10 nam 2016 giita 6ng voi ong Hap Tién L thi 6ng khong
dong y, vi viéc mua ban can nha trén 1a do 16i cua ong L khong tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban véi ong H. Déi vai s6 tién 80.000.000 dong 14 tien dic
coc ma 6ng L da dua cho 6ng dé mua cin nha B36/8/21A kp 1, phuong B, quan



B, Thanh phé Hb Chi Minh thi 6ng ciing khong dong y. Vi sé tién nay, trude do
6ng da dua cho 6ng Luc Thiéu H dé dat coc mua ban nha trén.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Luc Thiéu H vang mat khong
ly do tai cac budi lam viéc, hoa giai ciia Toa an. Pong thoi ciing khong co y kién
bang van ban guri cho Toa 4n nén Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ong H.

Tai phién toa, dng Hap Tién L rat lai yéu cau hay hop déng dit coc mua
ban nha ngay 29 thang 9 nam 2016 gitta 6ng Luc Thiéu H v&i 6ng Nguyén Phu
D va hay hop ddng dit coc ngay 20 thang 10 ndm 2016 giita 6ng Nguyén Phu D
v6i ong Hap Tién L ma chi yéu cau 6ng Nguyén Phu D tra lai 80.000.000 dong
la tién dic coc ma o6ng da dua cho 6ng P dé mua cin nha B36/8/21A kp 1,
phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ong Nguyén Phii D khong dong v tré lai sd tién dit coc 80.000.000 dong
ma 0ng da nhan cua 6ng Hap Tién L, vi s0 tién nay dugc can trir vao tién coc ma
0ng da dua cho 6ng Luc Thiéu H trudce do.

Ong Luc Thiéu H vang mat khong 1y do méc du déa duge Toa an téng dat
quyét dinh dua vy 4n ra xét xr va gidy triéu tp tham gia phién toa hop 18.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don xac dinh tai
phién tda dng Hap Tién L chi yéu cau 6ng Nguyén Pha D tra lai sb tién dit coc
ma 6ng D d3 nhan cta 6ng L theo bién nhan ngay 20 thang 10 nim 2016 voi sd
tién 80.000.000 dong va rat lai yéu cau huy hop doéng dit coc mua ban nha ngay
29 thang 9 nam 2016 giita ong Luc Thiéu H v&i 6ng Nguyén Pha D va hay hop
dong dit coc ngay 20 thang 10 nam 2016 gitta ong Nguyén Phu P véi 6ng Hap
Tién L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau cua ong Hap
Tién L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan T phat biéu v kién

- V& viéc tuan theo phép luat to tung dan su: Hoi dong xét xir da tun thi
dung phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi
kién ciia 6ng Hap Tién L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Xét, 6ng Hap Tién L c6 don yéu cau 6ng
Nguyén Pha B huy hop ddng dit coc mua ban nha va tra lai tién dit coc da
nhan. Hoi dong xét xtr xét thdy day 1a tranh chap lién quan dén hop dong dat coc
mua ban nha phu hop tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat t6 tung ddn nam 2015.
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[2] Vé tham quyén: Xét, dng Nguyén Pha P hién cu tra tai 49/13 dudng
M (so cti 2216 duong L), Phuong X, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh. Can cu
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t tung dan sy ndm
2015; 6ng Hap Tién L khai kién dng Nguyén Phil D tai Toa an nhan dan quén
Tan Binh 1a ding quy dinh cua phap luat.

[3] X¢ét trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap hop 1€ nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luc Thleu H dén Toa an dé lam viéc, hoa
giai va tham gia phién toa nhung 6ng H vang miat khong ly do. Can ctr vao
khoan 1 Diéu 207, dlem b khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat t6 tung dan su nim
2015; Toa 4n van tién hanh xét x{r vang mat 6ng H.

[4] Xét, 6ng Hap Tién L rat lai yéu cau huy hop dong dit coc mua ban
nha ngay 29 thang 9 nam 2016 giita ong Luc Thiéu H véi ong Nguyén Phu b va
hily viéc dit coc ngay 20 thang 10 nim 2016 giita dng Nguyén Phi P véi ong
Hap Tién L, nén Hoi déng xét xir khong Xem xét va dinh chi giai quyét yéu cau
nay cua ong Hap Tién L.

[5] Xet, 6ng Hap Tién L yéu cau ong Nguyen Phu D tra lai tién coc da
nhan 14 80.000.000 dong. Hoi dong xét XU xet thdy ngay 29 thang 9 nim 2016
6ng Luc Thiéu H nhan 80.000.000 dong tién dit coc ctia ong Nguyén Phu D dé
ban nha va dat s B36/8/21A kp 1, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
Hai bén 1ap hop dong dit coc mua ban nha dat va ky xac nhan. Ngay 20 thang
10 nim 2016, 6ng Nguyén Phu b ehuyen nhuong lai viéc mua can nha trén cho
ong Hap Tién L va nhan 80.000.000 dong tién dit coc, c6 ky nhan cia ong
Nguyén Phat B nhung khong c6 x4c nhan cta 6ng Luc Thiéu H. Ong Luc Thiéu
H khdng tiép tuc thyc hién viéc mua ban cin nha trén véi ong Hap Tién L nén
6ng Hap Tién L khai kién yéu cau 6ng Nguyén Phu D tra lai 80.000.000 dong
va tai phién toa ong Nguyén Pha P thira nhan di nhan cua 6ng Hap Tién L s6
tién 80. 000.000 dong (bao gdm 30.000.000 dong tir viéc chuyen nhuong cdn nha
theo gidy dit coc ngay 29 thang 9 nam 2016 va 50.000.000 dong tor viéc giao
dich dat coc can nha khac). Ong Nguyen Pht P cho rang s tién 80.000.000
ddng nhan coc tir ong Hap Tién L va s tién nay trude do 6ng Nguyen Phu D da
dua cho 6ng Luc Thiéu H va ong Hap Tién L 1a nguoi thay thé o ong Nguyen Phu
D mua nha cua 6ng Luc Thiéu H nén ong Hap Tién L phai tra so tién noi tren
cho 6ng Nguyén Phii B. Do d6, 6ng Nguyén Phii B khong dong v hoan lai s6
tién coc 80.000.000 dong da nhan cua 6ng Hap Tién L. Nhu da phan tich ¢ trén
giao dich giira 6ng Nguyén Pha P vé6i 6ng Luc Thiéu H va giita 6ng Nguyén
Phu D voi 6ng Hap Tién L 13 hai giao dich khac nhau va thyc té ong Nguyén
Phu D da nhén cua 6ng Hap Tién L s6 tién 80.000.000 dong 1a _phu hop voi cac
ching cir c6 trong ho so cling nhu 10i trinh bay tai phién toa. Ong Nguyén Phu
b khong phai 1a chu s& hiru hop phép ctua can nha B36/8/21A kp 1, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh nén thoa thuan chuyén nhu:ong gita Ong
Nguyen Phu D vé6i 6ng Hap Tién L 1a trai quy dinh cta phap luat. Vi vay, ong
Nguyén Phu D ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Hap Tién L sd tién d3 nhan. Do
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do, Hoi dong xét xir co co Sy qhép nhan yéu cau cia ﬁng Hap Tién L budc 6ng
Nguyén Pha P phai trd lai so tién da nhan 80.000.000 dong.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Luc Thiéu H ving mit khong
ly do trong qua trinh giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir khong ghi nhin dugce
¥ kién cua 6ng H.

Tu nhting nhén dinh trén. Hoi ddng xét xir co co sé chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Hap Tién L.

[6] V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Phu D phai chiu 4n phi trén
yéu cau ctia 6ng Hap Tién L duoc chip nhén.

Ong Hap Tién L duoc hoan lai tién tam tmg an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 68, khoan 2 Diéu 71, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 207, diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia B9 luat to
tung dan sy nam 2015; biéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015; Phap 1énh &n phi, 1¢
phi Toa an nam 2009 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc hdi nude Cong hda xa hoi chi nghia Viét
Nam quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hap Tién L.

Budc bi don 6ng Nguyén Pha D tra lai cho nguyén don 6ng Hap Tién L
s6 tién 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong).

Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi voi
sO tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc
13i sut duoc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu
khong c0 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Hap Tién L huy hop dong dit coc
mua ban nha dat ngay 29 thang 9 nam 2016 gitra 6ng Luc Thiéu H véi ong
Nguyen Phu P va huy hop dong dat coc ngay 20 thang 10 nam 2016 giira 6ng
Nguyén Pha P vé6i 6ng Hap Tién L.

3. V& an phi dan sy so tham:



Bi don 6ng Nguyén Pha D phai chiu an phi dan su so tham 1a 4.000.000
dong (bén tridu dong).

Nguyén don dng Hap Tién L dugc hoan lai sb tién 2.250.000 dong (hai
triéu hai trdm nim muoi nghin dong) tién tam tmg 4n phi di ndp theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0012088 ngay 24 thang 01 nim
2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T.

4, Ve quyén khang cdo, khang nghi: Ong Hap Tién L, 6ng Nguyen Phu b
duogc quyen khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyen an. Ong
Luc Thiéu H duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc Toa an niém yét hop 1¢ ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra d6i, b sung ndm 2014); thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh 4n déan sy (sira d6i, bo
sung nam 2014).

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quén T;
- Chi cyc THA dan sy quan T;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so.

V& Tuan Nhu



