TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC LINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 70/2022/DS-ST
Ngay: 01-12-2022
V/v: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUC LINH, TINH BINH THUAN

Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong M Thuén.

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Thanh Binh va 6ng H Vin Son.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Tan Sang — Can bo Toa
an nhan dan huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan.

Pai dién Vién kiém sat phﬁn de}n huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thanh To6t — Ki€ém sat vién.

Ngay 01 thang 12 ndm 2022, tai try s0 Toa an nhan dan huyén buc Linh xét
Xt so thAm cong khai vu an dan su thu ly sd: 92/2021/TLST-DS ngay 19 thang 5
ndm 2021 va thu ly phan toqso 01/TB-TLVA ngay 02 thang 7 ndm 2021, vé viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 215/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 ndam 2022, Quyet dinh
hoén phién toa s6 127/2022/QDST-DS ngay 30 thang 9 nam 2022 va Quyét dinh
tam ngung phién toa so 08/2022/QDPST-DS ngay 31 thang 10 nam 2022, giira cac
bén duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian Th, sinh ndm 1959; noi cu tra: S6 nha 08,
duong so6 08, t6 8, thon 2, xa Sn, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan.

- Bi don (bi don c6 yéu cau phin t6):

1/ Ba Hoang Thi M, sinh ndm 1965;

2/ Ong M Vin L, sinh nam 1960;

Cung noi cu tru: S nha 16, duong s6 18, t0 5, thon 1, xa Sn, huyén Dric
Linh, tinh Binh Thuan.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi D1, sinh ndm 1962; noi cu tri: SO nha 08, duong s6 08, to 8,
thon 2, xa Sn, huyén Dt Linh, tinh Binh Thuan.

2/ Chi Nguyén Thi Thuay L1, sinh naim 1991;
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3/ Anh M Thanh D, sinh nam 1996;
4/ Anh Nguyén Truong Kh, sinh nim 1988;
Cung dia chi: Thon 1, xa Sn, huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mat nguyén don, bi don; nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Nguyén Thi Thay L1, M Thanh D; nguoi cb quyen loi, nghia vu lién quan
Pham Thi D1 ¢6 don xin xét xir ving mit; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Truong Kh ving mit khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don trinh bay:

Xuét phat tir mdi quan h¢ quen biét véi nhau. Vao nim 2012, vo chdng 6ng
L, ba M ¢6 nhu cau chuyen nhuong mot thira dat toa lac tai thon 1, xa Sn cho vo
chdng ong Th, dién tich dit chuyén nhuong 1a 300m2, c6 chiéu ngang theo dudng
thon 13 06 m, chidu dai hét thira dat 1a 50m, dat co tr cAn nhu sau: Phia dong giap
nha ong 2 Chau, phia bic giap nha ba M, éng L, phia nam giap dat ong Thach, phia
tay giap duong thon; so tién hai bén thoa thuan 1a 24.000.0000 dong; dé lam tin véi
nhau, hai bén c6 viét gidy tay sang nhuong dat thd cu nhung chua duoc cong
chtng hay chimg thuc ciia chinh quyén dia phuong, hai bén déu ky vao gidy nay,
theo thoa thuan thi vg chong ong Th dua trude cho vo chong ba M, 6ng L s6 tién
20.000.000d6ng, s6 tién con lai 4.000.000d0ng khi nao hoan tat thi tuc sang tén thi
6ng Th sé& giao du; sau d6, ong Th c6 dé nghi vo chong ba M 1am thu tuc sang tén
thi dén thang 5/2013, ba M dé nghi vo chong 6ng Th dua sb tién con lai 1a
4.000.000dong dé ba M lam hd so chuyén nhuong, lic d6 ba D1 c¢6 dua cho ba M
s6 tién 4.000.000dd6ng, nhung khong lam gidy to gi; tuy nhién, sau khi nhan sd tién
4.000.000d0ng cua vo chong 6ng Th thi ba M khong thuc hién tha tuc chuyén
nhuong dat nhu thoa thuan; dén nam 2020 thi vo chong éng Th giri don dén xa Sn
dé hoa giai nhung khong thanh; do d6 ong Th lam don khai kién yéu cau ba Hoang
Thi M, dng M Vin L tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 14/6/2012, d6i véi dién tich 300m? dat thuoc mot phan thira dat sb 16,
to ban d6 s6 02, toa lac tai xa Sn, huyén Btrc Linh.

Truong hop Toa an tuyén bb hop dong vo hiéu, thi ong Th dé nghi Toa an
gidi quyet hau qua phép 1y budc ong L, ba M phai hoan tra lai toan bo so tien da
nhan cia 6ng Th, ba D1 va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Hoang Thi M trinh bay:

Ba M thira nhén vao ngay 14/6/2012, vo chdng ba M c6 1am gidy tay chuyen
nhuong quyén st dung dat cho vo chong 6ng Th dién tich dat 1a 300m?, co chiéu
ngang theo dudng thon 1a 06m, chiéu dai hét thira dat 1a 50m, dat co tu’ can nhu
sau: Phia dong giap nha 6ng 2 Chau, phia bic giap nha ba M, 6ng L, phia nam giap
dat 6ng Thach, phia tdy gidp duong thoén; sd tién hai bén thoa thuin la
24.000.0000d6ng (twong duwong 4.000.000 dong/01 mét ngang duong thon); trong
gidy to ¢6 ghi dua trude 20.000.000d6ng, nhung thuc té vo chong 6ng Th méi dua
cho vo chong t6i 8.000.000d0ng, dong nghia véi viéc vo chong éng Th méi chi
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mua tuong duong 2 mét ngang dat va vo chong ba M chua giao dat chuyén nhuong
cho vo chong ong Th va vo chéng ba M tryc tiép quan 1y, str dung dién tich dat nay
cho dén nay; néu vo chong éng Th ¢6 nhu cau tach thira thi vo chong ba M dé nghi
vo chdng 6ng Th phai tra du s6 tién chuyén nhuong d6i v6i 4 mét dat con lai theo
gia thi truong hién nay; néu ong Th khong dong y thi vo chong ba M dé nghi Toa
an tuyén bd huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay 14/6/2012
giita vo chong ba M véi vo chong éng Th, vo chong ba M sé tra lai bang tién ddi
v6i gia tri 2 mét dat theo gia thi trudong hién nay cho vo chéng 6ng Th. Ong Th
thira nhan hién tai dién tich dat ma hai bén giao dich vao ngay 14/6/2012 do ba M
va 6ng L quan 1y, sir dung. Viéc mua ban dat khong lién quan gi dén chau Hoang,
dé nghj Toa 4n xem xét khong dua chau Hoang vao tham gia t6 tung nita.

- Qud trinh gidi quyét vy dn, ong M Vin L trinh bay Ong L théng nhat véi
101 trinh bay va yéu cau phan t6 cua ba Hoang Thi M. Ong L thira nhan chit ky va
chir viét ho tén M Van L bén dudi ndi dung “dua trude 20.000.000d0ng, con lai
4.000.000d0ng sau khi 1am s6 d6 dua du” trong gidy viét tay lap ngay 14/6/2012 1a
ctia 6ng L. Tuy nhién, 6ng L cho rang thuc té 6ng va ba M chi nhan 8.000.000dong
tién mat, vé ching ct ching minh thi 6ng s& cung cap sau. Viéc mua ban dat chi
lién quan giira toi, ba M véi 6ng Th, ba D1, khong c¢6 lién quan gi dén M Vin
Hoang.

- Qud Trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Pham Thi D1 trinh bay: Ba D1 Théng nhat vé&i 10i trinh bay cta 6ng Th. Pong
thoi c¢6 v kién bd sung: Néu ba M Va 6ng L cho rang méi chi nhan sé tién
8.000. ()()Odong thi d& nghi ong ba cung cap tai liéu dé chimg minh; trong glay sang
nhuong dat 1ap ngay 14/6/2012 thi chinh 6ng L ky xac nhan bén dudi dbi véi noi
dung nhan s tién dua trude 1a 20.000.000d6ng, do d6 day 1a ching ctr & nghi Toa
an xem xet.

- Qud Trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la M
Thanh D, Nguyén Thi Thiy L1, Nguyén Trwong Kh trinh bay: Nam 2012, cha
me ong ba c6 hira ban cho 6ng Th manh dat 6 mét ngang voi gid 24 triéu (tuc 4
triéu 1m ngang); ong Th c6 dua cho cha me dng ba so tién 8 triéu ndm 2012, con
16 triéu nay ong Th doi 6ng L, ba M 1am s6 cho 6ng dua thém sé tién con lai. Nay
anh em 6ng ba khong dong y vai cach tinh giai quyét cua 6ng Th: Ong Th dua 8
tri¢u cho cha me cac anh chi nam 2012 thi 6ng chi dugc huong gia tri 8 tri€u theo
thoti gid nam 2012, con lai 16 triéu chua dua thi gia dinh anh chi tinh theo gia dat
hién thoi, chir khong co 1y gi tién ong chua dua di ma 6ng tinh gia dat cua gia dinh
anh chi theo thoi gia nam 2012. Theo anh D, chi L1, anh Kh, éng Th dua 8 triéu thi
6ng chi duge 2m ngang con lai 4m éng chua tra tién thi phai tra theo gia dat hién
thoi hoac nguoc lai gia dinh cac anh chi tra lai 6ng Th 2m dat theo gia hién thoi dé
lay lai dat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ong M Vin Hoang trinh bay: Viéc mua ban,
chuyén nhuong dat gilta ong Th vé6i 6ng L, ba M thi 6ng Hoang khong lién quan,
chita ky va chira viét tén M Vin Hoang trong glay sang nhuong dat 1ap ngay
14/6/2012 c6 trong hd so vu an khong phai 1a chita viét va chit ky ciia ong Hoang;
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do do, ong Hoang dé nghi Toa an khong dua 6ng Hoang vao tham gia t6 tung, 6ng
Hoang tir chdi tham gia to tung.

Tai phién toa

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu qﬁu Toa an buQc ba
Hoang Thi M, 6ng M Van L tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat lap ngay 14/6/2012, dbi vé6i dién tich 300m? dat thudc mot phan thira dat

80 16, to ban dd s6 02, toa lac tai xa Sn, huyén Durc Linh. Khong ddng ¥ theo yéu
cau phan t6 cua bj don vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.

Bi don khong dong y theo yéu cau khoi kién coa nguyén don, bi don gilr
nguyén yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat lap ngay 14/6/2012 gitra vo chéng ba M véi vo chong 6ng Th,
vo chong ba M sé tra lai bang tién ddi véi gia tri 2 mét dt theo gia thi truong hién
nay cho vo chong 6ng Th.

Nhiing nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 1a M Thanh D, Nguyén Thi
Thiy L1 thong nhat véi y kién cta bi don.

Phét biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Linh tham gia
phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi dong
xeét xu trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh tu thi tuc
t6 tung duoc phap luat quy dinh tai B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015. Cac duong sy
da thuc hién quyén, nghia vu dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 cta B luat
T tung dan sy;

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru xem xét céc tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so vu 4n, 101 trinh bay cta cac bén duong s c6 trong hd so vu an va
tai phién toa, dé nghi bac yéu cau khoi kién cuia Nguyén don; chip nhan yéu cau
phan t& cua bi don vé viéc tuyén bd gidy sang nhuong dat thd cu ldp ngay
14/6/2012 1a giao dich dan sy v6 hiéu, budc bi don tra lai cho nguyén don sd tién
150.000.000 ddng tuong dwong vi gia tri cuia 02 mét ngang dat theo mit dudng sb
18, x4 Sn; dong thoi dé nghi nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung doi véi cac bén
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat, bi don co yéu cau phan td vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu; nguyén don, bi don déu c6 noi ding ky ho
khau thuong tra tai X& Sn, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan; mat khac, quyén st
dung dat lién quan dén hop déng chuyén nhuong c6 tranh chip toa lac tai thon 1,
Xa Sn, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan.
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Do d9, cin clr khodn 3 va khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy naim 2015; Biéu 131, Piéu 500 ctia Bo
luat dan su nam 2015, Ho1 déng xét xr xac dinh quan h¢ tranh chép vu an nay la
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuan.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Pham
Thi D1, NQUyen Truong Kh da duoc triéu tap hop L1 nhung vang mat, riéng ba D1
c6 don dé nghi xét xtr vang mat; do do, can ctr Diéu 227 cta B6 luat tb tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit ba D1, anh Kh.

[3] V& chtng cu: Tai phién toa, cac duong su khong cung cap tai liéu, ching
ctr méi. Do d6, Hoi dong xét xtr can cur tai liéu, chimg cir ma duong su di giao ndp
trong qua trinh giai quyét vu an va tai liéu, ching cir do Toa 4n da thu thap theo
khoan 1 Diéu 96 ctia Bo lut T4 tung dan su dé xét xtr vy an.

[4] Vé ndi dung: Can clr vao tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu an, Hoi
dong xét xir nhan dinh ndi dung vu an nhu sau:

[4 1] Vé dién tich dat c6 lién quan dén tranh chap: Can cir manh chinh Iy
thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Pac Linh cung cap ngay
06/5/2022 thi dién tich dat co lién quan dén tranh chap c6 diém toa do tor M5 dén
M9, dién tich 228,7m?, thuoc mot phan cta thira dat s 97, to ban do sd 91 (245
398-6-B), co chidu dai theo mit duong s6 18, xa Sn tir diém M8 dén M9 13 6 mét.

Theo Cong van sd 273 ngay 11/7/2022 cia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Ptrc Linh thi thira dat s6 97, to ban d6 s6 91 (245 398-6-B) 1a hién trang
cta thira dat s6 16, to ban do s6 02, dién tich 1337m? cap tai Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 U 790124, cap cho hd ba Nguyén Thi M.

[4.2] V& gié tri ctia quyén st dung dat tai thoi diém giai quyét vu an:

Theo bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 22/10/2021 thi 6 mét ngang theo
duong so6 18, chi€u dai hét thira dat, co gia tri 360.000.000 dong.

Theo bién ban dinh gié lai tai san lap ngay 16/11/2022 thi 6 met ngang theo
duong so 18, chiéu dai hét thira dat, c6 gia tr1 450.000.000 dong.

[4.3] V& tinh phap 1y ctia giao dich dan su:

Vé hinh thie: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don
va bi don déu thira nhan vao ngay 14/6/2012, giita nguyén don va bi don da lap
gidy sang nhuong dat tho cu (d6i véi mot phan cia thira dat s6 16, to ban dd s6 02,
dién tich 1337m?, cép tai Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 U 790124, cap
cho ho ba Nguyén Thi M), day 1a su kién phap 1y dd dugc cac duong su thira nhan
nén thudc truong hop céac tinh tiét khong phai chimg minh duoc quy dinh Diéu 92
cua Bo luat to tung dan sy.

Tuy nhién, gidy sang nhuong dat thd cu 1ap ngay 14/6/2012 néu trén chua
dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh 13 vi pham vé hinh thirc cta giao dich
dan sy duoc quy dinh tai Piéu 129, khoan 2 Piéu 689 cua Bo luat Dan sy nim
2005; diem b khoan 1 Diéu 127 cua Luét Dat dai nim 2003.
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[4.4] Vé noi dung clia giao dich dan su:

Theo ndi dung cua gidy sang nhuong dat thd cu 14p ngay 14/6/2012 thi cac
bén tham gia trong giao dich goém: Bén chuyen nhuong 1a ba Hoang Thi M, 6ng M
Vin L, 6ng M Vin Hoang va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van Th va
ba Pham Thi D1. Déi twong chuyén nhuong 13 “dién tich dat 300m?, ngang 6 mét,
dai 50 mét, dong gidp 2 Chau, tdy gidp dwong, nam gidp Thach, bdc gidp nha t6i”

Tuy nhién, theo 10i khai ctia 6ng M Van Hoang va 101 khai cua cac bén tham
gia ky két trong gidy sang nhuong dat tho cu lap ngay 14/6/2012 thi ong M Vin
Hoang khéng cé lién quan, khong Ky vao gidy sang nhudng dat thd cu lap ngay
14/6/2012, chit ky va chir viét tén M Van Hoang 1a do ong M Van L truc tiép ky
Vao.

Tai Cong vin s6 1459/UBND-NC ngay 22/7/2022, Uy ban nhan dan huyén
Puc Linh phiic dap Th tin phdi hop giai quyét vu an dan sy, c6 thé hién noi dung
nhu sau: “Thita dat 16, to ban dé s6 02, dién tich 1.337m? cdp tai gidy chitng nhdn
quyén s dung ddt s6 U 7901 24 dvng tén ho ba Hoang Thi M duoc UBND huyén
Ditc Linh cap tai Quyét dinh sé 79/2001/QD0-UBDBL ngay 28/12/2002 ve viéc cdp
gidy chirng nhdn QSDP cho hé ba Hoang Thi M”; theo van ban cung cap Th tin
ctia Cong an huyén thi tai thoi diém nam 2006 thi trong ho ba Hoang Thi M ¢6 céc
nhan khau sau: Hoang Thi M, sinh nim 1965; Nguyén Thi Thay L1, sinh ngay
16/10/1991; M Thanh D, sinh ngay 18/11/1996; Nguyén Trudng Kh, sinh ngay
07/12/1988.

Nhu vdy, tai thoi diém xac 1ap gidy sang nhuong dat tho cu, dién tich dat lién
quan dén giao dich khong thudc trudng hop sé hitu chung cua ong L va ba M; cho
nén dng M Vin L khong c6 quyén dinh doat dbi véi dién tich dat c6 lién quan dén
giao dich va ba M phai biét 6ng L khong c6 quyén d6i voi dién tich dat co lién
quan dén giao dich; cho nén, viéc ong L thoa thuin giao két chuyén nhuong QSD
dat khong thudc quyén sir dung cua 6ng L va gia mao chit ky cia 6ng M Vin
Hoang 1a trai voi phap luat dat dai ndm 2003 va B luat dan sy ndm 2005. Sau khi
ky két giao dich thi bén nhan chuyén nhuong chua tiép nhan va quan 1y str dung
dat nhan chuyén nhugng theo hudng dan tai diém b tiéu muc 2.3 myc 2 phan II
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén téi cao. Mat khac, viéc ba M chuyén nhugng dat ma chua c6 y kién dong
¥ hodc van ban tly quyén cua cac thanh bién trong ho gia dinh 1a vi pham Diéu 113
Luat dat dai 2003 va Diéu 111 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu.

Theo noi dung cua gidy sang nhuong dat thd cu 1ap ngay 14/6/2012, co thé
khang dinh thoi han thuc hién giao dich dugc hai bén xac dinh 1a tir khi xac lap
giao dich cho den khi phia bi don thyc hién xong nghia vy sang tén trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho nguyén don va nguyén don thanh toan du tién
cho bi don, nén déy 1a giao dich dang dugc thuc hién. Vé noi dung, hinh thtre cua
glay sang nhu:0’ng dat tho cu 1ap ngay 14/6/2012 néu trén vi pham vé hinh thirc va
ndi dung cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai Diéu 501, 502 ctia Bo luat Dan su
nam 2015 (twong tmg v6i khoan 2 Diéu 689 va Piéu 698 ciia Bo luat Dan sy nam
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2005; diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nim 2003), nén can cu
diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong Xet Xur quyét dinh ap
dung B6 luat Dan sy ndm 2005, Luat dat dai nim 2003 dé giai quyét vu an.

Nhu d4 phan tich ¢ trén, c6 thé khang dinh gidy sang nhuong dat thd cu 1ap
ngay 14/6/2012 1a v6 hiéu do vi pham vé mat hinh thirc, vi pham nodi dung dugc
quy dinh tai Diéu 689 va 698 cua Bo luat dan sy nim 2005, vi pham diéu cam cua
luat theo quy dinh tai Piéu 109, 128 va 134, 223 cta Bo luat dan sy nim 2005; Vi
pham Piéu 106 (ddi voi 6ng L), Pidu 113 cta Luat dat dai 2003 va Diéu 111 Nghj
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu va vi pham céc diéu kién
khac duoc hudng dan tai muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan tdi cao. Do do, nguyen don khoi kién
yéu cau bi don tlep tuc thuce hién hop dong 1a khong co can cur dé chap nhan, bi
don phan t6 yéu cau tuyén bd gidy sang nhuong dat thd cu 1ap ngdy 14/6/2012 vo
hiéu 13 ¢6 cin ctr nén dugc chip nhan.

[4.5] Vé hau qua phap 1y cia giao dich dan su v6 hiéu
“Piéu 137. Hdu quda phdp 1y cia giao dich dan sw vé hiéu

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, néu khong hoan tra duoc bcing hién vat thi
phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa loi, loi tire thu dwoc
bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thirong”’

Theo quy dinh duoc vién dan néu trén thi 6ng Th phai khéi phuyc tinh trang
ban dau, giao tra lai dat cho ba M, dng L va nguoc lai ba M, 6ng L phai tra lai tién
cho 6ng Th; tuy nhién, nhu phéan tich & muc [4.4] thi tir thoi diém cac bén ky két
giao dich sang nhuong dat cho dén nay, quyén sir dung dat c6 lién quan dén giao
dich van dang do ba M quan 1y, sir dung; mit khac 6ng L ciing khong c6 quyén ddi
v6i quyén str dung dat lién quan dén giao dich 1ap ngay 14/6/2012; do d6, khong
c6 co s& dé budc ong Th phai kho1 phuc tinh trang ban dau, giao tra lai dat cho ba
M, dng L; tuy nhién, doi voi sb tién ma ba M, dng L da nhén cua ong Th thi can
budc ba M, 6ng L phai tra lai cho 6ng Th; qua trinh giai quyét vu an, é6ng Th cho
rang da giao cho bén chuyén nhuong dat 56 tién 20.000.000d6ng, ba M va 6ng L
chi thtra nhan 6ng Th, ba D1 mdi chi thanh toan sb tién 8.000.000déng, con lai
16.000.000 ddng thi chwa thanh toan du; tuy nhién, tai cac bién ban lay 1oi khai
cling nhu tai phién toa, 6ng L déu thira nhin chit ky va chit viét ho tén M Van L
bén dudi noi dung “dura truoe 20.000. 000dong, con lai 4.000.000dong sau khi lam
s6 do chong dii” trong glay viét tay lap ngay 14/6/2012 1a do ong L tu viét va ky
ten caba M va ong L déu khong cung cap dugc chimg cir ching minh moi nhén
s6 tién 8.000.000d6ng tir 6ng Th; do d6, 10i trinh bay cua ongL,baM vé sd tién da
nhan 1a khong c6 cin cit phap 1y dé Hoi dong xét xir chap nhan va budc ong L va
ba M phdi c6 trach nhiém trd lai cho bén nhan chuyén nhugng s tién
20.000.000d6ng 1a hoan toan phu hop; tuy nhién can phan chia trach nhiém cu thé
nhu sau: Ba M 1a ngudi ¢6 quyén chuyén nhuong ddi véi dat thudc quyén sir dung
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ctia ba, ba va 6ng L déu khai nhan 8.000.000 dong; do d6 ba va ong L co trach
nhiém hoan tra 8.000.000 déng cho bén nhan chuyén nhuong. Ddi véi s tién
12.000.000 dong con lai thi nhu da phan tich & myc [4.4] néu trén, ong L khdng c6
quyén chuyen nhuong ddi véi quyén sir dung dat nay va ba M khong thira nhan da
nhan sb tién nay; do d6, 6ng L phai chiu trach nhiém tra lai s6 tién 12.000.000d0ng
nay cho bén nhan chuyén nhuong.

Theo xac minh tai Uy ban nhan dan xa Sn thi 6ng L va ba M chung séng nhu
vo chong nhung khong diang ky két hon; do d6, quan hé hon nhan gitta 6ng L va ba
M khong duogc phap ludt cong nhan va gitra 6ng L, ba M khong phat sinh quyen
nghia vy gitta vo va chdng, trach nhiém hoan tra ciia 6ng L va ba M ddi véi so tién
8.000.000d6ng dugc chia phan cu thé nhu sau: Ong L tra 4.000.000d6ng, ba M tra
4.000.000 dong.

Nhu véy, tong s6 tién ma ba M phai hoan tra 1a 4.000.000 dong, 6ng L phai
hoan tra 1a 16.000.000 dong.

[4.6] Vé bdi thuong thiét hai: Viéc xac dinh 16i, xac dinh trach nhiém boi
thuong thiét hai dugc thuc hién theo hudng dan tai diém a va diém b tiéu muc 2.4
muc 2 Phan I ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao "Hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét mot so loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh". Cu thé:

Vé xéac dinh 16i: Tai thoi diém giao két giao dich sang nhuong dat thd cu,
6ng M Vin L khong co quyén dbi véi dién tich dat co lién quan dén giao dich va
ba M biét ong L khong co quyén dbi véi dién tich dat co lién quan dén giao dich;
cho nén, viéc ong L thoa thudn giao két chuyén nhuong QSD dat khong thudc
quyén sir dung ctia éng L, cung nhu viéc ba M ban dat ma khdng co su dong y cua
nhimg nguoi co chung quyén sir dung dat véi ba M 1a trai voi phap luat dat dai
nam 2003 va B luat dan sy nam 2015. Sau khi ky két giao dich thi bén nhan
chuyén nhuong chua tlep nhan va quan 1y sir dung dat nhan chuyén nhuong theo
huéng dan tai diém b tiéu myc 2.3 muc 2 phan IT Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 va 6ng Th chua giao du so tién con lai cho ba M, nguyén nhan la
do bén chuyén nhugng dat 1a bA M chua ban giao dat va chua thuc hién thu tuc
chinh 1y sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong; do do, 16i dan dén giao dich vo
hiéu hoan toan thudc vé phia bi don.

Vé muc thiét hai: Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa ngay 31/10/2022,
bén bi don c6 yéu cau dinh gia lai; vao ngay 16/11/2022, Toa an da thuc hién thu
tuc dinh gia lai tai san; do d6, Hoi déng xét Xt can ¢t vao két qua dinh gia 1ap
ngay 16/11/2022 dé xac dinh muc chénh L1ch vé thiét hai.

Theo bién ban dinh gi4 tai san 1ap ngay 16/11/2022 thi 6 mét dat co chiéu
ngang theo duong sb 18, chiéu dai hét thira dat, c6 gia tri 450.000.000 dong (twong
duong 75 triéu/mét).

Theo nhan dinh néu trén thi gi tri tai thoi diém giao dich 13 20.000.000 dong
tuong dudng 05 mét dat chiéu ngang theo mat duong s6 18, xa Sn; nhu vy, 5 mét
X 75 triéu/mét = 375.000.000 dong trir di s6 tién 20.000.000 dong (sb tién ma 6ng
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L va ba M c6 nghia vu hoan tra nhu d4 nhan dinh néu trén), con lai sd tién
355.000.000 dé{lg dugc xac dinh 1a phan thiéit hai thuc t€ phat sinh, can budc ba M
va 6ng L phai boi thuong cho bén nhan chuyén nhuong.

Tuong ty nhu phan tich tai myc [4.5] thi trach nhiém bdi thudng cua ba M va
ong L duogc chia phan nhu sau:

Déi voi ong L €6 trach nhiém twong duong 80% gia tri giao dich; nhu vy,
nghia vy boi thuong cua ong L dugc xac dinh la 80% X 355.000.000dong =
284.000.000d06ng.

Doi v6i Ba M ¢6 trach nhiém twong duong 20% gia tri giao dich; nhu vdy,
nghia vy boi thuong cua ba M duoc xac dinh 1la 20% x 355.000.000d0ng =
71.000.000d6ng.

~ [4.7] Xac dinh quyen s hiru d6i voi tai san dugc hoan tra va boi thudng: Tai
Dbicu 33 Luat hon nhan va gia dinh quy dinh:

“]. Tai san chung ciia vo chong gom tdi san do vo, chong tao ra, thu nhdp do
lao dong, hoat dong san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phdt sinh tir tai san riéng
va thu nhap hop phdp khac trong thoi ky hon nhan, trir truong hop duoc quy dinh
tai khodn 1 Piéu 40 ciia Ludt nay; tai san ma vo' chong dwoc thiva ké chung hodc
dwoc tdng cho chung va tai san khdc ma vo chéng théa thudn la tai san chung”.

Tai thoi diém xéc lap giao dich, 6ng Th va ba D1 1a vo chong hop phap; sO
tién nhan chuyén nhuong dat dugc 6ng Th xac nhan 1a tai san chung cua vg chong;
do d6, 6ng Th va ba D1 c¢6 quyén s& hitu chung d6i véi sb tién ma ong L, ba M
hoan tra cling nhu boi thuong thiét hai.

[4.8] Vé nghia vu cham tra: Can budc bi don chiu trach nhiém chim tra theo
nhu hudng din tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1i suét, phat vi pham.

[4] Vé chi phi t6 tung

[4.1] Vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san: Tai phién toa, 6ng Th déng y chiu
chi phi do dac va chi phi dinh gid tai san vao ngay 22/10/2021; ba M dong y chiu
chi phi dinh gié tai sdn vao ngay 16/11/2022.

[4.2] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién khdng duoc chdp nhan nén nguyén
don phai chiu 4n phi DSST, tuy nhién éng Th thudc truong hop nguoi cao tudi va
c6 don xin mién an phi nén Hoi déng Xet xu quyét dinh mién an phi cho ong Th;
d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong

v6 hiéu duoc chip nhan, nén bi don khong phai chiu an phi d01 vl yéu cau nay;
budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham d6i v&i khoan tién co nghia vu hoan
tra va tién boi thuong thiét hai theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Cin cir: Khoan 3 va khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 92; Diéu 93; Piéu 95; khoan 1 Diéu 147;
Diéu 227, Diéu 262; Piéu 271 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung: Diém a khoan 1 Diéu 688 cua Bo luit dan sy nam 2015; Diéu 109,
128, 134, 223, Diéu 689 va 698 cua Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 106, Diéu 113
Luat dat dai 2003; Diéu 111 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu; Piéu 11, 27, 28, 32, 33 Lu4t hon nhan va gia dinh nim 2000; diém a va
diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cua Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; muc 2.3 Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; Nghi quyet 03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 cua Hoi ddng tham phan Toa
an nhan dan t6i cao; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé lai, lai sut, phat vi pham; khoan 1, khoan 4 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27
cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va L1 phi
Toa an. Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1/ Khong chap nhin yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén Van Th vé
viéc “yéu cau ba Hoang Thi M, 6ng M Vin L va dng M Vién Hoang tiep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 1ap ngay 14/6/2012”.

2/ Chép nhin mét phan yéu cau phan t6 cta bi don:

Tuyén bd hop géng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thé hién tai gidy
sang nhuong dat tho cu 1ap ngay 14/6/2012 gitta 6ng Nguyeén Van Th, ba Pham
Thi D1 véi 6ng M Van L, ba Hoang Thi M, ng M Van Hoang 1a giao dich dan su
vO hiéu.

3/ Hau qua phap 1y cia giao dich dan sy v6 hiéu:

Budc Qng M Van L c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng N,guyén Vaén Th, ba Pham
Thi D1 s6 tién 16.000.000 dong va boi thuong thiét hai so tien 284.000.000 dong.
Tong cong: 300.000.000 dong.

Budc ba Hoang Thi M c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Th, ba
Pham Thi I?l s()q tien 4.000.000d6ng yé boi thuong thi¢t hai véi sO tién
71.000.000d6ng. Tong cong: 75.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan
su 2015, trir truong hop phap luét cé quy dinh khac.

Ho ba Hoang Thi M duoc quyén tiép tuc sir dung dién tich 228,7m? dat co
diém toa do tr M5 dén M9, thudc mot phﬁn cua thira dat sd 97, to ban dd sb 91
(245 398-6-B), c6 chiéu dai theo mit duong s 18, xa Sn tir diem M8 dén M9 = 6
mét, thé hién tai Manh chinh 1y thira d¢at do Chi nhanh Vian phong ding ky dat Puc
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Linh cung cap ngay 06/5/2022 (1a hién trang cua thua dat so 16, to ban d6 sb 02,
dién tich 1.337m?, cép tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 U 790124, cap
cho ho ba Nguyen Thi M.)

C6 manh chinh Iy ban hanh kém theo ban an nay.
4/ V& chi phi t6 tung:
4.1/ V& chi phi dinh gia tai san va do dac:

Budc ong Nguyén Vian Th phai ndp s tién 1.800.000 ddng chi phi dinh gia
tai san va nop so tién 1.572.000 dong chi phi do dac. Ong Th da ndp du sb tién trén
theo hoa don gia tri gia ting ngay 09/5/2022 cia Vin phong ding ky dat dai tinh
Binh Thuan va danh sach chi tién 1ap ngay 22/10/2021.

Bugc ba Hoang Thi M phai nop sO tién 2.400. 000 dong chi phi dinh gia tai
san. Ba M da nop d s6 tién trén theo danh sach chi tién 1ap ngay 16/11/2022.

4.2/ V& &n phi:
- Mién toan bo tién an phi DSST cho 6ng Nguyén Vin Th.

- Budc ba Hoang Thi M phai ndp so tién 3.750.000d6ng an phi dan su so
tham. Budc ong M Vin L phai ndp sb tién 15.000.000d6ng an phi dan su so tham.
Nhung duoc trir vao sb tién 300.000dong tam tng an phi do ba M va 6ng L da ndp
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptc Linh theo bién lai thu tién sd: 0005437
ngay 02/7/2021. Budc ba Hoang Thi M tiép tuc ndp so tién 3.600.000d6ng an phi
DSST, 6ng M Vin L tiép tuc ndp so tién 14.850.000d6ng an phi DSST.

An phi nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Linh,

5/ V& quyén khang cao: Cac duong su o mét tai phién toa duoc quyen khang
cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su ving mit
dugc quyén khang cdo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét, dé Toa an cdp trén xét xir theo trinh
tu phuc tham.

6/ Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy . Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Buc Linh;

- Chi cuc THADS huyén DPtc Linh;
- Luu ho so vu an, tap an van,

M Thuan
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