TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban 4n s6: 227/2018/DS-PT

Ngay: 21/6/2018
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xa phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiéu;

Cdc Tham phén: Ong Tran Vin Pat;

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Lé Loc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan Tinh Tién Giang,
xét xu phﬁc‘ tham cong kh;li vu an dﬁn su thu ly s6 121/2018/TLPT-DS ngay
21/5/2018 v¢ viéc tranh chap: “Hop dong dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham s6 76/2018/DS-ST ngay 02/3/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 142/2018/Qb-PT ngay 21/5/2018
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi S, sinh nim 1976;

Pia chi: ap L, x3 Q, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi H6 Thi N, sinh nim 1976 (c6 mit);

Dia chi: khu 1, thi trAn C, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 11/3/2017)

- Bi don:

1. Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1973 (c6 mat);

2. Anh Huynh Tan H, sinh nam 1973 (vang mat);

Dia chi: ép L, xa Q, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua chi Nguyén Thi C: Ong Nguyén
Vin G - Tu van vién; Hoi vién Hoi luat gia tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao: Bi don — chi Nguyén Thj C.

NOI DUNG VU AN



Theo 4n so tham:

*Nguyén don chi Nguyén Thi S va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi S —
chi Hé Thi N trinh bay: Ngay 22/3/2015, chi Nguyén Thi C va anh Huynh Tan H
c6 vay cua chi S s tién 300.000.000 déng dé lam von mua ban thanh long, hira
dén khi chi S cat nha s& tra lai, hai bén c6 1am bién nhan no véi nhau. Khi chi S
tién hanh 1am nha thi chi C va anh H khéng tra ng. Bén thang 4/2016, chi C va
anh H kéu chi S dwa thém sé tién 200.000.000 ddng, tong cong la 500.000.000
ddng, sb tién nay duoc quy thanh s tién dat coc dé chi C va anh H ban cho chi
S mét phan dat. Tuy nhién, chi C va anh H khéng Iam thu tuc sang tén cho chi
S. Chi S va chi C c6 1am gidy bién nhan tién coc ban dat, gidy do chi C viét, khi
viét gidy nay thi chi S da huy bo gidy bién nhan 300.000.000 dong trudc do.
Nay, chi S yéu cau chi C va anh H tra lai cho chi s tién 500.000.000 déng, yéu
cau tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

*Bj don chi Nguyén Thi C trinh bay: Tir nam 2013 dén nam 2015, chi da
nhiéu lan vay tién cua chi S, hai bén doi chiéu ng tong cong sé tién 300.000.000
ddng, chi C c6 viét bién nhan va chi da tra trude cho chi S sé tién 20.000.000
ddng, con no lai 280.000.000 déng. Do khéng c6 tién tra nén chi S ndi s& mua
phan dat cua chi véi gia 500.000.000 d¢éng, do giay ching nhan quyén st dung
dat dang thé chap vay Ngan hang nén chi va chi S cung dén tra ng Ngan hang va
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi S, nhung do
khong du tién nén khdng tra duoc ng Ngan hang, vi vay khong thé thuc hién
hop dong chuyén nhuong. Trude khi dén Ngan hang, chi co viét giay bién nhan
tién coc ban dat cho chi S véi gia 500.000.000 dong nhung thuc chat chi khong
c6 nhan 200.000.000 d¢dng. Bién nhan tién coc do chi viét nhung dong chir “dua
du roi” khong phai chi viét. Nay, chi khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
chi S, chi chi ddng y tra 280.000.000 dong va xin tra dan mdi thang 2.000.000
ddng dén khi hét no.

Anh Huynh Tan H duoc Toa an cap so tham tong dat cac vian ban té tung
vé viéc chi S khai kién, nhung anh H viang mat khéng tham gia té tung tai Toa
an trong qua trinh giai quyét vy an.

Tai ban an dan sy so thim s6 76/2018/DS-ST ngay 02/3/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang cin ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35,
Piéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t tung dan sy 2015; diém ¢
khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 358 va khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan
sy 2005; khoan 1 Diéu 27 va khoan 2 Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh 2014;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa &n xir:
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Chép nhanNtoém bod yéu cau khoi kién c,ﬁa chi Nguyén Thi S.

Chi Nguyen Thi C va anh Huynh Tan H c6 nghia vu lién déi tra cho chi
Nguyen Thi S so tién dat coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tra mot lan
khi an c,é hiéu luc phap luat. , o ,

Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phép khan cap tam thoi so
101/2018/QD-BPKCTT ngay 01/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chg Gao cho
dén khi ban an c6 hiéu luc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu chdm thi hanh an va
quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh.

Ngay 06/3/2018, chi Nguyén Thi C c¢6 don khang cdo yéu cau cap phic thim
xem lai toan bd ban an so thdm do chi C cho rﬁng chi khong c6 no chi Nguyén Thi
S s6 tién 500.000.000 déng, day la tién vay khong phai tién dat coc ban dat.

Tai phién toa phtc tham: Chi Nguyén Thi C van giir nguyén yéu cau khang
cd0. Cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa chi Nguyén Thi C phat biéu y
kién: Toa &n cap so tham chi triéu tap chi C 01 lan va khéng moi ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cua chi C. Chi C khong dugc Toa an thong bao két
qua giam dinh chit viét. Bién nhan tién coc ban dat cua chi C viét khong r6 rang.
Néu Toa an cong nhan bién nhan nay thi chi c6 trach nhiém cua chi C chu
khdng c6 trach nhiém cua anh H. Viéc giao so tién 200.000.000 dong trong bién
nhan khdng rd rang. Chi C khdng thira nhan c6 nhan sé tién 200.000.000 dong
1a ¢6 co sd. Bé nghi Hoi ddng xét xir huy ban an so thim. Giao hd so vu &n vé
cap so tham xét xur lai.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr tuan
thu ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; cac duong sy chip hanh ding phap
luat tr khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xa nghi an. V& noi dung yéu cau
khéng céo ctia chi Nguyén Thi C 1a khong c6 co s, chi C khéng cung cap chang cte
méi nén dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su
khéng chap nhan yéu cau khang céo cia chi Nguyén Thi C, giit nguyén ban an so
tham.

Qua nghién ctiu toan bo tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phc
tham. Y kién phat biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: An so tham xac dinh quan hé phap luat cia vu an 1a tranh chap
“Hop dong dat coc” 1a c6 can cu. Anh Huynh Tan H duoc triéu tap hop Ié nhung
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ving mit, Hoi ddng xét xu can ctr Bidu 296 Bo luat té tung dan sy xét xir vang
mat d6i vai anh H. [1]

V& noi dung: Chi Nguyén Thi S yéu cau chi Nguyén Thi C va anh Huynh
Tan H tra lai 500.000.000 dong tién dat coc mua ban dat. Ching ctr chi S dwa ra
la chi C cd 1am gidy bién nhan tién coc ban dat cho chi S.

Chi Nguyén Thi C trinh bay tir ndm 2013 dén nim 2015 chi C d4 nhiéu lan
vay tién cua chi S, hai bén d6i chiéu no, chi C ng chi S 300.000.000 déng, chi c6
viét bién nhan no va tra trude cho chi S 20.000.000 dong, con no lai 280.000.000
ddéng. Do khdng cé tién tra nén chi S ndi s& mua phan dat cua chi véi gia
500.000.000 ddng, do gidy chung nhan quyén st dung dat dang thé chap vay
Ngan hang nén chi va chi S cung dén tra ng Ngan hang va thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi S, nhung do khong du tién nén khong
tra duoc no Ngan hang, vi vay khéng thé thuc hién hop déng chuyén nhuong.
Truéce khi dén Ngan hang, chi c6 viét gidy bién nhan tién coc ban dit cho chi S
véi gia 500.000.000 ddng, nhung thuc chat chi khéng cé nhan 200.000.000
d6ng. Bién nhan tién coc do chi viét nhung dong chir “dua du roi” khong phai
chi viét. Nay, chi khong dong y véi yéu cau khoi kién cua chi S, chi chi déng y
tra 280.000.000 dong va xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong dén khi hét no.
Tai phién toa phdc tham chi C ddng y tra cho chi S 300.000.000 ddng, Xin tra
mdi thang 5.000.000 ddng. [2]

Xét viéc chi S dat coc sb tién 500.000.000 dong dé mua 1,8 cong dat cua
chi C, theo trinh bay cua chi S tir s tién chi S cho chi C vay 300.000.000 déng
va chi S dua thém cho chi C 200.000.000 dong, chi C di viét “giay bién nhan
tién coc ban dat” giao cho chi S gitr. Chi C thira nhan “giay bién nhan tién coc
ban dat” do chi C viét, nhung chi C khéng thira nhan dong chir “dua du roi”
trong gidy bién nhan do chi C viét va chi khdng nhan dua sb tién 500.000.000
ddng. Chi C yéu cau giam dinh chir viét “dwa du rdi”. Tai ban két luan giam
dinh s6 773/GD-PC54 ngay 29/9/2017 cua Phong ky thuat hinh sy Céng an tinh
Tién Giang két luan: Chir viét noi dung “dua du rdi” tai dong 9 trén tai liéu can
giam dinh so vé&i cac chir viét trén cung tai liéu va chir viét trén tai liéu ky hiéu
M1, M2 Ia do cung mot nguoi viét ra (BL 50). Nhu vay c¢6 cin ct xac dinh 1oi
trinh bay cuta chi S 1a ¢6 co s6, chi C di nhan cua chi S 500.000.000 déng, lan
dau 300.000.000 dong va lan sau 200.000.000 dong. [4]

Do chi C thtra nhan no tién cua chi S dé 1am vén mua ban thanh long nham
phat trién kinh té gia dinh, anh H va chi C 1a vg chong trong thoi ky hon nhan,
nén an so tham nhan dinh anh H cung c6 nghia vu lién déi véi chi C tra cho chi
S s tién 500.000.000 ddng.
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An so thAm xir chap nhan yéu cau khai kién cua chi S. Chi C va anh H ¢6
nghia vu lién d6i tra cho chi S 500.000.000 dong. Anh H khéng khéang céo, chi C
khang cao khong dong y tra cho chi S 500.000.000 déng, chi C cho riang day la
tién vay char khdng phai tién dit coc mua dat.

Xét 4n so tham xét xir budc chi C va anh H tra cho chi S 500.000.000 dong
1a ¢ can cir theo quy dinh tai Diéu 358 Bo luat dan sy nim 2005. Chi C khéang
cdo cho rang khong c6 ng chi S 500.000.000 ddng, chi yéu cau Toa &4n xem xét
giai quyét lai vi day 1a tién vay chir khdng phai tién dat coc mua dat, nhung
khdng cung cap duoc chiang cir méi dé Hoi dong xét xir xem xét. Do d6 khong
chap nhan yéu cau khang céo cua chi C. [5]

Céac phan khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu
lwc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi. [6]

Xét y kién phat biéu va dé nghi cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap
cua chi C, Hoi ddng xét xu nhan thay khéng phu hop véi tai liéu, chang ci c6
trong hd so vu &n. An so thim xét xa budc trach nhiém lién d6i cua anh H cung
chi C tra cho chi S 500.000.000 dong, nhung anh H khéng khang cao nén xem
nhu anh H da chap nhan ban an so tham. Do d6 y kién phat biéu va dé nghi cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia chi C 1a khong c6 co so dé chap
nhan. [7]

Xét y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 co sd nén
duoc chap nhan. [8]

Chi Nguy@n Thi C phai chiu an phi dan sy phdc tham. [9]

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Cin ctr Diéu 688, Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 358 Bo luat dan
su nam 2005; khoanl Diéu 27 va khoan 2 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh
nim 2014; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va Ié€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1/ Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua chi Nguyén Thi C, giit nguyén
ban an dan su so thim s 76/2018/DS-ST ngay 02/3/2018 cua Toa 4n nhan dan
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

2/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi S.

Chi Nguyen Thi C va anh Huynh Tan H c¢6 nghia vu lién déi tra cho chi
Nguyéen Thi S s tién dit coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Thuc hién
khi &n c0 hiéu luc phap luat.
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Ké tir ngay chi Nguyén Thi S ¢6 don yéu cu thi hanh &n, néu chi Nguyén Thi
C va anh Huynh Tan H cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan lai theo quy
dinh tai bicu 357 B¢ luat dan su. o ,

3/ Tiép tuc duy tri Quyct dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
101/2018/QD-BPKCTT ngay 01/3/2018 cia Toa an nhan dan huyén Chg Gao cho
dén khi ban 4n c6 hiéu luc.

4/ V& an phi: Chi Nguyén Thi C va anh Huynh Tan H lién d6i chiu
24.000.000 dng an phi dan sy so tham. Chi C phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham. Chi C d4 ndp 300.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu s6
36329 ngay 06/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang, khau trir xem nhu ndp xong an phi phtic tham.

Hoan lai chi Nguyén Thi S 12.000.000 d6ng tién tam tmg an phi theo bién lai
thu sb 34959 ngay 28/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chg Gao, TG;

- CCTHADS huyén Cho Gao, TG;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Huynh Hiéu



