TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH BAO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4an s6: 08/2022/DS-ST
Ngay 28-3-2022
V/v tranh chap doi lai quyén khac
ddi voi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH BAO, THANH PHO HAI PHONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cdé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Hiru Huong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Khanh

Ba Nguyén Thi Tam

Thu ky phién toa: Ong Vii Viét Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Bio, thanh ph6 Hai Phong.

Dai dién Vign kiém sdt nhan ddn huyén Vinh Bdo, thanh pho Hii Phong
tham gia phién tdoa: Ong Lé Van Huy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Bao,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 37/2021/TLST- DS
ngay 13 thang 10 nam 2021 vé viéc tranh chap doi lai quyén khac ddi véi tai san,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 02
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Cao K; dia chi: Thon 4, xa T, huyén V, thanh phé
H; Véng mat.

- Bi don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam; dia chi try
s&: SO 02 Lang Ha, phudng Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ngd Vian Cong; dia chi: Thon
Nam Am, xi Tam Cudng, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong; 1a ngudi dai dién
theo uy quyén ctia bi don (Theo Vin ban uy quyén ngay 12-11-2021 ctia Giam déc
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Nam Am Pong
Hai Phong); ving mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi V; BKNKTT: Thon 9, xa T, huyén V, thanh phé H; hién dang
thi hanh an phat t0 tai Trai giam Xuan Nguyén, huyén Thiiy Nguyén, thanh phd
Hai Phong; vang mit.

2. Ba bo Thi Nh; dia chi: Thon B, x4 T, huyén V, thanh phé H; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 25-6-2021, 15i khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don 6ng Luong Cao K trinh bay:

Ngay 20-01-2010, 6ng Luong Cao K ¢ vay Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam chi nhanh Nam Am Pong Hai Phong (viét tit 1a Ngan
hang) sb tién 200.000.000 dong. Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay la
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 K496239 do Uy ban nhan dan (viét tit 1a
UBND) huyén Vinh Bao cap ngay 16-9-1997 mang tén 6ng Luong Cao Loi (bd dé
ctia 6ng Luong Cao K). Ngay 10-01-2011, 6ng Khai di hoan tra du sé tién no gbe
va tién 1ai cho Ngan hang, dugc Ngan hang xic nhan bang chimg tir tra hét no
nhung khong tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Khoi véi 1y do, co
ngudi ¢a mao danh str dung gidy to ca nhan mang tén ba DS Thi Nh ghép véi gidy
chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Luong Cao Loi lap ho so gia dé vay
tién Ngan hang. Ngay 07-6-2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong dua ba Lé
Thi V ra xét xtr, 6ng Khoi méi biét ba Ving 14 nguoi ¢ mao danh 1ap ho so gia,
dung tén nguoi vay 1a ba Nhinh va dung gidy chtng nhan quyén st dung dat mang
tén ong Loi dé bao dam. Viéc ba Vimg 1ap ho so gia dé dung tén ba Nhinh vay tién
Ngan hang va dung gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén Lwong Cao Loi
thé chip dé bao dam, 6ng Khoi va gia dinh khong biét va khong dugce hudng loi gi
tir khoan tién vay ndy. Sau khi Ban 4n hinh su so tham sb: 47/2018/HS-ST ngay
07-6-2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong c6 hiéu luc phap luit, 6ng
Khéi d3 nhiéu 1an lién hé voi Ngan hang dé nhan lai gidy chimg nhin quyén st
dung dat nhung Ngan hang khong tra. Nén, ong Khoi da khai kién yéu cau Ngan
hang phai tra lai 6ng gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Luong Cao
Loi.

Tai Cong vian s6 174/NHNoNNA-KHKD dé ngay 12-11-2021, 16i khai
trong qué trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién hop phép cua bi don
trinh bay:

Hién nay Ngan hang dang giit Gidy ching nhin quyén st dung dat sé
K496239 do UBND huyén Vinh Bao cdp ngay 16-9-1997 mang tén 6ng Luong
Cao Loi 14 tai san bao dam cho khoan tién vay cta ba P Thi Nh theo Hop dong
tin dung s6 2118-LAV/2012 ngay 23-3-2012 va Hop ddng thé chip tai san sb 96
ngay 23-3-2012. Hop dong tin dung va hop dong thé chip néu trén déu do ba L&
Thi V mao danh ngudi vay va nguoi thé chip tai san dé chiém doat tién ctia Ngan
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hang. Tuy nhién, dén nay ba Viing chua thuc hién nghia vu thanh toan theo yéu
cau tai Ban 4n s6: 47/2018/HS-ST ngay 07-6-2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong khoan tién vay cta ba Nhinh. Cho nén, Ngin hang khéng tra gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Khoi.

Tai Ban tu khai dé& ngay 13-01-2022, c6 xac nhan ctia Ban Giam thi Trai
giam Xuan Nguyén, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi V trinh
bay:

Ba Virng 1a can bo tin dung ctiia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng
thon Viét Nam Chi nhanh Nam Am Pong Hai Phong tir nim 1980 dén thang 11
nam 2012. Vao cac ndm 2011, 2012 ba Viing da c6 hanh vi ky gia chir ky, mao
danh nguoi khac 1ap gia hod so vay von chiém doat tién ciia Ngan hang. Cu thé, ba
Viing da s dung gidy to ca nhan mang tén ba D& Thi Nh ghép véi gidy ching
nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Luong Cao Loi dé 1ap hd so dung tén ngudi
vay la ba Nhinh vay s tién 400.000.000 dong cuia Ngan hang. Tai san thé chap 1a
gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Luong Cao Loi. Hanh vi gian
d6i chiém doat tién Ngan hang ctia ba Viing da bi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir vé tdi Lira dao chiém doat tai san va budc phai boi thudng cho
Ngan hang so tién da chiém doat. Nay, ba Vig dé nghi Ngan hang tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng Khoi.

Tai Bién ban lay 10i khai cia duong su dé ngay 17-02-2022, 15i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D& Thi Nh
trinh bay:

Niam 2011, ba Nhinh ¢6 1am ho so vay tién ctiia Ngan hang nhung da thanh
toan toan bo s tién ng gdc va tién no 14i cho Ngan hang. Viéc ba Lé Thi V 1ap hd
so gia dung tén ngudi vay mang tén ba Nhinh dé vay Ngan hang sb tién
400.000.000 dong va dung gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ong
Luong Cao Loi dé bao dam, ba Nhinh khong biét va khong duoc huong loi gi tir
khoan tién vay nay. Hanh vi chiém doat tién Ngan hang cta ba Vimng da bi Toa an
xét xir theo quy dinh cta phap luat. Nén, ba Nhinh dé nghi Ngan hang tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Khai.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Bdo, thanh phé
Hai Phong phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an nhu sau:

Tham phan di xac dinh dung vé thAm quyén giai quyét vu an; vé quan hé
phap luat tranh chip can giai quyét; vé tu cach tham gia t6 tung; vé viéc thu thap
ching cu; vé thoi han guri hd so cho Vién kiém sat; viéc cép, téng dat van ban td



tung cho duong su; viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong
su tai phién toa da dugc thuc hi¢n dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
cac diéu 163, 164, 166, 688 B¢ luat Dan su; cac diéu 26, 35, 39, 40, 147, 227, 228,
238 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; xt: Chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don, budc Ngan hang phai tra lai 6ng Luong Cao K gidy chtirng nhan quyén
sir dung dat mang tén ong Luong Cao Loi. Vé an phi, bi don phai chiu tién 4n phi
dan su so thim d6i véi vu an dan sy khong c6 gia ngach 1a 300.000 déng.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thil tyuc t tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do do, day 1a
tranh chép dan su theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 26 B luat TH tung dan su. Bi
don ¢ tru s& chi nhanh tai thon Nam Am, xa Tam Cuong, huyén Vinh Bao, thanh
phd Hai Phong. Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém b
khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan sy, vu 4n thudc thaim quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong. Toa an nhan dan huyén
Vinh Bao, thanh phd Hai Phong thy 1y giai quyét theo thu tuc so tham 1a ding tha
tuc to tung.

[2] V& su vang mat ciia nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan: Nguyén don 0ng Luong Cao K, bi don Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi V va
ba DS Thi Nh déu vang mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ct Diéu 227,
Piéu 228 va Piéu 238 Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n vang
mat d6i voi nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& quyén khoi kién vu 4n ctia nguyén don: Cén cir C4C tai lidu, chimg ctr
do duong su giao ndp cé trong hd so vu an, thdy rang, 6ng Luong Cao Loi la
nguoi ding tén quyén st dung 440 m? dat, thira dat s6 191, to ban d6 sé 5 tai Thén
D, xi T, huyén V, thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
K496239 do UBND huyén Vinh Bao cip ngiy 16-9-1997. Gidy chiing nhan quyén
str dung dét dimg tén 6ng Loi hién nay do Ngan hang dang quan 1y theo Hop ddng
tin dung s6 2118-LAV/2012 ngay 23-3-2012 va Hop ddng thé chip tai san sd 96
ngay 23-3-2012. Ong Loi ¢6 vo 1a ba Pham Thi Van. Ong Loi va ba Van ¢6 bon
ngudi con gdm: Lwong Thi Hanh, Luong Cao Khai, Luong Cao K, Lwong Thi
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Hién va khong cé con riéng hay ngudi con nao khac. Ong Loi chét nam 2002,
khong dé lai di chuc. Ba VAan va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia ong
Loi dd uy quyén cho ong Khoi khoi kién Ngan hang dé lay lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ong Luwong Cao Loi. Nhu vy, viéc 6ng Luong Cao K
khai kién vu an 1a ¢6 can ctr va phi hop Diéu 186 B luat TH tung dan su.

- Vé noi dung vu an:

[4] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngdy 20-01-2010, 6ng Luong
Cao K ¢ vay Ngan hang sd tién 200.000.000 dong. Tai san thé chap dé bao dam
cho khoan vay 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 K496239 do UBND
huyén Vinh Béo cp ngay 16-9-1997 mang tén 6ng Luong Cao Loi. Ngay 10-01-
2011, ong Khoi da hoan tra da s6 tién ng géc va tién 1ai cho Ngan hang, duoc
Ngéan hang xac nhan bang chung tir tra hét ng. Tuy nhién, Ngan hang khong tra
gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng Khai véi 1y do, ba Lé Thi V di tu v sir
dung gidy to c4 nhan cta ba P Thi Nh ghép véi gidy chung nhan quyén st dung
dat ciia 6ng Loi dé 1ap ho so vay von gia danh ba Nhinh vay 400.000.000 dong ciia
Ngan hang. Tai san thé chap 1a gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén
Luong Cao Loi. Ngay 26-3-2012, ho so khoan vay duoc giai ngan. Viéc ba Viing
1ap ho so gia danh ba Nhinh vay tién Ngan hang va ding gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cia 6ng Loi dé bao dam, gia dinh 6ng Loi khong biét va khong dugc
huong loi gi tir khoan tién vay nay nén gia dinh ong Loi khong c¢6 16i. Hanh vi 1ap
hé so gia danh ba Nhinh vay tién Ngan hang cua ba Vimng di bi Toa an nhan dan
thanh phé Hai Phong dua ra xét xir. Tai Ban an hinh su so tham so: 47/2018/HS-
ST ngay 07-6-2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong di xir phat ba Lé
Thi V tu chung than vé ti Lira ddo chiém doat tai san, trong dé c6 hanh vi 1ap ho
so gia danh ba Nhinh vay 400.000.000 dong va budc ba Viing c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang toan bo khoan tién no goc 400.000.000 dong va tién 13i phat
sinh; dong thoi kién nghi Ngan hang tra lai cic gidy chimg nhan quyén st dung
dat, cac gidy to lién quan dén nhéan than cua nhiing ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan dén vu an, trong d6 c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Luong Cao Loi. Nhu vay, can xac dinh gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Luong Cao Loi khdng con 14 tai san bao dam cho khoan tién vay ding tén
ba Nhinh. Cho nén, viéc Ngan hang khong dong v tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho dng Khéi voi 1y do, ba Viing chua thyuc hién nghia vu thanh toan cho
Ngan hang khoan tién vay cua ba Nhinh 1a khong c6 can ctr. Péi v6i yéu cau cua
ong Khai, budc Ngan hang phai tra lai cho 0ng gidy chimg nhan quyén sir dung dét
1a ¢6 can cr va phu hop quy dinh tai cac didu 163, 164, 166 Bo luat Dan su nén chap
nhan.

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhan, nén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
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2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan sy so tham
d6i voi vu an dan sy khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 163, Dicu 164, Dicu 166, Dicu 688 B¢ luat Dan sy ndm
2015; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b
khoan 1 Piéu 40, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 238 Bo luat T tung dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1& phi Toa an; Xtr:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1. Budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Nam Am Déng
Hai Phong) phai tra lai cho 6ng Luong Cao K Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 K496239 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao cap ngay 16-9-1997 mang
tén ong Luong Cao Loi.

2. Vé an phi: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhin dugc ban an
hodc ngay ban 4an duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP. Hai Phong;;

- VKSND huyén Vinh Bao;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Bao;

- Puong sy;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Dinh Hiru Hwong






