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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ong Mai Anh Tuin
Ong Nguyén Dirc Canh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh, 6ng Bui Xuan Son - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Nam Dinh.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn din tinh Nam Pinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Trudng - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 01 va tir ngay 28 thang 3 dén ngay 03 thang 4 nam 2024, tai
try s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh m¢ phién toa xét xir phic tham cong khai
vu 4n dan su thu Iy s6: 94/2023/TLPT- DS ngay 20/10/2023 vé viéc “Tranh chap
vé vé yéu cau hity hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chia tai san chung
cua vo ché)ng, chia thira ké tai san”

Do ban 4n dan sy so tham sd 117/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu n ra xét xir phtic tham sb 97/2023/QDXX-PT ngay
05/12/2023.

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1984; dia chi: X6m C, thon
T, xd T, huyén T, thanh phd Ha Noi;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia chi Nguyén Thi M: Ong Vil
Van N - Luat su cta cong ty L, thuoc Poan Luat su thanh phé H; C)ng Vi Quéc
H, ba Hoang Y, ba Nguyén Ngoc M1 - Luat su Vin phong L1, thuoc Poan Luat
su thanh phé H.



2. Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1972; dia chi: X6m V, xa H, huyén
H, tinh Nam Pinh va chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1975; dia chi: Xém N, xa H,
huyén H, tinh Nam Dinh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Nguy@én Thi T, chi Nguyén
Thi H1: Ba Lai Thi Kim A - Luat su cua Cong ty L2, Chi nhanh H2, thudc Poan
Luét su thanh phé H.

3. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1954; dia chi: Xém V, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua dong Nguyén Van S: Chi Nguyén Thi T1,
sinh ndm 1981; dia chi: X6m H, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh,;

- Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1981; dia chi: X6m H, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh;

- Chi Nguyén Thi S1, sinh nim 1987; dia chi: Xém T, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh;

- Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1978; Ho khau thuong tri: Xém F, xa H,
huyén H, tinh Nam Dinh. Noi ¢ hi¢n nay: Xom V, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia chi Nguyén Thi B: Chi Nguyén Thi T,
sinh nam 1972; dia chi: X6m V, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

- Anh D6 Van K, sinh nam 1971; dia chi: Xém N, xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh DS Van K: Chj Nguyén Thi H1, sinh
nam 1975; dia chi: Xo6m N, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh;

4. Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi M 1a nguyén don, chi Nguyén Thi H1
1a bi don, 6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1 13 ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa: C6 mat chi M, chi H1, chi T, chi T1, chi S1; Luatsu N, H, Y,
M1, Kim Al.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 08-02-2023 va qué trinh t tung tai Toa an,
nguyén don chi Nguyén Thi M trinh bay:

B me chi M 1a 6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi N1 (da chét nim 2002).
Ong S, ba Na s duoc 6 ngudi con gdm: Nguyén Thi T, Nguyén Thi H1, Nguyén
Thi T1, Nguyén Thi S1, Nguyén Thi D va Nguyén Thi M. Trudc day ong S, ba
N1 c6 thira dat s6 205, to ban d6 s6 14 xa H, dién tich 1.070m? (ONT 300m?, CLN



600m?2 va NTS 170m?), da duoc cip gidy chirng nhan quyén str dung dat ngay 19-
12-1997 mang tén ho ong Nguyén Van S va mot nha cip bén trén dat nhung sau
nay da xudng cip dén nam 2020 (sau khi ba N1 chét) 6ng S di thdo d& x4y lai nha
moi cép bon trén nén nha cii. Nam 2002 ba N1 chét khong dé lai di chuc, b me
dé cua ba N1 déu da chét trude ba N1. Tuy nhién, ngay 11-10-2005 6ng S di lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi T 280m? dat (ONT 80m?,
CLN 170m? va NTS 30m?) va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh K, chi H1 201m? dat (ONT 70m?, CLN 131m?). Mic di nim 2002 ba N1 da
chét nhung tai hai hop ddng chuyén nhuong dét trén thi van thé hién chit ky cta
ba N1 cling dng S ky phia bén chuyén nhugng. Do d6, hai hop dong chuyén
nhuong nay la khong hop phap vi da gia mao chir ky cua ba N1 nhung chi T va
chi H1, anh K ciing déu da dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi
hai phan dat nhu trén. Phan dat 280m? ma chi T d4 dugc cap gidy chting nhan hién
nay chi da xdy nha mai bang mot tang dé ¢; phan dat 201m? ma chi H1, anh K da
duogc cip gidy chimg nhén, anh chi st dung trong cy cay c6i. Hai phan dat trén
nam vé phia Tay tho dat ciia ho ong S. Thyc té nam 2005, lic d6 ba N1 da chét
thi 6ng S c6 nguyén vong tach mot phan dat phia Tay tho cho 6 nguoi con gai nén
6ng S co goi tat ca cac con lai 12 tuyén bd cho 6 ngudi con gai phan dat phia Tay
tho c6 chidu rong mit duong 12m, chiéu dai tir mat duong (phia Nam) tro vao
Bic 12 20m. Khi d6 ¢6 chi H1 va chi T1 da xay dung gia dinh con chi T, chi M,
chi S1 va chi B chua xay dung gia dinh nhung chi T va vo chong chi H1, anh K
d3 di lam tach thira sang tén dét thi déu khai tang chiéu dai phan dat dugc cho so
v6i y nguyén cua 6ng S cho tir trude. Trude day chi M di hoc trung cdp tai Thai
Nguyén thi chi T cling c6 giri tién vé cho chi M an hoc, thoi diém dé chi T g
khoang 300.000d/1 thang nhung ciing khong déu. Viéc chi T trude d6 cb giri tién
vé cho bd me dé trir vao tién mua dat 13 khong dung, thinh thoang chi co gui vé
cho bd me chi 1a giri mot chut biéu bd me, khong dang ké. Co6 1an chi T gui tién
vé cho chi H1 gitt ho chi T chir khéng phai giri cho ong S, ba N1 st dung. Khi chi
M cudi thi chi T dua cho chi M 6 chi vang, dua chi T1 va chi S1 mdi ngudi 5 chi
vang nhung do chi T lac d6 co giir tién vang cua 6ng S nén chi phai lo cudi cho
cac em.

Vé hién trang dat cia 6ng S hién nay c6 thiéu dét so véi nha nudc cap do ong
S ¢6 hién dat mé rong dudng xOm phia Bic hodc cling mot phan 1a thiéu do sai s6
giita hién trang sir dung dbi cac ho lién ké phia Pong dat ciia ho ong S. Do d6, chi
M nhét tri voi hién trang dat ciia ho éng S con lai dién tich bao nhiéu thi dé nghi
Toa giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat.



Nay chi M dé nghi Toa 4n hity hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cung ngay 11-10-2005 duogc lap gitta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin S,
ba Tran Thi N1 va hai bén nhéan chuyén nhuong 13 chi Nguyén Thi T va chi
Nguyén Thi H1, anh B Van K do cap khong hop phap. Chia tai san chung cua
6ng S, ba N1 1a quyén str dung 1.031m? dét (con lai theo hién trang) tai thira s6
205, t& ban dd sb 14 x4 H; chia thira ké tai san cua ba N1 dé lai theo quy dinh cua
phap luat. Ky phan thira ké ctia chi M duoc chia thi chi dé nghi nhin bang hién
vat. V& cac cong trinh xdy dung trén dat, chi M khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Tai cac ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don chi Nguyén Thi
T trinh bay: Chi T cong nhan cac mbi quan hé trong gia dinh va ngudn gbc khdi
tai san ban dau cia 6ng S, ba N1 nhu chi M trinh bay ¢ trén 1a diing. Nam 2002
ba N1 chét khong dé lai di chiic, naim 2005 dng S ¢ hop gia dinh va lap thanh
bién ban 6ng S ky théng nhét cho 6 ngudi con gai phan dat chiéu rong mit duong
12m tinh tir TAy sang D nhung do 6ng S cat dat lam s6 d6 cho chi T va chi H1 thi
chi em tu dan xép véi nhau ai ¢ thi 1ay dat va phai c6 trach nhiém véi cac em. Cu
thé 6ng S da lam tach thira cho chi H1 phan dat 4m mit dudng chiéu dai 50 m
chay hét thd (twong duong 1 suét dat); tach cho chi T phan dat 8m mit duong
chiéu dai 35m (twong dwong 2 suat dat). Ly do chi H1 dugc cat mot suat dat phia
Tay thé 1a do 6ng S co giao trach nhiém cho chi H1 nudi chi M n hoc dugc d6i
béng mot suit dat. Nhung sau d6 chi T lai 1a nguoi gui tién cho chi M an hoc nén
nam 2010 chi H1 d4 tra tién cho chi T 250.000.000d dé chi T xay nha. Ong S va
cac chi em khéc cling co biét viéc chi H1 da tra cho chi T 250.000.0004d va ong S
da do dét cho chi H1 anh K va chi T, Chi T da x4y nha tir nim 2010 dén nay, bo
con vui vé khong van dé gi.

Pbi voi 2 suat dat ciia chi T (8m dat chiéu rong mit duong) duoc 6ng S tach
cho sang tén 1a do: Mot suat (rong 4m) 1a do chi T mua véi gia 25.000.000d. Thoi
gian ba N1 bj 6m dau, chi T da giri 25.000.000d vé cho ba N1 mua thudc thang,
6ng S c6 nodi sd tién nay s& d6i lai bang mot sudt dat. Mot sudt nira (rong 4m) 1a
do 6ng S cho bon ngudi con gai gom: chi T, chi B, chi S1, chi T1 mdi nguoi duoc
1 m mit tién nhung théng nhat suit nay lay tén chi T va chi T ¢6 trach nhiém phai
lo cuéi xin cho cac em khi di ldy chong. Thuyc té, trudc day chi T di gui tién cho
chi M an hoc mdi thang 300.000d, khi chi M ra truong thi chi T cho 10.000.000d
dé mua xe may. Khi chi M, chi S1, chi T1 va va chi Pong c, chi T cho mdi nguoi
01 cay vang. Dén nay vi dét dai c6 gia nén cac chi em con lai méi thay d6i kién
tranh chép va phu nhan nhiing cong suc cua chi T, thuc té chi T d4 c6 trach nhiém
vGi b me va cac em dﬁy du nhu da thoa thuan, théng nhat.



V& hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11-10-2005 1ap giita
6ng S, ba N1 va chi T, thoi diém d6 thi ba N1 dang 1a da chét nhung gia dinh c6
nhd anh K chong chi H1 1am thi tuc gitp nén chi T chi ky phan bén nhan chuyén
nhuong cta chi chtr khong biét ai ky thay chir ky cia ba N1. Con chit ky ctia anh
K cung ky bén nhan chuyén nhuong chi 1a do anh K ky nham, khi cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi gidy ching nhan thi chi mang tén chi Nguyén Thi T.

Viéc gilta bd me vdi con cai trong gia dinh théng nhat chi T di lam gui tién
vé cho 6ng S, ba N1 dé 6ng ba cit dat cho chi T thi khong ai 1ap thanh van ban
nén chi khong c6 tai liéu nhung chi T co6 nhiing gidy giri tién vé cho ngudi nhan
la 6ng S. C6 1an chi T gui tién vé cho anh K — chdng chi H1 nhan dé cho 6ng S
va chi H1 lo cho chi M an hoc. Ong S khai 1a chi T, chi H1 c6 giir tién vang cua
6ng S 1a khong dung, hai chi khong giir tién vang gi ctia 6ng S.

V& hién trang thira dat ctia chi T dén nay cong ty do dac do con 272 m? (thiéu
8m?), thira cta ho 6ng S cOn 564 m? (thiéu 25m?), thira cia chi H1 con 195 m?
(thiéu 6m?), chi T nhat tri dé nghi Toa an cong nhan cho chi duoc quyén sir dung
thira dat s6 326 dién tich hién trang 272 m? khong y kién gi. V& hién trang cong
trinh bép phia Tay ctia ong S va mot phan nha & phia T ctia ong S c6 xdy dung
trén phan dat cia chi T, chi van nhét tri dé cho ong S str dung, khong ¥ kién gi.
Pbi voi mot chudng chan nudi phia Bac cua chi T nam trén dat ciia ho 6ng S
nhung cong trinh d xudng cip hét gia tri nén vé cac cong trinh xay dung chi T
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay chi M khéi kién yéu ciu huy hai hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit cung ngay 11-10-2005 lap giita 6ng S va chi T; 6ng S va vo chdng chi
H1, anh K thi chi T khong chap nhan. Vi 6ng S da ty nguyén ky ho so tach dat va
1ap hop dong chuyén nhuong cho chi T va chi H1, anh K; chi T ciing da hoan
thanh nghia vu lo cho cac em, con lai la dat do chi T bo tién ra mua thi ong S moi
tach dat cho chtr khong phai chi duoc ong S cho dat. Pé nghi Toa 4n cong nhan
cho chi T dugc quyén st dung dién tich 272 m?(do hién trang) dit thudc thira sb
326 to ban do sb 14 x& H. V& yéu cau chia tai san chung cua ong S, ba N1 va chia
thira ké tai san cua ba N1 thi chi T van nhat tri Toa 4n giai quyét theo quy dinh.
Dbi v6i chi B dd iy quyén cho chi T nén y kién cta chi D ciing théng nhit véi ¥
kién cuia chi T. Chi B c6 y kién dé nghi tiang cho chi T ky phan cta minh bang
hién vat. Do d6, chi T dé nghi nhan ky phﬁn dugc chia va ky phén chi D tang cho
béng hién vat.

* Tai cac ban tu khai, qua trinh t6 tung tai Toa an, dong bi don chi Nguyén
Thi H1 c6 10i khai théng nhat v6i toan bo 16i khai ctia chi T, chi H1 bo sung thém:
Niam 2005 6ng S da tu nguyén chuyén nhuong mot suat dat (rong 4m) cho vo
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chdng chi H1, anh K. Ly do nhu sau: Khoang nam 2003 khi chi M con di hoc thi
6ng S khong co tién cho chi M hoc nén di ban cho vo chdng chi H1, anh K mot
sudt dt (da duoc cap gidy ching nhan thira dat s6 325 nhu hién nay) va giao trach
nhiém cho vo chong chi H1, anh K phai c¢6 trach nhiém nudi chi M in hoc. Nhung
sau do vo chéng chi H1, anh K lai khong thue hién dugc trach nhiém nudi chi M,
chi T lai 1a nguoi nhan trach nhi¢m nay. Nam 2007, vo ch6ng chi H1, anh K xin
ly hon tai Toa an huyén H nhung khi d6 do chi H1, anh K chua nuéi dugc chi M
an hoc nén cac bén thoa thuan tai Toa la chi H1, anh K ¢6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng S 50.000.0004 tién nhan chuyén nhuong thira dit sé 326, mdi bén phai
thanh toan cho 6ng S 1a 25.000.000d; chi H1 dugc quyén st dung thira dat s6 325
to s6 14 x& H tén ho 6ng Nguyén Van S. Sau d6 chi H1 va anh K lai quay vé
chung séng véi nhau va diang ky két hon lai nén khong thyc hién nghia vy tra cho
6ng S 50.000.000d nhu Quyét dinh ctia Toa 4n nita ma trach nhiém nudi chi M do
chi T d3 nudi nén chi H1, anh K phai tra tién mot suat dat cho chi T. Do d6, nam
2010 chi H1, anh K d4 tra cho chi T 250.000.0004 gia tri mot suat dat lic bay gio
dé chi T xay nha. Vi 13 nguoi trong gia dinh véi nhau nén viéc giao nhén tién trén
khong ai 1ap bién ban nhung 6ng S va céc chi em khac déu biét viéc nay.

Nay chi H1 khong chap nhan yéu cau ctia chi M vé viéc hily hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 11-10-2005 giira 6ng S va vo chdng chi H1, anh
K. Dé nghi Toa an cong nhan cho chi H1 duoc quyén st dung dién tich 195m2dat
(do hién trang) thudc thira s6 325 to sb 14 x& H. V& yéu cau chia tai san chung
ctia 6ng S, ba N1 va chia thira ké tai san ctia ba N1 thi chi H1 van nhét tri Toa 4n
giai quyét theo quy dinh. Ky phan cta chi H1 dwoc chia chi dé nghi nhan bang
hién vat.

* Tai ban ty khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vé phia nguyén don gdm: Ong Nguyén Van S, chi Nguyén Thi T1,
Nguyén Thi S1 ¢6 v kién trinh bay thong nhat véi 10i khai ctia nguyén don chi
Nguyén Thi M. Theo 6ng S trinh bay: Nam 2005, dng S c6 nguyén vong tich mot
phan dat phia T4y tho cho 6 nguoi con gai nén 6ng co goi tat ca cac con lai 1a
tuyén bd cho 6 ngudi con gai phan dat phia Tay thd (thira dat s6 205 cia vo chong
ong) c6 chiéu rong mat dudng 12m, chiéu dai tir mat duong (phia Nam) tro vao
Bic 12 20m. Khi d6 c¢6 chi H1 va chi T1 da xay dung gia dinh con chi T, chi M,
chi S1 va chi P chua xdy dung gia dinh nén phan dat trén 6ng S cho thi cac chi
em tu dan xép ban bac voi nhau néu ai & thi 1y dat va co trach nhiém voi cac em
con lai. Sau d6 chi T va chi H1 da ty y di lam thu tuc chuyén nhuong, dem ho so
vé nha cho 6ng S ky, vi khong doc nén 6ng S di ky vao hai hop dong chuyén
nhuong, mii sau nay ong méi biét chi T, chi H1 da 1am tach thira dat doi véi hai



thira ¢6 chiéu dai (N) 1a nhiéu hon so véi ¥ nguyén cua éng S tuyén b chi cho
chiéu dai dat mdi thira 12 20m. Nay 6ng S cong nhan dung chit viét, chit ky cta
minh bén phia ngudi chuyén nhuong cua hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma chi M da ndp cho Toa an. Tuy nhién chir viét, chit ky ctia ba Tran
Thi N1 1 khong dung vi ba N1 da chét nim 2002. Do d6, hai hop ddéng chuyén
nhuong trén ong S khong cong nhan, vé phan dién tich cho dat cling khong ding
¥ nguyén cua ong S cho nén chi T va chi H1, anh K d3 duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dét 1a khong hop phap. Trudce day chi T di 1am trong mién N ciing
c6 1an chi T gui tién vé cho 6ng S nhan 25.000.000d, nhung gidy giri tién 6ng S
chi ky nhéan gitp cho chi H1 vi chi T guri cho chi H1 1a nguoi gitr tién gitip chi T,
sau d6 6ng S lai chuyén s6 tién trén cho chi H1 chtr 6ng khong duoc st dung sb
tién nay. Do d6, khong co viéc éng S hira cat cho chi T mot suat dat tir viée chi T
gui tién 25.000.000d cho ong S. Trude khi ba N1 chét thi vo chong 6ng S, ba N1
d3 phai ban mot suat dat ddi dién bén kia dudng dé 13y tién lo cho ba N1 ém dau
va chi tiéu chir khong phai nhd vao tién gi ctia con cai. Khi ba N1 con sdng thi chi
T c6 mot vai 1an giri tién vé khoang tir 1.000.000d dén 2.000.000d gi d6 biéu bd
me chit khong ¢ viéc giri tién vé dé trir vao mua dat. Chi T ciing c6 chu cap cho
chi M an hoc thoi diém d6 giri tam 300.000d/1 thang nhung ciing khong phai 6ng
S giao cho con ndo nudi chi M an hoc dé trir vao dat ciia ong S. Vi lic d6 ba N1
da chét, chi em gai trong gia dinh thi tw cuu mang nhau. Viéc chi T, chi H1 khai
1a chi H1 d4 tra cho chi T 250.000.000d tién mot suat dat phia Tay la khong dung,
6ng S khong cong nhan. Viéc chi T cho cac em vang khi lay chong 14 ciing do chi
T co giit vang va tién ctia 6ng S va ¢ hira khi nao cac em lay chong thi lo cho cac
em. Khi chi M cudi thi chi T dua cho chi M 6 chi vang, dua chi T1 va chi S1 moi
ngudi 5 chi, chir khong c6 mdi ngudi mot cay nhu chi T Khai.

Vé viéc chi H1 va anh K di xin ly hon vao nam 2007 thi Toa an giai quyét
chi H1 duoc quyén st dung thira dat s6 325, to ban do s6 14 xd H dién tich 201 m?
nhung chi H1, anh K mdi ngudi phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong S sd tién
14 25.000.000d, 6ng S ciing khéng nhé cy thé d6 1a thanh toan tién chuyén nhuong
dat hay khong nhung ong S xac nhan thuc té sau d6 chi H1 va anh K ciing chua
ai thanh toan cho 6ng S sb tién trén. Nay 6ng S, chi T1, chi S1 nhét tri nhu yéu
cau cua chi M dé nghi hity hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
ong S, ba N1 va chi T; gitra 6ng S, ba N1 va chi H1, anh K; chia tai san chung cta
6ng S, ba N1 va chia thira ké tai san ctia ba N1. Phan tai san 6ng S dugc huong
do chia tai san chung va chia thira ké thi 6ng dé nghi nhan bang hién vat. Ky phan
thira ké cta chi T1, chi S1 duoc huong hai chi cling xin nhan béng hién vat.



* Tai ban tu khai anh P& Van K trinh bay: Anh va chi Nguyén Thi H1 két
hén voi nhau nam 1992, ndm 2005 bd vo anh 13 6ng Nguyén Vian S c¢6 hop gia
dinh v6i ndi dung chuyén nhuong cho vo chéng anh phan dat c6 chiéu rong mat
duong 4m chiéu sau 50 m, chuyén nhuong cho chi T phan dat c6 chiéu rong 8m
chiéu sau 35m. Nam 2006 vo chong anh duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat thira s6 325, to ban do 14 x4 H, dién tich 201m? Nam 2007 anh va chi H1 ly
hén, anh chico hai thira dt 14 thira s6 32 t& ban d6 30 x& H, dién tich 380 m? va
thira s6 325, to ban d6 14 x& H, dién tich 201m2.Tai phan quyét dinh cta Toa an
quyét dinh phan chia tai san dé giao cho anh K thtra s6 32 t& ban d6 30 dién tich
380m?va giao chi H1 thira s6 325 t& ban d6 14 dién tich 201m?. Nhung sau d6 vo
chong anh K chi H1 lai vé doan tu ciing nhau nén vo chong chua dinh chinh tén
trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Nay anh K x4c nhan thta s 325 to
ban d6 14 dién tich 201 m? dang tranh chap 14 tai san riéng cta chi Nguyén Thi
H1.

* Uy ban nhan dan xa H cung cap: Ban dd, ho so dia chinh qua cac thoi ky
déu thé hién thira dat tranh chap dung tén 6ng S. Theo ban d6 1998 thi thira dat
s6 205, to ban d6 14 x& H, dién tich 1.070m? (ONT 300m?2, CLN 600m? va NTS
170m?) dung tén Nguyén Vian S. Ho ong Nguyén Vin S di dugc Uy ban nhan dan
huyén H cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat néu trén cing
v6i dién tich dat néng nghiép ngoai dong ngay 19-12-1997. Theo ban d6 dia chinh
chinh 1y nim 2010 thi thira dat s6 205 cta hd 6ng S dugce tach thanh 03 thira: Thira
dat s6 325, dién tich 201m? mang tén H1; thira s6 326 dién tich 280m? mang tén
T; thira 6 205 dién tich 589m? mang tén S.

Vé dat nong nghiép: Ho gia dinh ong S c6 07 nhan khau duogc giao dat, trong
d6 ¢6 06 khau duogc giao theo tiéu chuan 432m?; 01 khau duoc giao theo tiéu
chuan 324m?; chi Nguyén Thi H1 duoc can d6i giao rudng theo hod ong b Vian
K & xém N Céc thanh vién dugc giao dat tir dé an khong co thay doi vé chuyén
dién tich chuyén di hodc chuyén dén. Ho gia dinh ong Nguyén Van S khong bi
can doi dat nong nghiép ngoai dong vao dat vuon dat ao.

* Ban 4n dan sy so tham s6 117/2023/DS — ST ngay 01 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Hai Hau quyét dinh.

Cin ctr vao cac Pidu 611, 612, 613, 614, 623, 650, 651, 660 va 688 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 66 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; cac Piéu
106, 113 va 127 Luat D4t dai ndm 2003; c4c Diéu 184, 185, khoan 1 Diéu 227,
khoan 2 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don chi Nguyén Thi
M vé& yéu cau chia tai san chung cta 6ng Nguyén Vian S, ba Tran Thi N1 va chia
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thira ké tai san cua ba Tran Thi Na . Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi
Nguyén Thi M vé viéc yéu cau huy: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 11-10-2005 lap giira ong Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi T; hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-10-2005 lap gitta 6ng Nguyén Van S2
chi Nguyén Thi H1, anh D6 Van K.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-10-2005
1ap giita 6ng Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi T 1a hop phap. Chi Nguyén Thi T
dugc quyén sir dung 272m? dat (ONT 80m?2, CLN 162m?, NTS 30m?) tai thira s6
326, t& ban d6 s6 14 x& H da dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Nam Dinh cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé seri AD303306 ngay 16-01-2006 mang tén
ba Nguyén Thi T (gidi han boi cac diém 4,5,7.8°,8,4).

3. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-10-2005
lap giita 6ng Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi H1, anh D5 Vin K 1a hop phap.
Chi Nguyén Thi H1 duoc quyén str dung 195m? dat (ONT 70m?2, CLN 125m?) tai
thira s6 325, to ban d6 s6 14 x4 H da dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Nam
Dinh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 seri AD303305 ngay 16-01-2006
mang tén ba Nguyén Thi H1, 6ng D6 Van K (gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5.,6,1).

4. Xé4c nhan di san thira ké ctua ba Nguyén Thi N2 dé lai 1a quyén sir dung
515,5m? dat tai thira s6 205, to ban d6 s6 14 xd H di duoc Uy ban nhan dan huyén
H, tinh Nam Dinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 seri M216636 ngay
19-12-1997 mang tén ho ong Nguyén Van S tri gia 4.124.000.000d6ng (bdn ty
mot trim hai muoi tu triéu déng).

5. Ghi nhan sy tu nguyén ctia chi Nguyén Thi Pong t cho ky phan thira ké
ciia minh duoc hudéng cho chi Nguyén Thi T. Ghi nhan su tu nguyén cta chi M,
chi T1 va chi S1 ting cho 6ng S quyén sir dung dién tich 42m? dat trong ky phan
thira ké ctia minh.

6. Chia tai san chung cta 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi N1 va chia thira
ké ctia ba Tran Thi N1 dbi v6i phan dat 564 m? (ONT 150m?, CLN 274m?2, NTS
140m?) tai thira s6 205, to ban d6 s6 14 x& H d3 dugc Uy ban nhan dan huyén H,
tinh Nam Dinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb seri M216636 ngay 19-
12-1997 mang tén ho ong Nguyén Vin S thanh cac phan nhu sau:

- Chia 6ng Nguyén Van S duoc quyén str dung phan dat 164 m*(ONT 31m?,
CLN 66m?, NTS 67m?) tri gia 1.312.000.000d (mdt ty ba trdm muodi hai triéu
d6ng) (gidi han boi cac diém 9°,9,10,11,12,13.20.8,8°,19,18,17,16,9°).

- Chia chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1 dugc
quyén str dung chung phan dat 179m? (ONT 55m?, CLN 88m?, NTS 36m?) trj gia



1.432.000.000d (mot ty bon trim ba muoi hai triéu ddng), chi M 1a ngudi dai dién
dung tén quyén sir dung dat. (gii han boi cac diém 7°,9°,16,17,18,19,7°).

- Chia chi Nguyén Thi T duoc quyén sir dung hai phan dat: Phan thir nhat co
dién tich 54m? (ONT 14m?, CLN 40m?) (gi6i han boi cac diém 7,7°,19,8°,7); phan
thir hai ¢ dién tich 167m? (ONT 50m?, CLN 80m?, NTS 37m?) (gidi han boi céc
diém 3,4,8,20,13,14,15,3) cb téng tr1 gia 1.768.000.000d (mot ty bay tram sau
muoi tam triéu ddng) nhung chi T ¢o trach nhiém thanh toan cho chi H1 gia tri
mot ky phan thira ké trong duong 589.120.000d (ndm trim tim muoi chin triéu,
mot tram hai muoi nghin dong).

(c6 so d6 vé kem theo)

7. Budc ong Nguyén Van S phai thao d& phan cong trinh bép xay dung trén
thira dat s6 326, to ban d6 s6 25 x& H cta chi T dé tra lai dat cho chi T st dung.

Cac duong sy c6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dit cia minh theo quyét dinh cua Toa an.

8. Ong Nguyén Vin S hién dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dét sb seri M216636 ngay 19-12-1997, sau khi Ban 4n ¢6 hiéu lyc, ong S ¢6
trach nhiém giao cho cac duong su khac hodc co quan nha nudc co thim quyén
khi c6 yéu cau dé cac duong sy thyc hién viéc tach thira, xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quyét dinh cta Toa an.

9. V& an phi: Can ctr khoan 7 Piéu 27 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghij quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa
an:

- Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi T1 va chi Nguyén Thi
B do thudc dbi tuong ngudi cao tudi va ngudi khuyét tat.

- Chi Nguyén Thi M phai nop: 300.000d (ba trim nghin dong) an phi do yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc chip nhan va
27.564.000d (hai muoi bay triéu, ndm trim sau muoi tu nghin dong) an phi chia
thira ké.

- Chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi S1 va chi Nguyén Thi HI mdi ngudi
phai ndp 27.564.000d (hai muoi bay triéu, ndm trim sdu muoi tu nghin déng) an
phi chia thira ké.

* Ngay 09/8/2023 chi Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi
T1, chi Nguyén Thi S1 khang cdo dé nghi Toa an cap phtc thim hiy toan bd ban
an so tham; Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chia tai
san chung va chia thira ké tai san.
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Ngay 07/8/2023 chi Nguyén Thi H1 khang c4o ban an so tham, dé nghi dé
lai 05 mét dat mit duong lam noi thd cliing, con lai bao nhiéu thi chia thira ké. Néu
khong duoc thi toan bo dat thira ké ctia ba N1 dé lai 1am noi tho cung chung;

* Tai phién toa: Cac duong su trinh bay nd1 dung sy viéc nhu da néu trén.

- Quan diém cuia nguyén don: Chi Nguyén Thi M stra d6i bd sung don khang
c40, dé nghi Toa an phuc tham hity ban an so tham dé thu 1y giai quyét lai vu an
theo thu so thim theo hudng: Huy Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd
AD303306 ngay 16-01-2006 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho chi Nguyén
Thi T va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD303305 ngay 16-01-2006 do
Uy ban nhéan dan huyén H cap cho vo chong chi Nguyén Thi H1; Tuyén b6 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 11-10-2005 gitta ong Nguyén
Vin S véi chi Nguyén Thi T, gitra 6ng Nguyén Vian S véi vo chong chi Nguyén
Thi H1 1a v6 hiéu do vi pham quy dinh cua phap luat; Budc chi Nguyén Thi T va
vo chong chi Nguyén Thi HI tra lai dién tich dat dang chiém giir bat hop phép,
dd bo toan bd cac cong trinh, hoa mau trén dat, khoi phuc lai hién trang thira dat
ban dau; Xac dinh tai san chung ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Van S 1 thira dat sb
205, to ban do sb 14, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh; chia di san thira ké cua ba
Tran Thi N1 dé lai cho nhiing ngudi thira ké ctia ba N1.

Chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1 nhét tri v6i quan diém cua chi M.

- Quan diém cua bj don: Chi Nguyén Thi H1 rit toan bo khang céo; khéng
chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi
T1, chi Nguy@én Thi S1; dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Chi Nguyén Thi T nhét tri véi quan diém cua chi H1.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 quan diém:

+ Tai don khoi kién ngay 08/02/2003, chi Mén yéu cl hay 02 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ding tén chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi H1 va anh
P Vian K nhung Toa an huyén Hai Hau van thy 1y giai quyét 1a khong ding tham
quyén.

+ Trong qua trinh giai quyét bi don yéu cau Toa an cong nhan 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 14p ngay 11-10-2005 giita 6ng Nguyén Van S
véi chi Nguyén Thi T, gitta 6ng Nguyén Vin S voi chi Nguyén Thi H1 va 6ng D
Vin K nhung Toa an cap so tham khong huéng dan bi don 1lam don yéu cau phan
t6 1a khong dung quy dinh ciia phép luat.

+ Ban 4n so tham cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
1ap ngay 11-10-2005 nhung khong ap dung cac quy dinh cua B9 luat dan sy 1995
4 thiéu sot.
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+ Toa 4n cip so thim xac dinh dién tich dat 1.070m? ma Uy ban nhan dan
huyén H cap cho ho 6ng S va ba N1 13 khong chinh xac. Tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat (nam 1997), ho ong S gdm c6 vo chdng 6ng S va
06 ngudi con, vi vay thira dat trén khong phai 1a tai san chung ctia ong S, ba N1
ma 1a tai san chung cua cac thanh vién trong hd gia dinh. Do xac dinh khong chinh
xé4c vé tai san chung ctia vo chong 6ng S va ba N1, vé di san thira ké ciia ba N1
nén dan dén viéc cong nhan 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong
dung, chia thira ké khong dtng, gay thiét hai cho cac dong thira ké.

+ Hai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 11-10-2005 giira
6ng Nguyén Vin S v6i chi Nguyén Thi T, giita 6ng Nguyén Vin S véi chi Nguyén
Thi H1 va anh B Vian K 14 v6 hiéu ca vé hinh thic va noi dung.

+ Toa an so tham thu thap tai liéu chimg ctr chua day du vé sb tién chi T
chuyén cho 6ng S, chi M, anh K, chi H1, chi P, chi N3; Ong S, chi B, chi T1 déu
c6 gidy xac nhan khuyét tat cua Uy ban nhan dan xa H nhung van uy quyén va
nhan Gy quyén tham gia t6 tung 1a chua dam bao theo quy dinh ctia phap luat; Ong
S 13 ngudi quan 1y, duy tri, ton tao di san thira ké nhung Toa an so tham khong
trich chia cong strc cho ong S 1a thiéu sot, gy thiét hai dén quyén loi ciia 6ng S.

Tt nhitng vi pham thiéu s6t néu trén, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo
luat to tung dan su, xu chép nhan khang cdo cua chi M, tuyén hiy toan bo ban an
so tham, giao hd so cho Toa an huyén Hai Hau giai quyét lai theo thii tuc so tham.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢ quan diém:

+ Tai don khoi kién chi Mén yéu c1 hay 02 Gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi H1 va anh B Vian K nhung trong
qua trinh giai quyét tai cip so tham, chi M di rat yéu cAu nay nén Tda an huyén
Hai Hau van thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

+ Cac duong su déu thira nhan ngudn gbc thira dat tranh chap 1a ctia bé me
6ng S dé lai cho vo chong ong S, nén day 1a tai san chung cua vo chong ong S,
khong lién quan dén céc con 6ng S; do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap
c6 ca dat nong nghiép duoc chia cho cac nhan khau trong ho gia dinh nén 6ng S
1a chti ho dtmg tén trong gidy ching nhan 1a dung.

+ Ong S thira nhan c6 ky vao 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va cac vin ban gidy to lam thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
nén Toa an cap so tham coéng nhan 02 hop dong 13 ¢6 co so.

+Ong S, chi T1, chi B déu c6 gidy xac nhan ngudi khuyét tat ciia Uy ban
nhan dan x3 nhung trong qua trinh giai quyét vu an khong ai yéu cau tuyén bd
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nhitng ngudi ndy mét nang luc hanh vi dan sy va nhitng ngudi ndy ciing chua bi
Tda 4n tuyén bé mét hodc han ché hanh vi dan su. Vi vay viéc uy quyén ctia 6ng
S, chi T1, chi B ddm bao cac quy dinh ctua phap luat.

Tt nhitng cin ct néu trén, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo khang co cta chi Nguyén
Thi M, 6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1; giit nguyén
ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di chép
hanh dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/10/2005 giira 6ng Nguyén Van S voi chi Nguyén Thi H1 va anh B§ Van K ddi
v6i dién tich 201m? dat; gitta ong Nguyén Van S v6i chi Nguyén Thi T dbi voi
dién tich 280m? dat thi thay: Ba Tran Thi N1 chét ngay 29/12/2002, khong dé lai
di chiic. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2005 ghi tén ba
N1 khi ba N1 da chét. Hb so cap gidy ching nhan quyén str dung dat khong cé
van ban iy quyén cuia cac con ba N1 - 1 nhimg ngudi trong hang thira ké thir nhat
ctia ba N1. Vi vay, viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho vo chong chi
Nguyén Thi H1 va 6ng B6 Vin K, chi Nguyén Thi T 13 khong dung quy dinh.
Xéc dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/10/2005 giira ong
Nguyén Vin S v6i chi Nguyén Thi H1 va anh P4 Vin K; giita 6ng Nguyén Vin
S v6i chi Nguyén Thi T 1a v6 hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 124
B4 luat dan sy 2015.

Ong S thira nhan c6 tang cho chi T, vo chong chi H1 quyén sir dung dat
nhung khong phai dién tich dat nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho chi T va vo chong chi H1; 6ng S cho rang viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi T va vo chong chi H1 1a gia tao, vuot qua ¥
chi cua ong S.

Do ban 4n so thAm d3 cong nhan ca 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit nén viéc chia thira ké cho 6ng S va cac dong thira ké 1a chua dung quy
dinh ctia phap luat, nén khang céao ctia chi M, 6ng S, chi T1, chi S1 ¢6 co so chép
nhan.

Péi v6i khang céo ctia chi Nguyén Thi H1: Tai phién toa chi H1 rut toan
bo khang cao nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic tham ddi Véi
khang céo cta chi Nguyén Thi H1.
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TU nhéan dinh néu trén Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XUr can cu
Piéu 289, Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan sy, Xt chap nhan
khang céo ctua 6ng Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi S1, chi
Nguyén Thi T1, stra ban &n dan sy so tham; dinh chi xét xir phic tham ddi véi
khang céo cua chi Nguyén Thi H1.
- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ctia chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Vin S, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1 lam trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cédo cua cac duong su:

[2.1] V& khdi tai san chung ctia 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi Na .

Céac duong su déu thong nhat xac dinh ngudn gdc thira dat sb 205, to sb 14
x& H dién tich 1.070m? (ONT 300m?, CLN 600m? va NTS 170m?) la ctia bé me
ong S dé lai cho vo chéng ong S, da duoc Uy ban nhan dan huy¢n H cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 19-12-1997 mang tén ho ong Nguyén Van S
nén 1a tai san chung ctia vo chong 6ng S va ba N1 trong thdi ky hon nhan - day 1a
tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat tb tung
dan syu. Vi vay cac con 6ng S khong lién quan dén thira dat s 205 dién tich
1.070m? ctia vo chong 6ng S. Do Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
thira s6 205 ¢6 ca cac thira dat nong nghiép duoc chia cho cac nhan khau trong ho
gia dinh nén 6ng S 1a chu ho dung tén trong gidy ching nhan 1 dung.

Nam 2006, thira dat s6 205, t& s6 14 caa ho 6ng S duoc chia tach thanh 3
thira gdm: Thira s6 325 dién tich 201m? (ONT 70m?, CLN 131m?) tén chi H1, anh
K; thira s6 326 dién tich 280m? dat (ONT 80m?, CLN 170m? va NTS 30m?) tén
chi T; thtra s6 205 dién tich 589m? (ONT 150m?, CLN 399m? va NTS 140 m?) tén
ho ong S.

Po hién trang céc thira dat sb 325, 326 va 205 hién déu thiéu dat do hién dat
mé rong duong. Cu thé, thira s6 325 cua chi H1, anh K con 195 m? (thiéu 6m?),
thira s6 326 ctia chi T coOn 272m? (thiéu 8m?) va thia sé 205 ciia ho ong S con
564m? (thiéu 25m?). Cac duong sy déu nhat tri voi dién tich do hién trang bi thiéu
dat do cong nhan cé viée hién dat mé rong duong dong x6m phia Bic thd va mot
phan do xé dich ranh gidi dat d6i v6i ho lién ké, dién tich dat con lai theo hién
trang 1.03 1m? tai thira s6 205, to ban d6 s6 14 x& H tén ho 6ng Nguyén Van S tri
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gia 8.248.000.000d. Vi vay Toa an cip so tham giai quyét phan chia theo dién tich
dat hién trang 13 phu hop.

Nhu vay dién tich 1.031m? tai thira s6 205, to ban d6 s6 14 x4 H tén ho ong
Nguyén Vin S trj gia 8.248.000.000d 13 tai san chung ctia vo chong 6ng S va ba
N1. Chia tai san chung ctia vo chong thi ong S, ba N1 mdi nguoi duoc quyén st
dung 1/2 thira dt 1a 515,5m2. Nguyén don cho rang thira dat sb 205 1a ctia chung
ctia ca ho gia dinh gém ong S, ba N1 va cac con 1a khong co co s¢ chap nhan.

[2.2] V& hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét lap cung ngay 11-10-
2005 gitra 6ng S, ba N1 va chi T; gitta 6ng S, ba N1 va chi H1, anh K:

- Hinh thirc cta hai hop dong chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11-10-2005 1ap bdi bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén
Vin S, ba Tran Thi N1; bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T va hop
d6ng tht hai 12 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-10-2005 1ap
bdi bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian S, ba Tran Thi N1; bén nhan chuyén
nhuong 1a chi Nguyén Thi H1, anh B4 Van K. Xét vé hinh thirc ctia hai hop dong
trén d duoc cong ching, ching thuc ¢o xac nhin caa Uy ban nhan dan xi H,
phong T2, Uy ban nhan dan huyén H 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 127 Luat
Pét dai nim 2003, Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005. Tuy nhién, xét vé cht thé
ky két hop dong thi thdy: Tai thoi diém ky két hai hop dong trén thi ba N1 da chét
(nim 2002), theo quy dinh cta phéap luat, sau khi ba N1 chét thi 6ng S mudn
chuyén nhuong quyén st dung dat (14 tai san chung ciia vo chdng) cho ngudi khac
thi phai duoc cac dong thira ké ctia ba N1 nhat tri ciing ky tén bén chuyén nhuong.
Nhung hai hop ddng trén lai thé hién tai phan dai dién bén chuyén nhuong quyén
str dung déat van co chir ky cia ba Tran Thi N1 1a chua dung vé cha thé giao két
hop ddng.

Ngoai ra trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng S va
chi T ¢6 chit ky ctia anh K, day chi 1a sy nham 13n don thuan vi anh K 1 chong
chi H1, 12 em ré chi T, 1a ngudi di 1am ho céc thi tuc chuyén nhuong dat cho chi
T; va do vo chong anh K ciing ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i 6ng S cung ngdy chi T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng S; mat khac viéc ky nham nay khong anh huéng dén nodi dung va ban chét
ctia hop ddng 13 6ng S chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi T, sau d6 trén
co s& ndi dung cta hop dong, Uy ban nhan dan huyén H d3 cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dét cho chi T, chir khong lién quan gi d¢én anh K; anh K ciing khong
c6 ¥ kién gi vé van dé nay.

- Noi dung ctia hai hop dong chuyén nhuong: Thira dat s6 205, to ban do so
14 x& H cua ho ong S c6 tong dién tich ban dau 13 1.070m? d3 duoc Uy ban nhan
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dan huyén H cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 19-12-1997 mang tén
h6 6ng Nguyén Vin S nén du diéu kién dugc quyén chuyén nhugng theo quy dinh
phap luat.

Mic du hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén khong day du
chir ky ciia cac dong thira ké cta ba N1 1a vi pham vé chua thé ky két hop dong
nhung 6ng S céng nhan dung chit viét, chit ky ctia ong trong hai hop dong chuyén
nhuong. Vé dién tich dat chuyén nhuogng ghi trong hai hgp dong: Ong S cho rang
do ong so suit khong doc hop dong trude khi ky nén chi T va chi H1, anh K da
khai dién tich dat chuyén nhuong nhiéu hon so véi ¥ dinh 6ng mubn chuyén
nhuong, tuy nhién 6ng S khong c¢6 tai li€u, ching ¢t chimg minh nén khoéng co
cdn clr chap nhan y kién ctia 6ng S. Mit khac tai Bién ban hop gia dinh ngay
14/9/2005 giira 6ng S va 06 ngudi con di thé hién ndi dung dng S va cac con da
ban bac théng nhét chuyén nhuong cho anh Pd Vian K (H1) dién tich dat 04m mit
duong, sdu 50m; chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi T dién tich dat 08m mit
duong, siu 35m; tai vi tri gidp nha tré d6 sang phia Pong, tong chidu ngang mat
duong 13 12m; bién ban c6 xac nhan cua trudng xOm va Uy ban nhan dan xi H.
Sau d6 dén ngay 11-10-2005 6ng S d4 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho vo chong anh K, chi H1 va chi T dién tich, vi tri dat ding nhu bién ban
hop gia dinh ngay 14/9/2005.

Tai thoi diém ong S ky hop ddng chuyén nhuong hai phan dat ctia ho éng S
tai thira s6 205 cho chi T 280m? cho chi H1 va anh K 201m?, tong dién tich 6ng
S dinh doat 12 481m? Nam 2002 ba N1 chét khong dé lai di chuc, theo quy dinh
ctia phap luat thira ké thi 6ng S con dugc huong mot ky phan thira ké ciia ba N1
73,64m? dat (515,5m? : 7 = 73,64m?), tong cong 6ng S dugc quyén st dung
589,14m? dat. Nhu vay, ndm 2005 éng S chuyén nhuong dat cho chi T, chi H1 va
anh K d6i v6i hai phan dat co tong dién tich 481m? ciing chua vuot qua phan
quyén sir dung dat ctia 6ng S 12 589,14m?. Sau khi 6ng S chuyén nhuong cho chi
T va chi H1, anh K thi thira dat ctia 6ng S da duoc chinh Iy trén ban dd dja chinh
nam 2010; co quan co tham quyén da do dac, 1ap bién ban xac dinh hién trang su
dung, ong S, anh K, chi H1, chi T déu ky bién ban; trong bién ban c6 so do thé
hién 6 vi tri, kich thudc dién tich dat 6ng S chuyén nhuong cho vo chong chi H1
va chi T; ngoai ra dng S con ky don dé nghi tach thtra dit va ty quyén cho chi T,
chi H1 lam thi tuc chuyén nhuong. Ngay 16-01-2006 chi T va chi H1, anh K déu
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau
khi nhan chuyén nhuong thi vo chong chi H1 da sir dung dat dé trong cay, chi T
d3 x4y nha kién cb tir nam 2010.
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Ngoai ra 6ng S va chi M ¢6 quan diém 1a khong cong nhan hai hop dong ma
ong S da ky cho chi T va vo chéng chi H1 vi chi T va chi H1 sau khi dugc 6ng S
cho dét thi hai chi lai khong c6 trach nhiém gi véi cac em. Nhung theo chi T va
chi H1 khai thdng nhat 1a chi T da c6 trach nhiém day di v6i cac em nhu: Giri
tién cho chi M an hoc trung binh khoang 300.000d/thang, giri tién 10.000.000d
cho chi M mua xe may; cudi chi B, chi T4, chi S1, chi M thi chi T d cho mdi
ngudi mot cy vang. Ngoai ra, chi T con gui tién vé cho ong S 25.000.000d dé trir
vao mot suat dit ctia hd ong S. Chi H1 dugc mot suat dat nhung khéng nudi duoc
chi M nén chi H1 d3 thanh toan cho chi T (do di nuéi chi M) gia tri mot suat dat
nam 2010 1a 250.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng S céng nhan c6 nhan
tién chi T giri vé nhung chi 12 dng dung tén ho con do chi T guri vé cho chi H1 giir
ho nén ong cling chuyén lai cho chi H1 va mot s6 1an khéac chi T giri tién vé cho
VO chéng ong la dé biéu bd me chir khong c6 thoa thuan guri tién trir vao dat cua
vo chdng ong; 6ng S ciing cong nhan chi T ¢ guri tién nudi chi M an hoc trung
binh khoang 300.000d/thang, gui tién mua xe may cho chi M va khi cac em cudi
thi chi T c6 cho vang nhung khong duoc mdi ngudi 1 cay vang; mit khac do chi
T, chi H1 dang giit vang, tién cua dng S nén céac chi htra lo cudi cho cac em. Ong
S khong cong nhan viée chi T tra cho chi H1 gié tri mot suat dat ndm 2010 la
250.000.000d. Bé chig minh cho nhiing 10i khai trén ctia minh thi chi T da cung
cdp mot sb hoa don giri tién c6 nguoi nhan tén 6ng S, anh K va chi M. Ong S
khong dua ra dugc tai li¢u, ching ctr ndo chung minh.

Nhu vay c6 can cu xac dinh gifta 6ng S va cac con trong gia dinh c6 thoa
thuan vé viéc ong S cat dat cho chi H1, chi T nhung chi H1 va chi T phai c6 trach
nhiém vai cac em trong gia dinh 1a su viéc ¢6 that, dugc ong S, chi HL vachi T
thira nhan. C)ng S cling thtra nhan vi¢c chi T ¢6 gui tién vé cho vo ché)ng ong, guri
tién cho chi M dn hoc va tang vang cuodi cho cac em, diéu nay thé hién viéc chi T
d3 c6 trach nhiém vai cac em va bd me. Nhung vi 1a bd con trong gia dinh nén
khong ai lap bién ban va khong thoa thuan rd rang vé trach nhiém voi cac em la
bao nhiéu, cu thé nhu thé nao, cac duong su déu khong chimg minh dugc trach
nhiém cu thé. Tuy nhién trén thuc té thi viéc chi T, chi H1 va anh K d3 duoc chia
tach dat va str dung dién tich dat ma ong S chuyén nhugng cho, da duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dét tir nim 2006, vo chong chi H1 di str dung dat dé
trong cdy, chi T d4 xdy nha kién ¢6 tir nam 2010 va sir dung nha dat on dinh tir 46
dén nay; ong S & lién ké bén canh nha chi T, cdc ngudi con khéac ciia 6ng S déu
biét rd nhung khong co y kién phan d6i hay tranh chép gi.

Tir nhitng phén tich néu trén, xét thay hai hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gita 6ng S véi chi T, giita ong S voi chi H1, anh K tuy chua dung vé
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chu thé giao két hop dong (ddi véi ba N1) nhung ndi dung cua hai hop dong van
dam bao phu hop véi quy dinh cta phap luat, c6 hiéu lyc dbi voi phan tai san cta
ong S da chuyén nhuong cho chi T va vg ché)ng chi H1; chi khong c6 hiéu luc ddi
v6i phan tai san cta ba N1, phan tai san caa ba N1 dugc chia thira ké theo phap
luat. Vi vay khang cdo cta chi Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin S chi Nguyén
Thi T1, chi Nguyén Thi S1 vé viéc dé nghi hiy hai hop dong chuyén nhuong trén
1a khong c6 co so chép nhan; quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho ré'lng hai
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/10/2005 gitta 6ng S voéi chi
H1, anh K; gitra 6ng S v&i chi T vo hi€u do gia tao la khong duogc chép nhan.

[2.3] Vé chia thira ké di san cta ba N1:

Céac duong su déu thong nhit xac dinh vé thoi diém mo thira ké, di chic,
dién va hang thira ké: Ba Tran Thi N1 chét ngay 29-12-2002 nén thoi higu khoi
kién yéu cau chia di san thira ké ctia ba N1 d6i véi bat dong san van con. Ba N1
chét khong d¢é lai di chiic nén chia thira ké theo phéap luat. B me dé ctia ba N1
déu da chét trude ba N1 nén hang thira ké thir nhat cia ba N1 gom 07 ngudi: Ong
S, chi T, chi H1, chi B, chi T1, chi M, chi S1.

Di san thira ké ctia ba N1 d¢ lai: Nhu da phan tich & trén, di sdn ctia ba N1
dé lai 1a 515,5m? dat tai thira s6 205, to s6 14 x& H, cac duong su khong yéu cau
giai quyét phan chia cac cong trinh xay dung trén dat.

Di san thira ké ctia ba Na ¢2 1am 07 ky phan cho 07 ngudi thudc hang thira
ké thir nhat ctia ba N1 gom: Ong S, chi T, chi H1, chi T1, chi B, chi M va chi S1,
mdi ky phan dugc hudng 73,64m? tri gia 589.120.000d.

Nhu vay ong S dugce quyén sir dung 515,5m? + 73,64m? = 589,14 m? dat.
Tuy nhién, ndm 2005 6ng S tu dinh doat chuyén nhuong cho chi T 280m? (do hién
trang con 272m?) va chuyén nhuong cho chi H1, anh K 201m? (do hién trang con
195m?). Do d6, dén nay 6ng S con lai 589,14m? - (272m? + 195m?) = 122m? dat
(Iam tron) tri giad 976.000.000d.

Chi Péng t cho ky phan ctia minh cho chi T nén chi T duoc huong hai sut
thira ké ctia ba N1 12 147,28 m? dét tri gia 1.178.240.000d

Chi H1, chi T1, chi S1, chi M mdi ngudi dugc chia mot ky phan thira ké 1a
73,64m? dat tri gia 589.120.000d.

Chia hién vat: Trén co s& hién trang sir dung dit, cong trinh trén dat va nhu
cau sir dung dat ciia cac duong sy, Toa an cap so tham ghi nhén sy ting cho ky
phan ciia cac duong su va chia hién vat cho cac dwong sy 14 phu hop, khong phai
pha d& cong trinh, phan dat bén trong déu c6 16i di, quyén loi cta cac duong su
dugc dam bao; cac duong su cling khong khang cdo vé van dé nay.
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[2.4] Tai phién toa phuc thim luit su caa phia nguyén don néu ra mot s sai
sot, vi pham ctia cAp so thim vé van dé tham quyén; vé viéc uy quyén cta éng S,
chi B, chi T1; vé thu tuc phan t6 ctia bj don; vé diéu luat ap dung; vé cong suc
duy tri ton tao di san; sai sot vé s6 liéu... Mac du nhitng van dé nay khong nam
trong ndi dung khang céo cua nguyén don nhung Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé thim quyén: Tai don khoi kién chi Mén yéu c1 hay 02 Gidy chting nhan
quyén st dung dat dtng tén chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi H1 va anh B4 Vian
K nhung trong qua trinh giai quyét tai cip so thim (cu thé tai bién ban tiép cén
cong khai chirng cir va bién ban hoa giai ngay 28/6/2023 cua Toa an nhdn dan
huyén Hai Héu) chi M d3 rat yéu cau nay nén Tda an huyén Hai Hau van thu ly
giai quyét 1a dang thaim quyén. Mit khac sau khi xét xtr so tham thi chi M ciing
khong khang cdo yéu cau huy gidy chimg nhén, chi dén tai phién toa phuc tham
thi chi M mdi lai yéu cau huy gidy ching nhan, vi vay khong duoc chap nhan

- V& viéc uy quyén tham gia t6 tung: Ong S, chi T1, chi B déu c6 gidy xac
nhan ngudi khuyét tat cia Uy ban nhan dan xa H nhung trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai cdp so tham khong ai yéu cau tuyén bd nhitng nguoi ndy mat hoic han
ché nang lyc hanh vi dan su va nhiing ngudi nay ciing chua bi Toa an tuyén bd
mat hodc han ché hanh vi dan su. Gidy uy quyén ctia ong S cho chi T1, gidy uy
quyén cua cta chi B cho chi T déu dam bao theo diing quy dinh ctia phap luat; chi
T1 van truc tiép tham gia phién toa so thim, phtc tham binh thudng; chi P c¢6 ban
trinh bay y kién gui Toa an phiic thim c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa H.

- Vé cong strc duy tri ton tao di san: Sau khi ba N1 chét thi 6ng S va mot sd
ngudi con ctia 6ng S sinh séng trén dat, tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an
tai cAp so tham khong ai yéu cau tinh cong stc duy tri ton tao di san khi chia thira
ké nén Toa an cép so tham khong xem xét giai quyét van dé nay; sau khi xét xir
so tham cac duong su ciing khong khang c4o ndi dung nay nén Hoi dong xét xir
phuc tham khong ¢ co sé xem xem xét giai quyét.

- V& yéu cau phan t6: Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, bi don khong chap nhan va cho rang hop dong c6 hiéu luc nén
dé nghi cong nhan. Pay 13 y kién phan bac cua bi don dbi v6i nguyén don trong
vu an tranh chap hop dong chtr khong phai yéu cau phan t6. Vi vay toa an cp so
tham giai quyét 1a ding quy dinh ctia phap luat.

- Dbi v6i mot sb sai sot vé viee ap dung diéu luat va sb liéu, tuy nhién nhiing
sai sot ndy khong anh huong dén ban chat vu 4n, nén khong duoc chap nhén.

[2.5] Cac van dé khac cac duong sy khong khang cdo, khong co khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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[2.6] Tr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay Toa an cap so tham da
thu 1y giai quyét vu an dam bao ding trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luét;
nhitng quyét dinh ctia ban an so thdm 1a pht hop va ¢ cin ctr phap luat; tai cip
phtc tham nhiing ngudi khang cao khong cung cap thém tai liéu chimg cir méi va
khéng dua ra duoc 1y 18 thuyét phuc dé chimg minh cho yéu ciu khang céo cua
minh. Vi vay khong chap nhan khang cao cta chi Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Vin S chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1; gitt nguyén ban an so tham.

Chj Nguyén Thi H1 tu nguyén rat toan bd yéu cau khang cao nén Hoi dong
xét xur dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang céo cua chi H1.

[3] V& 4n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nhiing ngudi khang
c40 phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh phap luat. Tuy nhién 6ng S, chi T1,
chi B 1a nguoi cao tudi va ngudi khuyét tat nén duoc mién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cin ctr vao Diéu 289, Piéu 312, khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phlic tham dbi véi khang cao caa chi Nguyén Thi H1.

2. Khong chap nhan khang cdo cua chi Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Van S, chi
Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi S1. Gitt nguyén ban an dan sy so tham sb
117/2023/DS - ST ngay 01 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hai
Hau.

3. An phi dan sy phuc tham: Chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén
Thi S1 mdi ngudi phai nép 300.000d (ba traim nghin dong), duoc dbi trir sé tién
tam Ung an phi 900.000d (chin trim nghin déng) chi H1, chi M, chi S1 di ndp
theo Bién lai thu tién s6 0002728; 0002729; 0002730 cung ngay 10/8/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hai Hau. Chi H1, chi M, chi S1 da ndp du an phi
dan sy phuc tham.

Trong truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén Hai Hau;
- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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