TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 336/2026/DS-ST

Ngay: 25— 5 - 2026

V/v: Tranh chip hop déng tin dung
va thé chap tai san.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Chau Minh Tiép.

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ba Nguyen Truong Han

2. Ong H6 Vin Ludng

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Chic - 14 Tham tra vién Toa &n
nhén dan khu vyc 11 — Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 11 — tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hoang Sang — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 05 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan khu vyc 11 — Can
Tho xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 215/2025/TLST-DS ngay 07
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va thé chap tai san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 174/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 4
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sé 212/2026/QDST-DS ngay 07 thang 05
nam 2026 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong Viét Nam;
Tru s&: S6 198 Tran Quang Khai, phuong Hoang Kiém, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong V& Khdi Ng - Chic vu:
Ph6 Trudng khach hang ban 1€ (c6 mat).

2/ Bi don: C)ng Truong Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph; Cung dia chi: Sb 116, to
9, ap Phudc Loi C, phudng PhH, tinh Vinh Long (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bang Thi Kim Ph va ba Truong Thi Tuyét
M; Dia chi lién hé: S6 54/9 KCN, 4p Thanh Hung, xa PhQu, tinh Vinh Long (ving
mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Va l6i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam cé dai dién theo iy quyén tham gia to
tung ong Vé Khéi Ng (goi tdt la 6ng Ng) trinh bay:

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hau Giang véi ba
Nguyén Thi Ph, ong Truong Thanh Nh da c¢6 ky Hop dong cho vay, chi tiét nhu
Sau.

- Hop dong cho vay timg lan trung dai  han  sO
APPL00156247.HDCTD.KHCN ngay 04/05/2024 va Hop dong sita déi, bo sung
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s6 01 ngay 04/05/2024, Hop déng sika doi, bo sung sé 02 ngay 17/05/2024, Hop
a”dng sita doi, bé sung sé 03 ngay 13/6/2024: So tién cho vay: 10.200.000.000
dong (Bang chir: Muoi ty hai tram triéu d6ng); Thoi han cho vay 1a: 264 thang ké
tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan vbn vay lan dau; Muc dich str dung von vay:
thanh toan tién x4y stra nha &; Khach hang d3 nhin no vay s tién: 10. 200.000.000
ddéng (Béng chil: Muoi ty hai tram triéu ddng) theo gidy nhén no s6 01 ngay
04/05/2024. Lai suat vay tai glay nhén ng: 6,0%/nam c6 dinh trong vong 24 thang
ké tir ngay giai ngan. Du ng goc dén hét ngay 15/10/2025 la: 9.736.410.000 dong.
Lai suat vay hién nay: 9,5%/nam. Lai suit ap dung d6i v6i Du ng gc bi Qua han:
150% 14i suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han cho dén khi
khach hang tra hét du no goc qua han. Lai suat ap dung dbi voi Lai cham tra 1a:
10,00%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong Ung vai thoi gian cham tra.

- Hop a”ong cho vay theo han mirc s6 056/HGI/NH/2024 ngay 10/05/2024,
Hop dong sira doi bé sung s6 01 ngay 17/05/2024, Hop dong sira doi bo sung sé
02 ngay 13/06/2024.

S tién cho vay: 18.000.000.000 df)ng (Bang chit: Mudi tam ty déng) Thot
han cho vay cua moi khoan nhan ng t6i da 1a: 05 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan Von vay va dugc ghi trén timg Gidy nhén no; Muyc dich str dung von
vay: bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh lta, gao. Khach
hang di nhan no vay sd tién: 1.840.000.000 dong (Bang chir: Mot ty tam trim bdn
muoi triéu dong) theo gidy nhan ng s6 11 ngay 04/03/2025. Lai suat vay tai gidy
nhan no: 6,4%/mim; 1.650.000.000 dong (Bang chir: Mot ty sau traim nim muoi
triéu déng) theo gidy nhan ng sé 12 ngay 05/03/2025. Lai suat vay tai gidy nhan
ng: 6,4%/miam; 2.980.000.000 dong (Bang chir: Hai ty chin trim tdm muoi triéu
dong) theo gidy nhan no s6 13 ngay 10/03/2025. Lai suat vay tai gidy nhan no:
6,4%/nam; 2.520.000.000 dong (Bang chir: Hai ty nim trdm hai muoi triéu dong)
theo gidy nhan no sd 14 ngay 11/03/2025. Lii suat vay tai gidy nhan no:
6,4%/nam; 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong) theo gidy nhan no s6 15
ngay 12/03/2025. Lai suat vay tai gidy nhan ng: 6, 4%/nam; 3.990.000.000 dong
(Bang chir: Ba ty chin trim chin muoi triéu dong) theo gidy nhan ng s6 16 ngay
14/04/2025. Lai suat vay tai gidy nhan ng: 6,4%/Mmim; 3.960.000.000 dong (Bang
chir: Ba ty chin tram sau muoi triéu dong) theo gidy nhan ng s6 17 ngay
22/04/2025. Lai suét vay tai glay nhan no: 6,4%/nam. Du no gbc dén hét ngay
15/10/2025 1a: 17.940. 000.000 dong. Lai suét vay hién nay: 6,6%/nam. Lai sut ap
dung d6i véi Du ng gbe bi Qua han: 150% lai suat cho vay trong han ké tir thoi
dlem chuyén no qua han cho dén khi khach hang tra hét du no goc qua han. Lai
suat 4p dung d6i v6i Lai cham tra 1a: 10,00%/nam tinh trén s6 du 13 cham tra
tuong Ung vaéi thot gian cham tra.

- Pé nghi phdt hanh thé kiém Hop dong sé 127.TDCN.24.000369 ky ngdy
19/11/2024 gitta VCB Hau Giang va ba Nguye~n Thi Ph.

Han murc duoc cap: 20.000.000 dong (Bang chir: Hai muoi triéu dong) Thot han
cho vay: 60 thang; Muc dich st dung von vay: Han mtrc thé tin dung quoc té (JCB
GOLD). Lii suét vay: 17%/nam. Du no gdc dén hét ngay 15/10/2025: 0 dong.

Cac khoan vay trén dugc bao dam bang cac tai san thudc s& hiru ba Nguyén

Thi Ph, ong Truong Thanh Nh chi tiét nhu sau:
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+ Tai san bdo dam s6 01 Ia:

Quyén st dung dét tai thira dat s6: 291, t& ban dd sd: 11, dién tich: 42,0m?
(ODT); va nha ¢ vo6i dién tich xay dung: 42 ,0m?; dién tich san: 298,0m?; tai dia
chi: so 2B, Puong Nguyén Huynh Dirc, Phuong 1, Tp Vinh Long, Tinh Vinh Long
theo GCN QSDD QSHNO & TSKGLVD so: DB 208300, so vao s6 cap GCN:
CS06739, do S& Tai nguyén va Méi trudng Tinh Vinh Long cip ngay 28/7/2022.

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va nha ¢ sé6 089/HGI/TC/2024
ky ngay 04/05/2024, dugc Vian phong cong ching Ta Thi Th ching nhan theo sb
cong chimg 05560, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai
san thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra
d6i b6 sung so 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong chiung Ta Thi Th ching
nhan theo s6 coéng chimg 06213, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 02 la:

Quyén st dung dat tai thira dat sd: 68, to ban do sd: 6, dién tich: 177,9m?
(ODT) tai dia chi: Khom 2, Thi trin Tam Binh, Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long
theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD s6: DE 069924; S6 vao s cap GCN:
CHO07915, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long cip ngay
09/11/2022.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 090/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Vian phong cong ching Ta Thi Th ching nhan theo s6 cong
chtng 05561, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra ddi
bd sung s6 01 ngay 17/05/2024, duwoc Vin phong cong chimg Ta Thi That ching
nhan theo s cong chung 06214, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 03 la:

Quyén st dung dét tai thira dat sd: 70, to ban d6 sb: 6, dién tich: 189,9m?
(ODT) tai dia chi: Khom 2, Thi trAn Tam Binh, Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long
theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD s6: DE 069926; S6 vao so6 cap GCN:
CHO07917, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long cip ngay
09/11/2022.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 091/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Van phong cong chung Ta Thi That ching thuc theo s cong
chtng 05562, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong sira d6i
b6 sung sd 01 ngay 17/05/2024, duoc Vin phong cong chimg Ta Thi Th chung
thuc theo s6 cong ching 06215, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai sdn bdo ddm s6 04 la:

Quyén st dung dat tai thira dit sb: 74, to ban d6 sd: 6, dién tich: 166,2m?
(ODT) tai dia chi: Khom 2, Thi trAn Tam Binh, Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long
theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE 069825; Sé vao s6 cap GCN:



CH07982, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long cip ngay
6/3/2023.

Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 092/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Vian phong cong chiung Ta Thi That ching thuc theo s cong
ching 05563, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap déa dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra doi
b6 sung sb 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong chimg Ta Thi Th ching
thuc theo s6 cong ching 06216, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 05 1a:

Quyén su dung dét tai thira dat sb: 75, to ban d6 sb: 6, dién tich: 170,4m?
(CLN) tai dja chi: Khom 2, Thi tran Tam Binh, Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long
theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE 069826; S6 vao s6 cap GCN:
CH07981, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh, Tinh Vinh Long cip ngay
06/03/2023.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 100/HGI/TC/2024 ky ngay
10/05/2024, dugc Vin phong cong chimg Ta Thi That chimg thyc theo sé cong
chtmg 05862, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2024 va tai san
thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 10/05/2024; Hop dong stra doi
bo sung s6 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong chung Ta Thi Th ching
thuc theo s6 cong ching 06218, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 06 la:

Quyén sir dung dat tai thira dat sb: 316, to ban d6 sb: 43, dién tich: 369,0m?
(56,1m? Pat & va 312,9m? CLN); va nha ¢ véi dién tich xdy dung: 55,0m? dién
tich san: 138,2m?; tai dia chi: Xa Tan Hanh, Huyén Long Ho, Tinh Vinh Long theo
GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sé: DO 578228, s6 vao sd cidp GCN:
VP25885, do Vin phong Ping ky dat dai Tinh Vinh Long cép ngay 07/05/2024.

Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va nha ¢ sé6 099/HGI/TC/2024
ky ngay 10/05/2024, dugc Van phong cong chimg Ta Thi That ching thuc theo sd
cong chimg 05861, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2024 va tai
san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 10/05/2024; Hop dong sira
d6i bo sung s6 01 ngay 17/05/2024, duoc Vian phong cong ching Ta Thi Th chung
thuc theo s6 cong chung 06217, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao ddm s6 07 la:

Quyén su dung dét tai thira dat s6: 307, to ban dd sb: 43, dién tich: 525,6m?
(CLN), tai dia chi: Xa Tan Hanh, Huyén Long Ho, Tinh Vinh Long theo GCN
QSDD QSHNO & TSKGLVD s6: DE 016830, s6 vao s6 cap GCN: CS23482, do
S& Tai nguyén va Moi truong Tinh Vinh Long cap ngay 23/8/2022.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 108/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024, duoc Vin phong cong chung Ta Thi Th ching thuc theo s6 cong
ching 06212, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2024 va tai san
thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2024.
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+ Tai san bio dam sb 08 va 09 la:

Quyén st dung dat tai thira dat sb: 576, to ban d6 sd: 21, dién tich: 180,6m?2
(Pat o: 172,9m?, CLN: 7,7 m?) tai dia chi: X4 Pht Puc, Huyén Long Hd, Tinh
Vinh Long theo GCN QSDD QSHNO & TSKGLVD sb: DI 415546, s6 vao s6 cap
GCN: CS19062, do S¢ Tai nguyén va Moi truong Tinh Vinh Long cép ngay
03/01/2023.

Quyén st dung dat tai thira dat sd: 608, To ban d6 sb: 21, dién tich:
1837,7m? (CLN) tai dia chi: Xa Pha Ptrc, Huyén Long H, Tinh Vinh Long theo
GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DI 415547, s6 vao s6 cip GCN:
CS19063, do S& Tai nguyén va Mdi truong Tinh Vinh Long cap ngay 03/01/2023.

Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s 107/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024, duoc Vin phong cong ching Ta Thi Th chimg thuc theo s6 cong
chung 06211, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2024 va tai san
thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 10 1a:

Quyén sir dung dat tai thira dat s6 279, to ban d6 sb 15, dién tich: 3727,5m?
(LUC) tai dia chi: Xd Phudc Hau, Huyén Long Ho, Tinh Vinh Long theo GCN
QSDP QSHNO & TSKGLVPD s6: DC 500301, sé vao s6 cap GCN: CS21180, do
S& Tai nguyén va Moi truong Tinh Vinh Long cép ngay 30/9/2021.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 121/HGI/TC/2024 ky ngay
13/06/2024, duoc Van phong cong chung Ta Thi Th ching thyc theo s6 cong
chtimg 07628, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/06/2024 va tai san
thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 13/06/2024.

Viéc vi pham nghia vu: Ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Thanh Nh bét dau
phat sinh n¢ quéd han tai Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hau
Giang ké tir ngay 26/05/2025. Tinh dén hét ngay 24/5/2026, tong du ng cua khach
hang tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) tai Ngén hang Ngoai thuong Chi
nhanh Hau Giang 1a 30.502.680.584 dong (bang chir: Ba muoi ty, ndm trim 1€ hai
triéu, siu trim tdm muoi ngan, nim trim tim muoi bon dong), trong d6: No gde 1a
27.676.410.000 dong; no ldi: 2.826.070.584 dong va phi thé tin dung 200.000
dong.

Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc truc tiép va c6 vin ban yéu cau ba Nguyén
Thi Ph, 6ng Truong Thanh Nh thyc hién nghia vu trd ng néu trén theo Hop déng
cho vay:

+ Hop dong cho vay timg lan trung dai  han s
APPL00156247.HDCTD.KHCN ngay 04/05/2024 va Hop dong sira doi, bo sung
s6 01 ngay 04/05/2024, Hop dong stra d6i, bo sung s6 02 ngay 17/05/2024, Hop
ddng sira ddi, bd sung sd 03 ngay 13/6/2024.

+ Hop ddng cho vay theo han muc s6 056/HGI/NH/2024 ngay 10/05/2024,
Hop ddng sira doi bd sung s6 01 ngay 17/05/2024, Hop ddng stra d6i bd sung sé 02
ngay 13/06/2024

+ Pé nghi phat hanh thé kiém Hop dong s6 127.TDCN.24.000369 ky ngay
19/11/2024 giita VCB Hau Giang va ba Nguyén Thi Ph.



va yéu cdu ba Nguyén Thi Ph, ong Truong Thanh Nh thyc hién nghia vu theo:

+ Hop dong thé chip quyén sir dung dat va nha ¢ sb 089/HGI/TC/2024 ky
ngay 04/05/2024

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 090/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 091/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024

+ Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 092/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 100/HGI/TC/2024 ky ngay
10/05/2024

+ Hop dong thé chap quyén str dung dat va nha ¢ sé 099/HGI/TC/2024 ky
ngay 10/05/2024

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 108/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024

+ Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 107/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 121/HGI/TC/2024 ky ngay
13/06/2024

Tuy nhién cho dén nay, ba Nguyen Thi Ph, ong Truong Thanh Nh van
khong thuc hién nghia vy tra toan bo ng goc, ng lai qua han cho VCB, lién tiép vi
pham nghia vu da cam két voi VCB, ¢6 tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia
vu tra ng, khong phdi hop xir 1y tai san lam anh huéng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cta nguyén don giy khé khin 16n cho cong tac thu hoi von cua
Nha nudc va qua trinh xir 1y, thu hdi no.

Can ct cac ndi dung néu trén, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén
budc nhu sau:

Tuyén budc ba Nguyén Thi Ph, dng Truong Thanh Nh phai thuc hién nghia
vu tra ng cho nguyén don toan bd so tién tam tinh (do ng lai van tiép tuc phat sinh)
dén hét ngay 24/5/2026 1a 30.502.680.584 dong (bang chit: Ba muoi ty, ndm trim
1& hai triéu, sau trim tdm muoi ngan, ndm trim tdm muoi bon doéng), trong d6: No
gbc 1a 27.676.410.000 dong; ng 13i: 2.826.070.584 dong va phi thé tin dung
200.000 dong.

Tuyén budc ba Nguyén Thi Ph, ong Truong Thanh Nh phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo murc 14i sudt thoa thuan tai Hop dong cho vay chi tiét nhu trén ké tir
ngay tiép theo ciia ngay Tda an tuyén ban an/ky quyét dinh cho dén ngay thuc té ba
Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Thanh Nh tra hét no gbc cho nguyén don.

Tuyén néu ba Nguyén Thi Ph, 6ng Truong Thanh Nh khong thyc hién hodc
thue hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an
c6 hiéu luc phap luat thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xir ly céc tai san bao dam chi tiét nhu trén dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

Tuyén néu sé tién thu dugc tir vige xur ly tai san bao dam khong du tra ng
cho nguyén don, thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xur
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ly bat ky tai san ndo thudc quyén sé hiru, sir dung cua ba Nguyén Thi Ph, 6ng
Truong Thanh Nh dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

Trong suét qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Truong Thanh Nh, ba
Nguyén Thi Ph trinh bay: Bi don thira nhan sd tién no hién tai ma Ngin hang
Vietcombank khoi kién bao gém ca no gdc va 1ai, ciing nhu viée thé chap tai san
dam bao va hién trang tai san thé chap ban dau cho dén nay khong c6 gi thay doi.
Tuy nhién do hoan canh kinh té 1am #n thua 13, kinh doanh khéng hiéu qua nén dan
dén no qua han tai Ngan hang. Pé nghi Ngan hang cho xin thém thoi gian dé bi
don rao ban tai san dé thyuc hién nghia vu v6i Ngan hang; dong thoi xin mién giam
1ai.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vuc 11 — Can Tho trinh bay quan
diém:

Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa,
Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xur, cac duong su da thuc hién dang trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Bi don Véng mat nhung da dugc Toa
an triéu tap tong dat hop 1, nhung vang mit khong co 1y do. Do d6 dé nghi Hoi
déng xét xur ap dung Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xur Véng
mat ho theo quy dinh phap luat.

Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Budc bi don thuc hi¢n nghia vu tra ng theo hop déng tin dung va
xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh. Pong thoi bude bi don c6 nghia vu ndp chi
phi té tung va an phi theo quy dinh phap luat. Cac duong su thuc hién quyén khang
cao theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc to tung:

[1]. Cac duong su tranh chap véi nhau vé viéc vay tién theo hop dong tin
dung va co thé chap tai san. Xac dinh day la quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong tin dung va thé chap tai san”. Theo thoa thuan tai Piéu 11 ghi trong hop dong
cho vay vé diéu khoan lua chon Toa an c6 tham quyén giai quyét vu an 1a Toa an
noi Ngan hang chi nhanh Hau Giang c6 try s6. Hién tai chi nhanh Ngan hang dat
chi nhénh trén dia ban phuong Vi Tén, thanh phd Céan Tho nén thudc thim quyén
giai quyét vu an cia Toa an nhan dan khu vuc 11 — Can Tho. Theo ding quy dinh
tai Piéu 26; Diéu 35 va Diéu 40 B luat TS tung dan su.

[2]. Béi voi bi don, dai dién theo uy quyén cta bi don déu vang mat, Tod &n
da thuc hién viéc cap tong dat, niém yét cac van ban t6 tung hop 1¢ dé tién hanh
giai quyét vu an theo ding quy dinh phap luat. Can ctr vao Diéu 227, 228 BO luat
Té tung dan su tién hanh xét xtr vang miat ho nhung van dam bao quyén va nghia
vu hop phap cho duong su theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an va yéu cau cua dwong su:

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét xir xét thdy: Can cir
vao 1oi khai cua nguoi dai dién theo tly quyén cua nguyén don cung toan b ching
ctr €0 trong ho so vu kién, Hoi dong xét xir c6 co sé khang dinh:



[3.1] Gitra Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam voi cac bi don
Nguyén Thj Ph, Truong Thanh Nh c6 ky két hop dong tin dung cy thé:

- Hop dong cho vay timg lan  trung dai  han 6
APPL00156247.HDCTD.KHCN ngay 04/05/2024 va Hop do‘ng sita doi, bo sung
s6 01 ngay 04/05/2024, Hop dong sita doi, bo sung so 02 ngay 17/05/2024, Hop
dong sita doi, bé sung sé 03 ngay 13/6/2024: So tién cho vay: 10.200.000.000
dong (Bang chit: Mudi ty hai tram triéu d6ng); Thoi han cho vay la: 264 thang ké
tir ngdy tiép theo cua ngay giai ngan vbn vay lan dau; Muc dich str dung von vay:
thanh toan tién x4y stra nha &; Khach hang da nhan no vay s tién: 10. 200.000.000
doéng (Bang chil: Muoi ty hai tram triéu dong) theo gidy nhdn ng s6 01 ngay
04/05/2024. Lai suat vay tai glay nhén ng: 6,0%/nam c6 dinh trong vong 24 thang
ké tir ngay giai ngan. Du ng goc dén hét ngay 15/10/2025 la: 9.736.410.000 dong.
Lai suét vay hién nay: 9,5%/nam. Lai suat ap dung d6i véi Du no gbc bi qua han:
150% 14i suat cho vay trong han ké tir thoi dlem chuyén no qua han cho dén khi
khach hang tra hét du no goéc qua han. Lii suat ap dung dbi voi Lai cham tra la:
10,00%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ung v6i thot gian cham tra.

- Hop a”ong cho vay theo han mirc s6 056/HGI/NH/2024 ngay 10/05/2024,
Hop dong sira doi bo sung s6 01 ngay 17/05/2024, Hop dong sira doi bo sung sé
02 ngay 13/06/2024.

S6 tién cho vay: 18.000.000.000 dong (Bang chif: Muoi tam ty dong); Thoi
han cho vay cta m61i khoan nhan ng t6i da 1a: 05 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan Von vay va duoc ghi trén timg Gidy nhén ng; Muyc dich su dung von
vay: bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh lta, gao. Khach
hang d3 nhan no vay s6 tién: 1.840.000.000 dong (Bang chir: M6t ty tam trim bon
muoi triéu dong) theo gidy nhan ng s6 11 ngay 04/03/2025. Lai suat vay tai gidy
nhan no: 6,4%/nam; 1.650.000.000 déng (Béng chir: M{t ty sdu tram nam muoi
triéu dong) theo gidy nhan ng sé 12 ngay 05/03/2025. Lii suat vay tai gidy nhan
ng: 6,4%/mam; 2.980.000.000 dong (Bang chit: Hai ty chin trim tdm muoi triéu
dong) theo gidy nhan no s6 13 ngay 10/03/2025. Lai suat vay tai gidy nhan no:
6,4%/nam; 2.520.000.000 ddng (Bang chir: Hai ty nim tram hai muoi triéu ddng)
theo gidy nhan ng sd 14 ngay 11/03/2025. Lai suat vay tai gidy nhan ng:
6,4%/nam; 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong) theo gidy nhan no sd 15
ngay 12/03/2025. Lai suat vay tai gidy nhan ng: 6 ,4%/nam; 3.990.000.000 dong
(Bang chir: Ba ty chin tram chin muoi triéu ddng) theo gidy nhin no s 16 ngay
14/04/2025. Lai suat vay tai gidy nhan ng: 6,4%/nim; 3.960.000.000 dong (Bang
chir: Ba ty chin tram sau muoi triéu ddng) theo gidy nhan ng so 17 ngay
22/04/2025. Lai suét vay tai glay nhan ng: 6,4%/mnam. Du ng goc dén hét ngay
15/10/2025 la: 17.940.000.000 dong. Lai suat vay hién nay: 6,6%/ndm. Lai suét ap
dung d6i véi Du ng gbe bi Qua han: 150% lai suat cho vay trong han ké tir thoi
dlem chuyén no quéa han cho dén khi khach hang tra hét du no g0c qué han. Lai
suat ap dung dbi voi Lai cham tra 1a: 10,00%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong Ung vaéi thot gian cham tra.

- Dé nghi phdt hanh thé kiém Hop dong sé 127.TDCN.24.000369 ky ngdy
19/11/2024 giita VCB Hiu Giang va ba Nguyén Thi Ph.



Han mirc dugc cap: 20.000.000 dong (Bang chti: Hai muoi tri¢u dong) Thot han
cho vay: 60 thang; Muc dich str dung von vay: Han mirc the tin dung quoc té (JCB
GOLD). Lai suat vay: 17%/nam. Du no gdc dén hét ngay 15/10/2025: 0 dong.

[3.2] Trong qua trinh thyc hién hop dong, mac du Hop dong tin dung di dén
han thanh toan, Ngan hang da nhleu lan don dbc, nhac no yéu cau 6ng Nh, ba Ph
tra no nhung 6ng Nh, ba Ph vin khong thuc hién day du nghia vu thanh toan cho
Ngan hang, néu ra nhidu didu kién ly do khac nhau dan dén vi pham nghiém trong
nghia vy thanh toan theo hop déng tin dung ma cac bén da ky két. Tinh dén ngay
Xét xtr ngay 25/5/2026 ong Truong Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph con ng Ngan
hang véi tong s tién 30.502.680.584 dong (bang chir: Ba muoi ty, ndm trdm 1& hai
triéu, siu trim tdm muoi ngan, nim trim tim muoi bon dong), trong d6: No gbe 1a
27.676.410.000 dong; no 13i: 2.826.070.584 dong va phi thé tin dung 200.000 dong
la hoan toan c¢ that.

[3.3] Xét thay tir khi vay cho dén ngay Ngan hang phét sinh don khoi kién
(ngay 16/10/2025) thi phia bi don van khong thanh toan nghia vu dﬁy da theo nhu
cam két. Do d6 da vi pham nghiém trong nghia vu tra no theo cac hop dong tin
dung trén, méac dd Ngan hang da théng bao thu hdi toan bd khoan vay, nhung cac
bi don van khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuén. Pa truc tiép xam
pham dén quyén loi ich cua nguyén don duoc phap luat bao vé. Nén Ngan hang
yBu cau c4c bi don, tra sb tién con no theo cac hop ddng tin dung da ky két 1a phu
hop véi quy dinh phéap lut nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan toan bo.

[3.4] D6i v6i yéu cau tinh 13i can cir vao Piéu 91 va Diéu 95 ciia Luat t6
chtre tin dung nam 2010 (twong tng véi cac Picu 100 va Picu 103 ciia Luat Cac to
chtrc tin dung nam 2024) va cac phéap luat khac co lién quan nhu i suat thoa thuan
nay khong vuot qua 20%/nam cuia khoan tién vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia BO luat Dan sy nam 2015 nén pht hop véi quy dinh tai Diéu 13 ciia Nghi quyét
s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao 12 hoan toan tu nguyén, khong tréi phap luat. Ong Nh, ba Ph da vay tién cta
Ngan hang thi phai 6 nghia vy tra tién vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung
da duge ky két. Viéc 6ng Nh, ba Ph cham thyc hién nghia vu thanh toan no cho
Ngan hang la lam anh hu:ong dén quyen loi cua Ngan hang Vi vay Ngén hang yéu
cau 6ng Nh, ba Ph tra tién con no gdm vén va lai (Lai suat trong han; 13i qua han,
|ai phat cham tra...) theo hop dong tin dung d ky két 1a c6 can cir dé chap nhan.

[3.5] Xét hop dong thé chap tai san bao dam:

Pé dam bao cho cac khoan vay 6ng Nh, ba Ph c6 thé chap cac tai san cho
Ngan hang cy thé nhu sau:

+ Tai san bao dam s6 01 12; Quyén st dung dat tai thira dat s6: 291, to ban
d6 s6: 11, dién tich: 42,0m? (ODT); va nha ¢ vo1 dién tich xay dung: 42 ,0m?; dién
tich san: 298,0m?; tai dia chi: s6 2B, Puong Nguyén Huynh Prc, Phuong 1, Tp
Vinh Long, Tinh Vinh Long theo GCN QSDD QSHNO & TSKGLVD s6: DB
208300, s6 vao s6 cdp GCN: CS06739, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Tinh
Vinh Long cap ngay 28/7/2022.



Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va nha & sb 089/HGI/TC/2024
ky ngay 04/05/2024, dugc Van phong cong ching Ta Thi Th chimg nhén theo sO
cong ching 05560, quyén s 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai
san thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra
d6i bo sung so 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong chiung Ta Thi Th ching
nhan theo s6 coéng chimg 06213, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 02 1a: Quyén st dung dat tai thira dat sb: 68, to ban dd
s6: 6, dién tich: 177,9m? (ODT) tai dia chi: Khom 2, Thi trdn Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD s6: DE
069924; Sb vao sd cadp GCN: CH07915, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cép ngay 09/11/2022.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 090/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Van phong cong chimg Ta Thi Th chimg nhan theo sO cong
chung 05561, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra d6i
b6 sung sb 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong ching Ta Thi Th chimg
nhan theo s coéng chiung 06214, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 03 1a: Quyeén sir dung dat tai thira dat sb: 70, t& ban dd
sb: 6, dién tich: 189,9m? (ODT) tai dia chi: Khém 2, Thi trAn Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sé: DE
069926; S6 vao sd cap GCN: CH07917, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cap ngay 09/11/2022.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 091/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Van phong céng ching Ta Thi Th chimg thuc theo sé cong
chtmg 05562, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da dugc ding ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra doi
bo sung s6 01 ngay 17/05/2024, duoc Vin phong cong chimg Ta Thi Th ching
thuc theo s6 cong chung 06215, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam sb 04 la: Quyén st dung dAt tai thira dat sb: 74, to ban do
s6: 6, dién tich: 166,2m? (ODT) tai dia chi: Khom 2, Thi trdn Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE
069825; S6 vao sd cAp GCN: CH07982, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cép ngay 6/3/2023.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 092/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Van phong cong chiung Ta Thi Th chimg thuc theo s6 cong
ching 05563, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da dugc ding ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra ddi
b6 sung sd 01 ngay 17/05/2024, duoc Vin phong cong chimg Ta Thi Th chung
thuc theo sd cong ching 06216, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.
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+ Tai san bao dam s6 05 1a: Quyén sir dung dat tai thira dat sb: 75, to ban dd
s6: 6, dién tich: 170,4m? (CLN) tai dia chi: Khém 2, Thi trin Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE
069826; S6 vao sd cdp GCN: CH07981, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cap ngay 06/03/2023.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 100/HGI/TC/2024 ky ngay
10/05/2024, duoc Vin phong cong ching Ta Thi Th ching thuc theo s6 cong
ching 05862, quyén s 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2024 va tai san
thé chap déa dugc dang ky giao dich bao dam ngay 10/05/2024; Hop ddng stra ddi
b6 sung sb 01 ngay 17/05/2024, duoc Van phong coéng chimg Ta Thi Th chimg
thuc theo sd cong chimg 06218, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam sb 06 1a: Quyén sir dung dat tai thira dat so: 316, to ban
d6 sd: 43, dién tich: 369,0m? (56,1m? Pat & va 312,9m? CLN); va nha ¢ véi dién
tich xay dung: 55,0m?; dién tich san: 138,2m?; tai dia chi: Xd Tan Hanh, Huyén
Long HO, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sé: DO
578228, s vao s6 cap GCN: VP25885, do Vin phong Pang ky dat dai Tinh Vinh
Long cap ngay 07/05/2024.

Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va nha ¢ sé6 099/HGI/TC/2024
ky ngay 10/05/2024, dugc Vian phong cong chiung Ta Thi Th chimg thuc theo s6
cong chimg 05861, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2024 va tai
san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 10/05/2024; Hop dong sira
d6i bo sung s6 01 ngay 17/05/2024, duoc Vian phong cong ching Ta Thi Th chung
thuc theo s6 cong ching 06217, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam sb 07 1a: Quyén str dung dat tai thira dat s: 307, to ban
d6 s6: 43, dién tich: 525,6m? (CLN), tai dia chi: Xa Tan Hanh, Huyén Long HO,
Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD s6: DE 016830, sb vao
s6 cap GCN: CS23482, do S& Tai nguyén va Moi truong Tinh Vinh Long cap ngay
23/8/2022.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 108/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024, duoc Vin phong cong chung Ta Thi Th ching thuc theo s6 cong
ching 06212, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2024 va tai san
thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 08 va 09 1a: Quyén str dung dat tai thira dat so: 576, to
ban do so: 21, dién tich: 180,6m? (Pat &: 172,9m? CLN: 7,7 m?) tai dia chi: Xa
Phu Putc, Huyén Long H6, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO &
TSKGLVD s6: DI 415546, s6 vao s6 cap GCN: CS19062, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Tinh Vinh Long cip ngay 03/01/2023;

Quyén st dung dat tai thira dat sb: 608, To ban d6 sb: 21, dién tich:
1837,7m? (CLN) tai dia chi: X4 Pha Duc, Huyén Long HO, Tinh Vinh Long theo
GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DI 415547, s6 vao s6 cip GCN:
CS19063, do S& Tai nguyén va Mdi truong Tinh Vinh Long cap ngay 03/01/2023.

11



Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s 107/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024, duoc Vin phong cong chung Ta Thi Th ching thuc theo s6 cong
ching 06211, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2024 va tai san
thé chip da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2024.

+ Tai san bao dam s 10 1a: Quyén sir dung dit tai thira dat s6 279, to ban dd
s6 15, dién tich: 3727,5m? (LUC) tai dia chi: X4 Phudc Hau, Huyén Long H),
Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DC 500301, s6 vao
s6 cdp GCN: CS21180, do S& Tai nguyén va Méi truong Tinh Vinh Long cip ngay
30/9/2021.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 121/HGI/TC/2024 ky ngay
13/06/2024, duoc Vin phong cong chung Ta Thi Th ching thuc theo sé cong
ching 07628, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/06/2024 va tai san
thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 13/06/2024.

Trude, trong va hién tai cac tai san di dang ky thé chép trén, qua két ‘qua xac
minh thdm dinh tai chd ctia Toa an thi cac duong sy trong vu an thong nhat khang
dinh hién tai céc tai san trén thudc quyén quan 1y cua bi don khong cé cho thug,
cim cé, sang béan cho ai khac, va khong phét sinh nguoi thir 3 trén phan dat da thé
chap cho Ngan hang. Xét hop dong ding Ky thé chap néu trén dam bao ding quy
dinh cua phap luat. Nhu vay truong hop 0ng Nh, ba Ph khong thanh toan ng theo
hop dong tin dung thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cO tham quyén xir ly
tai san dang Ky thé chap da ky két dé thu hoi ng theo quy dinh phap luat 14 c6 can
ctr dé chap nhan.

Riéng dbi voi yeu cau Toa &n tuyén budc bi don: Néu sb tién thu dugce tir
viéc xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho nguyén don, thi nguyén don c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su xir Iy bat ky tai san nao thuéc quyén so
hiru, st dung cua ba Nguyen Thi Ph, 6ng Truong Thanh Nh dé thu h01 no theo quy
dinh cua phap ludt. Yéu cau nay thi cac duong sy co quyen yéu cu co quan thi
hanh an hoac tu co quan thi hanh an s€ xem xét xac minh diéu kién thi hanh an, xtr
Iy theo chirc ning nhiém vu quyén han cta co quan thi hanh an duoc phap luat quy
dinh s€ thyuc hién ¢ giai doan thi hanh an. Toa an khong can thiét phai tuyén trong
phan quyét dinh cta ban an. Nén yéu cau nay khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] D6i voi ¥ kién @& nghi cua bi don cho rang do hoan canh kinh té 1am dn
thua 13, kinh doanh khéng hiéu qua nén dan dén no qua han tai Ngan hang. Dé
nghi Ngan hang cho xin thém thoi gian dé bi don rao bén tai san dé thuc hién nghia
vu voi Ngan hang; dong thoi xin mién giam I4i.

Hoi dong xét xir xét thay Viéc lam in thua 16 trong kinh doanh khong mién
trir nghia vu tra no theo hop dong tin dung ma 02 bén da ky két, vé dé nghi xin
thém thoi gian trd ng, ban tai san thé chip va mién giam I4i khéng thudc tham
quyen giai quyét ctia Hoi dong xét xar. Noi dung dé nghi nay cac bén duong sy co
thé ty thuong luong thoa thuan véi nhau hoac ¢ giai doan thi hanh an.

[5]. Vé chi phi td tung xem xét tham dinh tai san: Can cir Piéu 157, Piéu 158
cua B0 luat TO tung dan su; Budc 6ng Nha, ba Phung phai chiu toan bd chi phi
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tham dinh, xac minh céc tai san thé chp theo quy dinh véi so tién 1a 10.000.000
dong ndp dé hoan tra lai cho Ngéan hang.

[6]. Vé an phi: Can cu Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Diéu 12, 26, 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

[6.1] Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don (Ngan hang) dugc chap nhan nén

budc bi don 6ng Nh, ba Ph phéi chiu 4n phi dan sy so tham tong sb tién thyuc hién
nghlgl vu la 30.502.680.584 d\ong duoc tinh nhu sau: 112.000.000 dong + 0,1% cua
s0 tien vuot 4.000.000.000 dong.

Theo d6 30.502.680.584 dong — 4.000.000.000 dong = 26.502.680.584 dong
x 0,19) = 26.502.681 dong + 112.000.000 dong = 138.502.681 dong.

[6.2] Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam
dugc nhan lai so tién tam rng an phi da nop trudc day theo quy dinh.

[7] Cac duong sy ¢d quyén khang cdo ban an nay theo quy dinh phap luat.

18] Chép nhan y kién phét biéu quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa.

Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 26, 35, 40, 147, 157, 158, 227, 228, 233 Bo luat T6 tung
dan su;

Ap dung céc Dicu 317, 320, 463 va 466 B0 lut dan su; Ap dung cac Dicu
91, 95 Luét céc t0 chirc tin dung (tuwong Umg véi cac bicu 100 va bicu 103 cua
Luat cac to chie tin dung nam 2024);

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1]. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam ddi vdi bi don Nguyén Thi Ph va
Truong Thanh Nh.

Budc bi don Nguyén Thi Ph va Truong Thanh Nh cd nghia vu tra no vay
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam véi tong s tién 1a:
30.502.680.584 ddng (bang chir: Ba muoi ty, nim trdm 18 hai triéu, sau trim tam
muoi ngan, nim trim tdm muoi bén ddng), trong d6: No gdc 1a 27.676.410.000
dong; no 13i: 2.826.070.584 dong va phi thé tin dung 200.000 dong.

[2]. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay Xt xu so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién l4i qua han cua s tién ng goc chua thanh toan, theo murc
1ai suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoa thuan vé viéc dicu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi l3i sudt ma
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khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ciia Toa &n ciing s& dugc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suit cua
Ngéan hang cho vay.

[3]. Truong hop bi don dng Truong Thanh Nh, ba Nguyen Thi Ph khong
thanh toan hoic thanh toan khong hét ng, Ngan hang cd quyen yéu cau phat mai tai
san thé chap theo hop dong bao dam gdm:

+ Tai san bao dam s6 01 1a: Quyen su dung dét tai thira dat s: 291, to ban
d6 s6: 11, dién tich: 42,0m? (ODT); va nha & véi dién tich xay dung: 42,0m?; dién
tich san: 298,0m?; tai dia chi: s 2B, Puong Nguyén Huynh Ptc, Phuong 1, Tp
Vinh Long, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD s6: DB
208300, s6 vao so6 cip GCN: CS06739, do So Tai nguyén va Mdi truong Tinh
Vinh Long cp ngay 28/7/2022.

Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va nha ¢ sé6 089/HGI/TC/2024
ky ngay 04/05/2024, dugc Vian phong cong ching Ta Thi Th ching nhan theo s6
cong chimg 05560, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai
san thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra
d6i b6 sung so 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong chimg Ta Thi Th chimg
nhan theo s cong ching 06213, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 02 la: Quyén su dung dét tai thira dat sd: 68, to ban
dd s6: 6, dién tich: 177,9m? (ODT) tai dia chi: Khém 2, Thi trAn Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE
069924; S6 vao s6 cap GCN: CH07915, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cép ngay 09/11/2022.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 090/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Vian phong cong chimg Ta Thi Th ching nhan theo s6 cong
ching 05561, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra doi
b6 sung sb 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong ching Ta Thi Th chimg
nhan theo s cong chung 06214, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam so6 03 1a: Quyén sur dung dat tai thira dat s6: 70, to ban
d6 s6: 6, dién tich: 189,9m? (ODT) tai dia chi: Khém 2, Thi tran Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE
069926; S6 vao sé cap GCN: CH07917, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cap ngay 09/11/2022.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 091/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Van phong cong ching Ta Thi Th chimg thuc theo s6 cong
ching 05562, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong sta doi
bd sung s6 01 ngay 17/05/2024, duoc Vin phong cong ching Ta Thi Th ching
thuc theo s6 cong chung 06215, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.
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+ Tai san bao dam s6 04 la: Quyén su dung dét tai thira dat sd: 74, to ban
d6 s6: 6, dién tich: 166,2m? (ODT) tai dia chi: Khom 2, Thi trin Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE
069825; Sb vao s6 cap GCN: CH07982, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cép ngay 6/3/2023.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 092/HGI/TC/2024 ky ngay
04/05/2024, dugc Van phong céng ching Ta Thi Th chimg thuc theo sb cong
ching 05563, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/05/2024 va tai san
thé chap déa dugc dang ky giao dich bao dam ngay 04/05/2024; Hop dong stra doi
b6 sung sb 01 ngay 17/05/2024, dugc Van phong cong chung Ta Thi Th ching
thuc theo sd cong chimg 06216, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 05 l1a: Quyén sir dung dat tai thira dat sb: 75, to ban
d6 sb: 6, dién tich: 170,4m? (CLN) tai dja chi: Khoém 2, Thi trAn Tam Binh, Huyén
Tam Binh, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DE
069826; S6 vao s6 cap GCN: CH07981, do Uy Ban Nhan Dan Huyén Tam Binh,
Tinh Vinh Long cap ngay 06/03/2023.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 100/HGI/TC/2024 ky ngay
10/05/2024, duoc Vin phong cong ching Ta Thi Th ching thyuc theo s6 cong
chtmg 05862, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2024 va tai san
thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam ngay 10/05/2024; Hop dong sira doi
b6 sung s6 01 ngay 17/05/2024, duoc Vin phong cong chimg Ta Thi Th ching
thuc theo s0 cong chung 06218, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san bao dam s 06 la: Quyén su dung dét tai thira dat sd: 316, to& ban
d6 sd: 43, dién tich: 369,0m? (56,1m? Pit & va 312,9m? CLN); va nha ¢ véi dién
tich xy dung: 55,0m?; dién tich san: 138,2m?; tai dia chi: X4 Tan Hanh, Huyén
Long Ho6, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DO
578228, s6 vao s6 cap GCN: VP25885, do Van phong Piang ky dat dai Tinh Vinh
Long cap ngay 07/05/2024.

Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va nha ¢ sé 099/HGI/TC/2024
ky ngay 10/05/2024, duoc Vin phong cong ching Ta Thi Th ching thuc theo sb
cong chimg 05861, quyén sé 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2024 va tai
san thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 10/05/2024; Hop dong sira
d6i b sung s6 01 ngay 17/05/2024, duoc Vin phong cong chimg Ta Thi Th ching
thuc theo sd cong ching 06217, quyén sb 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/05/2024.

+ Tai san biao dam s6 07 la: Quyén sir dung dét tai thira dat s6: 307, to ban
d6 s6: 43, dién tich: 525,6m? (CLN), tai dia chi: X4 Tan Hanh, Huyén Long HO,
Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD s6: DE 016830, sb vao
s6 cdp GCN: CS23482, do S& Tai nguyén va Méi truong Tinh Vinh Long cip
ngay 23/8/2022.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 108/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024, duoc Van phong cong chiung Ta Thi Th chimg thuc theo s6 cong
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ching 06212, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2024 va tai san
thé chip da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2024.

+ Tai san biao dam s6 08 va 09 la: Quyén st dung dat tai thira dat sb: 576,
t& ban dd sb: 21, dién tich: 180,6m? (it ¢: 172,9m? CLN: 7,7 m?) tai dia chi: Xa
Phti Ptc, Huyén Long HO, Tinh Vinh Long theo GCN QSDP QSHNO &
TSKGLVD s6: DI 415546, s6 vao sd cip GCN: CS19062, do So Tai nguyén va
Moi trudong Tinh Vinh Long cdp ngay 03/01/2023;

Quyén st dung dat tai thira dat sb: 608, Ty ban dd sb: 21, dién tich:
1837,7m? (CLN) tai dia chi: Xa Phu Puc, Huyén Long Ho, Tinh Vinh Long theo
GCN QSDP QSHNO & TSKGLVD sb: DI 415547, s6 vao s6 cdp GCN:
CS19063, do S¢ Tai nguyén va Mai truong Tinh Vinh Long cép ngay 03/01/2023.

Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s 107/HGI/TC/2024 ky ngay
17/05/2024, duoc Vin phong cong chung Ta Thi Th ching thuc theo s6 cong
ching 06211, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2024 va tai san
thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 17/05/2024.

+ Tai san bao dam s6 10 1a: Quyén st dung dat tai thira dat s6 279, to ban
d6 s 15, dién tich: 3727,5m? (LUC) tai dia chi: Xa Phuéc Hau, Huyén Long Ho,
Tinh Vinh Long theo GCN QSDD QSHNO & TSKGLVPD s6: DC 500301, s6 vao
s6 cap GCN: CS21180, do So Tai nguyén va Moi truong Tinh Vinh Long cép
ngay 30/9/2021.

Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 121/HGI/TC/2024 ky ngay
13/06/2024, duoc Vin phong cong chung Ta Thi Th ching thuc theo s6 cong
ching 07628, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/06/2024 va tai san
thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam ngay 13/06/2024.

[4]. Chi phi thim dinh tai san thé chap: Budc bi don ba Nguyén Thi Ph, ong
Truong Thanh Nh phai ndp so tien 10.000.000 dong hoan tra lai cho nguyén don
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

q[5.1,] Bugc bi don Nguyén‘Thi Ph, Truong Thanh Nh phai ndp an phi dan su
so tham so6 tién 1a 138.502.681 dong.

[5.2] Nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan ngoai thuong Viét Nam
dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi 13 68.367.000 ddong theo bién lai thu sb
0008259 ngay 31 thang 10 nim 2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho
(Nay 1a Phong thi hanh an dan sy 11 — Can Tho).

[6]. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh dn dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[7]. Puong su c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir tuyén an (ngay 25/5/2026); Cac duong su vang mit duoc quyén khang cao
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ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét,
tong dat hop 1€.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan — Chii toa phién toa

Ho Vin Ludng Nguyén Truong Hén Chéu Minh Tiép
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