TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s&: 17/2022/DS-ST
Ngay: 22 - 4 - 2022

V/v tranh chap h0’p ddng ny quyen
hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t, mua ban nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Thi.

Cédc héi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Cong.

2. Ba Lé Thi Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh — Thu ky Toa &an nhan dan thanh

pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Thuian An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dén thanh phé Thuan An, xét
Xt so tham vy 4n dan su thy 1y s6 34/2021/TLST-DS ngay 22 thang 02 ndam 2021 vé
viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,

mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 15/2022/QDXXST-DS ngay 29
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1977; tra tai: 185 khu phd N
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pao Quang H, sinh nam 1967; tra tai: 50A/7 khu phd B, phuong
L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Lé Thé A, sinh nam 1976; tru tai: 77
duong N13, KDC Phq Hoa 1,, to 3, khp 7, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién uy quyén (Giay uy quyén ngay 16/4/2021). C6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1964;
3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1970;

Cung trd tai: 3/36A khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6
don dé nghi xét xir vang mit.



3.3.’ Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh gém 1971; tra ‘Eai: 185 khu phé N, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 don dé nghi xét xtr vang mat.

3.4. Viin phong cong chimg A; dia chi: 396A khu phd N, phudng L, thanh pho T,
tinh Binh Duong. C6 don dé€ nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban tw khai, Qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi
Hoang O trinh bay:

, Ba Nguyén Thi Hoang O 1a em rudt ciia ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1965,
chét nam 2020.

Ngay 04/5/2020 tai Véan phong Cong chung An T, ba Nguyén Thi Ngoc N ky
hop dong uy quyén sb 2844, quyén s6 02TP/CC-SCC-HPGD cho 6ng Pao Quang H
dugc quyén quan ly, chuyen nhuong, nhan dat coc . . d6i véi dién tich 37,2m? dat
thudc thira s6 160, td ban do sé 38 tai khu pho N, phu’cmg L, thanh pho T, dat da duogc
Uy ban nhén dan huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cap Glay chirng nhan
quyen st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BA 240672,
s6 vao s0 CHO052/TTLT ngay 16/6/2010 cho ba N ding tén, thoi han Gy quyén 1a 10
nam ké tir thoi diém hop dong dugc cong chu:ng, sau khi cong chung ba N giao ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat ndi trén cho éng H.

Ngay 26/6/2020 ba N bi tai nan giao thong chet (gidy ching tir s6 101/2020
ngay 27/6/2020). Do ba N di chét nén hop dong iy quyén ndi trén khong con hiéu lyc.
Tuy nhién, 6ng H tién hanh thao d&, sita chita can nha trén thira dit ¢ mua caa ba N Ia
xam pham dén quyén loi ciia gia dinh ba O.

Do d6, ba O khoi kién yéu cau: Cham dut hop dong uy quyén sé 2844, quyén sb
02TP/CC-SCC-HPGD ngay 04/5/2020 giita ba N va 6ng H.

Ngay 17/03/2021 ba O khdi kién bo sung, yéu cau 6ng H tra lai ban chinh Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vaoi dat noi
trén cho ba O.

Dbi véi yéu cau phan té cua 6ng H, ba O khong chip nhan vi thira dat nay 1a cua
cha me dé lai cho chi em ba O, ba N tu ¥ ban. Ba O khong c6 ¥ kién gi ddi véi Hop
d6ng mua ban nha dat ngay 05/5/2020 giita ba N va 6ng H. Truong hop néu ba N di
ban thi ba O d& nghi dng H cho thoi han 01 nim dé tra lai tién ma 6ng H da thanh toén
cho ba N.

- Theo bdn tw khai, qud trinh té tung, nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don dng
Dao Quang H trinh bay:

Ong H théng nhit trinh bay ctia nguyén don vé viéc ky két hop dong ty quyén
noi trén. Sau khi ky hop dong uy quyén, ngay 05/5/2020 ba N ky Hop dong mua ban
nha, dat noi trén cho 6ng H véi gia 3.400.000.000 dong, do thira dat néi trén bi cap
tring sb thira khi cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat nén chua cong ching hop
dong chuyén nhuong, hai bén tién hanh lap Vi bang chuyén nhugng tai Van phong
thira phat lai T, theo thoa thuan, ngay sau khi lap vi bang, 6ng H thanh toan cho ba
N2.800.000.000 dong, dén ngay 08/6/2020 6ng H tiép tuc thanh toan 600.000.000
ddng con lai cho ba N, ba N tién hanh 1am thu tuc diéu chinh lai s6 thira dat noi trén dé
cong chig hop dong chuyén nhugng theo quy dinh nhung ngay 26/6/2020 ba N bi tai



nan giao thong chét nén hai bén chua tién hanh coéng chimg dugc hop dong chuyén
nhuong.

Do do, ong H khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba O ciing nhu ¥
kién ctia ba O vé viéc tra lai tién ma dng H da thanh toan cho ba N.

Ngay 02/4/2021, 6ng H c6 don yéu cau phan t6: Yéu cdu céng nhan hop dong
mua ban nha, dat ngay 05/5/2020 gitra ba Nguyén Thi Ngoc N va 0ng Pao Quang H
c6 hi¢u lyc phap luat.

- Theo ban tu khai, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xudn
T, ba Nguyén Thi Ngoc H va éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong H 14 anh rudt ctia ba N, ba T, ba H 13 em rudt caa ba N. Ong H, ba T, ba H
thong nhat véi trinh bay cling nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan td cta bi don. Tuy nhién, 6ng H, ba T, ba H x4c dinh khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an va dé nghi vang mat trong qua trinh giai quyét, xét xir vu 4n.

- Theo y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng
An T trinh bay:

Hop dong uy quyén sd 2844, quyén sé6 02TP/CC-SCC-HPGD ngay 04/5/2020
gitra ba Nva éng H dugc cong chung theo quy dinh. Bén uy quyén va bén nhan uy
quyén dé ty nguyén giao két hop dong. Khi cong ching hop dong, Cong chung vién
chung kién bén uy quyén va bén nhén uy quyen tu doc lai hop dong, ky tung trang va
diém chi vao hop dong. Bén uy quyen va bén duoc iy quyén déu c6 ghi vao hop dong
noi dung: “Chung t6i da doc va dong y”. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén
hoan toan minh man, sang sudt, tw nguyén, khong bi lira déi, ép budc.

Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh va xin vang mdt trong sudt qua trinh giai quyét, xét xur vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va thong nhéat yéu cau phan to cia
bi don.

- Bi don gitr nguyén yéu cau phan t va thcng nhat mot ph@m yéu cau khoi kién
cua nguyén don veé viéc chap dirt hop dong ¢ Uy quyén, khong chap nhan mdt phan yéu
cau tra lai ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat.

- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu v kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham _phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an:
Tham phan dugc phan cong thu ly, giai quyét vu 4n di thuc hién dung, day du cic quy
dinh tai Piéu 203 cua Bo luat T tung Dan sy niam 2015. Tai phién toa, Hoi ddng xét X,

Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luét T6 tung Dan sy nam 2015 vé
xét xtr so tham.

V& viéc chip hanh phép ludt ctia ngudi tham gia td tung: Tir khi thu Iy vu an dén
phién toa so thAm cac duwong su trong vu an di thuc hién day du quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh cua B¢ luat T tung Déan sy ndm 2015.

Vé viée giai quyét vu an: Can cr vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n
da duoc tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién Kiém
sat & nghi Hoi dong xét xir nhu sau:



Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyeén b6 cham
dut hop dong uy quyen Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng H
tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Chép nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don, cong nhan hop déng mua ban nha, dat
ngay 05/5/2020 gitta ba N va 6ng H ¢6 hiéu luec.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xuan T, ba
Nguyen Thi Ngoc H, 6ng Nguyen Thanh H va Van phong Cong chimg An T co yéu
cau xet xu vang mat, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi tham gia
t tung Nndi trén theo Piéu 228 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015.

Ba Tran Thi Bich L 1a vo ctia bi don 6ng H, ba L xac dinh sd tién 6ng H chuyén
nhuong dat VOl ba Nla tai san riéng cua ong H, ba Lién khéng lién quan, khéng tranh
chép gi s6 tién nay va tir chdi tham gia t6 tung nén Toa an khong dua vao tham gia
trong vu an véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa, nguyén don va bi don thong nhat nhu sau: Tuyén bd cham dat hop
dong ty quyén gitta ba Nva 6ng H, cong nhan hop dong mua ban nha, dat giita ba Nva
6ng H c6 hiéu luc phéap luat. Tuy nhién, do ving mit nhiing nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan nén Hoi dong xét xtr khong cong nhan su thoa thuan nay.

[2] V& noi dung:

o [21] Xé:t yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc chim dit hop géng iy quyén
s0 2844, quyéen s0 02TP/CC-SCC-HDGD ngay 04/5/2020 gitra ba Nguyen Thi Ngoc N
va bi don 6ng Pao Quang H tai Van phong Cong chirng An T thay rang:

Ngay 26/6/2020 ba N da chét (theo gidy ching tir s6 101/2020 ngay 27/6/2020)
nén Hop dong iy quyén ndi trén dwong nhién duoc cham dut theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 422 ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don
va théng nhat cua bi don vé viéc cham dut hop déng ty quyén ndi trén 1a ¢ can ci,
dung quy dinh nén chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Pao Quang H thi thy ring:

Ngay 16/6/2010 Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh
Duong cap Glay chirng nhén quyen sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat sd BA 240672, s6 vao s6 CHO052/TTLT dbi voi dién tich dat noi trén
cho ba Ndo ba N dugc huong thira ké va van ban thoa thuan phan chia di san s6 174
ngay 15/5/2010 tai Van phong Cong ching s6 2 tinh B.

Dén ngay ngay 05/5/2020 ba N ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dién
tich dat n6i trén cho 6ng Pao Quang H, cling ngay hai bén tién hanh lap Vi bang tal
Thira phat lai Thuan An, theo thoa thuan trong hop dong ciing nhu trong vi bang thi:
Ba N chuyén nhuong dién tich dat va can nha trén dat néu trén cho 6ng H vai gia
3.400.0000.000 dong, ngay sau khi ky hop ddng, dng H thanh todn cho ba



N2.800.000.000 dong, dén ngay 08/6/2020 6ng H thanh todn 600.000.000 dong con lai
cho ba N, ba N ban giao nha, dat cho 6ng H quan 1y, stir dung.

Xét hop dong giita cac bén duoc lap thanh vin ban va lap vi bang tai Thira phat
lai, tuy chua cong ching theo quy dinh nhung 0ng H da thyc hién nghia vu thanh toan
toan bo gia tri ctia hop dong va ba N da giao cho ong H truc tiép quan ly, st dung nha,
dat tir d6 dén nay. Do d6, 6ng H yéu ciu Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong
noi trén co6 hiéu luc phap luat va su thong nhét cua bi don tai phién toa la c6 can cu
theo khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan su ndm 2015 nén chép nhan va viéc ba O khoi
kién yéu cdu ong H tra lai ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat da cap cho ba N 1a khéng c6 co s& chap
nhan.

[2.3] Theo Uy ban nhan dén phuong L, thanh phd T thi trén ban do dia chinh,
thira dat ctia ba N duogc cap giay chirng nhan néu trén 1a thira s6 162, to ban d6 38 chur
khong phai thira s6 160 (thtra dat 160 dé dugc cap cho ba Tran Thi S) va theo két qua
xem xé&t, thém dinh 'Ehl_IC ‘té thi thira dat noi trén hién nay thué‘c thira moi (tam) 1a so
380, to ban d6 38, gan lién vdi nha ¢. Do do, ong H duoc quyén lién hé véi Co quan
chtrc nang d¢ duoc cap lai Gidy ching nhén quyén st dung dién tich dat noi trén theo
s0 thura dat méi theo quy dinh.

[2.4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an I3
phu hop va dang quy dinh.

[2.5] V& an phi dan su so thdm va chi phi to tung:

\{é an phi: Mot phan yéu cﬁp khoi kién cua ba O dugce chap nhan nén ba O phai
chiu tién an phi dan sy so tham doi véi phan yéu cau khong dugce chap nhén va tién an
phi dan sy so tham do6i v4i yéu cau phan t6 cua 6ng H dugce chap nhan.

Ong H phai chiu tién 4n phi dan su so tham doi v6i mot phan yéu cau khoi kién
cua ba O dugc chap nhan.

Vé chi phi tb tung: Bi don 6ng H tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, do vé, dinh gia 1a 3.766.864 dong (6ng H da tam tng du).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Céc biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat TH tung Dan
sunam 2015;

- Céc Diéu 129, 422 cia B¢ luat Dan sy 2015;

- Céc Diéu 95, 166, 167 ctia Luat Dét dai ndm 2013;

- Nghj quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quodc hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hoang
O doi voi bi don 0ng Bao Quang H vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyen”.



- Tuyén bd chdm dut hop ddng Gy quyén sd 2844, quyén sb 02TP/CC-SCC-
HDGD ngay 04/5/2020 tai Van phong Cong chimg An T gitta ba Nguyén Thi Ngoc N
va 6ng Pao Quang H.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Hoang O vé viée yéu cau bj don 6ng Dao Quang H tra lai Glay ching nhén quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat vao sé s6 BA 240672, sb
vao s6 CHO052/TTLT ngay 16/6/2010 do Uy ban nhan din huyén T (nay 1a thanh phé
T), tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi Ngoc N.

3. Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pao Quang H vé viéc “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua béan nha.

Cong nhén hiéu lyc cua giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét,
mua béan nha giita ba Nguyén Thi Ngoc N va 6ng Pao Quang H ngay 05/5/2020 d6i
v6i dién tich 37,2m? dét, thudc thira s6 méi (tam) 380, to ban d6 38 tai khu phd N,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 vi tri tir can nhu sau: Phia Bic giap voi
duong Nguyén Trii; phia Nam giap voi thura dat s6 261; phia Pong giap voi thira dat
s6 161 va phia Tay giap voi thira dat s6 265.

(C6 so dé ban vé kem theo).

4. Klen nghi Uy ban nhan dén thanh phé T, tinh Binh Duong thu hoi Glay ching
nhan quyen s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
240672, s6 vao s6 CHO052/TTLT ngay 16/6/2010 cap cho ba Nguyén Thi Ngoc N.

Ong Pao Quang H co quyén lién h¢ voi co quan ¢6 tham quyén dé dugc cap lai
Glay ching nhén quyen sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat d6i voi dién dat duoc cong nhan trong hop dong néi trén theo quy dinh.

5. V& an phi:

Ba Nguyen Thi Hoang O phai chiu 600.000 dong tién an phi dan sy so tham,
dugc khau trir vao sb tién tam (mg 4n phi 600.000 dong da ndp theo cac Bién lai thu
tién s6 0053617 ngay 28/01/2021 va 0053835 ngay 22/3/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ong bao Quang H phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan sy so tham, dugc khau
trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tién s6 0053944
ngay 02/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong,

6. V& chi phi t6 tung:

 Bi don 6ng Dao Quang H ty nguyén chiu 1a 3.766.864 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, do v€ va dinh gia (dng H da tam tng du).

Céc dwong su ¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Céc duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Thuén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan An;
- Chénh an (dé béo c4o);

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Pham Anh Thi

Céc duong sy c6 mit c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Céac duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Trong trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dén su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Anh Thi
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG
BIEN BAN NGHI AN

Vao héi 10 gio 00 phat ngay 22 thang 4 ndm 2022, tai phong nghi an Toa
an nhan dan thanh pho Thuéan An.



Véi Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Thi.

Cdc Hoi tham nhan ddn: 1. Ong Lé Vin Céng.

2. Ba Lé Thi Nguyét.

Tién hanh nghi 4n d6i véi vu 4n dan sy so tham thy 1y s6 34/2021/TLST-
DS ngay 22 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ,Bél Nguyén Thi Hoang O, sinh ndm 1977; tra tai: 185 khu phd
N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong Pao Quang H, sinh nam 1967; tra tai: 50A/7 khu phé Doéng Nhi,
phuong Lai Thi€u, thanh pho Thuédn An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong L& Thé Anh, sinh nam 1976; tri tai:
77 duong N13, KDC Phu Hoa 1, t6 3, khu 7, phuong Phi Hoa, thanh pho Thu Dau
Mat, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién uy quyén (Gidy uy quyén ngay 16/4/2021).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh Hai, sinh nim 1964;

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc Huong, sinh nim 1970;

Cung tra tai: 3/36A khu phé Binh Pirc 2, phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

3.3. Ba Nguyén Thi Xuan Trang, sinh nim 1971; tra tai: 185 khu phd N,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 3.4. Van phong Cong ching An T; dia chi: 396A khu phé N, phuong L, thanh

pho T, tinh Binh Duong.

Can cwr vao tai liéu, ching cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, cac
quy dinh cua phap ludt.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
I/ Piéu luit ap dung:

- Cac Dbiéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 266, 271, 273 cua B luat TH tung
Dan su nim 2015; - Cac Diéu 129, 422 cua B luat Dan su 2015; - Céc biéu 95, 166,
167 coa Luat Pat dai nam 2013; - Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Két qua biéu quyét: 3/3 thanh vién Hpi dong thong nhit.
11/ Noi dung: Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Hoang O dbi véi bi don 6ng Pao Quang H vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén”.

- Tuyén bd cham dut hop dong ty quyén sb 2844, quyén sb 02TP/CC-SCC-
HDBGD ngay 04/5/2020 tai Van phong Coéng ching An T gitta ba Nguyén Thi Ngoc
Nva 6ng Pao Quang H.



2. Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen
Thi Hoang O vé viéc yéu cau bi don 6ng Dao Quang H tra lai Glay ching nhén quyén
sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat vao sé so BA 240672,
s6 vao s6 CHO052/TTLT ngay 16/6/2010 do Uy ban nhan dan huyén Thuan An (nay la
thanh phé Thu4n An), tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén Thi Ngoc Nga.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pao Quang H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha.

Cong nhan hiéu lyc cua giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit,
mua ban nha gitta ba Nguyén Thi Ngoc Nva dng Dao Quang H ngay 05/5/2020 ddi véi
dién tich 37,2m? dét, thudc thira sé6 mai (tam) 380, t ban do 38 tai khu phd N, phuong
L, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 vi tri tir can nhu sau: Phia Bac giap voi duong
Nguyén Trii; phia Nam giap véi thira dit sb 261; phia Dong giap véi thira dit s6 161
va phia Tay giap voi thia dat s6 265.

(C6 so do ban vé kém theo).

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong thu hoi
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BA 240672, sb vao s6 CHO052/TTLT ngay 16/6/2010 cap cho ba Nguyén Thi
Ngoc Nga.

Ong Pao Quang H co6 quyen lién h¢ v61 co quan co tham quyén dé dugc cap lai
Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat d6i v6i dién dat duoc cong nhan trong hop dong noéi trén theo quy dinh.

Két qua biéu quyét: 3/3 thanh vién Hpi dong thong nhit.
11/ Vé cac van dé khac;
5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Hoang O phai chiu 600.000 dong tién an phi dan sy so tham,
dugc khau trir vao sb tién tam tmg 4an phi 600.000 dong da ndp theo cac Bién lai thu
tién s6 0053617 ngay 28/01/2021 va 0053835 ngay 22/3/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong.

Ong bao Quang H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham, duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu tién sd
0053944 ngay 02/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong.

‘ 6. V& chi phi tb tung: Bi don 6ng Pao Quang H tu nguyén chiu la 3.766.864
dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do vé& va dinh gia (6ng H da tam tng du).

- Tuyén quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh &n cho cac duong su.
Két qua biéu quyét: 3/3 thanh vién trong Hpi dong thong nhit.
Nghi 4n két thuc vao lc ........ QIO phat cing ngay.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xur
cung nghe va ky tén duoi day.
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Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Anh Thi
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