TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 21/2023/DS-PT
Ngay 11-9-2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Quang Tuén.
Céac Tham phan: Ba Bach Thi Héng Hoa.
Ong Nguyén Thanh Tlng.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong Lé Quy Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh xét xr
phtc tham cong khai vy &n thu ly sé: 21/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nim
2023 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do ban an dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 26/2023/QDPT-DS
ngay 02 thang 8 ndm 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Long Vin H, sinh nim 1987.

Noi cu tri: Thon Tr, x4 H, huyén Y, tinh Bac Giang, “c6 don dé nghi xét
XU VANG Mat”.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vian H1, sinh
nam 1989; Pia chi: S6 10, ngd 40, dudng Tr, phuong M, quan C, thanh pho Ha
Noi (Hop dong ty quyén ngay 22/11/2022), “cd mat”.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Long Xuan
Th va 6ng Nguyén Duy M - Béu 1a Luat su Cong ty Luat TNHH B; Dia chi: S6
10, ngd 40, dudng Tr, phuong M, quan C, thanh phd Ha Noi, “ong Thi c6 mat”.

2. Bi don: Ong Bui Van M, sinh nim 1966; Noi cu tri: Xém R, x& V,
huyén L, tinh Hoa Binh, “cé mat”.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: Ong Bui Van M1 - Tro
giup vién phap ly cta Trung tdm tro gitp phép 1y Nha nudc tinh Hoa Binh, “co
mat”.



3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh.

- Ba Ly Thi H2, sinh nam 1989; Noi cu tra: Thén Tr, xa H, huyén Y, tinh
Bic Giang, “co don dé nghi xét Xt vang mat”.

- Ba Bui Thi Thl, sinh nam 1964; Noi cu tri: Xém R, xa V, huyén L, tinh
Hoa Binh.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Long Van H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Long Van H trinh bay:

Ngay 21/4/2022, 6ng va éng Bui Van M c6 ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 649, to ban do s6 30, dién tich
83,4m? duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L, tinh Hoa Binh cip gidy chang
nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) ngay 25/01/2013, sé6 phat hanh
BG165073, s6 vao so CH00053 mang tén 6ng Bui Van M, dia chi thua dét tai:
X6m Ch, xa V, huyén L, tinh Hoa Binh véi gia tién 1a 265.000.000d. Ong da
giao cho dng M sé tién dat coc 1a 100.000.000d. Hai bén thoa thuan trong thoi
han coc 90 ngay ké tir ngay 21/4/2022, hai bén s& tién hanh cac thu tuc cong
chting chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén. Khi 1am tha
tuc cdng ching chuyén nhuong thi 6ng s& giao du sd tién con lai 1a
165.000.000d cho 6ng M. Moi chi phi vé thué va 1& phi lién quan dén viéc
chuyén nhuong do 6ng chi tra. Hai bén cam két, néu dng M vi pham thai han
thoa thuan, khong ban, khdng chuyén nhuong tai san da dit coc thi hoan tra va
phai bdi thuong gap 5 lan sé tién d3 nhan coc 1a 100.000.000d x 5 =
500.000.000d. Néu 6ng khdng mua thi 6ng phai chiu mat sé tién da dat coc.
Thoa thuan gitra 6ng va 6ng M la hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh
cua phap luat, vo 6ng M 1a ba Bui Thi Thl ciing dong y chuyén nhuong, qua
trinh dat coc c6 6ng Bui Van Q lam ching.

Sau d6 ong phat hién GCNQSDD cuia 6ng M c6 sai sot vé s6 thira dat, vi
vay 6ng da théng bao cho 6ng M biét va dé nghi 6ng M thuc hién thi tuc dinh
chinh sai sot trén GCNQSDPD dé hai bén tién hanh cac tha tuc chuyén nhuong
dung véi thoi han da thoa thuan, tuy nhién 6ng Muén khdng hop tac. Thia dat
thudc quyén st dung cua ong Muén va GCNQSDD do dng M gitt nén viéc dinh
chinh sai sot trén GCNQSDD thudc quyén va trach nhiém cua 6ng M, dng
khong c6 tham quyén dé nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dinh chinh
GCNQSDBD cua 6ng M. Hét 90 ngay, dng M van khong thuc hién cac thu tuc dé
chuyén nhuong dat cho 6ng. Pong thoi 6ng da nhiéu lan yéu cau ong M thuc
hién hoan tra va boi thuong tién dat coc theo cam két nhung 6ng M ciing khong
thuc hién. Vi vay, ong dé nghi Toa an:



- Budc 6ng Bui Van M tra lai cho 6ng sé tién 100.000.000d tién dat coc
theo Hop ddng dit coc ngay 21/4/2022.

- Budc 6ng Bui Van M phai thanh todn cho 6ng sé tién 400.000.0004 tién
phat vi pham cam két tai Hop dong dit coc ngay 21/4/2022.

- Budc 6ng Bui Van M thanh toan cho éng tién 14i cham thuc hién nghia vu
tra tién tuong tng véi thoi gian cham thuc hién nghia vu tra tién tai hop dong
dit coc, dé nghi tinh 13i tir ngdy 21/7/2022 1a ngay bat dau vi pham theo quy
dinh cua phép luat. Bé nghi tinh 13i tir ngay 22/7/2022 1a ngay bat dau vi pham
theo quy dinh caa phap luat dbi vai so tien 100.000.0004.

Bi domn 6ng Bui Van M trinh bay:

Do hoan canh gia dinh kh6 khan va phai nudi con di hoc dai hoc nén gia
dinh 6ng c6 01 manh dat mubn chuyén nhuong cho ngudi cd nhu cau. Ngay
21/4/2022, ong da ky hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong cho 6ng Long
Vin H thira dat s6 649, to ban do s6 30, dién tich 83,4m?, GCNQSDD mang tén
6ng do UBND huyén L cap ngay 25/01/2013, dia chi thura dat tai: Xom Ch, xa
V, huyén L, tinh Hoa Binh. Ong va dng H thoa thuan thoi han coc 1a 90 ngay ké
tir ngay 21/4/2022, hai bén s& tién hanh cac thi tuc cdng chitng chuyén nhuong
quyén st dung dat va khi cong chiing chuyén nhuong 6ng H sé giao nét sé tién
165.000.000d cho 6ng.

Sau khi ky hop dong dugce 05 dén 06 ngay thi can bo UBND x& goi 6ng ra
véi noi dung c6 can bo vé do dac xac minh vi tri dat cua ong va lay chit ky ho
giap ranh. Ngay 31/5/2022, 6ng nhan duoc cudc goi tir ong Bui Van Ph 1a can
bo UBND x4 V yéu cau 6ng dén vi tri thira dat dé xac dinh vi tri phuc vu cho
qua trinh do dac va bao ong di xin chir ky xac nhan caa hai ho giap ranh thia dat
14 ho ba Bui Thi H3 va ho ong Biii Van Nh. Sau khi xin chit ky x4c nhan thi 6ng
nop lai cho can bo do dac. Sau d6 khoang 1 tuan 6ng nhan duoc cudc goi cua
6ng H bao la 6ng nhan sai thira dat va 6ng H yéu cau 6ng 1am thi tuc dinh chinh
lai GCNQSDPD. Ngay 09/6/2022, 6ng dén UBND xa V gap 6ng Bui Van C, can
bo dia chinh dé 1am tha tuc nham dinh chinh lai nhimg sai sot trong GCNQSDD
cua 6ng, sau d6 ong duoc 6ng C hudng dan viét don ciing nhu cung cap gidy to
khac dé thuc hién thu tuc va vi quen biét, dng C thuong 6ng di lai nhiéu lan ma
khong xong nén ong C di dua ong ra bo phan tiép nhan va tra két qua cua
UBND huyén dé dng nop hd so. Dén khoang dau thang 7/2022 ong dugc 6ng C
goi dén UBND x3 dé huéng dan vé viéc bd sung gidy to theo théng bao sb
454/TB-CNVPDK ngay 30/6/2022 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dét dai,
6ng C néi voi ong 1a khi dén nhan cong tac tai UBND x3 V khéng dugc nhan
ban giao hd so luu vé viéc cadp GCNQSDD cho 6ng ngay 25/01/2013 va huéng
dan ong dén gap 6ng H4, cong chirc dia chinh cia UBND x4 da nghi huu dé hoi.
Sau d6 6ng dén gap 6ng H4 va dugc 6ng H4 tra 161 1 khong ¢ luu ¢ X3 ma guri
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hét 18n huyén rdi. Ong da bao thong tin ndy cho 6ng C biét. Bén gitta thang
8/2022 ong dén bo phan tiép dan cua UBND huyén L dé dé nghi giai quyét vé
viéc cap sai thira dat va ong duoc gap truc tiép chu tich UBND huyén L, dugc
giai thich 12 Nha nudc cap sai thi s& chinh sta lai va c6 dién thoai cho Chu tich
UBND x4 V, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kip thoi khac phuc diéu
chinh. Sau d6 ong c6 trinh bay toan bo sy viéc véi Chu tich UBND xa V va tiép
tuc d& nghi thuc hién tha tuc dinh chinh, sau ¢6 Chu tich UBND xa V chi dao
6ng C lam tha tuc cho 6ng. Pén ngay 30/8/2022, 6ng duoc 6ng C goi dén
UBND x4 V dé huéng dan 1am hd so, huéng dan ong di nop hd so tai bo phan
tiép nhan va tra két qua UBND huyén L. Dén ngay 13/10/2022, 6ng dén UBND
x4 V gip ong Bui Van C dé nhan GCNQSDD. Nay ong H khoi kién yéu cau dng
phai thanh toan tra tién coc, phat coc tong cong 1a 500.000.000d va tra tién I3
cham thuc hién nghia vu tra tién thi 6ng khong nhat tri, 6ng chi nhat tri thanh
toan tra cho 6ng H tién coc dat 100.000.000d vi 6ng khéng c6 15i.

Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén L trinh bay: Qua
nghién ctu va ra sodt lai hd so vu viéc thay rang co viéc sai st vé vi tri thira dat
da cap cho ho ong Bui Van M (vi tri va dién tich van dung), sau khi tiép nhan
don diéu chinh, co quan quan Iy Nha nudc da thuc hién viéc dinh chinh bién
dong ddi véi thira dat da cip cho éng Bui Van M theo quy dinh cua Luat dat dai.

Qua trinh giai quyét cap so thAm da xac minh déi véi:

- Ong Bui Vin C trinh bay: Ngay 31/5/2022, can b Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dén x& V tién hanh do dac dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta 6ng Bui Van M, tr tai xom R, x4 V, huyén L, tinh Hoa Binh
va ong Long Van H, trG tai Thén Tr, xd H, huyén Y, tinh Bic Giang. Sau
khoang mot tuan co két qua do dac thi phat hién hién trang st dung dat Iéch vi
tri so véi to ban do s6 30. Ngay 09/6/2022, 6ng Bui Vin M 1én gip ong dé 6ng
huéng dan 1am thu tuc diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, vi 6ng
M di lai vét va nén sau khi huéng dan xong ong di dua 6ng M di nop ho so tai
bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén L. Bén ngay 30/6/2022, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai ra thong bao sé 454/TB-CNVPBK vé viéc bo
sung hd so (bd sung gidy to, can ct vé viéc bién dong sb thira dat tir 649 thanh
644), tuy nhién do sai vi tri thira dat nén khodng thé trich luc duoc thira dat dé
1am cdn ct dang ky bién dong sb thira. Ong M 1a ngudi dan khdng biét phai 1am
nhu ndo nén 6ng da dua 6ng M dén Chi nhanh vin phong dang ky dat dai dé dé
nghi lam trich luc nhung can bo caa Chi nhanh tra loi la khéng trich luc dugc va
hudng dan phai in khoanh ban d6 s6 30 cd thé hién thira dat 644 dé bo sung lam
cin cr. Sau d6 6ng cung véi 6ng M bo sung hd so theo huéng dan nhung dng
duogc biét thong tin Phong Tai nguyén va méi trudng tra 1oi viéc in khoanh ban
d6 dé bo sung hd so 1am can cir 1a khong dam bao co sd phap ly (Bat budc phai
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c6 trich luc).Dén khoang cudi thang 8/2022, sau khi hoan thanh nhitng bd sung
can thiét thi 6ng M da dén UBND x4 gdp ong dé nop don xin dinh chinh cip
GCNQSDP va 6ng di huéng dan cho 6ng M dén nop don tai bo phan tiép nhan
va tra két qua caa UBND huyén L lan tha 2. Dén 13/10/2022, 6ng dén bo phan
tiép nhan va tra két qua lay GCNQSDP di dinh chinh vé va tra cho dng Bui Vin
M.

- Chi nhdnh vin phong ding ky dét dai huyén L, tinh Hoa Binh trinh
bay: Ong Bui Vin M ndp hd so 2 1an:

Lan 1: Nop ngay 15/6/2022, thai gian tra két qua 1a ngay 05/7/2022. Tuy
nhién sau khi nhan hd so, kiém tra ho so thdy chua day da can phai c6 ban d6
g6c kém theo mai tién hanh thi tuc dinh chinh, 1ap to trinh, danh sach chuyén
Phong tai nguyén méi trudng dé phong trinh Cha tich UBND huyén L dinh
chinh nén sau khi tiép nhan hé so ma ong Bui Vian M ndp thi Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén L da ra Thong bao s6 454/TB-CNVPBK ngay
30/6/2022 yéu cau 6ng M bo sung gidy to, cin cir vé viéc bién dong sé thira dat
tir 649 thanh 644, khi tra ho so cho 6ng Muén can bo phu trach cling da giai
thich rat rd noi dung nay.

Lan 2: Nop ngay 31/8/2022, sau khi kiém tra ho so thay da bo sung theo
yBu cau cua cong vian sd 454 ngay 30/6/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai da tién hanh kiém tra xa4c minh vao ngay 13/9/2022 va ngay 16/9/2022 da
lap danh sach chuyén toan bo hd so cho Phong Tai nguyén va mdi trudng huyén
L theo thu tuc dé Phong Tai nguyén va mdi truong trinh Chu tich UBND huyén
L ky dinh chinh theo thdm quyén. Cha tich UBND huyén L ky hd so ngay
11/10/2022 va Chi nhanh van phong ding ky dat dai da tra két qua cho cong dan
theo quy dinh.

Ban an so tham s 01/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cta Toa an nhan dan
huyén L, tinh Hoa Binh quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu 144, 147, 227, 228, 229, 271, 273 Bo
luat T6 tung dan su; An 18 s6 25/2018/AL ngay 17/10/2018; Piéu 328 Bo luat
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xtr:

- Ghi nhan su tu nguyén théa thuan cia 6ng Long Van H va 6ng Bui Van
M, cu thé: 6ng Bui Van M ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho 6ng Long Vin H s
tién 100.000.0004.

- Khéng chap nhan yéu cau ciia 6ng Long Van H vé viéc budc 6ng Bui Vin
M phai tra tién phat coc 1a 400.000.000d.

- Khéng chap nhan yéu cau ciia 6ng Long Van H vé viéc budc 6ng Bui Vin
M phai chiu l4i suat s6 tién 8.219.1784d



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém do cham thyc hién
nghia vu tra tién, nghia vu cham thi hanh an, chi phi xem xét tham dinh tai ch,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/5/2023, nguyén don ong Long Vin H khang céo ban an so tham
s6 01/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 ciia Toda an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh
theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién.

Tai phién toa: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy
gitr nguyén ndi dung da trinh bay, nguoi khang cdo gitr nguyén noi dung da
khang cdo. Ong Bui Vin M khéng ddng y phat coc, chi déng y tra tién coc
100.000.000 dong cuing véi 13i suat 1a 8.219.178d, vi cho rang nguyén nhan dan
dén viéc 6ng khong thuc hién duoc dang cam két khdng phai do 13i cua ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phéan va Thu ky
Toa an cap phlc tham da chap hanh dung, day du cac quy dinh cia BLTTDS
tuan thu dang quy dinh vé thu ly vu an, thoi han chuan bi xét xtir quy dinh.
Nguoi tham gia té tung da thyuc hién day du quyén va nghia vu té tung caa ho
theo quy dinh cta phap luat.

- Vé noi dung:

Toa an cép so thim chap nhan mot phan don khai kién ctia anh Long Vian
H. Budc 6ng Bui Vian M c6 trach nhiém thanh toan tra cho anh H sé tién
100.000.000& d dat coc. Khdng chap nhan yéu ciu cua anh Long Vin H vé viéc
budc 6ng Bui Van M phai tra tién phat coc 1a 400.000.000d va khdng chap nhan yéu
cau cua anh Long Van H vé viéc budc 6ng Bui Van M phai chiu 14i suat cua sb tién
dat coc 100.000.0004d tir ngay 22/7/2022 dén 18/5/2023 13 c¢6 can ct va dung quy
dinh cta phéap luat.

Tai phién tda phic tham 6ng M, dong y tra tién tra sb tién I4i suat
8.219.178d cho 6ng H 1a tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat va khong
trai dao dirc x& hdi, duoc chap nhan dé sta mot phan nghia vuy tra tién caa 6ng
M. Nguoi khang céo khéng xuat trinh duoc tai liéu, chung cir ndo méi dugc
phap luat chap nhan nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don Vvé ndi dung phat coc.

Can cir vao khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét
Xt bac don khang cao ctia nguyén don anh Long Van H, stra ban an dan su so
tham sé 01/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Hoa
Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an va duoc xem Xét,
tham tra tai phién toa ciing nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu
nhan dinh:



[1]. V& t tung:

CAp so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip, thu 1y va giai
quyét vu 4n dung thim quyén, ndi dung theo quy dinh ctiia B luat T tung dan
su. Bon khang céo cua nguyén don trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc chép
nhan dé xem xét.

Nguoi khong khang cdo nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc
khang cao va nhimg nguoi tham gia té tung khac di duoc Toa an triéu tap hop
1¢. Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
Sur.

[2]. V& noi dung khéang cao:

[2.1]. Tai liéu trong ho so thé hién:

Ngay 21/4/2022, 6ng Long Van H dat coc 100.000.000d cho 6ng Bui Van
M dé nhan chuyén nhugng cho ng H thira dat s6 649, to ban d6 s6 30, dién tich
83,4m?. GCNQSDD mang tén 6ng Bui Vian M do UBND huyén L cap ngay
25/01/2013, dia chi thira dat tai: X6m Ch, x4 V, huyén L, tinh Hoa Binh. Hai
bén thoa thuan thoi han coc 12 90 ngay ké tir ngay 21/4/2022 sé tién hanh cac tha
tuc cong chang chuyén nhuong quyén sir dung dat va khi cong chuang chuyén
nhuong 6ng H s& giao ndt so tién 165.000.000d cho 6ng M. Hop dong dit coc
c6 noi dung: “Sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu bén A
khdng ban, khdng chuyén nhuong tai san dit coc cho bén B thi bén A phai bdi
thuong cho bén B gap 05 14n sb tién ma bén B d3 dat coc cho bén A”.

Hét thoi han trén, dng M khéng thuc hién dung cam két nén éng H khai
kién yéu cau 6ng M tra lai tién coc 100.000.000.000 dong va phat coc
400.000.000d. Ong M khong chap nhan, chi déng y tra tién coc.

[2.2]. Xét yéu cau doi phat tién dat coc cua dng H thay rang:

Sau khi cac bén ky hop dong dit coc, ngay 09/6/2022 ong M da ¢én UBND
x& lam thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat va nop ho so
tai bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén L ngay 15/6/2022. Tuy nhién
sau khi nhan hé so, kiém tra ho so thay chua day du can phai c6 ban d6 gc kém
theo mai tién hanh thi tuc dinh chinh, 14p to trinh, danh sach chuyén Phong Tai
nguyén va méi trudng dé trinh Chu tich UBND huyén L dinh chinh, nén sau khi
tiép nhan hd so ma ong M ndp thi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
L d4 ra Thong bao sé 454/TB-CNVPDK ngay 30/6/2022 yéu cau 6ng M bd sung
gidy to, can clr vé viéc bién dong s thira dét tir 649 thanh 644.

Ngay 31/8/2022, sau khi kiém tra ho so thdy di bo sung theo y&u cau caa
cong van 454 ngay 30/6/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai da tién
hanh kiém tra x4c minh vao ngay 13/9/2022 va ngay 16/9/2022 di 1ap danh sach
chuyén toan bo hd so cho Phong Tai nguyén va méi truong huyén L theo thu tuc
dé phong trinh Cha tich UBND huyén L ky dinh chinh theo tham quyén. Chu
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tich UBND huyén L ky hd so ngay 11/10/2022 va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai da tra két qua cho cong dan theo quy dinh. Pén ngay 13/10/2022, 6ng
M dén bo phan tiép nhan va tra két qua lay GCNQSDP di dinh chinh.

Nhu vay, tai thoi diém 6ng H dit coc, ca bén mua va bén ban déu khdng
biét co su sai st (6 thira dat) trong GCNQSDD ciia bén ban. Do d6, day khong
phai 15i cia bén ban. Sau khi do dac thi phat hién co su sai sot trong
GCNQSDBD, ca bén mua va bén ban déu biét co sy sai sét nay, dong thoi phia
bén ban 13 6ng M ciing d tich cuc dén co quan c6 tham quyén dé yéu cau dinh
chinh. Viéc 6ng M chua thuc hién duoc thi tuc chuyén nhuong cho 6ng H dan
dén viéc 6ng M khong thé thuc hién ding cam két trong hop dong dit coc thuoc
vé khach quan, khéng phai 16i chu quan cua 6ng M.

[2.3]. Theo diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao: Trong trudng hop
coO tranh chép vé dit coc ma cac bén khong co6 thoa thuan khac vé viée xur ly dat
coc, thi viéc xur Iy dugc thuc hién nhu sau: “Trong cac truong hop dugc hudng
dan tai cac diém a va ¢ muc 1 ndy, néu ca hai bén cing c6 16i hodc trong trudng
hop c6 su kién bat kha khang hodc ¢ trd ngai khach quan thi khong phat coc”.

[2.4]. Theo An 1& s6 25/2018/AL dugc lya chon tir Quyét dinh giam ddc
tham s 79/2012/DS-GDT ngay 23/02/2012 cia cua Toa Dan sy Toa an nhén
dan t6i cao vé vu an dan sy “Tranh chép hop déng dat coc’va dugc cong bd theo
Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06/11/2018 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi
cao. Hoi dong xét xir xét thay tinh chét, cac tinh tiét, su kién phap 1y trong vu 4n
nay tuong ty nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 1&. (Trudng hop viée bén
nhan dat coc khong thé thuc hién ding cam két 1a do khach quan va bén nhan
dat coc khong phai chiu phat coc).

Tai phién tda, nguoi khang cao khdng xuat trinh duoc tai liéu, chang ctr
nao mai dugc phap luat chap nhan nén khong c6 can cir dé chap nhan khang céo
vé noi dung nay.

[2.5]. Yéu cau budc 6ng Bui Vian M tra s6 tién 13i cham thyuc hién nghia vu
tra tién déi véi so tién dat coc 1a 100.000.0004 tinh tir thoi diém hét thoi han
thuc hién hop dong ngay 22/7/2022 dén 18/5/2023 1a 100.000.000d x (10%/365
ngay) x 300 ngay = 8.219.1784.

Can ctr vao quy dinh cua phap luat, cip so tham khdng chap nhan yéu cau
cua 6ng Long Vian H vé viéc budc 6ng Bui Van M phai chiu I3i suit sb tién
8.219.178d 1a c¢6 can ct. Tuy nhién tai phién toa phtc tham, 6ng M ddng y tra
tién coc 100.000.000 dong ciing vai 13i suat 1a 8.219.178d. Nhan thay, y kién tra
s6 tien 13i suat 1a 8.219.178d cua 6ng M la tu nguyén, khéng vi pham diéu cim
cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Toa an chap nhan dé sira (khach quan)
mot phan nghia vu tra tién cia 6ng Bli Van M.
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[2.6]. Ngay 11/9/2023, 6ng Nguyén Vian H1 1a nguoi nhan ay quyén cua
nguyén don 6ng Long Vin H (gidy uy quyén 1ap ngay 08/9/2023 c6 ching thuc)
d3 nhan s6 tién tir ong Bui Van M bao gdm céc khoan:

Tién dat coc 100.000.000d;

Tién I3i suat 8.219.178d;

Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000d.

Do vay, nghia vu tra tién ctia 6ng M cho 6ng H da thyc hién xong.

[2.7]. Cian ct vao khoan 2 Biéu 308 B luat T tung dan su: Khong chip
nhan khang céo cua nguyén don 6ng Long Van H, sira mot phan nghia vy tra
tién cua 6ng BUi Van M tai Ban an dan sy so thim s6 01/2023/DS-ST ngay
18/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh nhu da nhan dinh trén.

[3]. Vé &n phi phlc tham: Do khang céo khong dwgc chap nhan nén nguoi
khang c&o phai chiu &n phi dan sy phlc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ong Long Vian H, stra mot
phan nghia vu tra tién caa dng Bli Vin M tai Ban an dan sy so tham sb
01/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh,
cu thé:

Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 144, 147, 227, 228, 229, 271, 273 B6 luat T6 tung dan su.

An 1é s6 25/2018/AL ngay 17/10/2018.

Pbiéu 328 B¢ luat Dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Nghi quyét quy dinh vé thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cta 6ng Long Van H va 6ng Bui Van
M, cu thé: Ong Buii Van M c6 trach nhiém thanh toéan tra cho 6ng Long Van H
s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Ong M di tra du tién cho 6ng H vao
ngay 11/9/2023.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua dng Long Van H vé viéc buoc dng Bui
Vin M phai tra tién phat coc 1a 400.000.000d (Bén tram triéu dong)

3. Chap nhan viéc 6ng Bui Vin M dong y tra cho ong Long Vin H khoan
|4 suét tir ngay 22/7/2022 dén 18/5/2023: 100.000.000d x (10%/365 ngay) x
300 ngay = 8.219.178a (Tam triéu hai tram mudi chin nghin mét tram bay muoi
tam dong). Ong M d4 tra du tién cho 6ng H vao ngay 11/9/2023.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 6.000.000d (Sau triéu déng), nguyén
don ong Long Van H da nop 6.000.000d (Sau triéu dong), 6ng Bli Van M phai



c6 trach nhiém thanh toan tra cho 6ng Long Vian H 3.000.000d (Ba triéu dong).
Ong M d4 tra du tién cho 6ng Hoi vao ngay 11/9/2023.

5. V& an phi so tham:

Ong Long Vin H phai nop an phi dan sy so tham 13 20.328.767d (Hai muoi
triéu, ba trim hai muoi tdm nghin, bay trim sau muoi bay dong) nhung dugc doi
trir vao sb tién tam tmg 4n phi di ndp trude 1a 12.000.000d (Mudi hai triéu
ddng) theo bién lai thu s6 0004395 ngay 25/8/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Lac Son, 6ng Long Van H con phai nop 8.328.767d (Tam tri¢u, ba
trim hai muoi tdm nghin, by trim sdu muoi bay dong), nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

6. V& an phi phuc tham: Ong Long Vian H phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) an phi dan sy phic tham. Puoc ddi trir vao s tién tam ang an phi
da nop 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0004503 ngay
06/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Hoa Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (11/9/2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- TAND huyén L, tinh Hoa Binh;
- Chi cuc THADS H. L, tinh HB;

- Cac duong suy; ~ 7o
- Luu hd so vu an. (Pd ky)

Nguyén Quang Tuin
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