TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s: 88/2024/DS -PT

Ngay: 12/4/2024

Viv: “Tranh chdp doi lai tai san la
gid tri quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdac Tham phan: Ba Lé Thi Ky
Ba Nguyén Thi Quyén

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang— Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai,

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Déong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan tinh Pong Nai xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s 309/2023/TLPT-DS ngay 01/12/2023 vé
viée “Tranh chdp doi lai tai san la gid tri quyén sit dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 77/2023/QD-PT ngay 06
thang 3 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 174/2024/QD-PT ngay
22/3/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Anthony Tan T (Tran Phuc T1), sinh niam 1959; Noi
thuong tra: A9-427, khu DTA, té H, 4p V, xa P, huyén N, tinh Dong Nai (c6 mat)

Pai dién theo 1y quyén: Ba Pham Thi T2, sinh nim 1984. Thuong tra: H,
duong I, phuong H, thanh phd T, TP . (c6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Anthony Tan T: ba Lé Thi
Phuong Y — Cong ty L - Poan luat su thanh phé H. Dia chi lién hé: 2/14, H,
phuong B, quan A, TP . (c6 mat)
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Bi don: Ba Nguyén Thi Hong T4, sinh nam 1983; Dia chi: 2 H, phuong A,
Q. T, TP . (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T4: Ong Pham Minh S —
Cong ty L1 - Poan luat su thanh phd H (c6 mat)

Nguwoi lam chung:

1. B4 Tran Thi Anh T5. Pia chi: 2 T, K, Phuong A, quan G, thanh phé HO
Chi Minh (Vang mat)

2. Ong Tran Anh V, sinh ndm 1978. Dja chi: 9 X, phuong B, quan B, thanh
ph6 H6 Chi Minh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kign ngay 7/10/2020, cdc 1oi khai tiép theo c6 trong ho so
vu dn va tai phién toa nguyén don éng Anthony Tan T ¢é dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Do quan hé ban bé quen biét, tin twong nén 6ng Anthony Tan T va ba
Nguyén Thi Hong T4 c6 thoa thuan théng nhét rang: khi 6ng Anthony Tan T thyc
hién thi tuc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 02 (hai) 16 dat (1. Lo dat co
dién tich: 120rn2, thira dat sb 724, to ban dd sb 11, toa lac tai xa D; huyén N, tinh
Déng Nai; 2. Lo dat dién tich 1007m?, thudc thira dat sb 78, to& ban dd s6 1, x4 V,
huyén N, tinh Péng Nai) thi bd Nguyén Thi Hong T4 s& dung tén gium Ong
Anthony Tan T 02 (hai) thira dat nay. Hai bén di thuc hién dung theo thoa thuén,
viéc mua ban dugc hoan thanh véi két qua 1a ba Nguyén Thi Hong T4 dung tén
chu st dung dat trén, cy thé la:

1. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 03024/QSDP/3920/QP-CT.UBH
do UBND huyén N cép ngay 11/06/2004, cip nhat bién dong ngay 05/01/2008;

2. Gidy chimg nhan QSDD sb vao sé cdp GCN:06710 do UBND huyén N
cap ngay 23/05/2011.

Ngay 11/11/2010, 6ng Anthony Tan T va ba Nguyén Thi Hong T4 c6 ky
(02) hai Gidy cam két lién quan dén viéc ba T4 dung tén gium thira dat. Theo do,
ba T4 thay mat 6ng Anthony Tan T tién hanh ky thu tuc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véi (02) hai Gidy cam két lién quan dén viéc ba T4 ding tén
gilm thira dat. Theo do, ba T4 thay mat 6ng Anthony Tan T tién hanh ky thu tuc
nhan chuyen quyen sir dung dat d6i voi (02) hai phan dat thugc thira dat 724 va
thira dat 78; dong thoi dung tén trén cac Gidy chimng nhan quyén sir dung dét gium
cho 6ng Anthony T4n Tran .

Ngoai ra, trong Gidy cam ket ba T4 con cam ket rang khong don phuong
thue hién chuyén nhuong cac quyén stir dung dat nay néu khong co sy dong y cua
ong Anthony Tan T, s€ hop tac tao thuén loi cho dng Anthony Tan T khi ¢6 nhu
cau mua ban chuyén nhuong.
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Tuy nhién, khi dng Anthony Tan T ¢6 nhu cdu mua ban chuyén nhuong 02
thira dat trén va lién hé voi ba T4 thi ba T4 da xua dudi, dung gach d4 ném ong A
Tan Tran khi ong Anthony Tan T dén nha néi chuyén. Ngoai ra, ba T4 Con tim
cach chin moi lién lac véi 6ng Anthony Tan T vi khong mudn tra lai quyén sur
dung dat ddi véi 02 thira dat trén cho ong Anthony TanT.

Ong Anthony Tan T da ndp don yeu cau hoa giai giai quyét tranh chap d6i
v6i 02 thira dat trén dén UBND x& Vv va UBND xa b, huyén N, tinh Dong Nai.
Ngay 24/05/2019, UBND x& V c6 t6 chirc budi hop giai quyét tranh chap dbi véi
thira dat 78 nhung ba T4 khong tham dy. Ngay 10/09/2020, UBND x3 P ¢o to
chtrc budi hop giai quyét tranh chap d6i voi thira dat 724 va ba T4 khong tham duy.
Két qua 13 hai budi hoa giai khong thanh. Diéu nay dan dén 6 ong Anthony Tan T va
T4 khong thé giai quyet vu viéc trén, dd anh hudng den quyén va loi ich hop phap
cua ong A Tan Tran khi ong Anthony Tan T ¢6 nhu cdu mua ban chuyén nhuong
02 thira dat s6 78 va thia s6 724.

Nay 6ng Anthony Tan T yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi
Hong T4 trao tra gia tri quyen st dung dat d6i voi 02 thira dat: Thira 724, to ban d6
11, ¢6 dién tich: 120m?, toa lac tai xa D; huyén N, tinh Dong Nai; va thura 78, to
bén d6 sb 1, co dién tich 1007m?, x3 V, huyén N, tinh Dong Nai Cho ong Anthony
Tan T. Ong Anthony Tan T khong dong v theo yéu cau phan to ciia ba T4,

*“Bi don ba Nguyén Thi Hong T4 trinh bay:

Can cr 2 gidy ching nhan QSD dat: Gidy chung nhan QSD dat s BE
161261 do UBND huyén N cap ngay 23/5/2011 d6i v6i thira dat 78 (s6 cii) 51, to
ban do 01, dién tich 1007m2 tai xa V, huyén N, tinh Pong Nai va Gidy chting nhan
QSD dit s6 BE 161261D 983571 do UBND huyén N cip ngay 11/6/2014 d6i véi
thira 724, to ban d6 11, dién tich 120m2 tai xd P, huyén N, tinh Pong Nai. Ba la
cht so hiru hop phéap cia 02 thira dét trén. Viéc nhan chuyen nhuong 2 thira dét
nay 1a do ba tu str dung tién ctia minh, ty di ddng ky bién dong va khai thac, quan
1y str dung 6n dinh, lau dai, pht hop véi quy hoach, cu thé:

- Déi v6i thira 724, t& ban d6 11, dién tich 120m? tai xa D ba T4 di giao
(cho muon dat) cho 6ng Tran Anh V tir dau nim 2012 dé quan 1y sir dung theo
gidy xac lap ngay 17/8/2020 (6ng Vi t] xac nhan)

- Doi véi thira 78 ba T4 d khai thac, cdm coc, trong cdy tir lac nhan chuyén
nhuong tr nam 2011 cho dén nay.

Ba va nguyén don ong Anthony Tan T c¢6 mdi quan hé tinh cam trong giai
doan tir nam 2005 dén nam 2012, ¢6 t6 chic dam hoi, dam cudi, nhung chua dang
ky két hon. Trong qua trinh chung séng nhu vo chong 6ng Anthony Tan T c6 dua
tién cho ba dé phuc vu nhu cau sinh hoat chung nhung dua bao nhiéu lan, mdi 1an
tri gia bao nhiéu thi ba khong nhé rd. Viéc ong Anthony Tan T xuét trinh 02 gidy
cam két dé ngay 11/11/2010 thi d6 1a khoan tién 6ng Anthony Tan T dua cho ba dé
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trang trai cho cudc séng %, chéng va tra ng cho viéc td chirc dam cuéi, khong lién
quan dén viéc mua ban dét Ly do ba ky vao 2 to cam két ngay 11/11/2010 la do
trong qua trinh chung song v&i ong Anthony Tan Tthi can phai co tién trang trai
cudc song, nén 6ng Anthony Tan T ¢6 dua ra yéu sach 1a phai ky vao 2 to cam két
néu trén. Do 6ng Anthony Tan T d4anh may sén, thi méi giao tién cho ba. Trong khi
2 thira dat trén ba da tu bo tién ra mua trude d6. Vi dang can tién nén ba méi ky
vao 2 to cam két ngay 11/11/2010

Ngoai ra, viéc 6ng Anthony Tan T hién dang giir 2 gidy ching nhan QSD
dat cua 2 thira dat 724 va 78 1a do dang trong qué trinh chung séng tir nim 2005
dén 2012. Vi tin tuong 6ng Anthony Tan T nén ba méi dua cho 6ng Anthony Tan
T gitt ho. Tuy nhién, sau khi 6ng Anthony Tan T xuat canh vé Hoa Ky tir thang
3/2012 dén nay, du nhiéu 1an ba dé nghi tra 02 gidy ching nhan trén nhung 6ng
Anthony Tan T phét 1o.

Péi voi Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 3448/2021
ngay 26/11/2021 va 3450/2021 ngay 26/11/2021 cua van phong dang ky dat dai
tinh B — chi nhanh N, khong ¢6 y kién thac mac bo sung va dbi vOi chung thu tham
dinh gia sé 80/2022/TPG-CT ngay 16/8/2022 cta Cong ty cb phan T8 ba cling
thong nhat. Dé nghi Toa an lay cac ket qua trén lam cin ctr giai quyét vy an.

Nay 6ng Anthony Tan T yéu cau ba giao tra cho 6ng gia tri QSD 02 thura dat
s6 724 va 78 ma dng Anthony Tan T cho rang ba chi 1 nguoi dung tén gium 6ng
13 khong c6 can ct, boi vi ba 13 chu so hitu hop phap ciia 02 thira dat nay. Viéc ba
nhan chuyén nhuong, dung tén, khai thac, quan 1y, sir dung 02 thira dat 724 va 78
khong lién quan dén 6ng Anthony Tan T. Vi vay ba yéu cau Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién ciia 6ng Anthony Tan T. Pong thoi dé nghi Toa 4n budc ong
Anthony Tan T tra lai cho ba 2 gidy ching nhan QSD dit néu trén.

* Tai ban tw khai ngay 12/3/2021va don dé nghi xét xir ving mdt dé ngay
12/3/2021 ngwoi lam chirng ba Tran Thi Anh T5 trinh bay:

Duoc su tin nhi¢ém cua ong Anthony Tan T va ba Nguyen Thi Hong T4 ngay
11/11/2010 ba 1a ngudi duge 6ng Anthony Tan T va ba Nguyen Thi Hong T4 yéu
cau chtng kién truc tiép viéc ong Anthony Tan T va ba Nguyen Thi Hong T4 thoa
thuan v6i nhau vé viéc ba T4 dong ¥ dimg tén gitm quyén st dung dat cho ong
Anthony Tan T, ly do 6ng Anthony Tan T 1a ngudi nude ngoai, khong du diéu kién
dung tén cha so hiru dat tai Viét Nam. Ba c6 chimg kién tryc t1ep viéc ong
Anthony Tan T va ba Nguyén Thi Hong T4 thoa thuan va l1ap 2 gidy cam két (c6
ky va lan tay) dé ghi nhan nhiing noi dung nhu sau: Khi ong Anthony Tan T thyc
hién thu tuc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Bién Ngoc X (dién
tich: 120m?, thira dat sé 724, to ban dd sb 11, toa lac tai x3 D; huyén N, tinh Dong
Nai) va ctia ong Tran Vin H (dién tich 1007m?, thudc thira dit sé 78 (cii 51), to
ban d6 s6 1, toa lac xa V, huyén N, tinh Ddng Nai) thi bd Nguyén Thi Hong T4 tir
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nguyén thay ong Anthony Tan T dung tén trén Hop déng mua ban ddi véi 2 thira
dat nay. Ba Nguyen Thi Hong T4 tg nguyén dong ¥ dang tén gium 6ng Anthony
Tan T trén cac giay to chuyén nhuong va trén gidy chimg nhan quyen str dung dat;
dong thoi cam két khong nhan bat ky loi ich kinh té ndo; viéc giup dung tén nay la
ba T4 hoan toan chu dong tuy nguyén, ba T4 con cam két s& khong yéu cau ong
Anthony Tan T phai tra bat ky khoan phi thu lao nao. Ba Nguyén Thi Hong T4 xac
nhan tr 6ng Anthony Tan T tong sb tién 1.600.000.000d (mot ty sdu trim triéu
ddng) dé thay mat 6ng A tién hanh thi tuc mua ban chuyén nhuong va 1a ngudi
dung tén thay cho 6ng A Tan Tran ddi véi cac thira dat: thira dat s6 724, to ban d6
s6 11, toa lac tai xa D; huyén N, tinh Déng Nai va thira dat s6 78 (cli 51), to ban dd
s6 1, toa lac xa V, huyén N, tinh Déng Nai.

Ba cam két nhirng 101 khai trén 1a ding su that, c6 gi sai trai ba hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat. Do sirc khoe khong tot nén ba dé nghi dugc vang mit
trong tat ca cac budi 1am viéc va phién xét xir ctia Toa 4n cdc cap

* Tai bdn tw khai ngay 26/4/2023 ngu’()’i lam chirng éng Tran Anh V trinh
bay: Nha ong d6i dién v6i dién tich dat 120m?, thudc thira 724, to ban d6 11, xi D,
huyén N, tinh Pong Nai. Do c6 can nha trén dat bo hoang khong ngudi ¢ nén ong
0 gan thuong xuyén qua lai lugm & 6ng chich va rac dé dbt dum, ong co thiy ba T4
tGi lui dat va noi 1a minh 1a cha dat thi 6ng tuong ba T4 1a chu dat. Ngay 17/8/2020
sau nhiéu 1an ba T4 nan ni 6ng thi ong ¢ ky va lan tay vao to “Gidy xac nhan” cho
ba T4 vi ba ludn noi véi ong 1a ba 1a chu dat. Ong khong hé duge mot khoan hoa
hong nao tir viéc ky xac nhan trén cho ba T4. Ong khong hé & nho tai dién tich dat
trén mot ngay nao hét nhung ba T4 khai 6ng & nho tir nim 2012 dén nay 1a khong
dung su that. Ong chi dé nho xe ban hang rong cho hoc sinh, 6ng nudi may con ga,
may con cho & do.

Sy that 6ng khong biét chu that cua dién tich dat trén 13 ai nén thiy ba T4 hay
t6i lui thira dat nén ong méi nghi ba 1a chii dat. Sau ndy 6ng méi biét chu dét that
su khong phai 1a ba T4 ma 1a 6ng Anthony Tan T, 6ng nghe miy nguoi trong xom
1a con chau cta nguoi ban dat cii néi. Nhiéu l1an ba T4 nhd 6ng ra quan ca phé ky
tén cac gidy to va hta s& cho 6ng may trim ngan udng ca phé nhung ong khong
dong y ky va khong di.

Do béan cong viéc 1am dn nén 6ng xin Toa 4n cho 6ng dugc vang mit trong tat
ca cac budi lam viéc, phién hop cong khai chung cir va hoa giai cling nhu phién toa
xet xur cua Toa an huyén Nhon Trach. Dé nghi xét xir vang mat ong.

Tai ban an dan sy so tham s 28/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach da 4p dung cac biéu 127, 128, 137, 163, 181, 169,
256 B¢ luat Dan sy niam 2005; Diéu 121 Luat dit dai ndm 2003; An 1¢ s6
02/2016/AL ngay 6/4/2016 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan tbi cao;
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong
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vu Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Anthony Tan T
(Tran Phuc T1) vé6i bi don ba Nguyén Thi Hong T4 vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san 1a gia tri QSD dat”.

Budc ba Nguyén Thi Hong T4 phai tra lai cho éng Anthony Tan T (Tran Phiic
T1) s tién 1.600.000.000d (MOt ty séu trdm triéu dong) va thanh toan tién gia tri
chénh 1éch tang thém 1a 2.929.530.000d (Hai ty chin tram hai muoi chin tri¢u nam
trim ba muoi ngan ddng). Tong sb tién ba T4 phai tra cho 6ng Anthony Tan T
(Tran Phuc T1) 12 4.529.530.000d (Bbn ty ndm traim hai muoi chin triéu nam trim
ba muoi ngan dong).

Cong nhan cho ba Nguyen Thi Hong T4 dugce quyen quan ly sir dung 2 di¢n
tich dat gom: Dién tich dat: 120,6m® thira 26, t& ban dd 68, xi D, gom cac mdc:
(1,2,3,4,1) theo trich luc va do hién trang thira dat ban dd dja chinh s 3448/2021
ngay 26/11/2021 cta vin phong dang ky QSD dit tinh Bong Nai - chi nhanh N va
dién tich dat 1007m?, thira 78, to ban d6 01, x4 V gdém cac méc: (1,2,3,4,1) theo
trich lyc va do hién trang thira dt ban d6 dia chinh s6 3450/2021 ngay 26/11/2021
cia Van phong dang ky QSD dat tinh Pong Nai- chi nhanh N .

2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua ba Nguyen Thi Hong T4 vé viéc
yéu cau 6ng Anthony Tan T tra lai gidy chiing nhan QSD dat.

Budc 6ng Anthony Tan T giao tra cho ba Nguyén Thi Hong T4 Gidy ching
nhan QSD dit s BE 161261 do UBND huyén N cép ngay 23/5/2011 ddi véi thira
dat 78 (sb cii) 51, to ban dd 01, dién tich 1007m? tai x3 V, huyén N, tinh Dong Nai
va Gidy chting nhan QSD dét s BE 161261D 983571 do UBND huyén N céap ngay
11/6/2004 @i voi thira 724, to ban do 11, dién tich 120m” tai xa D, huyén N, tinh
Pong Nai

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 4n phi va chi phi t tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 24/7/2023, ba Nguyén Thi Hong T4 c6 don khang cdo, dé nghi cap
phuc tham sira 1 phan 4n so thim theo hudng khong budc ba thanh toan gia tri tang
thém cho ong Anthony Tan T va budc 6ng Anthony Tan T phai chiu toan b chi
phi do dac, tham dinh gi4 tai san.

Ngay 04/8/2023, dng Anthony Tan T c6 don khéang céo, dé nghi cap phiic
tham stra 1 phan an so tham theo huéng chap nhdn toan bd don khdi kién cua
nguyén don.

 Tai phién toa, dai di¢n Vien kiém sat nhdn déan tinh Pong Nai phat biéu y
kien:
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Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xur tai
phién tdoa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xtr, thu ky thuc hién ding quy dinh
ciia phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

V& viée giai quyét vu an: khang céo cta éng Anthony Tan T va ba Nguyén
Thi Hong T4 déu hop 18, duge xem xét theo thi tuc phuc tham. Ong Anthony Tan
T va ba T4 séng chung nhu vo chong véi nhau tir nim 2005 dén nam 2012, mic du
c6 t6 chuc 18 cudi, nhung khong cé ding ky két hon nén theo quy dinh cta Luét
HNGD thi 6ng Anthony Tan T va ba T4 khong phai la v chdng. Vi vay, khong
phai tit ca nhitng tai san tao 1ap trong thoi gian 2 nguoi song chung déu duoc xem
1a tai san chung. Cn ctr vao 02 gidy cam két ghi ngay 11/11/2010 tai bat luc 01, 02
do 6ng Tran cung cip, duoc ba T4 thira nhan c6 ky tén, in ddu van tay thi du co so
khang dinh ba T4 c6 nhén s6 tién 01 ti ddng ctia ong Anthony Tan T dé mua thira
dat s6 51, ban d6 02, 4p H, xd V, huyén N (thira méi 1a thira 78, to ban dd 01) va
ba T4 nhan 600 triéu dong cua ong Anthony Tan T dé mua thira dat s6 724, ban d6
11, xa D huyén N. Theo thoa thuan thi ba T4 chi la nguoi dai dién 6ng Anthony
Tan T tién hanh tht tuc mua ban chuyén nhuong va dung tén trén gidy to so hitu
dat thay cho 6ng Anthony Tan T cha ba T4 khong phai chi s hitu that sy. Ba T4
cho rang ba ky vao 2 gidy cam két vi can tién trang trai cudc sdng vo chong, can
tién tra no dam cudi clia ba va 6ng Anthony Tan T chtr khong phai ky nhan tién dé
mua dat dung tén dum 6ng Anthony Tan T. Tuy nhién 1oi khai nay cua ba T4
khong dugc 6ng Anthony Tan T thira nhan va khong phu hop véi ndi dung trong 2
gidy cam két ma ba T4 da ky tén. Vi vay ba T4 da ky tén vao 2 gidy cam két thi
phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé chit ky va nhimg ndi dung da cam két.

Toa én cép so tham nhan dinh viéc thoa thuan ctia 6ng Anthony Tan Tvaba
T4 tai 2 gidy cam két ngay ban dau d3 vo hiéu do 6ng Anthony Tan T céd quoc tich
Hoa Ky, ong Anthony Tan T khong duoc quyen nhan chuyen nhugong quyén sur
dung dat nhung van thoa thuan véi ba T4 dé nho mua dat nho dimg tén 1a trai qui
dinh cta Luét dat dai. Nhan dinh nhu vay la c6 can cu phap luat.

Theo tinh than An 1& s6 02/2016/AL ngay 6/4/2016 ctia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao: “Truong hop nguoi Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoai da
bé tién ra dé nhdn chuyen nhwong quyén s dung dat va nho nguoi ¢ trong nudc
dumg tén nhan chuyén nhwong quyén siv dung dat hé minh, khi gidi quyét tranh
chdp thi Toa dn phdi xem xét va tinh céng svrc bdo quan, giit gin, ton tao lam ting
gid tri quyén sir dung dat cho nguwoi ditng tén hé; truong hop khéng xdc dinh dwoc
chinh xdc cong sirc cua nguoi do thi can xdc dinh nguwoi thwc chat tra tién dé nhdn
chuyén nhuong quyen St dung dat va nguoi ditng tén nhan chuyén nhirong quyén
sur dung dat ho co cong sirc ngang nhau de chia phan gia tri chénh léch tang them
S0 Véi tién goc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat ban dau”.
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Xét théy, trong vu an nay ba T4 da nhan dat va quan ly, st dung dAt tir nAm
2010 dén nay; tirc 12 ba T4 cling ¢ cong strc bao quan, giit gin, ton tao lam ting
gia tri quyén str dung dat. Tuy nhién khong xac dinh cy thé cong stic ciia ba T4 la
bao nhiéu, nén can xac dinh cong strc cua ba T4 va dng Anthony Tan T la ngang
nhau dé chia phan gia tri chénh 1éch ting thém. Phan gia tri chénh 1éch ting thém
duoc tinh trén gia tri dat theo chting thu thim dinh gia 1a 7.459.060.000d —
1.600.000.000d = 5.859.060.000d. Do d6 mdi bén dugc hudng s gid tri chénh
léch tang thém la 2.929.530.000d. Vi vay ba T4 phai c6 trach nhiém trd cho ong
Anthony Tan T sb tién 1.600.000.000d va thanh toan tién gid tri chénh léch ting
thém cho 6ng Anthony Tan Tla 2.929.530.000d, tong cong 4.529.530.000d; ba T4
duoc quyén sO hitu, s dung hai thira dat, ong Anthony Tan T phai tra lai ba T4
ban gdc 2 gidy CNQSDD. Vi vay, ong Anthony Tan T khoi kién yéu cau ba T4
phai tra lai toan bo gié tri quyén sir dung dat hai thira dat thi chi c6 co s chap nhén
mot phan (chap nhén 4.529.530.000d; bac 2.929.530.000d). Con yéu cau phan t6
ctia ba T4 vé viéc duoc quyén s0 hiru, stir dung hai thira dat, va ong ANTHONY
TAN T phai tra lai ba T4 ban gbc 2 gidy CNQSDD la c6 can ctr voi diéu kién ba
T4 phai tra cho 6ng Tran 4. Ngoai ra trén dat con co cdy trong, cong trinh phu
nhung cac duong su khong tranh chap nén cap so tham khong xem xét 1a diing. Xét
thay Toa &n cap so tham giai quyét 1a ding véi tinh than An 1é sé 02/2016/AL
ngay 6/4/2016 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

- V& chi phi t6 tung: toa an cap so thim budc ba T4 phai chiu 45.032.768
dong chi phi do dac, tham dinh giad 1a chua ding quy dinh tai Picu 157, 165
BLTTDS. Boi 18: Ong ANTHONY TAN T yéu cau ba T4 tra gia trj 2 thia dat 1a
7.459.060.000d, Toa an cap so tham chi chdp nhan mdt phan 1a 4.529.530.000d;
con lai khong chép nhan 2.929.530.000d. Vi vay ong ANTHONY TANT phai
chiu chi phi do dac, tham dinh gi4 tuong ung voi phan yéu ciu khong duoc chap
nhan. Cu thé: ong Tran p chiu 17.693.000 dong; ba T4 phai chiu 27.340.000d.

* Vi vay, khang cdo ctia ong ANTHONY TAN T khong c6 co sé chap nhan;
va ‘khémg cdo cua ba T4 vé chi phi do dac, tham dinh gia ¢ co so chép nhan mot
phan.

Pé nghi HDXX: Ap dung khoan 2 diéu 308 BLTTDS, khong chép nhan
khang céo ctia 6ng Anthony Tan T, chdp nhan mot phan khang céo ciia ba T4 vé
chi phi do dac, tham dinh gia. Sira mot phan ban an so tham s6 28/2023/DS-ST
ngdy 24/7/2023 ciia TAND huyén Nhon Trach vé chi phi do dac, thim dinh gia
theo huéng: ong Anthony Tan T chiu 17.693.000 dong; ba T4 phai chiu
27.340.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua duong sy 1am trong han lut dinh, dong
tam Ung an phi dung quy dinh nén duoc xem xét theo thii tuc phuc tham. Nhimng
ngudi lam chimg 12 ba Tran Thi T5 va dng Tran Anh V d ¢6 16i khai va Pon xin
vang mat. Nhitng ngudi chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Hong T4 1a dng
Tran Van H da chét, con ba Bién Ngoc X thi ca nguyén don va bi don déu khong
lién lac hay cung cap duoc dia chi cia ba X nén Toa an khong iy duogc 16i khai
cua nhitng nguoi nay.

[2] V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang céo: Tur khoang nam 2005 dén nam
2012, 6ng Anthony Tan T (viét tit 13 6ng T) va ba Nguyén Thi Hong T4 c6 quan
hé sdng chung v&i nhau nhu vo chdng, c6 t6 chirc 18 cudi, nhung khong c6 dang ky
két hon. Theo quy dinh cia Luat HNGD thi 6ng T va ba T4 khong phai la vo
chdng. Trong khoang thoi gian sdng chung, ba T4 Va Ong T co ky 02 gidy cam két
cung ngay 11/11/2010 voi ndi dung: “Ba T4 nhdn s6 tién 01 ti dong ciia ong T dé
mua thira dat so6 51, ban do 02, ap H, xa V, huyén N; va ba T4 nhdn 600 triéu
dong ciia ong T dé mua thira dat sé 724, ban d6 11, xa D huyén N. Ba T4 sé dai
dien ong T tién hanh thi tuc mua ban chuyén nhwong va ding ten trén gidy 1o s¢
hitu dat thay cho ong T. Ba T4 khéng dwoc quyén don phwong mua bdn chuyén
nhwong dat néu nhw khéng dwoc sie chap thudn ciia éng T. Ba T4 cam két sé hop
tac tao thudn lgi cho éng T ¢6 nhu cau mua ban, chuyén nhwong ddt ma khéng
dwoc yéu cdu diéu gi ciing nhw khéng gdy khé khan can tré cho ong T trong viéc
mua ban. Trong truong hop ba T4 ty y so hitu hodc su dung thira dat thi phai hoan
tra gap déi sé tién tinh theo gid tri tai thoi diém hién hanh va gid tri phdi dwoc sir
chdp thudn ciia 6ng T”. Hai gidy cam két ndy c6 chit ky va van tay cta 6ng T, ba
T4 va nguoi lam ching Tran Thi Anh T5, ddng thoi cling duoc cac duong sy thira
nhan (BL 01, 02).

Qua trinh thyc hién thoa thuan, viéc mua ban dat duoc hoan thanh, ba T4
dung tén 2 gidy chu quyen dat, ban gbc 2 glay ching nhan do 6ng T gitr. Tuy
nhién, khi 6ng T ¢6 nhu cau mua ban chuyen nhuong 02 thira dat trén va tim dén
nha ndi chuyén v6i ba T4 thi ba T4 da xua dudi, dung gach da ném ong T; tim céch
chén moi lién lac v6i 6ng T vi khong mudn tra lai 02 thira dat trén cho ong T. Ngay
15/4/2019, 6ng T ndp don yéu cau hoa giai tranh chap doi véi 02 thira dat trén dén
UBND x4 V va UBND x4 D, huyén N. UBND x4 V va UBND xi P di to chuc
budi hoa giai tranh chap dbi véi 2 thira dat trén nhung ba T4 déu vang mit. Ngay
07/10/2020, 6ng T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba T4 tra cho 6ng hai
gia tri quyén sir dung dét

Ba T4 cho rang so tién 1,6 ti dong ba ky nhan trong 02 gidy cam két dé ngay
11/11/2010 la khoan tién ong T dua cho ba dé trang trai cho cudc song 7 chong,
va tra ng cho viée t6 chirc dam cudi, do ba dang can tién trang trai cudc sdng nén
ba moi ky, tién nay khong lién quan dén viéc mua ban dat hai thira dat 1a do ba tu
b6 tién ra mua trude d6. Viéc ong Tran g ban gdc 2 gidy ching nhan quyén sir
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dung dat 12 do ba chung sdng véi ong T tir naim 2005 dén 2012, vi tin tuong ong T
nén ba méi dua cho ong Tran g hd. Ba khong dong v tra ong T gia tri 02 thira dat
vi ba la chu s¢ hiru hop phap cua 02 thua dat nay, ba khong dung tén dat ho ong T.
Vi¢c ba nhan chuyen nhuong, ding ten, khai thac, quan ly, st dung 02 thira dat
khong lién quan dén ong T. Dong thoi ba T4 phan td yéu cau ong T tra lai cho ba 2
ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dit néu trén; yéu cau Toa an cong nhin
cho ba quyén str dung 2 thira dt.

Céc bén duong su dong ¥ voi két qua do v& hién trang va két qua tham dinh
gia c6 tai hd so:

Tda an cap so thAm di cin ct vao cac tai liéu, chimg cr co tai hd so, quy
dinh cua phap lut va An 1é s6 02/2016/AL ngay 6/4/2016 ctiia Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan t6i cao dé budc ba T4 phai tra lai cho 6ng Anthony Tan T (Tran
Phic T1) sb tién 1.600.000.000d (M6t ty séau tram triéu dong) ma ba di nhan va
thanh toan tién gia tri chénh l1éch tang thém 1a 2.929.530.000d (Hai ty chin tram hai
muoi chin tri¢u ndm tram ba muo1 ngan dong) 1a phu hop.

Viéc ba T4 khang cdo dé nghi cip phuc tham sira 1 phan an so tham theo
hudng khong budc ba thanh toan gia tri ting thém cho 6ng Anthony Tan T la
khong c6 co s& chap nhan. DPdi voi khang cdo ciia ba T4 vé chi phi dinh gia, Hoi
dong xét xtr nhan thay: mac du ong Anthony Tan T 1a ngudi yéu cau do v&, tham
dinh gia. Nhung, két qua do v&, thim dinh gia c6 ¥ nghia cho viéc giai quyét vu an
va yéu cau ciia 6ng Anthony Tan T dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién, do yéu cau
khoi kién ctia 6ng A Tan Tran chi dugc Toa an chap nhan mot phan nén ong
Anthony Tan T ciing phai chiu mot phan chi phi do v&, tham dinh gia. Do d6, chap
nhan mot phan khang cdo cta ba T4 vé van dé nay. Tai phién toa phuc thim, ong
Anthony Tan T ciing dong ¥ chiu mot phan chi phi do v&, thAm dinh gia. Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

Pbi v6i khang cao ctia 6ng Anthony Tan T yéu cu cdp phuc tham sira an so
tham theo hudng budc ba T4 giao tra cho dng gia tri quyén st dung 02 thira dat sd
724 va 78: Hoi dong xét xir xét thay viéc 6ng A Tan Tran bo tién ra dé nhan
chuyén nhuong 2 thira dat trén 1a c6 that, do ong khong du diéu kién nhan chuyén
nhugng nén 6ng nho ba T4 ding tén hg 6ng cling 1a c6 that. Tuy nhién, giao dich
nhd dung tén ho nay khong phu hop véi quy dinh cta phap luat Viét Nam ca vé
ndi dung va hinh thirc nén nhitng thda thuan cua cac bén trong Giéy cam két khong
dugc phap luat cong nhan. Qua trinh ding tén ho, ba T4 da tryc tiép quan 1y, trong
cay trén dat nén cép so tham can clr vao An 1& s6 02/2016 chia choba T4 % giatri
chénh léch ting thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ban
dau 13 co can cir.

Tai phién toa phiic thAm, Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang
6ng Anthony Tan T van con qudc tich Viét Nam va hién nay ong Anthony Tan T
da vé dinh cu tai Viét Nam nén dé nghi toa an budc ba T4 tra lai cho 6ng A Tan
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Tran 02 quyén sir dung dat trén. Hoi dong xét xtr nhan thay: theo Pon khéi kién va
Pon khang cdo 6ng Anthony Tan T déu yéu ciu ba T4 tra lai cho ong gia tri 02
quyén sir dung dt trén chir khong phai tra lai 2 quyén str dung dat trén. Hon nita, 2
thira dat trén do ba T4 dung tén trén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cling nhu dung tén trén cac Gidy ching nhén quyén st dung dat; tir trude den nay,
ong Anthony Tan T cing khong yéu cau Toa an cong nhan cho ong 2 quyén sir
dung dit nay. Do do, dé nghi cua Luat su vé viéc budc ba T4 giao tra lai cho 6ng A
Tan Tran 2 quyen str dung dat trén 13 khong phu hop.

[3] Vé an phi: do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ba T4 khong phai
chiu an phi. Ong Anthony Tan T 13 ngudi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén
dugc mién an phi dan sy phic tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
tda phit hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, stra mdt phﬁn
ban an dan su so tham s 28/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach

Can ca Diéu 127, 128, 137, 163, 181, 169, 256 Bo luat Dan sy nim 2005;
Picu 121 Luat dat dai nam 2003; An 1& s6 02/2016/AL ngay 6/4/2016 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao;

Tuyén x1r:

1.1. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Anthony Tan
T (Tran Phic T1) véi bi don ba Nguyén Thi Hong T4 vé viéc “Tranh chap doi lai
tai san 1a gia tri quyén st dung dat”.

- Budc ba Nguyén Thi Hong T4 phai tra lai cho 6ng Anthony Tan T (Tran
Phic T1) s6 tién 1a 4.529.530.000d (Bén ty ndm tram hai muoi chin triéu ndm trim
ba muoi ngan dong).

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia ba Nguyén Thi Hong T4

- Cong nhan cho ba Nguyen Thi Hong T4 duogc quyén quan ly su dung 2 di¢n
tich dat gdm: Dién tich dat: 120,6m® thira 26, to ban dd 68, xi D, gom cac moc:
(1,2,3,4,1) theo trich luc va do hién trang thura dat ban db dia chinh s6 3448/2021
ngdy 26/11/2021 cua vian phong diang ky QSD dat tinh Pong Nai- chi nhanh N va
dién tich dit 1007m?, thira 78, to ban dd 01, X4 V gdm cac méc: (1,2,3,4,1) theo
trich lyc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 3450/2021 ngay 26/11/2021
ctia Van phong dang ky QSD dét tinh Pong Nai - chi nhanh N .

- Budc ong Anthony Tan T giao tra cho ba Nguyén Thi Hong T4 Gidy chimng
nhan QSD dat s6 BE 161261 do UBND huyén N cap ngay 23/5/2011 ddi véi thira
dat 78 (sb cii) 51, t ban dd 01, dién tich 1007m® tai x3 V, huyén N, tinh Dong Nai
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va Gidy chting nhan QSD dat s6 BE 161261D 983571 do UBND huyén N cap ngay
11/6/2004 @i voi thira 724, to ban do 11, dién tich 120m” tai xa D, huyén N, tinh
Pong Nai.

2. V& chi phi do dac, thim dinh gia: ba Nguyén Thi Héng T4 phai chiu
27.340.0004 (tra lai cho 6ng Anthony Tan T)

3. V& an phi: cian ct Nghi quyét so 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an:

3.1 An phi dan sy so thdm: Budc ba Nguyén Thi Hong T4 phai chiu
112.529.530d tién an phi DSST. Bude Ong Athony Tan T phai chiu 300.000d tlen
an phi DSST. KhAu trir s tién tam tmg 4n phi di 30.000.0004d theo bién lai thu s6
0001005 ngay 9/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.Tra lai
cho éng Al Tan Tran 29.700.0004.

3.2 An phi dan sy phuc tham: cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thim. S6 tién tam Gng an phi phac thim 300.000d ma ba T4 di ndp tai bién
lai thu tién s6 1001822 ngay 18/8/2023 ctia Thi hanh 4n dan sy huyén N duoc trir
vao sb tién an phi so thAm ma ba T4 phai nop.

4. V& 1¢ phi thu thap tai liéu: ba Nguyén Thi Hong T4 phai chiu 410.000d
(tra lai cho 6ng Anthony Tan T).

Ké ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh.

RV TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ND tinh Dong Nai; = iN _ > L~ N
_TAND H.Nhon Trach: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H.Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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