TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 76/2023/DS-PT
Ngay 28- 9 -2023

“Tranh chdp quyén sir dung dd:t,
yéu cau thao do, di doi cay trong
vét kién tric trén dat "

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Ha

Cdc Tham phdn Ong Lé Pinh Nam

Ong Phan Tién Diing

- Thu Ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi My Hién - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr cong khai
vu an dén sy thu 1y s6 63/2023/TLPT-DS ngay 4 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo do, di doi cdy trong vit kién triic trén dat".

Do Ban an dan sy so tham s6 29/2023/DS -ST ngay 3 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r phic tham s6 127/2023/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su :

1.Nguyén don: Anh L& Chi C; dai chi: Puong L, t6 H, phudng A, thi xi A,
tinh Gia Lai. c6 mat

2.Bi don: Ba Tran Thi T; dia chi: to A, phuong A, thi x3 A, tinh Gia Lai. ¢6
mat.

3.Ngwoi khang cdo: Bi don 1a ba Tran Thi T .

NOI DUNG VU AN:

1.Nguyén don la anh L& Chi C trinh bay:

Nam 2003, ba Tran Thi T va ba Mac Thi D ¢6 mua chung 01 manh dat, sau
d6 ba T lam tha tuc va tach ra 1am 03 thira, ba T 01 thira, ba D 02 thira 1a thira dét
s6 619, to ban do s6 23 dién tich 345m?; thira dat 621, t& ban db s6 23, dién tich
600m?, déu tai TO A, phuong A, Tx A, Gia Lai; Nam 2020, ba Mac Thi D chuyén
nhuong lai 02 thtra dat cho ba Tran Thi Kim N; Nam 2021 , ba Tran Thi Kim N
chuyén nhuong lai 02 thira d4t 619 va 621, to ban dd sb 23 néu trén cho toi. Nhung
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khi t6i dén do ,dac tai, 02 thura dat nay thi b;‘l Tran Thi T drgl tuy re‘lp chin va st dung
trén 02 thira dat da cap cho toi. To1 da khi€u nai, tranh chap guri dén UBND phuong
A,ﬂ nhung hoa gi£1~i khong thanh, ‘t()i dﬁ lam don llihé’i kién ra toa. Tai phién x‘em,xét,
tham diph tai cho va do dqc Phan dat trgmh ,chép thudc thira 619, to ban do so6 23
theo gidy chimg nhéan quyén str dung dat s6 DD 346785 dugc S¢ Tai nguyén va
MGoi truong tinh G cap ngay 21/12/2021 cho Lé Chi C, dat c¢6 vi tri nhu sau:

- Phia Bong giap thira 07a cua ba T dai 21,08m.

- Phia Tay giap duong dat dai 8,3m + 5,79m.

- Phia Nam giap dat anh C dai 18,11m.

- Phia Bic giap duong dat dai 10,02m. Dién tich: 241,2m?.

Vat kién trtc trén dat gc:”)m: Mai hiép do bél T cay dung: Dién tich 3,2m?, Tri
gia 169.600d. Cay coi trén dat do ba T trong gom:

+ 07 Cay Huynh dan tri gia 7 x 385.000d = 2.695.000d.

+ 01 cay Sanh tr1 gid 138.0004.

+ 01 cay Xoai tri g1d 266.200d.

‘ Phan dat tranh ghép thudc thira s6 621, to ban dd s6 23 theo gidy ching nhén
quyén su dung dat s DD 346786 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G cap
ngay 21/12/2021 cho L& Chi C, dat c6 vi tri

- Phia Pong giap dat ba T str dung dai 11,69m

- Phia T4y giap thira sé 7a ctia ba T dai 24,41m.

- Phia Nam giap dat ba T dang sir dung dai 16,28m.

- Phia Bic giap dat ctia anh C dai 56,64m + 14,53m. Dién tich: 307,1m2

- Chudng heo, tuong xay gach, nén lang xi ming, méi lop tole, xdy nim 2009,
dién tich: 19,6m?. Tri gia 1.937.460d.

- Cay cdi trén dat do ba T trong:

+ 01 bui tre mang tri gid 246.000d

+ 01 cay nhan tri gia 896.000d

+01 cay 6i tri gia 312.000d

+ 04 cay bach dan tr1 gia 4 x 14.300d = 57.2004.

T6i yéu cau ba Tran Thi T phéi tra phan dét da lan chiém dong thoi théo do
vat, céng tr’inh kién tric, di doi cay trong trén phén dat lan chiérp tai thira so 619,
to' ban do so 23 VOl diép tich: 241,2m? Véiw thira s6 621, tf)’ ban do SQ 23 véi dién tich:
307,1m?. Giong nhu két qua xem xét, tham dinh tai cho ma Hoi dong XXTD di do
ve€ ngay 20/9/2022.

2.Bi don 14 ba Tran Thi T trinh bay:

T61 khong déng ¥ theo yéu cau k}l(}i kién cta nguyén don. Dt toi, toi S}"J: dung,
t61 khong tra ai hét. Tur khi t61 mua dat va st dung 1a nam 2004, t61 da ra cat nha &
d6, luc toi dén & chd d6 chi la dam rung, phia truée va phia sau toi khai pha thém,

lac d6 co giao thong hao toi phai san l4p, cudce san phiang cac go m01 bui gai mac
meéo méi rao & nhu ngdy nay, khi t6i lam ciing ¢ dia chinh xudng do dac, cam
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mdc, nay c6 du dat phia trude va sau néu Nha nudc c6 mé duong t6i sé hién, chtr
t61 khong dong ¥ tra lai cho 6ng C. Khi dng C mua dét, 6ng C ciing thay nha t6i da
cat, chudng heo, rao toi dd 1am. Nay ong C mua thiéu dat thi hoi ngudi ban, sao di
kién t6i. T6i khong ddng v yéu cau khoi kién cia éng C.

3. Nguwoi lam chieng ba Mac Thi D tai phién toa trinh bay:

Nam 2003, ba Tran Thi T va tdi c6 mua chung 01 manh dat ctia ba Vo Thi H,
sau d6 ba T 1am thi tuc va tach ra 1am 03 thtra, ba T 01 thira ndm ¢ giita -1 thira
dat s6 7a to ban d6 s 9; Toi 02 thira 1a thira dat sb 7b, dién tich 345m?2 va 7c dién
tich 600m? déu thudc to ban d6 sd 9 (nay 1a thira 619 va thira 621, déu to ban dd sb
23) tai: T6 A, phudng A, Tx A, Gia Lai. Qua trinh sir dung, ba T tu y lam hang rao,
xay nha, trf)ng cay trén dat cAp cho toi ma khong hoi y kién toi, khong xin phép
chinh quyén; khi 61 chuyén nhuong lai dt, nay anh Lé Chi C dang dung tén trong
GCN, dia chinh xuéng do thi ba T di lan ca 1én hai thira dit ma nha nuéc da cap
quyén st dung cho anh C. Theo ¥ kién t6i, dé nghi Toa cin cit vao so d6 dia chinh
da cap, ai sir dung sai phai hoan tra.

4.Tai Ban én dan sw so tham s6 29/2023/DS -ST ngay 3 thang 7 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Can ctt khodn 1 Diéu 5, khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 92, Khoan 1 Diéu 147, cac diéu 157, 165, khoan 1
Diéu 244; khoan 1 Diéu 235 cta Bo luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat
dat dai 2013; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa
an; Xu

Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don L& Chi C vé viéc tranh chép
quyén st dung dat, yéu cau thao da, di doi cdy trong, vat kién trac trén dat véi ba
Tran Thi T;

-Bugc ba Tran Thi T phai giao tra cho anh C phan dat lan chiém dién tich
241,2m2 thudc thira 619 va phan dat dién tich 307,1m2 thuoc thira 621, to ban db
s6 23, dat tai TO A, phudng A thi xa A, Gia lai.

-Bugc ba T thao d& phan mai hién cé dién tich 3,2m2 nam trén thia 619 va
thao d& phan dién tich chudng heo 19,6m2 nam trén thira dat 621, to ban d6 sb 23
néu trén; Di doi cy trong, vat kién tric khac nam trén phan dién tich ddt ma ba T
lan chiém cua thira 619, 621, to ban do sé 23 néu trén, dé giao tra dién tich dat lan
chiém cho anh Lé Chi C.

(So @6, vi tri cy thé phan dat 1an chiém phai giao tra theo so dd do Hoi dong
xem xét, tham dinh tai chd 1ap cd so do kém theo ban an nay).

Ngoai ra, Toa an cip so thadm con quyét dinh vé nghia vu chiu tién an phi dan
su so tham, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san; thong bao quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi
hanh an; tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su.

~ Ngay 13-7-2023, bi don la ba Tran Thi T khang c4o toan b ban an déan sy so
tham.



5.Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;

Bi don giit nguyén khang cdo, bi don cho rang minh st dung dat dung vi tri,
khéng 14n chiém dét cua nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat cua ngudi tién hanh té tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc thim: Pam bao quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi déng xét xtr dung quy dinh ctia phap luit,
cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi déng xét xir va Chu
toa phién toa diéu hanh dung quy dinh cta B luat to tung dan sy nam 2015.

Viéc chap hanh phéap luat ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tir khi Toa an
thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thyc hién cac quyén
va nghia vu cia minh theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71 va Diéu 234 Bo luat
tb tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Giit nguyén ban an so thim

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chieng cit c6 trong hé so vu dn dé dwege tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, y kién cia Klem sat vién tai
phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh vé viéc gidi quyét ciia Toa dn cdp so tham va
yéu cau khdng cdo nhiwr sau:

1.Vé ngudn gbc cua thira dat:

Thira dat ctia nguyén don va bi don c6 nguon géc la mua lai cia ba Vo Thi H,
lac ban dat thi ba H da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi mua
thi ba T, ba D da lap ho so dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Theo
do, ba T dugc cap gidy chtrng nhin quyén sir dung dat s0 BH 172033 thua dat sO
7a, to ban do s0 09 véi dién tich 945m2. Ba D duoc céap gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 BH 172032 d6i v6i thira dat s6 7b, 7c, to ban do sd 09 véi dién tich
tong dién tich 1a 945m2, thira 7b dién tich 345m2, thira 7¢ dién tich 600m2. Sau do
ba D chuyén nhugng hai thira dat néu trén cho ba Tran Thi Kim N, 6ng L& Thanh
H1.

Ngay 11-11-2021 ba N, 6ng H1 chuyén nhugng lai cho nguyén don hai thira
dat ¢3 mua ctia ba D. Nguyén don di dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
ddi véi hai thira dat néu trén vai dién tich, ti can ding nhu trich lyc thira dat da cép
cho ba D.

2. Vé vi tri va dién tich dat ma ba T sur dung:

2.1. Vé vi tri dat:

Theo két qua xem xét thdm dinh tai chd ngay 20-9-2022 thi ba T da str dung
dat sai vi tri duoc cp gidy chimg nhén quyén str dung dat. Theo ba T thi ba da sir
dung dat dung vi tri, kich thudc nhu can b dia chinh da cam mbc nhung lai khong
dua ra dugc chung ctr, ching minh c6 vi¢c do dat, cam moc giao dat nhu ba da
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khai. Theo bién ban lay 16i khai nguoi 1am chung ngay 30-11-2022 thi ba D trinh
bay .khi lam thu tuc chuyén nhiwrgng quyén sir dung ddt thi Van phong Dang ky
dat dai tinh G c6 xuong do dac va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho t6i
va ba T, sau khi cdp thi khéng tién hanh giao dat, ciing khéng thong bdo két qud
do dac”. Nhu vay, 101 khai cia ba T cho réng ba sur dung dét theo ding vi tri ma
can bo dia chinh cam méc 1a khong dung.

Ngoai ra, ba T con cho rang ba d3 xay dung nha ¢ hon 20 nim nay. Viéc Nha
nuéc cap trich lyc thira dat cho ba nhu trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va trong két qua do dac cta hoi dong tham dinh ngay 20-9-2022 la khong dung
hién trang ba sir dung tir xura dén nay. Thay rang, ba T la nguoi tryc tlep di mua dat
cua ba H, ciing la nguoi lam hd so dé duoc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat. Tur khi ba T dugc cap GCNQSDD ba T khdng khiéu nai gi vé viéc so do thira
dat cap cho ba trong GCNQSDDP 1a khong diing vi tri, hay kich thudc thia dat ba
da nhan chuyén nhugng tir ba H nhung lai cho cho rﬁng trich luc ctia thira dat khong
dung 12 mau thuan véi chinh 1oi khai ciia minh. Hon nira, ngay 23-4-2004, Chu tich
uy ban nhan dan thi xa A dara quyet dinh x{r phat vi pham hanh chinh vé hanh vi:

‘xdy dung nha ¢ khéng cé gidy phép xdy dung- sir dung ddt néng nghiép dé lam
nha 6, va dong thoi “Budc ba T phdi thdo d& céng trinh xdy dung vi pham; khéi
phuc lai tinh trang dat trude khi bi thay d6i”. Nhung ba T chua chap hanh, van tiép
tuc xdy dung trai phép, 14n chiém dat.

Do d6, y kién ctia ba T cho rang minh sir dung dat ding vi tri 13 khong c6 co
sO.

2.2. Vé dién tich dat ba T sir dung:

Ba T dang sir dung 1.437,8m? 16n hon so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap 1a 945m?. Ba T cho rang viéc ba sir dung dién tich dat 16n hon 1a do ba
tu khai pha. Nhung theo trich luc cua cta thira ddt ma ba H chuyén nhuong thi thira
dat cia ba T nam ¢ gitra hai thira dat ctia anh C. Phan dién tich dat ma ba cho rang
ba khai pha thém lai nam trong hai thira dat s6 7b (thira dat s6 619) va thira dat sd
7c (thta dat s6 621).

+ Phan l4n sang thira 619, to ban dd s6 23 dién tich 1a: 241,2m?.

+ Phan dat ba T s dung lan sang thira s6 621, to ban d6 sb 23, dién tich:
307,1m?,

3. Vé yéu cau xem xét tham dinh lai ciia ba T thdy rang:Tda an nhan dan tinh
Gia Lai da 1ap Hoi déng xem xét tham dinh tai chd ngay 21-9-2023. Két qua xem
xét tham dinh tai chd c6 két qua gidng nhu két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an nhan dan thi xa A.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét khong co6 cin cir dé chap nhan yéu cau khang
caocuabaT.

2. V& an phi dan sy phac thim: Do Hoi dong xet xur phic tham gitr nguyén
ban 4n so thAm nén ngudi khang céo phai chiu tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can cur vao khoan 1 Diéu 308; Piéu 310 By luat Té tung dan sy; Can cit khoan
3 diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr :

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Tran Thi T, gitta nguyén Ban 4n dan su
so tham s 29/2023/DS -ST ngay 3 thang 7 ndm 2023 cta Toa an nhan dén thi xa
A, tinh Gia Lai.

Cin ct khoan 1 Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 92, Khoan 1 Diéu 147, cac diéu 157, 165, khodn 1
Diéu 244; khoan 1 Diéu 235 cta Bo luat T tung dan su; khoan 1 Piéu 203 Luat
dat dai 2013

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don L& Chi C vé viéc tranh chap
quyén str dung dat, yéu cau thao d, di doi ciy trong, vat kién tric trén dat voi ba
Tran Thi T;

-Budc ba Tran Thi T phai giao tra cho anh C phan dat 1an chiém dién tich
241,2m? thudc thira 619 va phan dat dién tich 307,1m? thudc thira 621, to ban dd
s6 23, dat tai TO A, phudng A thi xa A, Gia lai.

-Budc ba T thio d& phan mai hién c6 dién tich 3,2m? nam trén thira 619 va
thao d& phan dién tich chuéng heo 19,6m? nam trén thira dat 621, to ban do s 23
néu trén; Di doi cdy trong, vat kién trac khac nam trén phan dién tich dit ma ba T
14n chiém cua thtra 619, 621, t& ban dd sd 23 néu trén, dé giao tra di¢n tich dét 14n
chiém cho anh L& Chi C.

(So db, vi tri cu thé phan dat 14n chiém phai giao tra theo so d6 do Hoi dong
xem xét, tham dinh tai chd 1ap c6 so dd kém theo ban an nay).

1.2. V& an phi dan su so tham:

Budc ba Tran Thi T phai chiu an phi dan sy so tham 13 8.524.500d (Tam triéu
nam trim hai muoi bén nghin ndm traim dong).

Anh Lé Chi C khong phai chiu 4n phi dan su so thim Hoan tra cho anh C s6
tién tam tmg an phi da ndp 1a 5.300.000d, theo bién lai tam ing an phi s6 0011824
ngay 22/7/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa A.

1.3. V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san
la 4.700.000d, Budc bi don ba T phai chiu toan bd chi phi nay. Anh Lé Chi C da
chi tam tng toan bd chi phi nay, do d6 ba Tran Thi T phai hoan tra cho anh C s
tién tam ng chi phi nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd trong giai doan phiic tham ba T phai
chiu toan b chi phi ndy nhung dugc trir vao tién tam tng chi phi xem xét thim
dinh tai chd da ndp ba T da nop du.



2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Tran Thi T phai chiu 300.000d tién an phi dan su phac tham nhung duoc
trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phuc thAm d3 ndp theo Bién lai
thu tién tam trng an phi, 1 phi s6 0006770 ngay 17-7-2023 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa A, tinh Gia lai. Ba T da ndp du tién 4n phi dan sy phuc tham.

3.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su va Luat sira doi, bd sung mot sé Diéu cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai, Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thi xd A;

- VKSND thi xd A;

- Chi cuc THA dan sw thi xd A;

- Cac duong su;

- Lueu ho so, Toa DS, VT, Lé Van Ha



