TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n so: 4825/2024/KDTM-ST
Ngay: 30-9-2024 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC —- THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Quyén

Cac Hoi t@cfm nhan dan:

1/ Ong Tran Pang Van;

2/ Ba Bang Thi Thu Oanh.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén 1a Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan thanh pho Thii Dirc, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Vi Lé Quang Pao — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Puc,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 463/2023/TLST-KDTM ngay 16 thang 11 nam 2023 vé tranh chap hop
déng tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 6374/2024/QDXXST-
KDTM ngay 05 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
7500/2024/QDST-KDTM ngay 04 thang 9 ndm 2024, gilta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C (tén viét tat: V)
Try s6: SO A T, Phuong C, Quéan H, Thanh ph6 Ha Ngi.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ong Lé Hitu K, chirec vu: Giam
dbc V chi nhanh B, 1a dai dién ty quyén theo Vian ban oy quyén sd: 652/UQ-
HDQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024

Dia chi lién hé: S6 A Quéc 16 A, Khu phd A, thi tran B, huyén B, tinh
Long An.

2. Bi don: Congty TNHH T

Tru s&: S6 D Puong s6 B, khu d6 thi V, phuong H, thanh phd T, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap luat cua bi don: C)ng Pham Van K1, sinh nam
1989 — Chirc vu: Giam ddc

Dia chi: T6 dan phd P, Phuong H, quan D, Thanh phd Hai Phong.



3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Nguyén Thién N, sinh
nam 1997 o o
Dia chi: S0 H A, phuong T, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Tdt ca cdc dwong sw déu vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, tai cdc ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la Ngan hang TMCP C trinh bay:

Vao ngay 12/4/2021, Ngan hang TMCP C — chi nhanh B (sau day goi tit
la: V chi nhanh B) va Cong ty TNHH T (sau day goi tat la: Cong ty T) di ky
Hop dong cho vay han mic sd: 102/2021-HBCVHM/NHCT704-
PHUOCTHIEN. Theo d6, V chi nhanh B dong y cap han muc cho vay d01 voi
Cong ty T 1a 40.000.000.000 dong; muyc dich cap tin dung dé bo sung von san
xuat kinh doanh sat, thép, tole thép cac loai; thoi han cho vay cta timg khoan ng
1a 04 thang/giay nhan no; 13i suat diéu chinh, chi tiét theo timg gidy nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay trén, V chi nhanh B cing véi bén thé chap 1a
ba Pham Nguyén Thién N da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat s6 102/2021/HDBD/NHCT704, s cong chimg 001357, quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 09/4/2021 tai Van phong C1, da dang
ky giao dich bao dam ngay 09/4/2021 tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén C, Thanh phb H6 Chi Minh; va Vin ban sua ddi, b6 sung hop dong the
chap s6 102/2021/HPBD/NHCT704-SDDL, sb cong chimg 002010, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 12/5/2021 tai Van phong C1, da dang ky
giao dich bao dam s6 0188 va 0189 ngay 11/10/2023 tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Cac tai san biao dam gom:

(1) Qu,yén, sir dung dat qqyér} 5o hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thugc thira dat s6 719, to ban d6 s6 48, xd A, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CO 788043, s6 vao sd cap GCN: CH07029 do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 19/8/2019, cap nhat sang tén ba
Pham Nguyén Thién N ngay 08/4/2021;

(2) Quryén, str dung dét qqyép s¢ hitu nha ¢ va tai san khac g'fm ]ién v6i dat
thudc thira dat s6 720, to ban d6 s6 48, xd A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CO 788044, s6 vao s6 cap GCN: CH07030 do Uy ban nhéan dan
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 19/8/2019, cap nhat sang tén ba
Pham Nguyéen Thién N ngay 08/4/2021.

~ Thyec hién hop dong, V chi nhanh B da giai ngan so tién 40.000.000.000
dong cho Cong ty T theo 06 Giay nhan ng nhu sau:

_ +Gidy nhan ng s6: 20 ngay 25/3/2022, s6 tién giai ngn 1a 7.000.000.000
dong;

+ Gidy nhan ng s6: 21 ngay 25/3/2022, sd tién giai ngan 1a 8.000.000.000
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dong;

~ + Gidy nhn ng s0: 22 ngdy 28/3/2022, s6 tién giai ngan 1a 7.515.000.000
dong;

~ + Gidy nhan ng s0: 23 ngdy 30/3/2022, s6 tién giai ngan 1a 6.140.000.000
dong;

 +Gidy nhan ng s0: 24 ngay 31/3/2022, s6 tién giai ngn 14 6.100.000.000
dong;

 +Gidy nhan ng s6: 25 ngay 31/3/2022, s tién giai ngan 1a 5.250.000.000
dong.

Trong subt qua trinh vay, Cong ty T chi thanh toan dugc cho V chi nhanh
B tong so tién no 13i 12 279.591.647 dong va chua thanh toan duoc phan ng goc
nao, lan thanh toan 14i cudi cung 1a ngay 26/5/2022. Ké tir ngay 27/5/2022 dén
nay, Cong ty T khong thanh toan thém bat cir khoan tién nao. Do bi don vi pham
nghia vu thanh toan nén tir ngay 30/6/2022 V da ngimg ap dung wu dai 13i sut
trong han theo chuong trinh “Pdng hanh cing KHDN VVN” 1a 5%/nam va
chuyén sang ap dung muc lai suét trong han theo quy dinh tai tiéu muc vi, muc
a, diém 2.01 Piéu 2 cua Hop dong cho vay han muic quy dinh vé 13i va phi la
9%/nam.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty T da nhiéu lan vi pham nghia vu
thanh toan. V chi nhanh B da 1ap bién ban lam viéc vai Cong ty T ciing nhu chu
tai san bao dam dé 1am viéc vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh, xac dinh
nguon thanh toan va ké hoach tra no cac khoan vay, phia Cong ty T va chu tai
san bao dam d3 cam két thanh toan ng dang han nhung khong thuc hién duoc.
Sau d6, V chi nhanh B di giri cac thong bao thu hoi ng do qua han, thong bao
xur 1y tai san bao dam va thong bao vé viéc khoi kién dén Cong ty T va chu tai
san bao dam.

Vi vy, V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc COng ty T tra ngay
mot 1an s6 tién 14 50.331.943.421 ddng, trong d6: no gbe 12 40.000.000.000 dong
va no 13i tinh dén ngay 21/5/2024 13 10.331.943.421 dong (gém 7.060.500.134
d6ng 1ai trong han va 3.271.443.288 dong l4i qua han). Ngoai ra, Cong ty T con
phai tiép tuc chiu 14i phat sinh theo murc 14i suat da thoa thuan Hop dong cho vay
han muc s6: 102/2021-HPCVHM/NHCT704-PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021
va cac Giay nhan ng: ngay 25/3/2022, ngay 28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay
31/3/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop Cong ty T khong thue hién hodc thue hién khong dung nghia
vu tra ng, V ¢6 quyén yeu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén tién
hanh xtr 1y céc tai san thé chap dé thu hoi ng. Truong hop gia tri tai san bao dam
khong du dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty T van phai tiép tuc thuc hién
nghia vy thanh toan hét khoan no con lai cho V.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Pham Nguyén Thién N trinh bay nhuw sau: Ba N xac nhan viéc
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ba da thé chap 02 tai san thudc so hitu ctia minh cho V chi nhanh B dé dam bao
khoan vay ctiia Cong ty T theo Hop ddng cho vay han muic s6: 102/2021-
HDCVHM/NHCT704-PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021. Céc tai san bao dam la:
Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc
thira dat s6 719, to ban dd sb 48, xa A, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 788043, s vao sf) cap GCN: CH07029 do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 19/8/2019, cap nhat sang t€n ba Pham
Nguyén Thién N ngay 08/4/2021; va Quyen su dung dat quyén sO htru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat thuoc thira dét sb 720, t& ban d6 s6 48, xd A, huyén
C, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 788044, sb vao sd cap GCN:

CHO07030 do Uy ban nhan din huyén C, Thanh phé HS Chi Minh cip ngay
19/8/2019, cap nhat sang tén ba Pham Nguyén Thién N ngay 08/4/2021.

Do Coéng ty T vi pham vé nghia vu tra no cho V chi nhanh B, nén d6i voi
yéu cau khai kién ctia V ba c6 ky kién nhu sau: Ba théng nhét véi yéu cau khoi
ki¢n cua V, truong hgp Cong ty T khong thue hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng thi ba déng ¥ y dé V yéu cau Co quan nha nugc co thAm quyén xur
Iy cac tai san cta ba da thé chip néu trén dé thu hdi ng dbi véi cac khoan vay
ctia Cong ty T. Ba N xac dinh tai san thé chap trén 1a dat trong. Hién nay, ba N
Vén con doc than, chua 1ap gia dinh. Trong vu 4n nay ba N khong c6 bat ctr yéu
cau gi.

Bi don la Congty TNHH T (nguoi dai di¢n theo phdp lugt la 6ng Pham
Van K1): Trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 thong bao
thu 1y vu an, gidy triéu tap cho bi don va ngudi dai dién theo phap luét cta bi
don dén Toa an dé trinh bay 16i khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung déu vang mit khong c6 1y do
nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién va khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa:

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng Lé Hiru K c6 don xin
Vang mit, xac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don va c6 cung
cap cho Toa an bang tinh Iai chi tiét d6i vai Cong ty P dén ngay 30/9/2024, cu
thé nhu sau: Yéu cau Coéng ty TNHH T tra ngay mot 1an s6 tién tinh dén ngay
30/9/2024 1a: 52.270.025.613 ddng (trong d6: no gbe 13 40.000.000.000 dong,
no 13i trong han 1a 8.352.554.928 d6ng va no 13i qua han 13 3.917.470.685 dong)
theo Hop dong cho vay han muc sb: 102/2021-HPCVHM/NHCT704-
PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021 va cac Gidy nhan no: ngay 25/3/2022, ngiy
28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay 31/3/2022. Cu thé nhu sau:

+ P6i v6i Gidy nhan no so: 20 ngay 25/3/2022

No gbc 13: 7.000.000.000 dong;

No 13i trong han 4p dung muc 13i suat uu dai 5%/mam la: 41.233.477 dong;
No 14i trong han ap dung murc 13i suat 9%/nam 1a: 1.420.520.548 dong;
No 141 qua han 1a: 688.684.932 dong.



+ Péi v6i Gidy nhan no sd: 21 ngay 25/3/2022

No gdc 1a: 8.000.000.000 dong;

No 14i trong han ap dung murc 14i suat wu dai 5%/nam 1a: 47.123.288 dong;
No i trong han ap dung muc 13i sudt 9%/nam 1a: 1.623.542.055 dong;
No 14i qué han 13: 787.068.493 dong.

+ Péi véi Gidy nhan no sd: 22 ngay 28/3/2022

No gbc 1a: 7.515.000.000 dong;

No 13i trong han ap dung muc 13i sudt uu dii 5%/nam la: 44.236.816 dong;
No l4i trong han ap dung mirc 13i sudt 9%/nam la: 1.524.015.616 dong;
No 131 qua han 1a: 736.082.877 dong.

+ Pdi v6i Gidy nhan no sd: 23 ngay 30/3/2022

No gbc 1a: 6.140.000.000 dong;

No 14i trong han ap dung murc 14i suat wu dii 5%/nam 1a: 36.167.124 dong;
No i trong han ap dung muc 13i sudt 9%/nam 1a: 1.245.999.452 dong;
No 13i qua han 1a: 598.776.164 dong.

+ Pbi voi Gidy nhan no sb: 24 ngay 31/3/2022

No gdc 1a: 6.100.000.000 dong;

No 14i trong han ap dung murc 14i suat wu dii 5%/nam 13: 35.931.507 dong;
No i trong han ap dung muc 13i sut 9%/nam 1a: 1.237.882.192 dong;
No 13i qué han 13: 597.875.342 dong.

+ Pbi voi Gidy nhan no sé: 25 ngay 31/3/2022

No gbc 1a: 5.250.000.000 dong;

No l3i trong han 4p dung mirc 1i suat uu dai 5%/nam la: 30.602.443 dong;
No 14i trong han ap dung murc 13i suat 9%/nim 1a: 1.065.390.411 dong;
No 14i qua han 1a: 511.982.877 dong.

Ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong ng, Céng ty T con
phai chiu 13i phét sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky. Trong
truong hop bi don khong thue hién hodc thue hién khong dung nghia vy tra no,
nguyen don co quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xur 1y
cac tai san bao dam dé thu hoi no theo hop dong thé chap ky giita V chi nhanh
B v6i bén thé chip 1a ba Pham Nguyén Thién N. Cac tai san bao dam 1a: Quyén
su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat thudce cac thia
dat s6 719 va 720, to ban do s0 48, x4 A, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo
Hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat sb
102/2021/HPBD/NHCT704, s6 cong chimg 001357, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 09/4/2021 tai Van phong Cl1, da dang ky giao dich bao
dam ngay 09/4/2021 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén C, Thanh
phé HO6 Chi Minh; va Vin ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap sb
102/2021/HPBB/NHCT704-SDDL, s6 cong chimg 002010, quyén s 01/2021
TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 12/5/2021 tai Van phong C1, da dang ky giao dich
bao dam s6 0188 va 0189 ngay 11/10/2023 tai Chi nhanh Vian phong Diang ky
dat dai huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Truong hop sau khi phat mai tai san
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bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty T van phai c6 nghia vu
tra tiép cho dén khi thanh toan hét khoan ng trén.

Bi don Cong ty TNHH T (nguoi dai dién theo phap h}ét ]a‘l ong Pham Van
K1) da dugc Toa an tri¢u tap tham gia phién toa hop 1¢ dén lan thir hai nhung
van vang mat khong c6 ly do.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Nguyén Thién N c6 don
xin vang mit va giit nguyén y kién tai ban tu khai d3 ndp cho Toa 4n.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dtc phat biéu quan diém:

Viée chép hanh phap luat t6 tung: Thu tuc thu 1y, cip téng dat van ban,
ndp tién tam Ung an phi dung theo quy dinh cua phap luat. Tham phan thuc hi¢n
nhiém vy, quyén han dung quy dinh cua phap lut. Gui quyét dinh xét xir cho
cac duong sy, Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, cling nhu viéc gui ho so dé
Vién kiém sat nghién ctru dugc thyc hién dung quy dinh phap luat. Xac dinh
dung ngudi tham gia té tung trong vu an, tai phién toa xét xu Vang mat duong
su dung theo ctia phap luat. Hoi dong xét xir thue hién dung quyén han theo quy
dinh phap luat. Cac duwong su thuc hién quyén va nghia vy ciia minh ding quy
dinh phép luét, tudn theo ndi quy phién toa. Puong sy, nguoi dai dién Gy quyén
cua duong sy co day du ning luc phap luat va ning luc hanh vi dan sy, vin ban
iy quyén ding quy dinh phép luat. Tuy nhién, Toa 4n di vi pham thoi han chuan
b1 xét xtr theo quy dinh tai biéu 203 B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don toan bd no gdc, no 14i tinh
dén ngay 30/9/2024 1a: 52.270.025.613 déng (gém: no gdc 1a 40.000.000.000
dong, no 13i trong han 12 8.352.554.928 dong va no 14i qué han 14 3.917.470.685
d6ng) theo Hop dong cho vay han mirc s6: 102/2021-HPCVHM/NHCT704-
PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021 va cac Gidy nhan no: ngdy 25/3/2022, ngay
28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay 31/3/2022. Chap nhén yéu cau cta nguyén
don vé viéc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop bi don vi pham
nghia vu thanh toan. Trudng hop gia trj tai san bao dam khong du dé thanh toan
hét khoan no thi bj don van phai c6 nghia vu tra tiép cho dén khi thanh toan hét
khoan no trén.

Chi phi t6 tung va an phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1] Vé phap luat t6 tung: Nguyén don 1a Ngan hang TMCP C khoi kién
yéu cau bi don la Cong ty TNHH T tra tién ng goc va li theo: Hop dong cho
vay han muc so: 102/2021-HPCVHM/NHCT704-PHUOCTHIEN ngay
12/4/2021 va cac Gidy nhan no: ngay 25/3/2022, ngay 28/3/2022, ngiy
30/3/2022 va ngay 31/3/2022 nén day la tranh chap phat sinh trong hoat dong tin
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dung giita céc to chirc co dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi
nhuén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Cén cu Giéy ching nhéan dang ky doanh nghi¢p cong ty trdch nhi¢ém hiru han hai
thanh vién tr¢ 1én ma s6 doanh nghiép: 0311869917 do S¢ K¢é hoach va dau tu
Thanh phd H cip lan dau ngay 09/7/2012, dang ky thay d6i lan thr 4 ngay
20/5/2022 thi Cong ty TNHH T ¢6 tru sé chinh tai: s6 D Pudng sé B, khu d6 thi
V, phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh. Do d6, cin ¢t quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2015, xac dinh ddy 13 vu an tranh chip vé hop dong tin dung thudc tham
quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Ptc, Thanh phé Ho Chi
Minh theo thu tuc so thim.

Ong Lé Hiru K 13 ngudi dai dién hop phap cta nguyén don va ba Pham
Nguyén Thién N 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin giai quyét
vang mit. Bi don 12 Cong ty TNHH T (nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Pham
Vin K1) d duoc Toa an triéu tdp tham gia phién toa hop 18 1an tht hai nhung
van vang mit ma khong c6 1y do. Cén ctr quy dinh tai Diéu 228 cua B luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mit tit ca cac duong su.

Vé chirng ctr cua vy an: Toa an da dam bao vi¢c cong khai cac tai licu,
chirng ctr ¢o6 trong hd so vu an theo quy dinh tai cac Piéu 208, 209, 210, 211 B
luat Té tung dan sy nim 2015. Puong sy khong giao ndp bo sung thém tai liéu,
ching ctr nao khac.

[2] Vé phép luat ndi dung:
Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau bi don Cong ty TNHH T tra ngay mot 1an so tién tinh
dén ngay 30/9/2024 1a: 52.270.025.613 dong (trong d6: no gbc 1
40.000.000.000 ddng, no 14i trong han 1a 8.352.554.928 dong va no lii qué han
1a 3.917.470.685 dong) theo Hop dong cho vay han mac sé: 102/2021-
HDCVHM/NHCT704-PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021 va cac Gidy nhan ng:
ngay 25/3/2022, ngay 28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay 31/3/2022 va yéu cau
xu ly tai san bao dam theo Hop d6ng thé chap quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat sb 102/2021/HPBD/NHCT704, s6 cong ching 001357, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/4/2021 va Vin ban sira doi, bo sung hop
dong thé chap s6 102/2021/HPBD/NHCT704-SDDL, s6 cong chimg 002010,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/5/2021 cung lap tai Van phong
C1, trong truong hop Cong ty T khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu trd no cho nguyén don. Truong hop sau khi phat mai tai sdn bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi Céng ty T vin phai ¢ nghia vu tra tiép
cho dén khi thanh toan hét khoan no trén.

Hoi dong xét xir xét:

Nguyén don la Ngan hang TMCP C dugc phép hoat dong trong linh vuc

tin dung theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi€p cong ty co phan mi s
doanh nghiép: 0100111948 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phd H cip 1an dau
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ngay 03/7/2009, dang ky thay doi lan thir 12 ngay 08/9/2021. V chi nhanh B hoat
dong theo uy quyén cua V theo Gidy ching nhan dang ky hoat dong chi nhanh,
ma s6 chi nhanh: 0100111948-099 do S Ké hoach va dau tu tinh L cap 1an dau
ngay 24/5/2006, dang ky thay d6i lan th 9 ngay 05/6/2023. Cong ty TNHH T
1a doanh nghiép duoc thanh lap theo P1 c6 nhu cau vay von L trong hoat dong kinh
doanh. Do d6, cac hop ddng cho vay han mirc va cac gidy nhan no ma V chi
nhanh B ky két v4i Cong ty TNHH T ¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy
dinh tai Diéu 117, Diéu 118 va Diéu 119 B luat Dan sy nim 2015 nén c6 gia tri
phap 1y rang budc quyén, nghia vu giita cac bén.

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don vé tra no gc:

Cin cir Hop ddng cho vay han murc s6: 102/2021-HDCVHM/NHCT704-
PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021 va cac Gidy nhan no: ngay 25/3/2022, ngay
28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay 31/3/2022 do nguyén don va bi don ky két,
bang sao ké tin dung, bang chiét tinh 13i, cic Hop dong kinh té, hoa don gié tri
gia ting, ty nhiém chi, dién chuyén tién di va phiéu xut kho ban hang ctia Cong
ty T ma nguyén don cung cp co co so xac dinh bj don c6 vay cua nguyén don
s6 tién 40.000.000.000 dong dé bd sung von san xuat kinh doanh theo nganh
nghé dang ky kinh doanh cua Cong ty T. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don
da thanh toan cho nguyén don téng s6 tién no 1ai 1a 279.591.647 dong va chua
thanh toan bat ky khoan ng gdc nao. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan tir
ky han thanh toan thang 6/2022. V chi nhanh B di ban hanh cac Thong béo vé
viéc thu hoi ng do qua han, thong bdo x1r Iy tai sdn bdo dam, 1ap bi€n ban lam
viéc v&i bén vay va chu sé hitu tai san bao dam.

Tinh dén thoi diém xét xir (ngay 30/9/2024), bi don con no nguyén don sd
tién gbc 13 40.000.000.000 dong nén nguyén don co quyén thu hoi toan bd du no
con lai cua bi don Ia ¢6 can cur theo quy dinh cua Piéu 8 Hop dong cho vay han
mtc va Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010. Do vay, xét yéu cau cua
nguyén don yéu cau bi don thanh toan ngay mot 1an sau khi an c6 hiéu luc phap
luat toan bo no géc 40.000.000.000 déng la co co s chép nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 280 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé tra tién 14i: Cin ¢ vao tai liéu ching
clr co trong ho so, x4c dinh bi don d3 vi pham nghia vu thanh toan ddi véi nguyén
don ké tir thang 6/2022. Can clr cac Gidy nhan no: ngdy 25/3/2022, ngay
28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay 31/3/2022 thi 14i suat cho vay wu dai ap dung
tai thoi diém giai ngan 13 5%/nam (1ai sut tha ndi diéu chinh 01 thang 01 1an);
131 suat qua han bang 150% cua 13i suat trong han; 13i suat cham tra 1a 10%/nam
tinh trén s6 du 13i cham tra 13i twong Ung véi thoi gian cham tra. Do bi don vi
pham nghia vy thanh to4n nén tir ngay 30/6/2022 V da ngung ap dung wu dai lai
suat theo chuong trinh “Pong hanh cing KHDN VVN” va chuyén sang ap dung
muc 13i suét theo quy dinh tai tiéu muc vi, muc a, diém 2.01 Diéu 2 cua Hop
d6ng cho vay han mirc quy dinh vé 13i va phi.



Theo Thong bao vé viéc thu hoi no do qué han, thong bao xur 1y tai san
bao dam, lap bién ban lam viéc vdi bén vay va chu s& hitu tai san bao dam, va
Bang ké tinh 13i chi tiét ciia V chi nhanh B thi tinh dén ngay 30/9/2024 tong tién
lai Cong ty T con no 1a 12.270.025.613 dong, trong dé: no 1ii trong han 1a
8.352.554.928 dong (gém: no ldi trong han ap dung muc 13i suat vu dai la
235.294.654 dbng, no lai trong han 4p dung muc 13i sudt 9%/nim Ia
8.117.260.274 ddng) va no 1ai qua han 13 3.917.470.685 dong.

Xét, viéc tinh 131 cia V phu hop véi thoa thuan cua do1 bén, phu hop voi
quy dinh cta phap luat, Diéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010 va Diéu 8
ciia Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 14, 141 suét, phat vi pham nén viéc V yéu cau Cong ty T tra tong tién 1ai
tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 30/9/2024) véi sb tién 1a 12.270.025.613
d6ng 1a ¢6 co s chp nhan.

[2.3] Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam trong trudng hop Cong ty TNHH
T khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng:

Tai ban tu khai ndp cho Toa an, ba Pham Nguyén Thién N 1a nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan xac dinh: Ba N xac nhan ba la chu s hitu cua cac
bat dong san la Quyen str dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat thudc thira s6 719 va thira s6 720, to ban d6 s6 48, xa A, huyén C, Thanh
phb H6 Chi Minh. Ba da thé chap céc tai san trén cho V Chi nhanh B d¢ dam bao
khoan vay ctiia Cong ty T theo Hop dong cho vay han muic s6: 102/2021-
HDCVHM/NHCT704-PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021. Truong hop Cong ty T
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng, ba dong y ¥y dé Vv
yéu cau Co quan nha nudc co tham quyén xu ly cac tai san ma ba da thé chap
theo Hop dong thé chip quyen stt dung dat va tai san gan lién voi dat s6
102/2021/HDBB/NHCT704, s6 cong ching 001357, quyén s 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/4/2021 va Van ban stra d6i, bd sung hop dong the chap sb
102/2021/HDBD/NHCT704-SDDL, s6 cong ching 002010, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/5/2021 cung lap tai Van phong C1 dé thuc hién
nghia vy trd ng cho nguyén don.

Xét, tai san thé chip dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam tai
co quan nha nudc ¢6 tham quyén, ¢6 hinh thitc va ndi dung pht hop véi quy dinh
tai cac Pidu 117, 118, 119, 292, 295, 298, 318, 320, 322 B6 luat Dan sy nim
2015 va Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nén ¢ gia tri dam bao cho viéc thanh
toan ng cho V theo cac hop dong tin dung va cac gidy nhan ng. Do vay, yéu cau
cua nguyén don vé viée xur 1y tai san thé chap néu trén phi hop voi quy dinh tai
khoan 7 Biéu 323, Diéu 299 B luat Dan su nam 2015 nén Hoi dong xet xur chap
nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop bi
don khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng.

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Puc phét biéu ¥ kién
vé viéc tudn theo phap lut t6 tung va giai quyét noi dung vu an. Hoi dong xét
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xUr thong nhét v6i quan diém cta Kiém sat vién da phat biéu tai phién toa vé viéc
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chap
nhan nén can ci quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 ciia BO luat T6 tung dan sy nim
2015, bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén bi don phai co
nghia vu hoan tré lai cho nguyén don sd tién tam tmg chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 15.000.000 ddong ma nguyén don di ndp theo Thong bao ndp tam tng
chi phi t6 tung sb: 7784/TB-TA ngay 14/12/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Thu Duc, Thanh phd HO6 Chi Minh.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu cau khdi kién cua
nguyén don dugc chép nhan nén cin ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo
luat T6 tung dan sy niam 2015 va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi. quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham vé&i so tién 1a
160.270.026 dong. Nguyén don dugc hoan lai tién tam Gng an phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Khoan 1 Biéu 30, diém b khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Bicu
63, Diéu 147, biéu 157, Di€u 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 117, Picu 118, Picu 119, khoan 1 Diéu 280, biéu 292, biéu 295,
biéu 299, bicu 320, Diéu 322 bicu 323, Di€u 466 va khoan 1 Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 91 va khoan 2 Biéu 95 Luft Céc to chirc tin dung ndm 2010, dugc
stra d61 b6 sung nam 2017;

- Dicu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan Toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham va Thong bao s6 15/TB-HDTP ngay
11/01/2019;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP C vé
viéc budoc Cong ty TNHH T ¢6 nghia vu tra ng cho nguyén don.

Bugc Cong ty TNHH T c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP C toan bg
no goc, ng 1ai tinh dén ngay 30/9/2024 1a 52.270.025.613 dong (trong do6: ng
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gbc 13 40.000.000.000 dong, no 1ai trong han 1a 8.352.554.928 dong va no 1ai
qua han 12 3.917.470.685 dong) theo Hop dong cho vay han mirc s6: 102/2021-
HDPCVHM/NHCT704-PHUOCTHIEN ngay 12/4/2021 va cac Gidy nhan no:
ngay 25/3/2022, ngay 28/3/2022, ngay 30/3/2022 va ngay 31/3/2022. Tra mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (ngdy 01/ 10/2024) cho den
khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH T con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
ng gbe chua thi hanh theo muc 13i suit cac bén da thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung va cac gidy nhan no noi trén.

Trong truong hop Cong ty TNHH T khong thuc hién hogc thyc hién khong
dung nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung va cac gidy nhan ng noi trén
thi Ngan hang TMCP C ¢c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham
quyén xur ly, ké bién va phat mai tai san bao dam thudc s¢ htru cua ba Pham
Nguyen Thién N dé thu hoi no theo Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai

san gan lién v&i dat s6 102/2021/HPBD/NHCT704, s6 cong chimg 001357,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 09/4/2021 tai Vian phong C1, da
dang ky giao dich bao dam ngay 09/4/2021 tai Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai “huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh; va Vian ban sua d6i, bo sung hop dong
thé chap s6 102/2021/HPBB/NHCT704-SDDL, s6 cong ching 002010, quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 12/5/2021 tai Van phong C1, di dang
ky giao dich bao dam s6 0188 va 0189 ngay 11/10/2023 tai Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Céc tai san bao dam la:

- Quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
thudc thira dat s6 719, to ban d6 s6 48, xa A, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh
theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CO 788043, s6 vao s6 cdp GCN: CH07029 do Uy ban nhin dan
huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh cap ngay 19/8/2019, cip nhit sang tén ba
Pham Nguyén Thién N ngay 08/4/2021;

- Quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
thudc thira dat s6 720, to ban d6 s6 48, x4 A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s CO 788044, s6 vao s6 cdp GCN: CH07030 do Uy ban nhin dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 19/8/2019, cap nhat sang tén ba
Pham Nguyén Thién N ngay 08/4/2021.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi Cong ty TNHH T van phai c6 nghia vu tra tiép cho dén khi thanh
toan hét khoan no trén.

Trong truong hop Cong ty TNHH T1 xong tat ca cac khoan no phat sinh
truée khi Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén xtr 1y tai san thé chép thi
Ngan hang TMCP C c6 nghia vu tién hanh ngay thi tuc giai chap va tra lai toan
bd gidy to da gitt cuia ba Pham Nguyén Thién N lién quan dén tai san thé chp;
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trir trudng hop bén thé chap con phai thuc hién nghia vu khac déi vai Ngan hang
TMCP C.

2/ V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH T c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang TMCP C s tién 15.000.000 dong 1a chi phi xem xét, thim dinh tai chd ma
Ngén hang da nop theo Thong bao ndp tam tng chi phi t6 tung s6: 7784/TB-TA
ngay 14/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Pirc, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong d6i véi khoan tién 15.000.000 dong 1a chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd néu trén, hang thang ngudi phai thi hanh 4an con phai chiu
khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

3/ An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty TNHH T phai chiu én
phi kinh doanh thu:m;g mai SO tham 1a 160.270.026 dong, nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

H lai cho Ngan hang TMCP C s6 tién tam tmg 4n phi 1a 77.427.616 dong
da nop theo Bién lai thu tam tmg s6 AA/2023/0000649 ngay 14/11/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5/ Vé quyén khang cao: Puong su dugc quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi ldm) ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP.Thu Dic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.Thu brc;

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lé Quyén



