TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - V Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 40/2020/DS-PT
Ngay: 12/5/2020
“V/v: Tranh chp hop dong dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA -V

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thdm phdn — chii toa phién toa: ong Tran Minh Béc
- Cdc tham phén: ong Trinh Hoang Anh

6ng Nguyén Minh Chau

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: ba Phan Thi Thuy Quyén — Can bd
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - V.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — V tham gia phién toa: ba
BUi Thi Doan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07, 12 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - V, xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 168/2019/TLPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2019 vé: “Tranh chap hop dong dich vu”, do ban an dan su so tham s6
50/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd V bi khang céo;
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 19/2020/QD-PT ngay 13/02/2020, Quyét
dinh hodn phién toa sé 30/2020/QD-PT ngay 04/3/2020, Thong bao V/v thay dbi
thoi gian xét xir phiic tham sé 37/2020/TB-TA ngay 01/4/2020, Thong béo vé thoi
gian, dia diém mo lai phién toa s6 41/2020/TB-TA ngay 17/4/2020, giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Congty D; Pia chi: 203 L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba
Ria - V.

Dai dién theo phap luat: 6ng Pong Ptc C, chirc vu: Giam dbc; dia chi: 17B18
T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - V. (ving mat)

Pai dién theo iy quyén: ong Pong Anh T, sinh nam 1973; dia chi: 63 B,
Phuong A, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh (Theo vin ban Gy quyén ngay
02/02/2020). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Ngo Van C, sinh nam 1957 va ba Phung Thi C1, sinh nam
1964; Cung dia chi: 791/11 B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria — V. (c6 mat)

Dai di¢n theo uy quyén: ong Tran Anh D, sinh nim 1985; dia chi: 138 D,
Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria — V (Theo vin ban ty quyén ngay 23/4/2019).
(c6 mat)



Nguwoi khang cao: nguyén don Cong ty B; bi don éng Ng6 Van C, ba Phung
Thi C1.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 16/01/2019 va qua trinh tham gia t6
tung tai Toa an, dai dién cia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/8/2016, Cong ty D (sau day goi la Cong ty D) va ong Ngo Van C,
ba Phung Thi C1 ky két “Hop dong dich vu” va “Gidy cam két”, vdi ndi dung: Ong
C va ba C1 déng v giao cho Cong ty D dai dién cho 6ng C, ba C1 lién hé cac C1
quan Nha nuéc c6 thim quyén dé giai quyét hd so dén bu giai toa du an tai dinh cu
10 ha trong 58 ha tai duong L, phudng A, thanh phd V ddi véi dién tich dat
5.382,1m? ctia 6ng C, ba C1 va khoang 1.200m? 6ng C, ba C1 nhan chuyén nhuong
ctua 6ng bao Kim T1.

Ngay 05 thang 7 nam 2017, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét
dinh s6 3285/QB-UBND vé viéc thu hdi va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro
cho ho 6ng (ba) Ngo Van C (Can) Phung Thi C1 dién tich thu hoi 5.382,1m? véi
téng s tién chénh léch gia tri dat ma Cong ty D dugc huong la 3.497.610.000 dong,
trong d6 c6 936.450.000 dong gia tri dat & va 2.561.160.000 dong gia tri dat nong
nghiép. Ong C, ba C1 khong thuc hién cam két tra tién theo thoa thuan nén Cong ty
P d3 khoi kién. Theo ndi dung Ban an dan sy so tham sé 02/2018/DSST ngay
08/01/2018 va Bén an dan su phuc tham s6 40/2018/DS-PT ngay 11/5/2018 da chép
nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty D, budc éng C, ba C1 thyc hién cam
két theo hop dong, c6 nghia vu tra cho Cong ty B 3.268.110.000 dong.

Pbi voi phan dién tich khoang 1.200m? 6ng C, ba C1 nhén chuyén nhuong
cua 6ng Dao Kim T1 hai bén thoa thuén 6ng C, ba C1 chi lay 1.900.000d/ m?, con
phan chénh 1&ch trén 1.900.000d/m? thi Cong ty D duoc hudng.

Ngay 28/12/2018 Uy ban nhan dan thanh phd V ra Quyét dinh s6 9176/QD-
UBND vé viéc thu hdi 1.128,8m? dat cta ho ong (ba) Ngd Vin C (Can) — Phing
Thi C1 tai phuong A dé xdy dung cong trinh khu tai dinh cu 10 ha trong 58 ha,
phudng A, thanh phd V va Quyét dinh s6 9187/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc
phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg cho ho 6ng C 766,5m? dat _nong nghiép,
phan dién tich 362 3m2 dat nong nghiép Kkhong dugce bdi thudng (vi nam ngoai dién
tich dat dugc cip glay chtng nhan quyén str dung dat; ngoai dién tich dat ké khai
dang ky; thudc dién dat Nha nude quan 1y). Pon gia bdi thuong 766,5m? dat néng
nghiép do 6ng C nhan chuyén nhugng cia 6ng Pao Kim T1 Ia 2.648.257.500m2
(3.455.000 dong/m?). Tuy dién tich dat duoc bdi thudng nhé hon so véi dién tich
dat thuc té Cong ty P chap nhan chi nhan két qua cong viéc twong g véi dién tich
dat do nha nudc bdi thuong 1a 766,5m?.

Nhu vay, theo thoa thuan thi Cong ty P s& dugce hudng toan bo so tién chénh
1¢ch gia theo thoa thuan 1a 766,5 m? x (3.455.000d-1.900.000d) = 1.191.907.500d
(Mot ty, mot tram chin muoi mot triéu, chin tram 1€ bady ngan, ndm tram dong).



Sau khi c6 Quyét dinh vé viéc xét duyét dén bu giai téa thira dat cua ong C,
ba C1, Céng ty D da lién hé¢ moi 6ng C, ba C1 t4i lam viéc. Tuy nhién, phia 6 ong C,
ba C1 khong c6 thién chi va dung nhitng 101 1& xac pham, de doa to1 6ng dé nham
muc dich trén tranh trach nhiém thanh toan nghia vu theo hop déng.

Do d6, ong yéu cau 6ng Ngd Vin C, ba Phung Thi C1 c6 nghia vu tra
1.191.907.500d (Mot ty, mot tram chin muoi mét triéu, chin trim 1é bay ngan, nim
tram dong) cho Cong ty D theo thoa thuan cia hop déng. Trudng hop ong C, ba C1
c6 thién chi hoa giai, 6ng dong ¥ giam bét cho 6ng C, ba C1 491.907.500 dong, 6ng
chi yéu cau 6ng C, ba C1 c6 nghia vu tra cho Céng ty B 700.000.000 ddng. Trudng
hop 6ng C, ba C1 khong hop tac, ong yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh phap
luat.

2. Tai Ban tw khai dé ngay 13/4/2019, bi don 6ng Ngé Vin C, ba Phing
Thi C1 trinh bay:

Ngay 06/8/2016, 6ng ba va Cong ty b c6 ky “Hop dong dich vu” va “Gidy
cam két”. Ké tur ngay ky hop dong, ong C khong thuc hién cong viée gi lién quan
dén viéc Nha nudc boi thuong khi thu hoi dat cho gia dinh 6ng ba ma moi cong viée
déu do gia dinh ong ba lién hé v6i cac C1 quan c6 tham quyén. Nhu vay, Cong ty
da khong thuc hién dugc cong viéc theo ndi dung cua biéu 1; Piéu 2; Piéu 3 cula
Hop dong. Theo ndi dung hop dong bén A (Cong ty D) ¢d nghia vuy lién hé véi Uy
ban nhan dan phuong A, Uy ban nhan dan thanh phé V, Uy ban nhan dén tinh Ba
Ria - V, Trung tdm Phét trién Quy dat thanh phd V dé giai quyét hd so dén bu giai
toa, phai dung ra lam toan bg cac cong viéce lién quan dén thira dat dén bu giai toa
v6i cac ban nganh trong khi thuc té cac cong viée trén déu do ong, ba thue hién. Khi
Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh 9176/QD-UBND ngay
28/12/2018 Ve viéc thu hdi 1.128,8m? dat va Quyet dinh s6 9187/Qb-UBND ngay
28/12/2018 vé phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, ong ba da tu lam don khiéu
nai yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd V xem xét boi thudng, hd tro bd sung dién
tich dat con thiéu va cac khoan hd trg khac theo quy dinh phap luat.

“Hop dong dich vu” ngay 06/8/2016 1a dich vu phap 1y, khong phai 1a hop
dong dich vu thong thuong, khong phai 1a hop dong hira thuong, vi Cong ty B nhan
dtng ra 1am toan bo cac cong viéc cho 6ng ba lién quan dén viéc dén bu giai toa cla
thira dat, lién hé cac C1 quan chtic ning dé giai quyét hd so, cu thé 13 tu vin phap
luat, dai dién ngoai t6 tung cho khach hang va dich vy phap Iy khac. Tuy nhién,
Cong ty P khong du diéu kién hoat dong lién quan dén linh vuc phép 1y, khong
dang ky cac nganh nghé dich vu nhu mo ta trong hop dong, khong dap tmg du diéu
kién kinh doanh, khong duoc phép thuc hién hop dong dich vu ngay 06/8/2016 nén
hop dong dich vu ndy bi huy bo do khong ¢ kha ning thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 425 B6 luat Dan sy ndm 2015 vi éng C 1a dai dién Cong ty khong co ching
chi hanh nghé Luat su nén khong duogc thuc hién cac dich vu lién quan dén phap
luat. Hon nita, thoi gian thuc hién hop dong dich vu ngay 06/8/2018, chinh 6ng C tu
viét “thoi gian hop dong 12 01 ndm sau 1 ndm chua xong thi hai bén thong nhat chét
lai”. Hét thoi han 01 nam hai bén khéng thoa thudn gia han hop dong va thuc té



Cong ty D khong thuc hién bat ky cong viéc gi cho ong ba. Véi nhimg ly do trén,
6ng C, ba C1 khong ddng y voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty .

Ngoai ra, ong C, ba C1 dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an dé cho
két qua giai quyet khiéu nai ctia Uy ban nhan dan thanh phé V lién quan dén cac
Quyet dinh s6 9176/Qb-UBND ngay 28/12/2018 vé viée thu hoéi 1.128,8m? dat va
Quyét dinh s6 9187/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro cho 6ng, ba.

Tai bian 4n dan sy so thim s6 50/2019/DS-ST ngay 24/9/2019, Toa an
nhan dan thanh phd V 4p dung cac Picu 518, 524 BS ludt Dan sy ndm 2005; Dicu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 31/12/2016 vé 4n phi, 1 phi toa 4n, tuyén
xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc éng C, ba C1 tra
cho Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai-Thiét ké va Xay dung D
715.144.500 dong (Bay tram mudi lam triéu mot trim bon muoi bén nghin nim
trim dong).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang co, quyén yéu cau
thi hanh an, 1ai suat do cham thi hanh an theo luat dinh.

Ngay 15/10/2019, bi don Ngé Van C, Phung Thi C1 khang c4o mot phan
ban an dan su so tham sd 50/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cta Toa an nhan dan
thanh phd V, vi cho rang phan quyét ctia cap so tham chua khach quan, khdng c6 C1
s0 phap ly, gay thiét hai cho ong ba; dé nghi stra 4n so tham theo huéng bac toan bd
yéu cau khoi kién caa nguyén don, tuyén “Hop ddng dich vu” va “Gidy cam két”
ngay 06/8/2016 ky két gitra nguyén don va bi don v6 hiéu toan b, bi don khong
phai thanh toan bét ky khoan tién nao cho nguyén don; dé nghi xem xét mién 4n phi
cho bj don vi thudc dién ngudi cao tudi.

Ngay 21/10/2019, nguyén don Cong ty P khang c40 mot phan ban an dan su
so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd V, vi
phan quyét ctia cip so tham chua thoa déng, gay thiét hai cho nguyén don; dé nghi
stra 4n so thAm theo hudng chip nhin toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don,
budc bi don phai tra cho nguyén don 1.191.907.500 dong theo thoa thuan.

Tai phién toa hdm nay, nguyén don van _gilr nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang c4o, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong
cung cap thém tai liéu chting cr ndo khac lién quan, va khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phic thim:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyet vu 4n va tai phién toa, ThAm phan,
Hoi doéng xét xu, va nhiing nguoi tham gia t6 tung da cong khai thyc hién dung

trinh tu, tha tuc t tung, cdc quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat TS tung
dan su.

Vé néi dung: Toa an cap S0 tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
cong ty TNHH D yéu cau vg chong 6ng C, ba C1 thuc hién nghia vu thanh toan
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trong Hop dong dich vu theo ban hop dong va Gidy cam két da 1ap ngay 06/8/2016
1a ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh cua phap luat, vi thoa thuan gitra hai bén la
hop ddng dich vu thong thudng trong doi séng xa hoi chi khong phai hop dong dich
vu phap 1y, co dbi tuong thoa thuan khong thuc hién dugc nhu ndi dung trinh bay va
khang cao cua bi don 6ng C, ba C1. Tuy nhién, ti 1¢ xac dinh cong ty D da thuc hién
60% cong viéc nén dugc hudng 60% gia tri theo thoa thuan 13 chwa phu hop; dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su
khong chap nhan khang cao cua nguyén don cong ty D, chdp nhan mot phan khang
c4o cua bi don ong C ba C1, sira mot phan nodi dung quyét dinh an so tham da tuyén,
theo huéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don cong ty D, budc
ong C ba C1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho cong ty B 40% gia tri theo thoa thuén va
cam két 1ap ngay 06/8/2016; dong thoi dé nghi xem xét mién an phi cho 6ng C la
ngudi cao tudi, ¢ yéu cau xin mién an phi theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru ho so vu 4n dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao ket
qua tranh luan tai phién toa, quan di€ém giai quyé€t vu an cua dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan tinh Ba Ria -V,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cao cia nguyén don va bi don ding theo quy dinh phap luat va
trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham. Cén ctr vao céc
tai li€u c6 trong ho so vu an, di dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi déng x&t XU xét théy:

[1.] Vé tham quyén gidi quyét vu an:

Nguyén don COng ty b khdi kién bi don Ngo Van C, Phung Thi C1 (thuong
tra tai 791/11 B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria — V) vé nghia vu thanh toan
trong Hop dong dich vu. Toa an nhan dan thanh phd V thy ly giai quyet vu an Tranh
chap hop dong dich vy la ding theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat To tung dan su. Nguyen don va bi don
khang cdo dbi v6i ban an dan sy so tham sé 50/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cua
Toa &n nhan dan thanh phé V. Can ctr diém b khoan 1 Piéu 38, cac Piéu 270, 271,
273, 293 BO luat TH tung dan sy, vu an thudc tham quyén xem xét, gidi quyét theo
trinh tu phuc tham cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — V.

[2.] Vé néi dung:

Cong ty b (goi tit 1a cong ty D) khai kién yéu cau vo chong dng Ngo Vian
C, ba Phung Thi C1 thanh toan 1.191.907.500 d6ng la khoan chénh léch gia boi
thuong dén bu giai toa phan dat khoang 1.200m? dat éng C, ba C1 nhéan chuyén
nhuong ctiia 6ng Pao Kim T1, thudc Dy an tai dinh cu 10 ha trong 58 ha tai duong
L, phuong A, thanh phd V, cin cir hop dong dich vu va gidy cam két hai bén da
giao két ngay 06/8/2016. Theo d6, ong C ba C1 cam két chi nhan bdi thudong
1.900.000d/m? va cong ty B dugce hudng phan chénh 1éch trén 1.900.000d/m2 Ong
C, ba C1 khéng ddng ¥ thanh toan vi cho rang cong ty B khong c6 tu cach chu thé



ky két hop dong dich vu phap 1y 1a loai hinh kinh doanh c6 diéu kién, va khéng thuc
hién cac cong viéc dich vu duoc giao.

Tda 4n cAp so thAm chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua cong ty D,
budc ong C, ba C1 thanh toan cho cong ty b 715.144.500 ddéng. Cong ty B khang
cao, yéu Cau chap nhén toan bo yéu cau khai kién. Ong C, ba C1 khang cao yéu cau
bac yéu cau cta bi don vi “Hop ddng dich vu” va “Glay cam ket” ngay 06/8/2016
v0 higu toan by nén 6ng ba khong phai thanh toan bat ky khoan tién nao cho cdng ty
b, dong thoi 6ng C d& nghi mién 4n phi vi 6ng 1a ngudi cao tudi.

[3.] Vé nguén ludt néi dung dp dung gidi quyét tranh chdp trong vu an:

Hop ddng dich vu duogc ky két ngay 06/8/2016 giita nguyén don va bi don 12
thoi diém Bo luat Dan sy 2005 dang c6 hi€u luc phap luat. Tuy vay, giao dich Dan
su van dang dugc thuc hién, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cia Bo
luat Dan su 2015, nay phét sinh tranh chap thi 4p dung cac quy dinh cua Bo luat
Dan su 2005 dé giai quyét vu an theo quy dinh vé Diéu khoan chuyén tiép quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4.] Xét khang cdo cua cac dwong su:

[4.1.] Vé Hop dong dich vu ky két gitta Cong ty B va dng C, ba C1 ngay
06/8/2016:

[4.1.1] Tu Piéu 1 dén Piéu 3 ctia Hop dong dich vu ngay 06/8/2016 ghi
nhan nodi dung cong viéc: Ong C, ba C1 ddng y dé Cong ty D lién hé véi cac C1
quan Nha nudc c6 thaim quyén dé giai quyét hd so dén bu, giai toa du 4n tai dinh cu
10 ha trong 58 ha tai Phuong A, thanh phd V. Cong ty B dung ra lam toan bo cac
cong viéc lién quan dén thira dat dén bu giai téa véi cac ban nganh, cam két don gia
va dat tai dinh cu theo quy dinh ciia phéap luat, lién hé vdi UBND phuong A thanh
phd V, UBND thanh phé V, UBND tinh Ba Ria - V, Trung tdm phat trién quy dat
thanh phd V dé giai quyét hd so dén bu giai toa cho 6ng C, ba C1. Thu lao dich vu
tinh theo chénh léch gia dat tai Diéu 3 Hop dong.

[4.1.2.] Thoa thuan giira hai bén trén C1 s ty nguyén, binh dang vé viéc
thuc hién mot cong viée dich vu thong thuong co thé thyc hién duoc, khong bi phéap
luat cam, khong trai dao dtrc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 519 B luat Dan su
2005, phu hop quy dinh tai Diéu 7 Luat Doanh nghiép. Cong ty D ciing da thyc hién
duoc cong viéc nhu ndi dung hop déng da thoa thuan.

[4.1.3.] Viéc 6ng C, ba C1 cho rang Hop dong hai bén 1a hop dong dich vu
phap 1y 13 loai hinh kinh doanh c¢6 diéu kién vé chu thé thuc hién nén Cong ty b
khong c6 kha nang, khong duge phép thuc hién hop dong 1a khong co can cu.

[4.2.] Vé thoi gian thuc hién hop dong:

[4.2.1] Piéu 3 Hop ddng quy dinh: “Thoi gian hoan thanh theo tién d6 cua
UBND tinh thyuc hién dy an”. Diéu 5 Hop dong quy dinh: “Hop dong nay cé hiéu
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luc phap 1y ké tir ngdy ky cho dén khi cong viéc hoan thanh”. Cubi ban hop dong,
ong Pong Ptic C ¢6 ghi thém: “Thoi gian hop dong 1a 1 ndm sau 1 nim chua xong
thi hai bén thng nhat chot lai”.

[4.2.2.] Ngay 06/8/2016, hai bén ky két hop dong. Vi thé theo thoa thuén thi
hop dong phai duoc théng nhat chét lai truée ngay 06/8/2017. Vi hai bén khong
xudt trinh duoc chimg cr nao vé viéc ban bac, chét lai hop dong nén céc bén da mic
nhién thira nhan thoi han thuc hién hop dong theo Piéu 3 va Piéu 5.

[4.2.3] Ong C, ba C1 trinh bay d3 hai lan (vao ngay 09/9/2017 va ngay
20/9/2017) giri théng bao vé viéc hay bo, chadm dut hop dong cho Cong ty P nhung
khong nhan dugc phan hdi. Céng ty P khang dinh khong hé nhan duogc cac vin ban
néu trén. Ong C, ba C1 khong xuét trinh duge ching ctt vé viéc da gui thong bao
nén khong c6 C1 s dé xem xét ndi dung trinh bay nay cua phia bi don. Hon nita,
Piéu 4 Hop dong quy dinh “Trong thoi gian thuc hién néu bén B huy bo, don
phuong chdm dit hop ddng thi bén A van dugc hudng tit ca cac quyén loi theo
Piéu 3 cua hop dong nay”. Vi vay, néu c6 viéc giri thong bao nhu 6ng C, ba C1
trinh bay thi ciing khong dugc chap nhan bai trai véi thoa thuan giao két.

[4.3.] Vé théa thudgn va két qua thuc hién cong viéc theo thoa thudn tai Hop
dong:

[4.3.1.] Theo “Hop dong dich vu” va “Giay cam két” ky két ngay 06/8/2016
gitra hai bén, thi: Ong Cva ba C1 dong y giao cho cong ty D dai dién lién hé cac C1
quan Nha nudc c6 tham quyén dé giai quyét hd so dén bu giai toa dy an tai dinh cu
10 ha trong 58 ha tai duong L, phudng A, thanh phd V dbi véi dién tich dat
5.382,1m? cua 6ng C, ba C1 va khoang 1.200m? 6ng C, ba C1 nhan chuyén nhuong
cua ong Pao Kim T1. Cuy thé:

+ Phan dat 5.382,1 m? thudc to ban do s6 21, thura dat s6 64 + 31 toa lac tai
duong L, phuong A, thanh pho V: 6ng C, ba C1 chi lay dung so tién dén bu theo
don gia 1.700.000 dong/m?; con phan chénh 1éch dén bu trén 1.700.000 ddng/m? thi
cong ty B duoc huong.

+ Phan dat khoang 1.200m? mua cua ong Pao Kim T1: 6ng C, ba C1 chi lay
dung s6 tién dén bu theo don gia 1.900.000 dong/m?; con phan chénh léch dén bu
trén 1.900.000 déng/m? thi cong ty B duoc hudng.

+ Phan dat c6 150m? dat o: 6ng C, ba C1 chi ldy tién dén bu 4.200.000
déng/m?; con lai cdng ty B dugc huong phan chénh 1éch dén bu.

o Néu duoc cip 3 suat tai dinh cu tré xuéng thi 6ng C, ba C1 nhén; néu 4
suat tro 1€n thi cong ty B (0ng C) duoc nhan 01 suat va dng C phai dong tién.

[4.3.2.] Theo ho so do Trung tdm phat trién quy dat thanh phd V cung cap
thi ngay 20/11/2016 6ng Péng Puc C di tham gia phién hop cong bd quyét dinh so
2935/QD-UBND ngay 26/10/2016 ctia Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét gia
dat. Ngay 22/5/2017 6ng C dén Trung tdm phat trién quy dat nhin vin ban
524/PTQD ngay 19/5/2017, dé giri lai cho 6ng C, ba C1.



[43.3.] Ngay 05/7/2017, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Quyet
dinh s 3285/QD-UBND vé viéc thu hdi va phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg
cho h¢ ong (ba) Ngo Van C (Cén) — Phung Thi C1 dién tich thu hoi 5.382,1m? dat
v6i tong so tién dén bu 1a 13. 710.046.632 dong. Can ctr thoa thuan va cam két giira
hai bén, Ban an dan su so tham sé 02/2018/DSST ngay 08/01/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd V va Ban 4n dan sy phac tham sé 40/2018/DS-PT ngay 11/5/2018
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — V da chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua
Cong ty D, budc 6ng C, ba C1 thuc hién cam két theo hop ddng, c6 nghia vu tra cho
Cong ty D 3.268.110.000 dong la chénh 1éch gid tri dat bdi thuong cong ty B duogc
huong theo thoa thuan cac bén da tu nguyén giao két. Cac bén da thuc hién ban an
c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh.

[4.3.3] Ngay 28/12/2018, Uy ban nhan dan thanh phd V tiép tuc ban hanh
Quyét dinh s6 9176/QD-UBND vé viéc thu hoi 1.128,8m? dat (1a phan dat ong C, ba
C1 nhan chuyén nhugng cua 6ng Pao Kim T1) va Quyét dinh s6 9187/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho ho 6ng C 766,5m? dat nong
nghiép. Phan dién tich 362, 3m2 dat nong nghiép khong dugc boi thuong vi nam
ngoai dién tich dat duogc cap glay chtng nhan quyén st dung dat; ngoai dién tich dat
ké khai dang ky; thudc dién dat Nha nudc quan 1y. Pon gia bdi thuong 766,5m? dat
noéng nghiép do 6ng C nhan chuyén nhuong cia ong Pao Kim T1 1a 3.455.000
déng/m?. Tuy dién tich dat dugc boi thuong nho hon so véi dién tich dat thuc té,
nhung c6ng ty D chap nhan chi nhan két qua cong viéc tuong Gmg véi dién tich dat
do nha nudc bodi thuong 1a 766,5m2 Nhu vdy, theo thoa thudn thi Cong ty D s&
duoc huong toan bo sb tién chénh 1éch gia theo thoa thuan 13 766,5m? x (3.455.000
ddng - 1.900.000 dong) = 1.191.907.500 dong.

[4.3.4] Ong C, ba C1 cho rang ong ba khong iy quyén cho cong ty B nén
cong ty B khéng thé thuc hién duoc ndi dung cong viée theo Hop dong dich vu di
giao két gitra hai bén 1a khéng c6 C1 so, boi 18 trong ndi dung ban Hop dong da
giao két khong quy dinh cu thé viéc thuc hién hop déng dich vu thong qua viée uy
quyén. Nhu vay, bén cung cép va thuc hién dich vu va bén tiép nhan dich vu ¢6 thé
cung nhau phdi hop thuc hién cac cong viéc cu thé ¢ lién quan dén qua trinh Nha
nude thue hién viéc khao sat, thu hoi, bdi thuong dat trong Du an, nham bao dam
quyén lgi cho bén bi thu hdi dat, can c myc dich cac bén dat ra trong Hop dong
dich vu da giao két. Ngudi bi thu hoi dét 1a 6ng C, ba C1 duong nhién phai tham gia
ky tén vao cac vin ban lién quan dén viéc kiém ké, giao nhan cac Thong bao, Quyét
dinh, chi tra boi thuong, khiéu nai, .... c6 lién quan béi 1a cha thé co6 quyén loi va
nghia vu tryc tiép lién quan viéc Nha nuéc thu hoi dat, thyc hién boi thuong, giai
phong mat bang. Muc dich cic bén tham gia giao két Hop dong dich vu hudng téi
da dat duoc. Bén cung cép dich vu 13 cong ty D da cung bén bj thu hdi dat 1a éng C
ba C1 tham gia vao qué trinh Nha nuéc thuc hién kiém ké hoa mau, tai san, cong
khai phuong 4n bdi thuong, quyét dinh thu hoi dat va phé duyét phuong an boi
thuong va chi tra boi thuong, tham gia cac phién hop, dbi thoai va c6 y kién, kién
nghi .



Vi phan bdi thuong vuot qua don gia cac bén an dinh, nén cong ty D duoc
hudng phan chénh 1éch bdi thuong theo thoa thuan ty nguyén giita hai bén 1 hoan
toan c6 C1 so. Viéc ong C ba C1 tham gia vao qua trinh Nha nudc thu hdi dat, thuc
hién boi thudng nhu phan tich ¢ trén 13 duong nhién, khong co ¥ nghia loai trir su
tham gia cua cong ty D vao qua trinh 1am cac cong viéc lién quan dén thira dat dén
bu giai toa, giam phan cung tng dich vu va quyén loi duoc hudng cua cong ty D tir
Hop dong dich vu.

[4.3.5.] Qua trinh té tung, cdng ty D xac nhan 6ng C, ba C1 khong dong ¥
v6i phan dién tich dat dugc bdi thuong 1a 766,5m? va dang khiéu nai yéu cau ting
dién tich dat duoc bdi thuong ciing nhu ting gia tri dat. Tuy nhién, cong ty D chi
yéu cau ong C, ba C1 thuc hién nghia vu theo dién tich dat, gia tri dat duoc boi
thuong theo Quyét dinh sé 9176/QD-UBND va Quyét dinh s6 9187/QD-UBND
cung ngay 28/12/2018. Trudng hop gia tri dat va dién tich dat sau khi 6ng C, ba C1
khiéu nai co ting thém thi Cong ty D ciing khong yéu cau 6ng C, ba C1 phai chi tra
thém. Tai phién toa phuc tham, 6ng C ba C1 xac dinh viéc khiéu nai cua ong ba da
duoc UBND thanh phd V giai quyét khiéu nai 1an dau va UBND tinh Ba Ria — V
giai quyét khiéu nai tiép theo khong chdp nhan khiéu nai ctia ong ba. Ong ba da
nhan cac quyét dinh ndy va dén nay chua khai kién vu an hanh chinh nao lién quan
cac Quyét dinh trén.

Do d6, 6ng C, ba C1 yéu cau Toa an cap so tham tam dinh chi giai quyét vu
an dé cho két qua giai quyét khiéu nai 1a khong co can clr theo quy dinh tai Diéu
214 B luat T6 tung dan su. Toa an nhan dan thanh phd V khong chip nhan yéu cau
nay cua 6ng C ba C1 la cd C1 s¢, dung theo quy dinh ctia phap luat.

[4.3.6.] Trong qua trinh chuan bi xét xtr phic tham, dai dién theo ty quyén
cua bi don co don y€u cau xac minh tai SO Ké hoach dau tu va Cuc thué tinh Ba Rja
—V vé viéc dang ky kinh doanh b sung nganh nghe ké khai nop thué thu nhap cua
cong ty b, nhung Hoi dong xét xu phiic tham xét thay viéc xéac minh nay khong can
thiét nén khong chip nhan yéu ciu nay. Viéc cong ty D chua duoc cap bo sung Gidy
ching nhan ding ky kinh doanh c¢6 nganh nghé dich vu khong lam v6 hiéu Hop
ddng dich vu va Gidy cam két cac bén da giao két ngay 06/8/2016 vi doanh nghiép
dugc quyén ty do kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 7 Luat Doanh nghiep Tuy
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cua cong ty D chua ghi nhén néi dung kinh
doanh nganh dich vu, nhung coéng ty b van c6 quyén thuc hién kinh doanh dich vu
va c6 nghia vu phai tiép tuc thuc hién cac thil tuc dé dugc cip bd sung ndi dung
dang ky kinh doanh cho phu hop véi nganh nghé hoat dong kinh doanh theo quy
dinh tai cic Diéu 8, 32 Luat Doanh nghiép.

[5.] Toa an cap so tham nhan dinh vé tinh chét, ndi dung thoa thuan va cam
két ctia cac bén, xac dinh thoa thuan khong trai phap luat, co gia tri phap 1y budc cac
bén tham gia 13 dung. Tuy nhién cap so thim nhan dinh vé phan viéc bi don tham
gia thuc hién, phan dinh nguyén don va bi don huéng phan chénh léch gia tri boi



thuong dat ma bj don cam két tra cho nguyén don, theo ti 1&: nguyén don 60%, bi
don 40% la chua chinh xéc.

Nguyén don va bi don ky két hop dong dich vu, cam két khi dat két qua
trong viéc bdi thuong dat thu hoi trong Du an, nguyén don dugc hudng phan chénh
léch gia bdi thudng véi gia do hai bén xac dinh. Nguyén don 1a bén cung cap dich
vu da thyc hién cac cong viéc dugc yéu cau va co két qua nhu hai bén mong mudn
dit ra, nén nguyén don duoc hudng quyén loi theo thoa thuan 1a thoa dang, khong
phu thudc vao $6 luong dau viéc cu thé da thuc hién.

[6.] Vi vay, Hoi dong xét xir phuc thim quyét dinh khong chap nhan khang
c4o cta bi don, chip nhan khang cdo cua nguyén don, sira quyét dinh ctia ban an so
tham, budc dng C ba C1 thuc hién nghia vy thanh toan gia tri chénh léch phan dat
duoc bodi thuong cho cong ty B theo thoa thuan tai Hop dong dich vu va Gidy cam
két ngay 06/8/2016. Cu thé la: 766,5m? x (3.455.000 dong - 1.900.000 dong) =
1.191.907.500 d6ng (Mot ty mot tram chin muoi mét tridu chin trdim 1é bay nghin
nim traim dong).

[7.] An phi ddn su so tham c6 gid ngach:

[7.1.] Ong Ng6 Van C, ba Phung Thi C1 phai ndp an phi dén sy so tham c0
gia ngach tinh trén s tién phai tra cho nguyén don 1.191.907.500 dong. Cu thé Ia:

36.000.000 dong + (1.191.907.500 dong — 800.000.000 ddng) x 3% = 47.757.225
dong.

_ Viodng C la ngudi cao tudi thudc d6i tugng duoc mién 4n phi va ¢6 don xin
micn an phi theo quy dinh nén dugc mién an phi dan su c6 gia ngach phan ong phai
chiula 47.757.225 dong : 2 = 23.878.612,5 dong.

Ba C1 phai nop 23.878.612,5 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach.
[7.2.] Cong ty P khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
[8.] An phi dan su phiic tham:
7 Ong C, ba C1 va Cong ty B khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.
Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TH tung dan su,
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don 6ng Ngo Vin C, ba Phiing
Thi C1; chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru
han Thuong mai — Thiét ké va Xay dung D, stra quyet dinh ban an dan su so thim
s6 50/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria —
\2

" Can cur khoén 3 Piéu 26, giiém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,,
diém b khoan 1 Diéu 38, cac Diéu 270, 271, 273, 293, 147, 148, 313 Bo luat To
tung dan su;
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Ap dung céc Dicu 513, 515, diém b khoan 1 Dicu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 6 piéu 15, Diéu 26, Diéq 29 Ngh‘i
quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ve
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xii:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciua Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai — Thiét ké va Xay dung D.

Buoc 6ng Ngo Van C, ba Phung Thi C1 tra cho cho Cong ty Trach nhi€ém
hitu han Thuong mai — Thiét ké va Xay dung D 1.191.907.500 dong (Mbt ty mot
trdm chin muoi mét triéu chin trim 1& bay nghin nim trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu ‘céu thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan ti€n, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén duoc thi hanh an khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat dugc quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B luat Dan sy tuong Gng voi thoi
gian chua thi hanh an.

2. An phi dan si so tham:

Mién 4n phi cho 6ng Ngé Vin C.

Ba Phung Thi C1 ndp 23.878.612 dong (Hai muoi ba tri¢u tam tram bay muoi
tam nghin sau tram muoi hai dong) &n phi dan su so tham co6 gia ngach.

Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai — Thiét ké va Xay dung D duoc
nhan lai 23.800.000 dong (Hai muoi ba triéu tam tram nghin dong) tam Gng an phi
da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V, theo bién lai thu s6 0010426
ngay 17/01/20109.

3. An phi dan sw phuc tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai — Thiét ké va Xay dung D, 6ng
Ngo6 Van C, ba Phung Thi C1 khong phai ndp.

Qng Ngd Vian C, ba Phung Thi C1 dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tam l:rng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V,
theo bién lai thu s6 0002390 ngay 22/10/2019.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (12/5/2020).
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Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Tda 4n nhan dén cip cao tai TP.HCM;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - V;
- Toa &4n nhan dan thanh phd V;

- Vién Kiém sat nhan dan thanh phd V;

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé V;
- Céc duong su;

- Luu ho so (3): NV, Toa Dan su, hd so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Minh Bic
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