TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 110/2023/DS-PT
Ngay 03-4-2023
Vv tranh chap quyén sir dung
dat; hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét; yéu cau hay
gidy chtng nhan quyén sir dung
dat; kién doi gidy chirng nhan
quyén str dung dét

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Binh Thi Mong Tuyét.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhén
dan tinh Binh Duwong xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
158/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy chirng nhan quyén
sir dung dat; kién doi gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham ‘sé 10/2019/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdc tham sé 181/2022/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa phic tham s6 207/2022/QD-PT ngay 06
thang 9 nam 2022; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 53/2022/QDPT-DS ngay 26
thang 9 nam 2022; Thong bao vé viéc ma lai phién toa s6 45/2022/TB-TA ngay 20
thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 37/2023/QD-PT ngay 17 thang 01
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 75/2023/QD-PT ngay 14 thang 02 nam 2023;
Quyét dinh hoan phién toa sé 131/2023/QD-PT ngay 09 thang 3 nim 2023, giita C4c
duong su:
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- Nguyén don: Ong Phan Vin S, sinh ndm 1948, dia chi: s6 H, hém T, duong H,
to K, khu pho E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai ,di,én hop phép cia nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh nam 1981; dia
chi: s6 S, khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo
uy quyeén (Van ban uy quyen ngay 15/9/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1967, c6 mat;

2. Ong Tran Van L, sinh nim 1963;

Cung dija chi: s6 X, duong H, khu phd E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Van L: Ong Tran Trung H, sinh ndm
1991; dia chi: s6 X, duong H, khu pho E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/7/2017), cé mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi T, sinh nam 1954; dia chi: s6 S, khu phd T, phuong A, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ba Phan Thi Ngoc Th, sinh nam 1979; dia
chi: so S, khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo
uy quyeén (Van ban uy quyen ngay 20/9/2022), ¢6 mat.

2. Ong Huynh Tan L1, sinh nam 1968, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

3. Ba Phan Thi Ngoc T1, sinh ndm 1971, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

Cung dia chi: sd A, duong D, khu dan cu P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

4. Uy ban nhan dan thanh ph6 T tinh Binh Duong; dia chi: s6 A, dudng Q,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thu C — Chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: C)ng Ng’uyén D — Chac vu: Truong Phong Tai
nguyén va Méi truong (Quyet dinh ty quyen so 3299/Qb-UBND ngay 21/7/2022) , co
don yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1960; dia chi: s6 C, to V, khu pho E, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

6. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1942; dia chi: sé |, khu phé A, khu phé V,
phuong T, thi xa (nay la thanh pho) U, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet
vang mit.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Phan Vin S va bi don ba Nguyén Thi K.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi Kién ngay 26/4/2012, don khoi kién bé sung ngay 19/8/2013,

ngay 09/4/2018, don thay doi yéu cau khai kién ngay 09/4/2018 va cac loi khai 0 tai

ho so, nguyén don éng Phan Vin S va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la
ong Thai Thanh H trinh bay:
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- Phan dét tranh chdp tht nhat: nam 1986, me cua 6ng Phan Vin S 1a ba Ngo
Thi N viét gidy nhuong lai cho ng S phan dét cé dién tich khoang 1.200m? toa lac tai
xa P, huyén C, tinh Séng Be (nay la phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong). Pén
ndm 1989, ong S duoc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat (viét tat la
GCNQSDD) (s6 trang) véi dién tich 1.200m2. Tir ndm 2003 dén nim 2004, 6ng S
chuyen nhuong cho ba Ngd Thi H1 dién tich dat khoang 160m?, cho ong Q dién tich
dat khoang 160m2, cho ba C dién tich dit khoang 228m2, cho ba Nguyén Thi K dién
tich dat khoang 575m2. Ldc nay, 6ng S ty quyén va giao GCNQSDD cho ba K dé ba
K di 1am thu tuc sang tén cho ba K, ba H1, dng Q va ba C. Sau khi chuyén nhugng cho
nhitng ngudi trén thi 6ng S con thira lai phan dat c6 dién tich 1a 52m?, thuoc thira sé
532, t& ban d6 s 21 theo GCNQSDD AC 070395, s vao sé6 H02956 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cip ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan
Vin S. Gidy chirng nhan nay ba K chiém gitt cho dén nay.

Ve tai san trén dat, phan dat nay tiép gip tryuc tiép nha ba K nén ba K da xay
dung nha lan qua mot phan dat, dién tich do dac thyc té la 0,9m? va hién ba K dang sir
dung trong cay, lat gach, lam 161 di.

- Phan dit tranh chap tht hai: ngay 13/6/1988, ba Ngd Thi N 1ap Gidy uy quyén
dat cho 6ng S duoc s dung phan dat cé dién tich 1.900m? véi tr can nhu sau: Phia
tredc mat tién 1a truc 16 thi x&; bén trai giap ranh nha ba Ngé Thi N; bén phai giap nha
ba Chua; phia sau gidp ranh nha ba Sau Du. Gidy uy quyén dugc Uy ban nhan dan xa
(nay 1a phuong) Phu Hoa xac nhan vao ngay 30/11/1988.

Phan dat trén nay toa lac tai phuong P, thanh phd T, lién ké véi phan dat tha
nhat.

Dién tich 1.900m?2 nay 6ng S chwa duoc cap GCNQSDD thi ngay 25/01/2005,
6ng S va vo 1a ba B3 Thi T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba K dién tich 1.500m?
trong tong dién tich 1.900m? néu trén nhung chua xac dinh dwoc vi tri cu thé, gia
chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong theo gidy thoa thuan chuyén nhwong quyén sir
dung dat cing ngay, dugc Uy ban nhan dan phuong Phi Loi chung thyc. Noi dung
gidy thoa thuan thé hién, ba K da giao cho 6ng S sd tién dat coc 1a 640.025.000 déng
Hai bén cam két sau khi ong S c6 GCNQSDD thi 1ap hop dong chuyén nhugng quyen
sir dung dat. Po dac thuc té néu phat sinh hon 1. 500m? thi ba K phai tra thém sé tién
nhu di thoa thuan 1a 600.000 dong/m?. S6 tién con lai ba K hen trong 03 thang sé
thanh toan cho dng S, néu qué han khong thanh toan sé bi mat coc va hop dong khdng
c6 gia tri, néu 6ng S vi pham thi phai dén gap doi sé tién da dat coc.

Sau d6, ba K c6 dwa thém cho 6ng S nhiéu lan tién voi tong so tien la
710.000.000 dong, theo Giay ng tien ngay 26/4/2005.

Phan dat nay, 6ng S chua dugc cap GCNQSDD nén dng S di uy quyén cho ba
K di 1am thu tuc hop thicc hoa cip GCNQSDD cho dng S. Sau d6, hai bén sé tién hanh
thi tuc chuyén nhuong. Ngay 04/5/2005, 6ng S duoc Uy ban nhan dan thi x& (nay 1a
thanh phd) Tha Dau cap GCNQSDD s6 AC 070394, sé vao s6 H02955 véi dién tich
do dac thyc té 12 1.930m? thi ba K nhan va chiém gitr ludn quyén sir dung dat cua 6ng
S cho dén nay.

~ Sau khi 6ng S dugc cap GCNQSDD, 6ng S yéu cau ba K tién hanh hop dong
chuyén nhugng va thanh toan day du so tien thi ba K noi la khdng mua nira vi cho rang
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dat da bj quy hoach dé 1am try s¢ Uy ban nhan dan phuong Pha Loi nén ba K giir ludn
ban chinh GCNQSD®D cua 6ng S cho dén nay.

Trén phan dat nay ba K di 1an chiém xay dung mot sé cong trinh nhu dao ham
chira nudc thai, dao giéng khoan, 1at san gach, lam mai che, dé chau kiéng.

Do vay, tai don khoi kién ngay 26/4/2012, dng S khai kién yéu cau ba K phai
tra lai 02 phan dat c6 dién tich nhu sau:

+ Phan dat 17,25m? thuoc mot phan cua thira dat 532, to ban do s6 21 thude
GCNQSDD 50 AC 070395, s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Thu Dau Mot cap ngay 04/5/2005 cho 6ng Phan Van S.

~+ Phén dat 52,5m? thudc thira dat s6 375, to ban do s6 20 theo GCNQSDP s6
vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh pho) Tha Dau M6t cap cho
6ng Phan Van S ngay 04/5/2005.

Tai don khoi kién bd sung ngay 19/8/2013, 6ng S xac dinh b sung yéu cau
khoi kién theo dién tich do dac thuc té 1a 49,65m?, xac dinh tong dién tich tranh chap
theo 02 phan dat tai don khoi kién ngay 26/4/2012 1a 119,4m?2. Phan nay 6ng S da thyuc
hién nghia vu tam ng &n phi bé sung theo quy dinh phép luat.

Qua trinh Toa &n cp so tham thu Iy giai quyet lai vu an, ngay 09/4/2018, 6ng S
c6 don thay doi yéu (,:ﬁu,khc”ri kién, cu thé yéu cau bi don tra lai hai phan dat thugc thura
dat s6 532 va thira dat s6 375 nhu sau:

+ Phan dat tht nhat: dién tich do dac thuc té 1a 47,5m? theo két qua do dac ngay
28/3/2018 (6ng S rut yéu cau khoi kién doi vai dién tich 4,5‘m2’qua doi chieu thuoc
GCNQSDD cua ba Nguyén Thi N) thuoc thira s6 532, to ban do so6 21.

Dién tich trén bao gém c6 0,9m? la phan nha ba K di xay nha kién cb trén dat
nén tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau ba K thanh toan
gia tri quyén st dung dat twong duwong 0,9m? theo gia cua Hoi dong dinh gia cho
nguyén don va tra lai dién tich theo do dac thuc té con lai 12 46,6m2.

+ Phan dét thtr hai: dién tich 1a 26,53m? (ngang 07m X rong 3,79m) (qua do dac
thuc té 1a 19m?), toa lac phia cudi thira dat s6 214, to ban d6 s6 21 theo GCNQSDD sb
vao s6 H38086 do Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K
ngay 24/4/2008.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau ba K tra lai
phan dat co dién tich 4,7m? (phan giéng khoan) thudc thira dat s6 375. Tuy nhién, qua
trinh do dac thuc té, dbi chiéu GCNQSDD cho thay dién tich 4,7m? thudc thira dat s6
375, to ban d6 s6 20 theo GCNQSDD sb vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) Thit Dau Mét cap cho 6ng Phan Vin S ngay 04/5/2005 nén nguyén
don xac dinh rat yéu cau khai kién tranh chap quyén sir dung dat ddi véi dién tich
4,7m? (phan giéng khoan) va dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét khi giai quyét yéu cau
phan t6 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua bi don.

Poéng thoi, nguyén don c6 don rat yéu cau khai kién ddi voi phan dat co dién
tich do dac thuc té 1a 33,8m? (16,4m2+ 17,4m?) toa lac phia cudi thira dat s6 362 va
thira dat sb 514, to ban d6 sb 21 theo hai GCNQSDD s6 vao s6 H00260 va H00261 do
Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau Mot cp cho 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi
K ngay 23/02/2005.
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Ngay 09/4/2018, 6ng S c6 don yéu cau khoi kién bo sung vai ndi dung:

+ Huy GCNQSDD s6 vao s6 H38086 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh
phd) Thu Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K ngay 24/4/2008 vi cho rang viéc cap
GCNQSDD la trai quy dinh phap luat, 1an chiém qua phan dit caa 6ng S c6 dién tich
la 07m x 3,4m = 23,8m? (két qua do dac thuc té 12 19m?).

+ Y&u cau ba K tra lai ban chinh 02 GCNQSDD sé vao s6 H02956 va H02955
do Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau Mét cip cho dng Phan Vin S ngay 04/5/2005
do ba K chiém giir trai phap luat.

Qua trinh giai quyét vy an, 6ng S ¢6 don dé nghi mién an phi ngay 01/6/2018 va
ngay 20/12/2018. Dong thoi, 6ng S cd yéu Cau ap dung thoi hiéu ddi voi yéu cau phan
t6 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” caa bi don theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 159 Bo luat T4 tung dan sy 2004 va khoan 2 Diéu 184 Bo luat
T4 tung dan sy 2015.

Doi v6i yéu cau phan t6 cua ba K vé viéc yéu cau tiép tuc Hop dong chuyen
nhuong quyeén st dung dat ngay 25/01/2005 thi 6ng S khong dong y vi:

+ Dién tich 401m? 14 do ba K thuc hién hoan dbi véi 6ng Huynh Tan L1 va ba
Phan Thi Ngoc T1, gitra ba K va 6ng L véi 6ng S hoan toan khong c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nao lién quan dén dién tich 401m? noi trén va ba K
véi 6ng L1, ba T1 ciing khong xac dinh dwoc cu thé vi tri dat chuyén nhuong.

_+ Doi véi dién tich 127m? phia sau nha dng Quang, ong S xac dinh khong c6
chuyén nhugng cho ba K.

Ong S dong Y tra lai cho ba K s tien coc da nhan 1a 710.000.000 dong dé cham
dut Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2005 vi ba K da vi pham
thoa thuan trudc.

* \/é nguon goc dat phdan ddt c6 dién tich 1.200m?2, 6ng S da duoc cap so trang
vao ngay 14/12/1984.

Ngay 07/6/2000, dng S chuyén nhuong cho ba C véi dién tich 238m? (ngang
07m, dai 34m), cO tir can: Nam giap duong Huynh Van Luy dai 07m, Bic giap dat cua
6ng S dai 07m, Tay giap dat 6ng Nguyén An Son dai 34m, Pong giap dat cua 6ng S
dai 34m. Hop déng chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan phuong Phi Hoa ching
thue ngay 09/6/2000. Sau d6, ba C da duoc cAp GCNQSDD véi dién tich 238m? vao
niam 2001 cho hd ba Nguyén Thi C. Ngay 27/3/2008, ba C da ting cho ba K toan b
phan dat nay theo 02 hop déng: Hop ddng thir 01 (phan dat giap duong Huynh Vin
Lity) c6 dién tich 102,9m?, Hop dong thir 02 (phan dat phia trong giap dat cua dng S)
c6 dién tich 159m2. Dién tich hién nay ba K thyc té s dung 1a 268,9m? tiang thém
30,9m? so véi dién tich dat ma dng S chuyén nhwong cho ba C (238m2) Ngay
24/5/2008, ba K da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mat cap
GCNQSDD s vao sé6 H38086 voi dién tich 159m? va sé H38085 véi dién tich
102,9m?2.

Truéc ngay 30/8/1995 vai ngay, ong S da chuyén nhuong cho 6ng L1, ba T1
dién tich 236,5m?, hop dong duoc Phong Cong ching Nha nudc s6 1 tinh Binh Duong
chang nhan ngay 03/11/1997, phan dat c6 tir can: Bic giap dat cua ong S dai 5,5m;
Nam giap duong Huynh Vian Lily dai 5,5m; Pong theo so trang sé 382/GCN/SB ngay
14/12/1984 thi giap dat ba N dai 46,03m (thuc té 1a gidp phan dit con lai cua Sat véi
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dién tich 52m? hién dang tranh chap, do trudc day con cin nha cua 6ng S trén phan dat
nay): Tay gidp phan dét con lai cua dng S dai 47,45m (phan dat sau nay ban cho ba C).
Sau khi ky hgp dong chuyén nhuong, dng L1 va ba T1 c6 dé nghi 6ng S hiy hop dong
chuyén nhuong gita 6ng S véi ong L1, ba T1 dé ky hop dong chuyén nhuong phan dat
nay truc tiép cho ba K nhung khong c6 gidy to thoa thuan vé viéc nay. Sau do, 6ng S
chuyén nhuong thém cho 6ng L, ba K mot phan dat nita clng véi phan dat da chuyén
nhuong cho dng L1, ba T1; téng dién tich hai phan dat 6ng S di chuyén nhuwong cho
6ng L, ba K 1a 362m? (trong dé c6 236,5m? da chuyén nhuong cho éng L1, ba T1). Ba
K da duoc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cap GCNQSDD
ngay 23/02/2005 theo 02 GCNQSDD sé vao s6 H00260 véi dién tich 114m? va s6 vao
s6 H00261 vai dién tich 248m2. Sau khi chuyén nhuong, do dac lai thuc té phan dat
6ng S sir dung va trir di cac phan dat da chuyén nhuong thi 6ng S con du lai phan dat
c6 dién tich 52m? va dugc cap GCNQSDPD dbi véi phan dat nay ngay 04/5/2005 nén
khdng thé cd viéc 6ng S thoa thuan ban phan 52m? nay cho ba K theo Giay nhan tién
ban dat va nha ngay 03/02/2005 vi thoi diém nay 6ng S khong biét 1a dat ong S con du
va chua c6 két qua do dac.

Sau khi ky hop dng chuyén nhwong cho ba K (phan dat 362m?), 6ng S di giao
cho ba K ban chinh GCNQSDDP (s6 trang s6 382/GCN/SB ngay 14/12/1984) cho ba K
dé 1am thi tuc sang tén, cip GCNQSDD cho ba K, dng L. Phan dat cia éng S con lai
cd dién tich 52m? ciing da duoc cip GCNQSDP nhung ba K da chiém giit ban chinh.
Do d6, 6ng S yéu cau ba K phai tra lai GCNQSDD trén cho 6ng S.

* \/é quéa trinh thyec hién giao dich doi véi phan dat 401m?: ngay 14/8/2000,
6ng S v&i 6ng L1, ba T1 c6 viét Gidy cam két sang nhuong dat voi noi dung dng S
chuyén nhuong cho 6ng L1, ba T1 dién tich dat 401m? véi gia 28.070.000 dong. Thoi
diém nay, ong S chua dugc cap GCNQSDPD dbi véi phan dat ndy ma chi cin cir vao
Gidy uy quyén dat ngay 13/6/1988 ciia me 6ng S 1a ba Ngd Thi N, dugc Uy ban nhan
dan xa (nay la phuong) Phi Hoa ching thuc ngay 30/11/1988 dé thoa thuan. Ngay
14/8/2000, 6ng L1, ba T1 da ung trudc cho 6ng S s6 tién 20.000.000 dong, dén ngay
02/01/2001 wng thém sb tién 3.000.000 dong, tong cong 1a 23.000.000 déng. Con s6
tién 5.070.000 dong do hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén ong L1, ba T1 van chua thanh toan cho 0ng S. Do 6ng L1, ba T1 khdng c6 y kién
gi vé viéc ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nén dén nay gita 6ng S Vi
6ng L1, ba T1 van chua ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong S chua
ban giao dat, 6ng L1, ba T1 ciing chua nhén dat va thuc hién thanh toan tién chuyén
nhuong con lai cho 6ng S. Phan dat nay hién van do dng S va ba T quan ly, sir dung
trong cdy lau nam. Gitra 6ng L1, ba T1 c6 thoéa thuan nhu thé nao vai ba K, ong L lién
quan dén phan dit néu trén thi 6ng S khong biét. Phan dat ndy 6ng S chua chuyén
nhuong cho ai nén hién éng S van Ia chu st dung dat. Bi véi y kién cia ba K vé viec
6ng S co thoa thuan hoan doi, chuyén nhwong phan dat cé dién tich 401m?2 véi dng L1,
ba T1 véi ba K, 6ng L thi 6ng S khong dong y va khang dinh khdng cé viéc nay.

* Doi V6i hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat theo Gidy théa thuan
chuyén nhuwong quyen sur dung ddt ngay 25/01/2005 giira 6ng S véi ba K: ba hét thoi
hiéu khai kién. Ong S yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu, dinh chi giai quyét dbi voi
y&u cau phan té tranh chap hop ddng chuyén nhwong cua bi don.

V& ngi dung Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 25/01/2005,
gitta 6ng S va ba K co thoéa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat 1.500m?. Theo
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thoa thuan, cac bén méi thuc hién noi dung dit coc sb tién 640.000.000 ddng, chua
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba K c6 giao thém
cho 6ng S s6 tién 70.000.000 dong tién dit coc, tong cong 1a 710.025.000 ddng. S6
tién dit coc nay dd dwoc ba Nguyén Thi K xac nhan lai tai Gidy no tién ngay
26/04/2005, theo dé ba K xac nhdn ngi dung da dat coc cho 6ng S sé tien 710.025.000
dong. Gidy nay chi xac nhdn ngi dung ba K xin khdt lgi thei gian 02 tudn dé thanh
toan Sé tien 152.175.000 dong dé hai bén ky hop dong chuyén nhurong dat theo phap
ludt dé sang tén cho ba K. Nbi dung gidy no tién chi thé hién y chi cua ba K day 1a tién
dit coc. Ong S va ba T chi ky tén xac nhan ndi dung ba K hua trong 02 tuan sé thanh
toan du tién. Tuy nhién sau d6, ba K nghe thong tin phan dt thugc thira dét sé 375, to
ban d6 sb 20 nam trong quy hoach xay dung mé rong tru s& Uy ban nhan dan phuong
Phi Loi nén ba K khéng thuc hién ding thoéa thuan theo Gidy thoéa thuan chuyén
nhuong quyén s dung dat ngay 25/01/2005 va cam két tai Gidy no tién ngay
27/4/2005. Do ba K khéng thanh toan tién theo thoa thuan nén ba K phai mat tién coc.
Hai bén chua tirng xac nhan sb tién ba K da giao cho 6ng S la tién chuyén nhuong,
cling chwa ting thoa thuan chuyén sé tién dit coc 710.025.000 dong néu trén chuyén
thanh tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vay, nguyén don xac dinh sé tién
nay chi Ia tién dit coc. Hai bén déu khong thuc hién dung thoa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung ba K 1a ngudi ¢6 15 trude nén phai chiu mat coc.

* PSi voi 02 ban chinh GCNQSDD sb AC 070394, s6 vao sé6 H02955 do Uy
ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Thia Dau Mot cap ngay 04/5/2005 va
GCNQSDBD s6 AC 070395, s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh
phd) Thi Dau Mot cap ngay 04/5/2005 cho 6ng S hién ba K dang gitt, ly do: éng S ¢6
dua s6 trang s6 382/GCN/SB ngay 14/12/1984 cho ba K dé ba K 1am thu tuc sang tén
phan dét co dién tich 362m? ma 6ng S chuyén nhwong cho ba K va nho ba K di 1am
thi tuc hop thic héa dé cdp GCNQSDD cho 6ng S va sau khi éng S duogc cap
GCNQSDBD s6 vao s6 H02956 ngay 04/5/2005 doi voi dién tich 52m? va GCNQSDD
s6 vao sd H02955 ngay 04/5/2005 c6 dién tich 1.930m?2 ddi véi thira dat s6 375, to ban
d6 s6 20 thi ba K tu y nhan s6 ciia dng S va chiém giit luén. Ong S c6 khiéu nai viéc
ba K giir 02 ban chinh GCNQSDD trai phép luat tai Uy ban nhan dan phuong Phi Loi
nhung khéng co két qua va thoi diém trén phap luat chua cho phép khoi kién doi
GCNQSDBD. Do d6, ngay 09/4/2018, dng S c6 don yéu cau khoi kién bo sung yéu cau
ba K tra ban chinh 02 GCNQSDD néu trén.

* Poi vaoi yéu cau hiy GCNQSDD sb vao s6 H38086 do Uy ban nhan dan thi
x& (nay la thanh phé) Thu Dau Mot cap cho ba K ngay 21/4/2008 voi Iy do: Dién tich
6ng S chuyén nhuong cho ba C chi cé dién tich 238m? nhung khi ba C tang cho ba K
la 102,9m? + 159m? = 261,9m? va khi ba K duoc cdp GCNQSDD co dién tich la
261,9m2, tang 30,9m? so véi dién tich dat 6ng S chuyén nhwong cho ba C. Viéc ba K
trinh bay do viéc mo rong dudng cé thay doi nén ting dién tich 1a khong dung. Khi
Nha nuéc 1am duong thi khong anh huéng dén phan dat 6ng S da chuyén nhuong cho
ba C (phan dat ba C ting cho ba K). Do d6, theo 6ng S phan dét ba K ting thém la do
da 1an chiém mot phan dat cua 6ng nén 6ng S yéu cau huy GCNQSDD cap cho ba K
va yéu cau ba K tra lai phan dat da 1an chiém 1a 23,8m?, do dac thyc té 1a 19m?2. Vé
van ban cung cip chiing ci ciia Uy ban nhan dan thanh phé Tha Dau Mot thi nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don khong dong .

Doi vé6i ¥ kién ba K cho rang “sau khi 6ng S duoc cap GCNQSDD thi 6ng S
giao lai cho ba K 02 ban chinh GCNQSDD dé lam thu tuc chuyén nhuong nhung sau
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d6 6ng S thudng xuyén trén tranh, khong c6 mat ¢ dia phuong, khong thuc hién viéc
ky két hop dong dé l1am tha tuc cap GCNQSDD” 1a khong dung ma do ba K ty chiém
gitr 02 ban chinh GCNQSDD cua 0ng S. Tur ngay 04/05/2005 dén hay, 6ng S ludn sinh
séng va dang ky ho khau thuong tru tai phan dat thuoc thura dat sé 375, khong c6 di
dau sinh song, cling khong vang mit tai noi cu tra nén viéc ba K cho rang 6ng S bo di
khoi dia phuong dé trén tranh nghia vy tiép tuc hop dong la sai sy that.

V& tai san trén dat: viéc xay dung hang rao va cac cay trong trén dat, can cir
Gidy xéac nhan ngay 23/3/2017 cua nhitng nguoi lam ching la dng Nguyén Quang Dy,
ong Nguyen Dinh Phu, 6ng Pang Huy Quang, 6ng Nguyén Vin Sau, Ong Nguyén Duc
Tinh thé hién phan hang rao ludi B40 dai 69m, chan tuong gach, gom 18 tru bé tong
va todn bo cy trdng trén thira dit sb 375, to ban d6 sb 20 theo két qua xem xét tham
dinh tai chd 1a do 6ng S xay dung va trong. Ba K cho rang ba K 1a ngudi trong cay va
xdy hang rao 1a khong dang vi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba K
véi 0ng S chua thyc hién xong, 6ng S chua giao dat nén ba K khong thé thuc hién
trong cdy va xay hang rao.

- Tai don yéu cau phan t6 ngay 31/3/2014, ngay 03/01/2018, cac ban mong
trinh va cac loi khai c0 tai ho so bi don ba Nguyen Th; K trinh bay:

Doi voi phan dat tranh chap tha nhat c6 dién tich do dac thuc té 12 47,8m? theo
két qua do dac ngay 28/3/2018 ma dng S cho rang ba K va éng L da chiém cua 6ng S
thi ba K khong dong y vi: phan dt nay c6 ngudn gbc la cia 6ng Phan Van S va ba B
Thi T chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tan L1 va ba Phan Thi Ngoc Thuy, dién tich
chuyén nhuong 1a 236,5m? véi sb tién 1a 15.000.000 dong. Hop dong da dugc Phong
Cong chung Nha nude s6 1 tinh Binh Duong cong ching vao ngay 03/11/1997. Phan
nay 1a mot phan trong tong dién tich 1.171m? ma 6ng S da duoc cap s6 trang theo
GCNQSDBD s6 382 ngay 08/12/1989 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd)
Tha Dau Mot, tinh Séng Bé (nay la tinh Binh Duong) cdp. Ngay 22/11/2004, 6ng
Huynh T4an L1 va ba Phan Thi Ngoc Thuy thoa thuan hoan dbi phan dat ma 6ng L1 va
ba Thuy di mua ctia 6ng S va ba T cho ba K, dng L dé lay dat cua ba K, éng L & vi tri
khac. Phan dng L1 hoan d6i cho ba K, 6ng L thi ba K, dng L di duoc cap GCNQSDD
réi nhung con thiéu 52m? ndi trén, phan dat thiéu nay giap dat ba N, ngoai ra 6ng S
khong con phan dat du véi dién tich 52m? nao khéc.

Pong thoi, tai Gidy nhan tién ngay 03/02/2005 thi ngoai 02 phan dat da cap cho
vo chong dng L, ba K thi dng S, ba T con xac dinh ban ludn cho vo chong 6ng L, ba K
01 phan dét lién ké c6 dién tich 52m? thudc quyén sir dung dét cua 6ng S, ba T nhung
chua dugc cap s6. Dén nay, ong S da duoc Cap GCNQSDD nhung chua hop thuc hoa
cho ba K nén ba K khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng S va yéu cau cong
nhan quyén st dung dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 47,8m? cho ba (phan nay 6ng S
d3 duogc cap s6 dat va tai phién toa ba K thira nhan dang gitr ban chinh GCNQSDD s6
vao s6 H02956 ngay 04/5/2005 ma 6ng S da duoc cap dbi véi dién tich 52m? nhung
khong dong y giao tra vi phan nay ng S da chuyén nhuong cho ba).

Déi véi yéu cau tranh chap quyén sir dung dat c6 dién tich 26,53m? thudc thia
dat s6 214 caa 6ng S, ba K khong ddng y vi ngudn goc phan dat nay trude day ong
S ¢6 chuyén nhuong cho me ba K (ba C) phan dat c6 chiéu dai 43m, ngang 07m. Ba C
d3 duoc cAp GCNQSDD nhung dién tich bao nhiéu thi ba K khéng nhs. Ngay
27/3/2008, ba C di ting cho ba K toan bo phan dat nay theo 02 hop ddng, Hop ddng
thir 01 (phan dat giap duong Huynh Van Lity) c6 dién tich 102,9m?, Hop dong thtr 02
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(phan dat phia trong giap dat 6ng S) c6 dién tich 159m2. Ngay 24/5/2008, ba K di
dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay Ia thanh ph4) Thu Dau Mot cap GCNQSDD sé vao
s6 H38086 voi dien tich 159m? va sé H38085 c6 dién tich 102,9m?2. Viéc tang dién
tich do viéc quy hoach 1am dudng c6 thay doi nhung cot mbe van con nén ba K khdng
lan chiém dat cua 6ng S. Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd Tha Dau Mot
cling d3 c6 van ban tra loi x4c dinh do diéu chinh lai hanh lang dudng bo nén dién tich
ba K duoc cép ting, khong anh hudng cot mdc, ranh gidi nén viéc 6ng S yéu cau ba K
tra dat va hay gidy ching nhan 1a khong co can ci.

Vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2005, ba K thong nhat noi dung tai hop dong
nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, ba K xac dinh sé tién 640.025.000 dong la tién
thanh toan hop déng chuyén nhwong quyén st dung dit, tong cong ba K da dua cho
6ng S s tién 710.025.000 ddng; tong so tién ba K phai thanh toan cho 6ng S theo thoa
thuan 13 900.000.000 dong. Tuy nhién, sau 03 thang sau 6ng S van chua c6
GCNQSDD dé 1am thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba K chua thanh
toan hét tién con lai cho dng S. Ngay 27/4/2005, 6ng S va ba K c6 lap gidy nhan ng
tién mua dét, trong d6 6ng S thira nhan da nhan caa ba K s6 tién 710.025.000 dong.
Hai bén thoa thuan, trong thoi gian 02 tuan néu dng S khong giao du tién thi ba K s&
ldy phan dat twong ung véi s6 tién da giao. Hét thoi gian 02 tuan, ong S van chua co
GCNQSDBD nén hai bén khong thuc hién duoc tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ngoai ra, cliing ngay 25/01/2005, 6ng S ¢6 chuyén nhuong cho ba K thém 01 phan
dat c6 dién tich 126m? véi gia 300.000 ddng/m?2. Sé tién chuyén nhuong dién tich
126m? dt ba K da thanh toan du cho ong S.

Ngoai ra, nam 2004, 6ng S c6 chuyén nhuong cho ong Huynh Tén L1 dién tich
401m?. Khi chua dugc cap GCNQSDD thi ong L1 c6 Glay uy quyen (v/v chuyén
nhuong quyén st dung dat) ngay 22/11/2004 dé uy quyen lai cho ong S
chuyén nhuong phan dat noi trén cho dng Tran Van L. D4i voi phan dat 6 dién
tich 401m?, dng S da chuyén nhuong cho 6ng L1, ba T1 thi giita ba K véi 6ng S, ong
L1, ba T1 di co thoa thuan miéng vé viéc hoan d6i dat. Sau do, ba T da viét gidy xac
nhan ngay 25/4/2005, 6ng Sat, ba T c6 ky tén xac nhan. Ngoai ra, ba T con viét gidy
no tién, xac nhan viéc 6ng S c6 hoan doi, mua lai phan dit cua 6ng S, ba T da chuyén
nhuong cho 6ng L1, ba T1. Bi véi sb tién 5.000.000 dong 6ng L1, ba T1 con ng dng
S thi 6ng S di can trir sang khoan tién 6ng S con ng ba K (theo Giay bién nhan ngay
23/11/2004 va Gidy thoa thuan mua ban ngay 06/4/2000 giita ba T, 6ng S va ba K).

Chung ctr 1a Gidy nhan tién ngay 25/4/2005, trong d6 phan dat c6 dién tich
401m?2 6ng L1 ty quyén cho 6ng S ban cho ba K di tra tién di; phan dién tich 126m?
d3 tra tién du nhung gidy tra tién da bi trom ldy mat; phan dién tich 1.500m? thi con
thiéu sé tién 140.000.000 dong.

Vé viéc ong S cho rﬁng ba K khong dong y mua dat nita la khong dung, vi ba K
lubn yéu cau ong S do dat dé ban giao va ra hgp dong chuyén nhugng quyen su dung
dat nhung 0ng S khong do dac va bo di khoi dia phuong tir nam 2005 cho dén nam
2010.

‘ Ba K thura nhan dang gitr 02 ban chinh GCNQSDD cua 0ng S nhung khong
dong y giao tra vi 6ng S da chuyén nhuong dat cho ba K nhung chua thuc hién xong
hop dong chuyén nhuong nén ba K khong dong y tra GCNQSDD cho 6ng S.
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V& tai san trén dat: ba K khai ba 1a nguoi trong cay va x4y hang rao vao nim
2006 sau khi 6ng S bo di khoi dia phuong.

- B don éng Tran Vin L va nguwoi dai dién hop phap cuia ong L 1a éng Tran
Trung H trinh bay:

Théng nht toan bo loi khai, y kién trinh bay, yéu cau phan t6 cua ba K trong
qua trinh giai quyeét vu an va tai phién toa, khong trinh bay y kién bo sung gi khac.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba D4 Thi T trinh bay:

Théng nhat vai toan bd v kién, 1o trinh bay va yéu cau caa 6ng S, khdng ¢ y kién
gi khéc.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Tdn L1 va ba Phan Th;
Ngoc T1 trinh bay:

Ong L1, ba T1 cing dng Phan Van S va ba Nguyén Thi K trudc ddy 1a hang
x6m véi nhau. Ong L1, ba T1 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng S 02 phan dit vao nim
1995 va nam 2000. Cu thé, nam 1995, 6ng L1, ba T1 nhan chuyén nhugng mét phan
dat ciia 6ng S co dién tich 236,5m?%; phan nay 6ng S da dugc cap GCNQSDP nhung di
thé chap. Nam 2000, dng L1, ba T1 nhan chuyén nhuong phan dat cé dién tich 401m?
chua c6 GCNQSDP. Péi véi phan dat dién tich 236,5m? thi hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dét ¢ ching thuc caa Uy ban nhan dan phuong Phi Loi, ddi voi phan
dat dién tich 401m? thi dng L1, ba T1 c6 l1am gidy tay do 6ng S, ba T va anh em ky.

D6i voi phan dat dién tich 236,5m? 6ng L1, ba T1 di thanh toan sb tién
10.000.000 dong theo dung hop dong; dbi vai phan dat dién tich 401m? da thanh toan
cho 6ng S duogc sé tién 23.000.000 ddng va con ng lai 6ng S 5.075.000 dong nhung
theo thoa thuan tai Gidy cam két doi dat ngay 22/6/2004 thi phan tién nay da can trir
vao cho ba K, viéc ba K da thanh toan cho 6ng S hay chua thi vo chong 6ng L1, ba T1
khéng ro.

Khi hoan d6i dét thi c6 6ng S, ba K va vo chéng 6ng L1, ba T1 ¢6 xac dinh
ranh. D4i véi dién tich 236,5m? c6 bao gdm phan dién tich 52m? ma éng S va ba K
dang tranh chap hay khéng thi 6ng L1, ba T1 khong biét, chi biét khi 6ng S chuyén
nhugng cho vo chong 6ng L1, ba T1 c6 nghe 6ng S, ba T néi 1a con du lai mot dién
tich dat nhung dién tich bao nhiéu thi 6ng L1, ba T1 khdng biét va vi tri nam dau
khong rd. Luc nhan chuyén nhuong ¢ Bién ban xac dinh ranh gioi ngay 12/11/1997.
Khi 6ng L1 ba T1 hoén doi dat cho ba K va dng L, 8ng S ¢ biét va dong y ky tén xéac
nhan theo Giay uy quyen (Viv chuyén nhwong quyén st dung dat) ngay 22/11/2004,
ong S ddng y uy quyén chuyén nhwong ca 02 dién tich dat cho 6ng L, ba K. Viéc hoén
d6i da hoan thanh glu:a hai bén, cé su dong y cia 6ng S. Do d6, vo chong 6ng L1, ba
T1 khong c6 y kién gi vé viéc hoan ddi, doi véi tranh chap gitra ba K va 6ng S thi dng
L1, ba T1 khong c6 y kién va ciing khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi N trinh bay:

Ba N thong nhat két qua do dac ngay 28/3/2018, dong y khong tranh chap dién
tich 4,5m? ma ba N dd xay dung tudng rao nay qua d6i chiéu xac dinh thuoc
GCNQSDD da cap cho ba N. Ba N théng nhit yéu cau rat 4,5m? cua 6ng S va khdng
c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Truong hop giira ba N vai 6ng S ¢é tranh chap s& duoc
giai quyét bang vu an khéc.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Th; C trinh bay:

Théng nhat vé ndi dung nguon goc va toan bo ¥ kién trinh bay, yéu cau phan t
cua bi don ba Nguyen Thi K, khdng c6 y kién bo sung gi khéac.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho T tinh
Binh Duong trinh bay:

Vé trinh ty thu tuc cdp GCNQSDP cho 6ng Phan Vian S, ng Tran Vin L, ba
Nguyén Thi K 1a dang quy dinh phap luat, khi cap gidy c6 khao sat, do dac thuc dia va
lap bién ban kiém tra dia chinh theo néi dung cung cap théng tin tai Quyét dinh sb
1028/TNMT ngay 13/9/2018. V& viéc yéu cau hiy GCNQSDD sb vao s6 H38086 do
Uy ban nhan dan thi xa (nay Ia thanh phd) Tha Dau Mot cap cho ba K ngay 21/4/2008
cta 6ng Phan Vin S, Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dau M6t dé nghi Toa an cin cir
quy dinh phap luat giai quyét.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 10/2019/DSST ngay 30 thang 01 nam 2019, Toa
an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cua
nguyén don 6ng Phan Van S nhu sau:

Dién tich 4,5m? thuoc mot phan thira dat s 532, to ban dd sb 21 theo
GCNQSDD s6 AC 070395, s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh
phd) Thu Dau Mbt cip ngay 04/5/2005 mang tén dng Phan Vin S.

Dién tich 33,8m? (16,4m2+ 17,4m?) toa lac phia cudi thira dat s6 362 va thira dat
s6 514, to ban d6 s6 21 theo 02 GCNQSDPD s6 vao s6 H00260 va s6 vao s6 H00261
do Uy ban nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap cho dng Tran Van L
va ba Nguyén Thi K ngay 23/02/2005.

Dién tich 4,7m? (phan giéng khoan) thudc mot phan thira dét s6 375, to ban do
s0 21 theo GCNQSDD s0 vao so6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Tha Dau Mét cap ngay 04/5/2005 mang tén éng Phan Van S.

2. Chap nhan mot phan yéu ’Cﬁu khoi kién cua nguyén don ong Phan Vin S vé
viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat” d6i voi bi don ba Nguyén Thi K, ong Tran Vin
L nhu sau:
~2.1. Bugc bi don ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Vin L théo d& hé théng duong
ong dan dén ho ga dé tra lai cho 6ng Phan Vin S phan dat c6 di¢n tich do dac thyc te
con lai Ié’46,6m29 thuoc thira dé} sO 532, to ban d6 so 21 theo GCNQSDD sO AC
070395, so vao s6 H02956, do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Thu Dau
Mot cap ngay 04/5/2005 cho éng Phan Van S. (¢6 so do ban vé kém theo).

Ong Phan Van S phai hoan tra cho 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi K gia tri
cac cay trong trén dat nhu sau:

- 03 cay dira kiéng x 840.000 dong/cay = 2.520.000 dong;
- 03 cay nguyét qué x 100.000 dong/cay = 300.000 dong;
- 26 cay chubi x 42.000 dong/cay = 1.092.000 dong;

- 01 cay mang cau xiém tri gia 330.000 ddng;

- 01 cay mit tri gia 840.000 dong/cay;
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Tong cong: 5.082.000 dong.

2.2. Ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L c6 trach nhiém bdi hoan gia tri quyén
sir dung dét twong duong dién tich 0,9m? 1a phan dién tich cin nha cip 04 toa lac mot
phan trén dién tich dat 47,5m? thudc thira dat s6 532, to ban d6 sé 21 cho 6ng Phan
Vin S véi s6 tién 1a 27.000.000 dong.

Ba K, 6ng L dugc quyen quan ly, st dung di¢n tich 0, 9m? néu trén sau khi da
thanh todn xong gia tri quyén sir dung dat cho dng S. (c6 so do ban v& kém theo).

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan Vin S vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” d6i voi bi don ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L doi
vé6i dién tich 26,53m? (ngang 07m X rong 3,79m), do dac thyuc té 1a 19m? toa lac phia
cubi thira dat s6 214, to ban d6 s6 21 theo GCNQSDD sb vao s6 H38086 do Uy ban
nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K ngay
24/4/2008.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Phan Vin S vé viéc
“yéu cau huy giay chirng nhan quyen st dung dat” so vao so H38086 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh pho) Thu Dau M6t cap cho ba Nguyén Thi K ngay 24/4/2008.

‘ 5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Vin S vé viéc “yéu
cau ba Nguyén Thi K tra lai ban chinh 02 giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Buoc ba Nguyén Thi K phai tra lai ban chinh 02 gidy ching nhan quyen sir
dung dat so vao so H02956 va so H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Thu Dau Mét cap cho 6ng Phan Van S ngay 04/5/2005.

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa bi don ba Nguyén Thi K, 6ng Tran
Vin L ddi véi nguyén don 6ng Phan Van S vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” d6i véi dién tich 1.719,4m? gém: phan dat cé dién tich
1.183,4m? twong ang véi so tién 710.025.000 dong; phan dién 401m? da hoan doi cho
6ng L1, ba T1, phan dién tich 126m? (phan mé sau 6ng Quang).

~ Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2005 giita 6ng Phan Vin S, ba D5 Thi
T véi ba Nguyén Thi K 1a vé hiéu.
Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Phan Vian S vé viéc tra lai cho 6ng Tran Vin L,
ba Nguyén Thi K s6 tién da nhan 1a 710.025.000 dong.

Ba Nguyén Thi K va éng Tran Vian L c6 trach nhiém thao dd, di doi phan giéng
khoan c6 dién tich 4,7m? dé tra lai phan dat thugc thira dat s6 375, to ban dd s6 21 theo
GCNQSDBD s6 vao sd6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1 thanh ph4) Thu Dau
Mot cap ngay 04/5/2005 cho 6ng Phan Vin S (c6 so d6 ban vé kém theo).

~ Bugc 6ng Phan Vin S c6 trach nhiém boi thuong cho ba Nguyén Thi K % s6
tien chénh Iéch gia tri quyén sur dung dat 1a 2.985.250.000 dong.

7. Céac duong su ¢6 trach nhién lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
yéu cau dieu chinh giay chirng nhan quyen st dung dat theo ban an nay.

8. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi K, 6ng Tran
Vin L d6i v6i nguyén don 6ng Phan Vin S vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”,
y&u cau céng nhan ddi véi dién tich dat do dac thuc té 1a 47,5m? thudc thira dat sé 532,
to ban do s6 21 theo GCNQSDD sb AC 070395, s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan
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dan thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cip ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan
Van S.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, 1&i suat do cham thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh ctua phéap luat.

~ Ngay 12/02/2019, nguyén don 6ng Phan Vén S khang cao mét phan ban an so
tham; ngay 01/02/2019, bi don ba Nguyen Thi K, dng Tran Van L khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai Ban an dan su phc tham s6 228/2019/DS-PT ngay 15 thang 10 ndm 2019
cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan khang co cia nguyén don ong Phan Vian S, mot phan
khang céo cua bi don ba Nguyén Thi K; sira Ban &n dan su so tham sé 10/2019/DSST
ngay 30 thang 01 nim 2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong nhu sau:

1. 1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cua
nguyén don 6ng Phan Van S nhu sau:

- Dién tich 4,5m? thuoc mot phan thua dat so 532, to ban do s 21 theo
GCNQSDD so6 AC 070395, s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Thu Dau Mot cap ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan Van S.

- Dién tich 33,8m? (16,4m?+ 17,4m?) toa lac phia cudi thira dat s6 362 va thira
dat sb 514, to ban dd s6 21 theo 02 GCNQSDD sb vao s H00260 va s6 H00261 do
Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phé) Thi Dau Mot cap cho 6ng Tran Vin L va
ba Nguy?n Thi K ngay 23/02/2005.

- Dién tich 4,7m? (phan giéng khoan) thudc mot phan thira dat s6 375, to ban do
s0 21 theo GCNQSDD 6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Thu Dau Mét cap ngay 04/5/2005 mang tén éng Phan Van S.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Van S vé viéc budc
ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L tra lai dién tich dat do dac thuc té 12 47,5m? thudc
thira dat s6 532, to ban d6 s6 21 theo GCNQSDPD s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phé) Thi Dau Mot cap ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan
Vin S. Budc ng Tran Vian L, ba Nguyén Thi K phai thanh toan cho 6ng Phan Vian S
s6 tién 712.500.000 ddng (bay traim mudi hai triéu nim trim nghin dong) dé duoc
quyén quan ly, sir dung phan dat nay (phan A trong so d6 ban vé kém theo).

Kién nghi co quan Nha nudc c¢d tham quyén thu hoi GCNQSDPD s6 vao sb
H02956 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh ph4) Thi Dau Mot cap cho 6ng S
ngay 04/5/2005 dé diéu chinh cip lai cho ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Vin L theo
Quyét dinh cua ban an nay.

1.3. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Vian S vé viéc buoc ba Nguyén Thi
K, 6ng Tran Vin L phai tra lai GCNQSDD sé vao sé6 H02956 do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay |a thanh phd) Thi Dau Mot cap ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan Vin S.

1.4. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Vin S vé
viéc budc bi don 6ng L, ba K phai tra lai dién tich phan dat qua do dac thuc té 12 19m?,
toa lac phia cudi thira dat s6 214, to ban d6 s6 21 theo GCNQSDD sé vao s6 H38086
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do Uy ban nhéan dan thj x& (nay Ia thanh phd) Thi Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K
ngay 24/4/2008 (phan B trong so do ban vé kém theo).

~1.5. Khdng chap nhan yéu cau cia 6ng Phan Van S vé viéc hiy GCNQSDD s6
vao s6 H38086 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Tha Dau M6t cap cho ba
Nguyén Thi K ngay 24/4/2008.

_ 1.6. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi K, ong Tran Vin
L ve viéc cong nhan viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong Phan Van S voi
6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi K.

Ba Nguyén Thi K, éng Tran Vin L duoc quyen quan ly, st dung c&c phan dat
co dign tich 401m? va 1.246,4m>. 02 phan dat nay nam trong tong dién tich 1.930m?
theo GCNQSDD s6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Tha
Dau Mot cap cho 6ng Phan Vian S ngay 04/5/2005 (phan C va phan D trong so d6 ban
v& kém theo). Phan dét thuc té con lai cia dng Phan Vian S theo GCNQSDD sb vao sb
H02955 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh ph4) Thi Dau Mot cap cho 6ng S la
182,2m? (phan E trong so d6 ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L phai hoan tra cho 6ng Phan Vin S gié tri cac
tai san va cay trong trén 02 phan phan dat c6 dién tich 401m? va 1.246,4m? (phan C va
phan D trong so do ban vé kém theo) dé s hiru cac tai san va cay trong nay. Theo Bién
ban vé viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/11/2017 va Bién ban dinh gi4 tai
san ngay 25/10/2018 thi tong gi4 tri cac tai san va cay trong trén 02 phan dat nay a
61.062.350 dong (sdu muoi mot tridu khong trim sau muoi hai nghin ba trim nim
muoi dong).

1.7. Khong chap nhan yéu cau cia dng Phan Vin S vé viéc budc ba Nguyén Thi
K, 6ng Tran Van L phadi tré lai GCNQSDD s6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi
x& (nay la thanh pho) Thu Dau Mot cap cho 6ng Phan Van S ngay 04/5/2005.

Kién nghi co quan Nha nudc ¢d tham quyén thu hoi GCNQSDPD s6 vao sb
H02955 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Thii Dau Mot cap cho 6ng S
ngay 04/5/2005 dé diéu chinh cap lai mot phan cho ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Vian L
theo Quyét dinh ciia ban an nay.

1.8. Khdng chap nhan mét phan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi K di véi
6ng Phan Vin S vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong dién tich dat 126m?
(phan mé sau 6ng Quang) theo GCNQSDD s6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot cap cho dng Phan Vin S ngay 04/5/2005.

Ngoai ra ban &n phuc tham con tuyén vé 14i suat do cham thi hanh an, chi phi t
tung, an phi, quyén va nghia vu thi hanh an.

~ Ngay 05/11/2019, nguyén don 6ng Phan Van S ¢ don dé nghi khang nghi giam
doc tham doi véi ban an dan su phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 13/2022/KN-DS ngay 22 thang 02
nam 2022, Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
giam d6c tham ddi véi ban an dan sy phic tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham hay ban
an dan sy phdc thim va ban &n dan sy so tham, giao hd so cho Tda an nhan din thanh
phd Tha Dau Mét giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.



15

Tai Quyét dinh giam doc tham so 174/2022/DS-GPT ngay 17 thing 5 ndm
2022 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan Khang nghi giam doc tham s6 13/2022/KN-DS ngay 22
thang 02 nam 2022 cua Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh.

2. Huy Ban an dan su phdc tham s6 228/2019/DS-PT ngay 15 thang 10 nidm
2019 cua cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phdc tham lai theo ding quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Phan
Van S la ba Phan Thi N van gitr yéu cau khang céo dol v6i ndi dung khang cao tranh
chap quyén str dung dat véi dién tich 26,63m?; yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 vao so H38086 do Uy ban nhan dén thi xa (nay Ia thanh phd) Thu Dau
M6t cap cho ba Nguyen Thi K ngay 24/4/2008; dbi véi noi dung khang cao giai quyét
hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat thi nguoi dai dién hop phép
ctiia nguyén don xin rat khang cdo. Pong thoi, nguoi dai dién hop phap caa nguyén
don 6ng S 12 ba N b6 sung noi dung khang céo sau day:

- D6i v6i phan tranh chap quyen st dung dat c6 dién tich 47,5m* Toa n cp so
tham chi xem xét, giai quyét dién tich a7, 5m? la xam pham quyén loi cia nguyén don
vi dién tich dat cua nguyén don theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap la
52m?;

- B6 sung khang cao d6i véi quyét dinh tai phan sé 01 cia ban an so tham vi
viéc nguoi dai dién hop phap cua ong S 1a 6ng Thai Thanh Hai di tu y rat mot phan
yéu cau khai kién khi khong trao ddi v6i nguyén don 6ng S.

Bi don ba Nguyén Thi K van giit yéu Cau khang cdo va yéu cau phan t. Cac
duong su khong ty théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hi¢n
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung:
Poi véi khang céo ciia nguyén don 6ng S:

Trong don khang céo ciia dng S, 6ng S khang céo vai 03 ngi dung gom phan
dién tich 26, 3m?; phan yéu cau huy gidy chieng nhan quyén str dung dat cua ba K va
phan yéu cau giai quyet hau qua caa hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Tai
phién tda phic tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng S 1a ba Phan Thi N rit mot
phan yéu cau khang cao déi voi phan giai quyét hau qua hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham dinh chi xét xir phlc tham
d6i voi yéu cau khang cao trén.

Déi vai yéu cau khang cao bd sung cia ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don
6ng S 1a ba N tai phién toa 1a vuot qua pham vi khang cdo ban dau cia nguyén don
ong S nén khong c6 can clr xem xét.

Xét khang cao ciia nguyén don déi véi dién tich 26,63m?, do dac thuc té 1a 19m?
va yéu cau hay gidy chung nhan quyén st dung dat cap ngay 24/4/2008 cua ba K. Can
ctr vao ching cir ¢6 tai hd so thé hién dién tich dat ba K ting 1a do diéu chinh hanh
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lang dudng bd khong phai 1an chiém cua 6ng S nén Toa an cap so tham khong chip
nhan yéu cau cua 6ng S la phu hop.

Péi véi khang céo cua bi don: Xét thay, sau khi c6 Quyét dinh giam dbc tham
s6 174/2022/DS-GDT ngay 17 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan Cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh thi Toa 4n nhan dan tdi cao di ban hanh An Ié sb
55/2022/AL. Noi dung An Ié thé hién hop ddng vi pham hinh thitcc nhung bén nhan
chuyén nhuong di thanh toan 2/3 gi tri hop ddng thi cdng nhan hop dong. Béi chiéu
Vvé6i truong hop cua ba K, 6ng L thi ba K, 6ng L da thanh toan s6 tién 710.025.000
d6ng/900.000.000 d6ng va cac bén cé thoa thuan thanh toén bao nhiéu thi 1ay dién tich
tuong (ng s6 tién thanh toan. Sau khi ban an phic tham lan 01 bj hay thi di c6 An 1¢
55/2022/AL nén yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cua
ba K 1a c6 can cu theo An 1é 55/2022/AL. Do vay, khang cdo cua ba K 1a c6 can cu
chap nhan.

Déi voi dién tich 47,5m? thudc thira dat s6 532 theo chiing ¢t tai hd so thé hién
nguyén don 1a nguoi dang ky, ké khai va duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung
dat, bi don ba K khong dang ky, ké khai va ba K, dng L cling da nop s6 tién thanh toan
gié tri tai co quan thi hanh an nén c6 can clr xdc dinh d4t tranh chap la caa éng S. Tuy
nhién, do ba K da quan ly, sir dung nén can bugc ba K, 6ng L thanh toan gia tri quyén
sir dung dat trén cho dng S. Do d6, khang co cta ba K 1a khong c6 can cir chap nhan.

Pbi vai sd tién thi hanh an ba K di nop dé nghi xem xét giai quyét theo quy
dinh.

Sau khi nghién ctu tai liéu chiing ctr ¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao ket qud tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Huynh Téan L1, ba Phan Thj
Ngoc T1, Uy ban nhan dan thanh phd T ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi C ¢6 don
yeu cau giai quyet vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trén theo quy dinh tai Diéu 296 caa Bo luat T6
tung dan su.

[2] Theo don khang céo cta 6ng S, 6ng S khang cdo véi 03 ndi dung: thir nhat
khang cdo ddi véi noi dung quyét dinh tai phan sé 03 cia ban an so tham khdng chap
nhan yéu cau khoi kign cua ong S ve viéc tranh chp dién tich 26,63m? theo do dac
thue té 14 19m?%; thi hai 1a khang cdo dbi véi quyét dinh tai phan So 04 cua ban an so
tham khong chap nhan yéu cau khei kién cua ong S vé viéc yéu cau huay gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao so6 H38086 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Tha Dau Mét cap cho ba Nguyen Thi K ngay 24/4/2008; tht ba la khang céo
phan quyét dinh cua ban an so thim Ve viéc bugc 6ng Phan Van S co trach nhiém boi
thuong cho ba Nguyén Thi K % sb tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat Ia
2.985.250.000 dong.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don ong Phan
Vin S la ba Phan Thi N r(t mot phan yéu cau khang cdo d6i voi khang céo phan quyét
dinh cua ban an so tham vé viéc budc dng Phan Vin S ¢6 trach nhiém bdi thuong cho
ba Nguyén Thi K Y s tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat I1a 2.985.250.000
ddng. Xét thy, viéc rat mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 1a tw nguyén,
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phu hop theo quy dinh tai Diéu 312 caa Bo luat TS tung dan sy nén Hoi dong xét xu
dinh chi xét xtr d6i vai yéu cau khang céo trén cua 6ng S.

Nhu vay, can ctr vao don khang cao cua ong Sthidéng S khong khang cao dbi
V6i noi dung quyét dinh tai phan s6 01 va s 02 caa ban 4n so thim nhung tai phién
tda phic tham, nguoi dai dién hop phéap cua dng S 1a ba N bd sung néi dung khang céo
trén. Noi dung bo sung khang céo cia ngudoi dai dién hop phép cua éng S 12 ba N da
vuot qua pham vi khang cdo ban dau cia 6ng S nhung do bi don ba K khang céo toan
bo ban 4n so thAm nén nhitng ndi dung khang céo bd sung tai phién tda phic tham cua
nguoi dai dién hop phép cua nguyén don 6ng S 1a ba N s€ dugc xem xét khi xem xét
khang céo cua bi don ba K.

[3] Nguyén don rdt mot phan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat co dién tich 4,5m? thudc mot phan thira dat s6 532, to ban do sé 21 theo Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 AC 070395, sé vao sd6 H02956 do Uy ban nhan dan
thi x& (nay 1a thanh ph4) Thu Dau Mot cap ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan Vin S;
dién tich 33,8m? (16,4m2+ 17,4m?) phia cudi thira dat s6 362 va thua dat s6 514, to
ban d6 s6 21 theo 02 GCNQSDD sé vao sé6 H00260 va sé6 H00261 do Uy ban nhan
dan thi x& (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mét cip cho 6ng Tran Vian L va ba Nguyén Thi
K ngay 23/02/2005; dién tich 4,7m? (phan giéng khoan) thuéc mot phan thira dat sé
375, to ban dd s6 21 theo GCNQSDD s6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay l1a thanh phd) Tha Dau Mat cip ngay 04/5/2005 mang tén dng Phan Van S.

Xét thay, theo hé so thé hién 6ng S uy quyen cho 6ng Thai Thanh Hai theo Van
ban uy quyén ngay 03/5/2017 c6 noi dung ty quyén thé hién 6ng Hai dugc toan quyen
quyét dinh moi van dé véi tu cach nguyén don. Do vay, viéc rGt mot phan yéu cau
khoi kién cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ty nguyen, phu hgp theo quy
dinh cua phap luat nén Toa an cap so tham dinh chi xét xtr d6i phan yéu cau da rat 1a
phl hop theo quy dinh tai Piéu 244 cua Bo luat To tung dan su nén khang cao cua
nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng S la ba N cho rang ong Hai rut mot phan
yéu cau khai kién khong trao doi voi Ong S 1a khong dung va yéu cau xem xét ddi voi
noi dung khaoi kién da rat tai Toa an cip so tham lam khéng c6 cin ct.

[4] Ong Phan Vin S khai kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi K va éng Tran
Vin L tra lai dién tich 47,5m? thuoc thira dat s6 532, to ban d6 21; dién tich 26,53m?
thuoc mot phan thira dat sé 214, to ban d6 21; huy GCNQSDD sé vao s6 H38086 do
Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh ph4) Tha Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K
ngay 24/4/2008; tra lai 02 ban chinh GCNQSDPD s6 vao sé6 H02956 va s6 H02955 do
Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mét cap cho 6ng S.

[5] Ba Nguyen Thi K, 0ng Tran Vian L khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
ong Phan Van S, dong thoi 6 yéu cau phan té yéu cau cong nhan dién tich dat 47 ,5m?
thugc thira dat sé 532, to ban d6 21; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi véi dién tich dat 401m?, dién tich dat 126m? va dién tich dat 1.183,4m?
thudc mot phan caa dién tich dat 1.930m? da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho 6ng Phan Vian S ngay 04/5/2005. Tai phién toa phlc tham, bi don ba K yéu
cau cdng nhan dién tich 1.647,4m? theo diing nhu gidy chirng nhan quyén st dung dat
ba K, 6ng L di duoc cap sau khi c6 ban &n phic tham.

[6] Xét khéng cdo cuia cac dwong sy ddi véi yéu cau khei kién tranh chap quyen
str dung dat c6 dién tich 47,5m? thudc thira dat s6 532, to ban do 21; dién tich 26,53m?
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thugc mot phan thira dét s6 214, to ban d6 21; hily GCNQSDD s6 vao so H38086 do
Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho) Thu Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K
ngay 24/4/2008, Hoi ddng xét xir xét thay:

[6.1] D6i véi yéu cau khaoi kién caa nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién
tich dat 26,53m?2 do dac thuc té 12 19m? thuoc mot phan thira dat s 214, to ban d6 21
theo GCNQSDD s6 vao s6 H38086 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Tha
Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K ngay 24/4/2008 va yéu cau hiy GCNQSDD néu
trén.

Can cir vao chang cir c6 tai hd so thé hién: ngay 07/6/2000, dng S va ba
Nguyén Thi C 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich
238m2 (07m x 43m da trir hanh lang dwong bé, phan dat nay ciing nam trong dién tich
ddt 1.200m? néu ¢ trén), hop dong trén duoc Uy ban nhan dan phuang Phd Hoa ching
thuc ngay 09/6/2000 (bit luc 62-64). Ngay 06/12/2001, ba C duoc Uy ban nhan dan
thi x& (nay la thanh ph4) Thu Dau Mot cip GCNQSDD s6 vao s6 00112/CNQSDB/H
vé6i dién tich 238m? trong d6 thira 152 (214), to ban d6 s6 20 vai dién tich 159m?; thira
218 (281), to ban d6 sé 21 cd dién tich 79m?2. Ngoai ra, GCNQSDD con ghi nhan phan
dat c6 hanh lang duong bo 12 63m?2 (bit luc 60). Ngay 27/3/2008, ba C tang cho ba K
toan b phan dét trén theo 02 hop dong: hop dong thir nhat 1 thira dat s6 214, to ban
d6 s6 20 c6 dién tich 159m? (phan dat giap duong Huynh Van Lity); hop dong thtr hai
la thira dat s6 281, to ban do s6 21 ¢6 dién tich 102,9m? (phan dét phia trong giap dat
ong S). Ngay 24/4/2008, ba K dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Tha
Dau Mot cap GCNQSDD s6 vao so H38086 ngay 24/4/2008. Nhu vay, dién tich dat
cua ba C tang cho ba K nhiéu hon 23,9m? so vdi GCNQSDD ba C dugc cap. Can cir
vao két qua cung cap ching cu tai Quyét dinh s6 1028/TNMT ngay 13/9/2018 va y
kién trinh bay ciia Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot thé hién “viéc ba K duroc
cap GCNQSDD dién tich tiang 23,9m? la do diéu chinh lgi hanh lang dwong bé theo
quy dinh hién hanh”, cot mdc khong thay doi; bang tong hop kinh phi dén bl ngay
16/3/2003 xé4c dinh viéc Nha nuéc nang cap mé rong dudng Huynh Vin Lity khong co
boi thuong quyén sir dung dat (bat luc 14); tai Bién ban kiém tra dia chinh ngay
19/3/2008 ly giai cho viéc tang dién tich khi ba C cho ba K 1a do diéu chinh lai hanh
lang duong bo (bat luc 59). Mit khac, phan dién tich dat tranh chap 19m? 13 tai vi tri
cudi thira dat sé 214, to ban do s6 20 nhung thira dat s6 214, t& ban d6 sé 20 van gii
nguyén dién tich 1a 159m?2 va t&r can; trong khi dién tich dat cua bi don ting 1a do dién
tich thira dat 281, to ban dd s6 21 tang (tir 79m? 1én 102,9m?) ma thaa dat sé 281 néu
trén lai giap véi mat tién duong Huynh Vian Lily va phan hanh lang an toan duong bo,
diéu nay chirng minh dién tich dat bi don ting la do diéu chinh giam hanh lang an toan
duong bo. Ngoai ra, ho so con thé hién thira dat s6 217 cua 6ng Dang Huy Quang
(canh bén thira dat s6 218 va ciing nhan chuyén nhuong tir dng S) ciing ting 30m?.
Mt khac, cin cir vao két qua do dac ngay 28/3/2018 da dugc ddi chiéu GCNQSDD
clia Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong thé hién dién tich dat tranh chap
19m? thugc thira dat s6 214, to ban do 21 theo GCNQSDD s6 vao s6 H38086 do Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Tha Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K ngay
24/4/2008. Do do, Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 13 19m? thuoc
thira dat s6 214, to ban d6 sé 20 va yéu cau huy GCNQSDD céap cho ba K 13 ¢6 cin
cur.
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[6.2] Ddi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai phan
dat co dién tich do dac thuc té 47,5m? thugc thira dat s6 532, to ban d6 sb 21 va tra lai
GCNQSDD s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Tha Dau
Mot cap cho 6ng S ngay 04/5/2005; yéu cau phan t cua bi don yéu cau céng nhan
quyén str dung dat hop phap ddi véi dién tich dat tranh chap nay.

Ngay 23/3/2005, 6ng Phan Vin S c6 don dé nghi cAp GCNQSDD tai thua dat
s6 532, to ban db 21 véi dién tich 52m? loai dat trong cdy lau nim (CLN) tai phuong
Phi Loi duoc Uy ban nhan dan phuong Phi Loi xac nhan ngay 23/3/2005 véi noi
dung nguon géc dat st dung tir ndam 1977, tinh trang dat khong tranh chip. Ngay
04/5/2005, 6ng Phan Vian S dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Tha Dau
Mot cap GCNQSDD sb vao sé H02956 c6 tir can: canh phia Bic dai 2,5 giap dng Phan
Van S; canh phia Nam giap duwong Huynh Vian Lily; canh phia Pong dai 34,5m giap ba
N; canh phia Tay dai 34,5m giap 6ng L, ba K.

Ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Vin S voi
dién tich dat 362m? (150m2 ONT va CLN 212m?) tai thira dat s6 362 (tach tur thira dat
s6 152), to ban do 20 va thira dat sb 514 (tach tur thua dat s6 208), to ban do 21 cua
6ng Phan Vin S theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan
dan phuong Phi Loi xac nhan ngay 14/12/2004. Ba K, 6ng L da duoc Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1a thanh ph4) Tha Dau Mot cap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat:

+ GCNQSDD sb vao sé6 H00260 ngay 23/02/2005 d6i véi dién tich 114m?
thugc thira dat s 362, to ban do 20, dat c6 ti can: canh phia Bac dai 5,5m giap dat ong
Phan Vin S; canh phia Nam dai 5,5m giap dat ong L, ba K (1a phan dat thuoc thia dat
s6 514); canh phia Pong dai 20,3 giap dat 6ng L, ba K (tha dat s6 514); canh phia
Tay dai 21,2m giap dat ba C (thira dat s6 214 ma ba K duoc ba C ting cho viao nim
2008).

+ GCNQSDD sb vao s6 H00261 ngay 23/02/2005 dbi véi dién tich 248m?
thudc thira dat s6 514, to ban do 21, dat 6 t can: canh phia Bac dai 5,0m giap dét dng
Phan Van S; canh phia Nam dai 10,5m gidp duong Huynh Van Liiy; canh phia Bong
dai 34,5m giap ba N; canh phia Tay dai 20,3m giap 6ng L, ba K (phan dién tich dat
114m? thuoc thira dat s6 362 ma 6ng L, ba K nhan chuyén nhuong tir 6ng S nam 2004)
va giap dat ba Nguyén Thi C c6 chiéu dai 13,3m.

Theo két qua do dac tai Manh trich luc c6 do dac chinh ly ngay 28/3/2018 cua
Vin phong Dang ky dét dai tinh Binh Duong thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich
52m2, trong d6 c6 47,5m? thudc thira dat s6 532 va 4,5m? thusc GCNQSDD cua ba N.
Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don 6ng S cho rang cin clr Va0
GCNQSDBD cua 6ng S thi con dién tich 52m? nhung Toa an cap so tham chi nhan dinh
giai quyét 47,5m? 1a khong dung. Xét thay, qua trinh té tung so thadm lan 02, ranh gioi
dat 1a do chinh éng S va nguoi dai dién hop phap cua 6ng S huéng din do dac tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/11/2017, két qua do dac dd duoc ddi chiéu voi
GCNQSDBD, 6ng S khong phan dbi va thong nhat két qua do dac va yéu cau can cir
vao két qua do dac trén va khong tranh chip d6i véi dién tich 4,5m? thuoc quyén sir
dung dat ciia ba N; 6ng S ciing khong khang cao phan ban an so tham déi véi dién tich
tranh chap trén. Tai phién tda phic tham lan 02, nguoi dai dién hop phap cua 6ng S
y&u cau phai xem xét dién tich 52m? nhung khéng dwa ra duoc ching cu dé ching
minh cho dién tich minh yéu ciu. Do vay, Hoi dong xét xtr cin ctr vao két qua do dac
néu trén dé 1am can cr xem xét, danh gia.
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Nhu vay, can cir vao GCNQSDD va két qua do dac thi thira dat s6 514 cua ba
K, dng L va thira dat s6 532 ctia 6ng S déu ¢ canh phia Pong giap dat ba Nguyén Thi
N. Theo két qua cung cap théng tin Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Thu
Dau Mot (dai dién Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot) tai Cong vin sd
489/TNMT ngay 13/9/2019 (bat luc 1065) thé hién khi cip GCNQSDD s vao sb
H02956 ngay 04/5/2005 cho dng Phan Vin S thi hinh thé, dién tich va ti can dya vao
két qua khao sat, do dac thé hién tai Bién ban kiém tra dia chinh ngay 24/3/2005 do
can bo do dac cua t6 do dac thuéc Phong Néng nghiép — Phat trién Nong thon va Dia
chinh thi x& phéi hop Uy ban nhan dan phuong Pha Loi thuc hién; khi cap GCNQSDD
s6 vao s6 H00261 ngay 23/02/2005 cho 6ng Tran Vian L va ba Nguyén Thi K thi hinh
thé, dién tich va t can dua vao két qua khao sat, do dac thé hién tai Bién ban kiém tra
dia chinh ngay 02/8/2004 do can bo do dac cua té do dac thudc Phong Néng nghiép —
Phat trién Nong thon va Dia chinh thi xa phéi hgp Uy ban nhan dan phuong Pha Loi
thuc hién.

Cin cir vao két qua do dac ngay 28/3/2018 da duoc ddi chiéu GCNQSDD cua
Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong thé hién dién tich dét tranh chap 52m?
khdng thugc thira dat sé 514 theo GCNQSDD cua ba K, 6ng L ma thudc thia dat sd
532 theo GCNQSDD cuia 6ng S. Nhu vay, ¢ co sd xac dinh dién tich tranh chap theo
do dac thyuc té 47,5m? khong co cap tring giita hai GCNQSDP va phan dat nay nam
ngoai GCNQSDD cua ba K.

Ba K cho rang phan dién tich dat trén 1a mot phan nam trong tong dién tich ma
6ng S da chuyén nhuong cho dng L1, ba T1 vao ngay 30/8/1995 va di dugc 6ng L1,
ba T1 hoan doi cho ba K, ong L vao ngay 22/6/2004. Sau do, ong L, ba T1 ay quyén
cho 6ng S chuyen nhuong cho 6ng L, ba K theo Gidy uy quyén (v/v chuyén nhuong
quyén sir dung dat) ngay 22/11/2004. Xét thay, theo ching ctr 1a “don xin chuyén
nhuwong quyen su dung dat” ngay 30/8/1995 (bat luyc 89) thé hién phan dat 6ng S
chuyén nhuong cho 6ng L1 c6 dién tich 236, 5m? (chiéu ngang 5,5m, chiéu sau 43m),
c6 tir can: Bac giap Phi Thuan; Nam giap duong Phi My; Dong giap ba N; Tay giap
6ng S va mit phia sau “don xin chuyén nhwong quyén si dung dat” ngay 30/8/1995 c6
ghi “Téi Phan Van S dong y sang nhirong cho 6ng Huynh Tan L1 theo hop dong sang
nhwrong dat 30/8/1995 gom chiéu ngang 5,5m; chiéu dai 43m + phan dat téi mi song
hao. Sau nay cd si tranh chdp gi, tdi hoan toan chju trach nhiém, truréc phap ludt”:
theo Bién ban xac dinh moc gidi thira dat ngay 12/11/1997 (bat luc 90) thé hién ti can:
Bic giap Phan Vin S ¢6 chiéu dai 5,5; Nam giap duong Huynh Vin Lity ¢ chiéu dai
5,5m; Pong giap dat ba N cd chiéu dai 46,03m; Tay giap Phan Van S c6 chiéu dai
46,03m va ong S, ba N déu c6 ky vao bién ban tai muc chu sir dung dat tiép giap. Dén
ngay 30/7/1997, 6ng S, ba T ky hop ddng chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng L1
(bat luc 96-97) thé hién ranhh giéi thira dit c6 canh huéng Dong giap dat ba N. Sau do
6ng L1, ba T1 hoan doi phan dat trén cho 6ng L, ba K theo “Gidy cam két doi ddt”
ngay 22/6/2004 nén loi trinh bay cua ba K la ¢6 can ctr. Mat khéc, theo chirng cir do ba
K cung cap giay dé ngay 07/01/2005 véi noi dung: “Toi Phan Vin S va D6 Thi T ¢6
nhan ciia ¢é Kim Em la 150.000.000 déng. Mdt tién dwong Huynh Vin Liiy do bao
nhiéu thi tinh bdy nhiéu, con phan sau mgt tién dwong Huynh Van Liiy con du mady mét
Ié anh chj cho em luén” va Gidy nhan tién ban dat va nha ngay 03/02/2005 véi noi
dung: “Toi tn Phan Van S, Vo tén D6 Thi T da nhén di tién ban nha va dat cho dng
Tran Van L va ba Nguyén Thi K dat ngang 10,5 dai 43m trar 16 gidi mdt tién dwong
Huynh Vén Liiy trong dé ¢6 5,5m ngang la ciia 6ng Hupnh Tdn L1 déi cho 6ng L, toi
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chi 1dy tién 5m ngang trong dé t6i ban luén nha 19 cdy, Im ngang dai 47,5m. Téi tinh
thanh tién 760.000.000 dong (bdy tram sdu chuc triéu dong). Toi hira tdi don di va sau
nay tdi khong co gi tranh chdp trong cin nha dé ké ca phan nha chiéu ngang 7m da
ban cho ba Nguyén Thi C ding tén c6 nha, t6i ciing khong tranh chdp 52m tinh chung
V6i 6 tien 760.000.000 dong”. Chang ci nay chirng minh phan dat tranh chap 52m?
theo do dac thyc té 47,5m? 6ng S da ban va da nhan tién. Dicu nay dugc khang dinh
boi ching ct 12 6ng S giao GCNQSDD cho ba K va ba K 1am hé so cip GCNQSDD
dbi vai thira dat theo hd so trich thira ngay 13/02/2006 va ba K 1a nguoi da quan ly, sir
dung dat, xay dung nha, céng trinh phu (hé théng duong dng dan dén hé ga) va trong
ciy trén dt tir ndm 2005. T nhirng phan tich trén c6 du can ctr xac dinh dién tich dat
47,5m? 6ng S chuyén nhuong cho dng L1, ba T1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 30/10/1997, sau d6 6ng L1, ba T1 hoan déi cho éng L, ba K. Ong S
d3 nhan du tién, giao dat cho ba K, _0ng L nén trong trudng hop nay du diéu kién cong
nhan cho ba K, ong L duoc quyén quan ly, su dung phan dat trén theo An 18 s
55/2022/AL vé céng nhan hiéu luc cua hop ddng vi pham diéu kién vé hinh thirc duoc
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va
dugc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QP-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cua Chanh
an Toa an nhan dan tdi cao. Do vay, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong co
can ctr chap nhan, yéu cau phan té cua bi don 1a c6 can cir chap nhan.

Sau khi ¢6 Ban an dan su phc tham s6 228/2019/DS-PT ngay 15/10/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong, theo két qua cung cap thdng tin cua Uy ban nhan
dan thanh phd Thi Dau Mot thi chua thyc hién viéc cap nhat bién dong cing nhu thu
hoi dbi voi dién tich 47,5m? theo GCNQSDD sé vao sé6 H02956 do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh phé) Tha Dau Mat cap cho dng S ngay 04/5/2005 dé diéu chinh
cap lai cho ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L di véi dién tich 47,5m?. Ba K xac dinh
GCNQSDPD néu trén hién tai ba K dang giit, do cong nhan quyén su dung dat tranh
chap cho ba K nén Hoi dong xét xur kién nghi thu hdi GCNQSDD di cip dé diéu chinh
cap lai cho ba K nén yéu cau caa dng S vé viéc budc ba K tra lai GCNQSDD sb vao s6
H02956 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phb)Tha Dau Mot cap cho 6ng S
ngay 04/5/2005 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Déi véi sb tién 712.5000.000 ddng, sau khi cd Ban an dan su phlc tham s
228/2019/DS-PT ngay 15/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, theo két qua
cung cap chung cir cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thu Dau Mat, tinh Binh
Duong thi ngay 26/5/2022, ba K va 6ng L da nép don tu nguyén yéu Cau thi hanh an
d6i vai s6 tién 712.500.000 ddng cho dng S. Trén co s& ty nguyén yéu cau thi hanh an
cua 6ng L, ba K; ngay 01/6/2022, Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Tha Diu Mot dd ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sé 976/Qb-
CCTHADS ngay 01/6/2022. Ong L, ba K di ndp sé tién trén theo Bién lai thu sb
0000872 ngay 06/6/2022 va Chap hanh vién da thong bao cho 6ng S dén nhan tién
nhung 6ng S khdng nhan. Ngay 16/6/2022, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Tha
Dau Mot nhan dugc Quyét dinh giam dbc tham sé 174/2022/DS-GDT ngay 17/5/2022
cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh nén da ban hanh Quyét dinh
vé viéc dinh chi thi hanh &n s6 56/QD-CCTHADS ngay 17/6/2022 dé dinh chi vu viéc
thi hanh an trén d6i v6i 6ng L, ba K vé nghia vu thanh toan ddi véi dng S va ban hanh
thong bao cho 6ng L, ba K dén nhan lai sé tién ty nguyén nép nhung 6ng L, ba K chua
dén nhan nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Dau Mot da chuyén guri tiét
kiém khong ky han sé tién trén tai Ngan hang Vietcombank — Chi nhanh Binh Duong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx

22

vao ngay 19/7/2022. Do khi xét xir phdc tham lai vy &n, Hoi dong xét xir khdng chap
nhan yéu cau khai kién caa 6ng S ddi voi dién tich 47,5m? nén sé tién 6ng L, ba K da
nop va Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Dau Mot da chuyén guri tiét kiem thi
6ng L, ba K c6 trach nhiém lién hé dén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Dau
Mot dé nhan lai sb tién theo Thong béo sé 1313/TB-CCTHADS ngay 17/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

[7] Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau cong nhan viéc chuyen
nhuong quyén str dung dat dbi voi cac dién tich dat: phan dién tich dat 401m?2 (phan
hoan dbi véi 6ng L1); phan dién tich dat 1.183,4m? trong tong dién tich 1.500m?2; phan
dién tich dat 126m? (phan mé sau 6ng Quang), cc dién tich dat nay nam trong phan
dat thuoc GCNQSDD 5o vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd)
Thu Dau Mot cap ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan Vin S va yéu cau cia nguyén
don vé viéc tra lai GCNQSDD trén:

[7.1] Dbi véi yéu cau phan té 6ng nhan phan dién tich dat 401m? (phan hoan
d6i voi ong L1):

Ngay 14/8/2000, 6ng Phan Van S 1ap “Gidy cam két sang nhuong dat” cho dng
Huynh Tan L1 dién tich 401m? véi gia tién 70.000 dong/m2, tong so tién 28.700.000
dong. Theo noi dung cua “Giay cam két sang nhuong dat” ngay 14/8/2000 thi dng L1
da tra truéc s tién 20.000. 000 dong hai bén thoa thuén s6 tién con lai s& duoc tra tiép
khi 6ng S hoan tat thi tuc vé& cap GCNQSDP vao cubi ndm 2000 va 6ng S co trach
nhiém giao lai so dat cho dng L1 dé tién hanh tach s6. Ngoai ra, mat sau cua “Gidy
cam két sang nhugng dat” con thé hién ngay 02/01/2001, 6ng L1 dua thém cho 6ng S
s tién 3.000.000 dong. Hai bén xéac nhan 1a sé tién con lai éng L1 chua dua cho 6ng S
13 5.000.000 dong.

Theo “G1ay cam két doi dat” ngay 22/6/2004 va “Giay uy quyén (viv chuyen
nhuong quyen su dung dat)” ngay 22/11/2004 thé hién 6ng L1 dong y uy quyen cho
6ng S chuyén nhuong phan dét trén cho 6ng L. Tinh dén thoi diém 6ng L1, ba T1 lap
“Giay ty quyén (v/v chuyén nhuong quyén str dung dat)” cho ong S thi s6 tidn chuyén
nhuong con no dng S 1a 5.000.000 dong nhung dén ngay 25/4/2005, giita 6ng S va ba
K lap thoa thuan c6 noi dung: “phan cua Loi 401m? da trd tién xong”. Nhu vay, noi
dung thoa thuan ngay 25/4/2005 la phu hgp thoa thuan ngay 02/01/2001 nén c6 co so
xac dinh 6ng S di dong y chuyén nhuong dat trén va da nhan du tién chuyén nhuong
cua Ong L1, ddng thoi dién tich nay da duoc 6ng L1 hoan d6i cho 6ng L, ba K theo
Gidy cam két d6i dat ngay 22/6/2004. Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 174/2022/DS-
GDT ngay 17 thang 5 ndm 2022 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh ¢é nhan dinh: “cdn phdi 1am rd viéc giao nhdn ddt va hién trang sir dung hién
nay cua ba K, 6ng L nhuw thé ndo; qua trinh qudn ly, siz dung dat thi ba K, dng L ¢
thurc hién nghia vu Ciia ngueoi sir dung ddt theo quy dinh cua phap lugt hay khong. T
do mdi ¢o du can cir cong nhan hay khong cong nhan phan dat nay cho ba K, ong L ™.
Tai Cong vin s6 68/UBND-KT vé Viéc cung cap thong tin ngay 30/3/2023 caia Uy ban
nhan dan phuong Phi Loi cung cap thong tin 6ng L, ba K la ngudi quan 1y, st dung
dat, ong L, ba K thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat. Mat khéc, sau khi co
Quyét dinh giam dbc tham s 174/2022/DS-GPT ngay 17 thang 5 nam 2022 cta Toa
&an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thi Toa 4n nhan dan téi cao da ban
hanh An 1& sb 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc cua hop déng vi pham diéu kién vé
hinh thitc duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao théng qua ngay 07 thang
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9 nam 2022 va dugc cong bd theo Quyet dinh sb 323/Qb-CA ngay 14 thang 10 nam
2022 cua Chéanh an Toa an nhan dan ti cao. Déi chiéu truong hopcuaong L, ba K vai
tinh huong An I¢ 12 hoan toan phu hop, ong S da dong y chuyén nhuong dat trén va da
nhan du tién chuyen nhuong nén yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc cdng nhan viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dién tich dat 401m? (phan hoan ddi voi
6ng L1) 1a c6 can ctr theo An 18 55/2022/AL.

[7.2] D6i v6i yéu cau cong nhan phan dién tich dat 1.183,4m? trong tong di¢n
tich 1.500m? va phan dién tich dat 126m? (phan mé sau 6ng Quang):

Ngay 25/01/2005, 6ng Phan Vian S va ba B Thi T lap “Gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat” cho ba Nguyén Thi K véi dién tich dat khoang 1.500m?
Vvé6i gia 1a 900.000.000 ddng. Ba K dit coc cho 6ng S, ba T sé tién 640.025.000 ddng.
Hai bén thoa thuan néu sau nay phan dat trén c6 phat sinh hon 1.500m? thi ba K phai
tra thém sd tién twong tmg 14 600.000 ddng/m? (hoic it hon thi 6ng S phai trir lai s6
tién tuong tmg 1a 600.000 dd6ng/m?). Pdng thoi, con thoa thuan s tién con lai ba K
hen trong 03 thang s& thanh toan cho 6ng S, ba T. Néu qua hen ma khdng thanh toén
thi ba K s& bi mat s tién dat coc va hop ddng khdng cé gia tri. Néu éng S vi pham hop
dong thi s& dén gap doi tién coc.

Ngoai ra, ba K cho rang vao ngay 05/8/2002, dng S, ba T ¢ chuyén nhugng
cho ba K, 6ng L phan dét c6 dién tich 126m? (phan mé sau Quang) véi gia 37.800.000
ddng tuong tmg 300.000 ddong/m2. Ba K ¢6 xuét trinh ban chinh 02 hop déng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat ngay 05/8/2002 dbi véi phan dat néu trén da duoc Uy ban
nhéan dan _phuong Phu Hoa ching thuyc. Qua trinh té tung, ong S khoéng thtra nhan co
02 hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat ma ba K xuat trinh nhung thira nhan
co thoa thuan bang miéng viéc chuyén nhuong phan dat ndy véi ba K va di nhan cua
ba K s6 tién 37.800.000 dong. Viéc chuyén nhuong doi véi phan dién tich dat nay
cling duoc ghi nhan & miat sau cua Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/01/2005.

Dén ngay 27/4/2005, ng S, ba T va ba K Iap “Giay no tién” vai noi dung: Toi
tén Nguyén Thi K c6 mua cia 6ng Phan Vin S va ba Bé Thi T (1500m?), phan phia
sau cua chd Lei (401) chi Lei iy quyén cho toi ban), con phan 1500m? 1a cia dng S
ban cho t6i la 900.000.000 dong. Con phan mé sau Quang la 126m? gia tien la
37.800.000 dong. Con phdn 900.000.000 dong téong céng la 862.000.000 dong. Trir
dat coc la 710.025.000 dong. Con lai 152.175.000 dong toi hen 6ng S trong vong hai
tuan 1€ sé tra hét cho dng S va dng S giao hét phan 1500m? cho tdi, con tdi khong tra
diing ngay hen thi t0i sé ldy ddt trong sé tién ma t6i da giao cho 6ng S”. Vian ban nay
duoc Uy ban nh&n dan phuong Phu Loi chang thuc, 6ng S da ky tén xac nhan chir ky
trén gidy no tién nay l1a chir ky caa 6ng S.

Nhu vay, mac du “Glay thoa thuan chuyén ~nhuong quyén st dung dat ngay
25/01/2005” thé hién s tién 640.025.000 dong Ia tién dit coc nhung sau d6 ba K tiép
tuc dwa cho 6ng S nhiéu lan tién véi tong sb tien 6ng S da nhan cia ba K Ia
710.025.000 dong, dwoc thé hién trong “Gidy no tién ngay 27/4/2005”. Bong thoi,
trong giay no tién trén thé hién ba K da dung so tién da tra cho viéc chuyén nhuong
phan dién tich 126m? (phan mé sau Quang) dé tra cho phan chuyén nhwong phan dién
tich 1.500m? thé hién sé tién con lai ma ba K va ong S chét véi nhau 1a 152.175.000
dong = 900.000.000 dong — 710.025.000 dong (tién dat coc) — 37.800.000 dong (so
tien da tra cho phan 126m? mé sau dng Quang). Do d6, c6 can cr xac dinh giao dich
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gitta dng S, ba T vai ba K da chuyén tir giai doan dit coc sang thuc hién hop dong, ba
K di dung s6 tién 37.800.000 dong dé tra cho viéc chuyén nhuong phan dat 1.500m?
nén phan dat 126m?2 da gop vao dién tich 1.500m?, ba K di thanh toan cho 6ng S téng
s6 tién 747.825.000 dong dé nhan chuyén nhwong quyén st dung dat cia dng S nén
viéc ngudi dai dién hop phép caa nguyén don 6ng S cho ring sb tién cac bén ghi nhan
la s tién no tir quan hé giao dich vay muon 1a khong ¢6 cin cu.

Theo “Glay no tién ngay 27/4/2005”, cac bén c6 thoa thuan néu ba K khong
thanh toan sé tién chuyén nhuong con lai 152.175.000 ddng thi ba K chi nhan phan
dién tich dat twong (g vai 6 tién da giao cho 6ng S. Tai Quyét dinh giam ddc tham
s6 174/2022/DS-GDT ngay 17 thang 5 nam 2022 cta Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 nhan dinh: “trong trirong hop ndy Tda &n phdi dn dinh
mét khodng thoi gian dé cac bén hoan thién hinh thirc cua hop dong; truong hop
khong thé thuc hién dwoc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt do thoa thudn
cac bén khong cyu thé, rd rang thi bén nao cé 1i 1am cho hop dong v hiéu phdi bai
thuwong theo quy dinh”. Tuy nhién, tai thoi diém Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam déc tham néu trén thi 6ng Tran Vin L, ba
Nguyén Thi K di dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap giay chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay
16/10/2020 trén co s& Ban an dan sy phic tham s 228/2019/DS-PT ngay 15/10/2019
cua Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong, dong thoi cin cir vao quy dinh tai Diéu 688 va
Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nim 2015 thi khéng phai 4n dinh thoi gian dé cac bén
hoan thién hinh thic hop dong nén Toa an cap phic tham khong cé can cir dé budc cac
bén thyc hién hinh thic cua hop dong nhu nhéan dinh tai quyét dinh giam déc tham néu
trén.

Mt khéc, sau khi c6 Quyét dinh giam dbc tham s 174/2022/DS-GPT ngay 17
thang 5 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh thi Toa &n
nhan dan t6i cao di ban hanh An Ié s6 55/2022/AL vé cdng nhan hiéu luc cua hop
dong vi pham diéu kién vé hinh thie duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao thong qua ngdy 07 thang 9 nam 2022 va dugc céng bd theo Quyét dinh
6 323/QP-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cua Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.
Cin cir vao An 1& 55/2022/AL thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
ong S, ba K khong v hiéu ma dugc cong nhan. Theo thoa thuan gitra hai bén, néu ba
K khong thanh toan sé tlen con lai thi 6ng S giao dién tich twong (tng véi s tién da
nhan, dng S di nhan sb tién 747.825.000 ddng trong tong dién tich 1.500m? tri gia
900.000.000 dong tuong tng vai dién tich 1a 1.246,4m2 Dbi voi dién tich 126m?
(phan mé sau 6ng Quang), tai phién tda phic tham, ba K xac nhan da gop vao dién tich
1.246,4m? nén ba K chi yéu cau céng nhan dung dién tich 1.246,4m2. Do d6, yéu cau
ctia ba K céng nhan dién tich 1.246,4m? 1a c6 cin ct chap nhan.

Déi vai GCNQSDD s6 vao sé6 H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) Thi Dau Mot cap ngay 04/5/2005 cho ho 6ng Phan Vian S. Can ctr vao hd so
cung cap thdng tin caa Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh ph Thi Dau Mot
va Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dau Mét thé hién: ngay 25/02/2020, Phong Tai
nguyén va Moi trudong thanh phé Thi Dau Mot tinh Binh Duong da cong bo quyét
dinh thu hdi GCNQSDD s6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh
phd) Tha Dau Mot cap ngay 04/5/2005 cho hd 6ng Phan Vin S (gidy do ba K git) va
ba K di giao nop GCNQSDD trén. Ong L, ba K da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cap GCNQSDD d6i véi dién tich 1.647,4m? thudc thira dat s6 1458,
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to ban do s6 20 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién voi dat sb vao s6 CS09891 ngay 16/10/2020. Do khi giai quyet lai vu
an, nhu da nhan dinh va phan tich ¢ trén thi ba K, 6ng L dugc cong nhan dbi véi dién
tich 401m? va 1.246,4m?, téng dién tich 1a 1. 647,4m? theo dung nhu gidy chang nhan
quyén str dung dat ma ong L, ba K da dugc cap. Do vay, ong L, ba K dugc tiép tuc
quan Iy, su dung quyen sir dung dat co dién tich 1.647,4m? thuoc thura dat sb 1458, to
ban d6 50 20 theo Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan |Ien véi dat sé vao sb CS09891 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap ngay 16/10/2020; yéu ciu cua ong S vé viéc yéu cau ba K tra lai
GCNQSDD di bi thu hdi 1a khéng ¢ cin cir chip nhan.

[7.3] Vé tai san 1a cdy an trai va hang rao lugi B40 nim trén phan dét co dién
tich 1.647,4m? thudc thira dat s6 1458, to ban dd s6 20 theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s vao s6 CS09891 ngay
16/10/2020 14 cua 6ng S trong va xay dung nén can buoc ba K, éng L thanh toan lai
cho 6ng S gia tri cay trong va hang rao trén. Theo két qua dinh gia thi tong gia tri tai
san 1a 61.062.235 d6ng. Theo ho so cung cap thong tin caa Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai thanh phd Tha Dau Mt thé hién ngay 09/9/2020, ba K va éng L da
nop cho co quan thi hanh an sé tién trén theo Bién lai thu s6 02853.

[8] T nhitng phan tich néu trén, xét thay khang céo cua nguyén don 1a khong
c6 can cur chap nhan; khang co cua bj don 1a c¢6 can ci chap nhan.

[9] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi 12 phd hop mét phan.

[10] Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai Toa an cap so tham va phic tham véi so tien 6.029.467 dong, nguyén don 6ng Phan
Van S phai chiu so tién trén, duoc khau trir vao tam tng chi phi da ndp (da thyc hién
xong).

[11] An phi dan sy so thim va phic tham:
[11.1] An phi dan su so tham:

Nguyén don dng S phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién khong dugc chap
nhan. Tuy nhién, 6ng Phan Van S la nguol cao tudi va c6 don xin mién an phi. Can cir
quy dinh tai Biéu 12, Diéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vy Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I& phi Toa an nén 6ng S dugc mién ndp an phi theo quy dinh cua
phap luat nén duoc mién an phi.

Do yéu cau phan té cia ba K, 6ng L dugc chip nhan nén ba K, ong L khong
phai chiu an phi dan su so tham, 6ng S phai chiu an phi di véi yéu cau phan t6 da
dugc chap nhan nhung do 6ng S 13 nguoi cao tudi nén dng S dugc mién an phi.

[11.2] An phi dan su phlc tham: Nguoi khéng cao khong phai chiu.

Do 6ng L, ba K di da thi hanh an nop tién an phi so véi téng so tién la
29.675.000 dong, cu thé khau trir tam tng an phi theo Bién lai thu s6 02701 ngay
10/4/2014 s6 tién 18.000.000 dong; Bién lai 0017690 ngay 03/01/2018 sé tién
1.250.000 dong; thuc hién trich chuyén 600.000 ddng tién &n phi dan sy phlc tham
dugc hoan tra tai Bién lai thu tam tng s6 0033450 ngay 01/02/2019, dong thoi thu truc
tiép cua ong L, ba K sb tién 9.825.000 dong theo Bién lai sé6 0041716 ngay
13/01/2020). Do khi xét xir phdc tham lai, yéu cau phan t cua ba K, 6ng L duoc chap
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nhan. Do vy, d6i véi s6 tién an phi da nop trén thi Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
pho Tha Dau Mot tra lai cho 6ng L, ba K.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 2 biéu 148; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Piéu 312; Diéu
313 B9 luat To tung dan su;

- Can cit An 18 s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lec caa hop ddng vi pham
diéu kién vé hinh thiac duoc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thong qua
ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cdng bd theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14
thang 10 nam 2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phlic tham dbi voi yéu cau khang cdo cua nguyén don éng Phan
Vin S Vé viéc budc 6ng Phan Vin S ¢6 trach nhiém boi thuong cho ba Nguyén Thi K %
s6 tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat 1a 2.985.250.000 dong (hai ty chin tram
tam muoi ldm triéu hai trim nim muoi nghin d6ng).

2. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Phan Vin S.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 10/2019/DSST ngay 30/01/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh phoé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong, doi vai phan quyét dinh:

2.1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén st dung dat” caa
nguyén don 6ng Phan Van S nhu sau:

- Dién tich 4,5m? thugc mot phan thira dat s6 532, to ban d6 s6 21 theo Giay
chirng nhan quyen su dung dat so AC 070395, so vao s6 H02956 do Uy ban nhéan dan
thi xa (nay la thanh pho) Tha Dau Mét cap ngay 04/5/2005 mang tén éng Phan Van S.

- Dién tich 33,8m? (16,4m2+ 17,4m?) toa lac phia cudi thira dat s6 362 va thua
dat s6 514, to ban d6 s6 21 theo 02 Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé vao s6
H00260 va sé6 H00261 do Uy ban nhan dan thi x& (nay I thanh phd) Tha Dau Mot cap
cho 6ng Tran Vian L va ba Nguyén Thi K ngay 23/02/2005;

- Dién tich 4,7m? (phan gieng khoan) thuoc mot phan thira dat s6 375, to ban do
s0 21 theo Giay ching nhén quyén str dung dat so6 vao so H02955 do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) Tha Dau Mét cap ngay 04/5/2005 mang tén éng Phan Van S.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Phan Vin S vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” ddi véi bi don ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Vin
L d6i voi dién tich 26,53m?2 (ngang 07m X rong 3,79m), do dac thuc té 12 19m?, toa lac
phia cudi thira dat s6 214, to ban do s6 21 theo Gidy chang nhan quyén st dung dét sé
vao s6 H38086 do Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot cap cho ba Nguyén Thi K
ngay 24/4/2008 (vi tri B trong so dd ban v& kém theo).

2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Vin S vé
viéc yéu cau hay Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 H38086 do Uy ban
nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mét cip cho ba Nguyén Thi K ngay
24/4/2008.
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3. Chéap nhan khéang céo cua bi don ba Nguyén Thi K.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 10/2019/DSST ngay 30 thang 01 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, nhu sau:

3.1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Vin S vé viéc budc ba
Nguyén Thi K, 6ng Tran Vin L tra lai dién tich dat do dac thuc té 12 47,5m? thudc thira
dat s6 532, to ban dd sé 21 va yéu cau budc ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L tra lai
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 H02956 do Uy ban nhan dan thi x& (nay
1a thanh phd) Tha Dau Mot cap ngay 04/5/2005 mang tén 6ng Phan Vin S.

Chéap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi K vé viéc cong nhan quyen sir
dung 47,5m? thugc thira dat so 532, to ban do so 21 toa lac tai phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

'Ong Tran Van L va ba Nguyén Thi K duoc quyen quan Iy, sir dung phan dién
tich dat 47,5m? thugc thira dat so 532, to ban do so 21 tai phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (vi tri A trén so do ban vé kém theo).

Kién nghi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén thu hoi Gidy chang nhan quyeén
str dung dét s6 vao s6 H02956 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh ph4) Thu Dau
Mot cap cho 6ng S ngay 04/5/2005 dé diéu chinh cip lai cho ba Nguyén Thi K, 6ng
Tran Van L theo quyét dinh cua Ban an nay.

Ong L, ba K lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé thyc hién viéc dang
ky, diéu chinh cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Ban an.

Ong Tran Vin L va ba Nguyén Thi K lién hé dén Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Thi Dau Mot dé nhan lai s6 tién 712.500.000 dong (bay trim mudi hai triéu
nim trim nghin déng) theo Thong b&o vé viéc nhan lai tién thi hanh an sé 1313/TB-
CCTHADS ngay 17/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Thi Dau Mot,
tinh Binh Duong ma Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Thu Dau Mot di chuyén
gui tiét kiém khong ky han s6 tién trén tai Ngan hang Vietcombank — Phong giao dich
- Chi nhanh Binh Duong vao ngay 19/7/2022.

3.2. Chp nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L ve viéc
cbng nhan viéc chuyén nhugng quyeén sir dung dat gitra 6ng Phan Vian S vai 6ng Tran
Vin L, ba Nguyén Thi K.

3.2.1. Cong nhan hiéu lec cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Phan Vin S va 6ng Tran Van L, ba Nguyén Thi K dbi vai dién tich dat 1.647,4m?,
la mot phan trong tong dién tich 1.930m? thuoc thira dat s6 375, to ban dd 20 theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 H02955 do Uy ban nhan dan thi x& (nay
la thanh phé) Thu Dau Mot cap cho 6ng Phan Vin S ngay 04/5/2005 (1a vi tri C va D
trén so do ban vé va dng Tran Van L va ba Nguyén Thi K di dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 vao s6 CS09891 ngay 16/10/2020).

Ong Tran Van L va ba Nguyén Thi K da duoc cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat d6i vai dién tich dat trén nén 6ng Tran Van L, ba Nguyén Thi K duoc quyén
quan ly, sir dung ddi vai dién tich dat 1.647,4m? thuoc thira dat s6 1458, to ban do s6
20 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chizng nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 CS09891 do
S¢ Tai nguyén va Mai treong tinh Binh Duong cip ngay 16/10/2020.
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3.2.2. Phan dit thyc té con lai cia 6ng Phan Vin S theo Gidy chung nhan quyén
sir dung dét s6 vao s6 H02955 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phé) Thu Dau
Mot cap cho 6ng S la 182,2m? thuoc thira dat sé 375, to ban d6 20 toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong (vi tri E trong so d6 ban vé kém theo).

Ong Phan Vian S ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nuge co thAm quyén fié dé
thue hién viéc dang ky, di€u chinh cap gidy ching nhan quyén su dung dat doi voi
dién tich 182,2m? theo quyét dinh ctia ban 4an.

3.2.3. Ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L phai thanh todn cho 6ng Phan Vin S
gia tri cac tai san va cy trong trén dién tich dat 1.647,4m? vai s6 tién 1a 61.062.350
d6ng (sau muoi mét tridu khong trim sdu muoi hai nghin ba trim nim muoi d6ng),
dugc khau trir sb tién ma ong L, ba K d3 nop theo Bién lai thu sé 02853 ngay
09/9/2020. Chi cuc Thi hanh an thanh phé Tha Dau Mot tra cho 6ng S s tién trén
(kém 14i suat tiét kiém néu co).

Ba Nguyén Thi K, 6ng Tran Van L dugc quyén so hitu c4c tai san co trén phan
dién tich 1.647,4m? thuoc thira dat s6 1458, to ban d6 s6 20 toa lac tai phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd CS 09891 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Duong cap ngay 16/10/2020.

3.2.4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Vin S vé viéc buoc ba Nguyen
Thi K, dng Tran Van L phai tra lai Gidy chang nhan quyen su dung dat sd vao sd
H02955 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cap cho 6ng Phan
Van S ngay 04/5/2005.

3.2.5. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Phan Vin S duoc mién an phi. Hoan tra cho 6ng Phan Van S
s6 tién 1.744.000 dong (mot triéu by tram bon muoi bon nghin doéng) va so tién
1.241.000 dong (mot triéu hai tram bén muoi mdt nghin dong) theo Bién lai tam rng
an phi, 1 phi Toa &4n s6 03369 ngay 07 thang 5 nam 2012 va sé 02058 ngay 04 thang 4
nam 2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Tra lai cho bi don ba Nguyén Thi K va 6ng Tran Van L s6 tién 19.250.000
d6ng (mudi chin triéu hai trim nim muoi nghin dong) an phi dan sy so thim da nop
tai Bién lai tam ang an phi, 18 phi Toa an s6 02071 ngay 10 thang 4 nim 2014 va sb
0017690 ngay 03 thang 01 nam 2018 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Tha
Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Tra lai cho ba Nguyén Thi K va 6ng Tran Vian L sé tién 9.825.000 dong (chin
triéu tdm trim hai muoi 1im nghin déng) theo Bién lai thu tién phi, 1 phi s6 0041716
ngay 13 thang 01 nam 2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mat,
tinh Binh Duong.

4. Chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai
Toa an cip so tham va phic tham 13 6.029.467 dong (sau triéu khong traim hai muoi
chin nghin bén trim sau muoi bay déng), 6ng Phan Vin S phai chiu sé tién trén, dugc
khau trir vao tam tng chi phi da nop (da thuc hién xong).

5. An phi dan sy phuc tham:
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- Hoan tra cho nguyén don 6ng Phan Vin S sé tién 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) tam tng an phi phic thim da nop theo Bién lai thu tam (ng an phi, 1 phi Toa
an s6 0033482 ngay 20 thang 02 nam 2019 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho bi don 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi K sé tién 600.000
dong (sau trim nghin dong) tam Gmg an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 0033450 ngay 01 thang 02 nim 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phb Tha Dau Mat;

- TAND thanh phé Thu Dau Mét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mdng Tuyét



