TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 11/2024/DS-PT
Ngay 09-01-2024
V/v “tranh chap hop dong dat
coc, chuyen nhuong quyén str
dung dt, uy quyén, doi tai san
va yéu cau tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Tri Diing

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Tham

Ong Huynh Vin Luat

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 09 ‘Ehéng 01 nam 2024, tai tru s& Toa {éln nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 513/2023/TLPT-DS ngay 22
thang 11 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc, chuyén nhuong quyen

su dung dat, ty quyén, doi tai san va yéu cau tra lai giay chung nhan quyén st
dung dat”.
Do Ban &n dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 478/2023/QDPT-DS ngay 11 thang
12 nam 2023, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1997; dia chi: 4p L, x4 L,
huyén B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim
1982; dia chi: C duong D, t6 D, khu F, phuong H, thanh phd T, tinh Binh

Du:ong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 30/11/2023),
cd mit.

- Bi don:
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1. Ba Trinh Thi B, sinh ndm 1957; dia chi: 4p L, xa L, huyén B, tinh Binh
Duong, ¢ yéu cau xét Xir vang mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Trinh Thi B: Ong Nguyén
Chi H, Luat su thudc Vin phong L3, Poan Luat su tinh B, ¢ mat.

2. Ong B4 Vian T, sinh nam 1979; dia chi: 4p L, xa L, huyén B, tinh Binh
Duong, vang mat.

Nguoi dgi dién hop phap cho dng D6 Van T: Ong Pham Dinh N, sinh
ndm 1986; dia chi: A C khu pho C, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai la
ngudi dai dién uy quyén (theo Hop dong uy quyén ngay 06/11/2023), ¢ mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Vian phong C; dia chi: duong H, ap K, x4 A, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién ho’p~phép Clia ngu*d’i co quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong cong chizng Nguyén Van LI: Ong Nguyén Van L1, chirc danh: Truong
Van phong Cong chuing, c0 yéu cau xét Xt vang mat.

2. Ong Nguyén Van L1 - Cong chtng vién Van phong Cong Nguyen Vian
L2; dia chi: duong H, ap K, x& A, thi xa B, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir
Vang mat.

~3.BaTran Thi N1, sinh nam 1990; dia chi: khu ph6 D, phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng P Vin T.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khéi kién dé thang 12-2022, loi khai trong qua trinh giai quyét vy
an va tai phién toa, nguyén don ong Nguyen Thanh L trinh bay:

Ngay 04/4/2022, ba Trinh Thi B ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Thanh L dién tich dat 1.091m? thudc thira 74, to ban d6 72, &
x& L, huyén B theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AN 304315, sé vao
s6 cAp GCN H04158 do UBND huyén B (nay la huyén B), tinh Binh Duong cap
ngdy 23/9/2008 cho ba Trinh Thi B véi gi4 chuyén nhuong la 2.150.000.000
déng. Ong L dit coc cho ba B 200.000.000 dong ngay khi ky hop dong Do ba B
gia yéu nén giao cho 6ng T 1a con trai ba B thay mat ba B nhan sb tién chuyén
nhuong con lai 1.800.000.000 dong; s6 tién con lai 150.000.000 6ng L sé& thanh
toan cho sau khi hoan tat thu tuc sang tén trén giay chuang nhan dang ky quyen
sir dung dat. Trong quéa trinh nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, ba B c6
néi voi ong L do ba da 16n tudi, khong rd thu tuc lam s6 dat, nén co nguyén
vong ky hop ddng uy quyén toan quyen cho dng L dé 6ng L quan Iy va thuc hién
cac quyén d6i voi nguoi stir dung dat doi véi thira dat néu trén.

Ngay 22/8/2022, dng Nguyén Thanh L vai ba Trinh Thi B ky két hop dong
uy quyén dugc céng churng tai Vian phong C c¢é s6 cong chirng 12200, quyén so6
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08/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching ngdy 22/8/2022. Theo d6, ba B
y quyén toan quyén cho dng L d6i véi quyén sir dung dat thudc thira dat sé 74,
t& ban dd s6 72, dién tich: 1.091m? thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb
AN 304315, s vao sé cip GCN H04158 do UBND huyén B (nay la huyén B),
tinh Binh Duong cap ngdy 23/9/2008 cap cho ba Trinh Thi B. Ban chat giao
dich dan sy gitra hai bén 1a chuyén nhuong dat nhung cac bén ky hop dong uy
quyén do chua tién hanh do dac, kiém tra hién trang dat. Sau khi ky két hop
dong ty quyen thi ba B da ban giao d4at va toan bo tai san trén dat cho éng L.
Sau khi ky két hop dong ay quyén, ong L tién hanh di lam thu tuc do v& thi mai
phat hién dat cua ba B c6 dién tich dat thuc té giam gan 400m? so véi dién tich
duogc cap theo gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba B. Nhan thay dét bi
thiéu, dng L da nhiéu lan lién hé véi ba B va éng T dé giai quyét nhung ba B va
6ng T ¢b tinh né tranh va khéng hop tac.
Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

Yéu cau huy hop dong dit coc gitta cac bén da ky ngay 04/4/2022 giira ong
Nguyen Thanh L véi ba Trinh Thi B.

Yéu cau hiy hop dong ty quyén gitta cac bén da ky ngay 22/8/2022 giira
6ng Nguyén Thanh L véi ba Trinh Thi B duoc cong chirng tai Vin phong cong
chung Nguyén Van L2 c¢6 sé cong chiing 12200, quyén sé 08/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD dugc cong chirng ngay 22/8/2022.

Yéu cau ba Trinh Thi B va 6ng D6 Van T tra lai cho ong L s6 tién la
2.000.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh; yéu cau ba ‘Trinh Thi B
va 6ng Do Van T tra lai cho 6ng L so tieén phat coc 1a 200.000.000 dong.

Tai don phan 16, loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an, bi don ba Trinh
Thi B trinh bay:

Ba B théng nhat vai trinh bay cua dng L vé viéc ky két hop dong dit coc,
hop dong ay quyén. Ba B 1a ngudi nhan sb tién dit coc 200.000.000 dong cua
6ng L. Sau d6 thi ba Ba k nhan khoan tién nao khac, ba B xac dinh ban chat caa
vu Viéc la ban dat cho 6ng L, con cong ching noi dung gi thi ba B khdng rd do
da 16n tudi va khdng am hiéu phép luat, tuy nhién sau khi ky cong ching thi dng
L noi da giao hét 1.800.000.000 d¢ong cho éng T nhung 6ng T lai khdng giao lai
gi cho ba B.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyen don, bi don dong y véi yéu cau
khei kién cua nguyen don vé yéu cau huy cac hop ddng dat coc, hop ddng uy
quyén va dong y tra lai cho nguyén don s tién dit coc 200.000.000 dong.

Trong qué trinh té tung ba B da c6 don xin rat toan bo yéu cau phan té:

Yéu cau tuyén vo hiéu hgp dong uy quyén giita cac bén da ky ngay
22/8/2022 gitra 6ng Nguyen Thanh L véi ba Trinh Thi B dugc cdng chung tai
Vin phong Cong chitng Nguyén Vin L2 ¢d s6 cong chung 12200, quyén so
08/2022 TP/CC-SCC/HDPGD dugc cong chiing ngay 22/8/2022.
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Yéu cau 6ng Nguyén Thanh L tra lai cho ba Trinh Thi B 01 Giay chiing
nhan guyen su dung dat ¢ so vao so cap GCN: H04158 do UBND huy¢n B
(nay la huyén B), tinh Binh Duong cap ngay 23/9/2008 cap cho ba Trinh Thi B.

Tai phién toa so thim: nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién déi véi
tranh chap va phat coc va tién I&i cham tra, yéu cau ba Trinh Thi B va 6ng D
Vin T tra lai cho 6ng L s6 tién phat coc 1a 200.000.000 dong va tién Iai cham tra
cua s6 tién 2.000. 000.000 ddng. Bi don ba B da co don xin rut lai toan bo yéu
cau phan t yéu Cau nguyen don tra lai gidy ching nhan quyen st dung dat, bi
don khong yéu cau Toa an giai quyét; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don nop ban ty khai véi noi dung bo sung la tu nguyén chiu mot phan
trach nhiém trong tong s6 tién 1.800.000.000 dong ma dng T d& nhan vai ¥ kién
la ty nguyén tra cho dng L thém sé tién 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu
ddng), tong sb tién ba B déng y tra cho éng L 1a 500.000.000 dang.

Tai ban tir khai, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don 1a dng 6
Van T trinh bay:

Ong Bd Vian T la con cua ba Trinh Thi B. Ngay 04/4/2022, me ong T 14 ba
Trinh Thi B ¢6 ky hop dong dit coc vai 6ng Nguyén Thanh L, khi ky két hop
dong dat coc thi dng L ¢6 giao cho ba B so tién 1a 200.000.000 dong theo thoa
thuan thanh todn lan 1. Pén han thanh todn vao cac lan tir thang 5 dén thang
6/2022 thi 6ng T c¢6 nhan caa dng L s6 tién nhiéu lan (khdng nhd rd so tién nhan
mdi 1an), tdng sb tién ma éng T c6 nhan caa dng L 1a 1.800.000.000 dong, viéc
giao nhan tién co lan giao nhan tién tai quéan ca phé, c6 lan tai nha dng T va éng
T ¢6 ky tén x&c nhan vao cac 1an nhan tién va ky tén dng T, 6ng L.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don éng T ¢6 Y kién nhu sau:
6ng T khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don, bi don éng T cho
rang sé tién 1.800.000.000 dong 6ng T di giao lai nhiéu 1an cho ba B sau mdi
lan nhan tir dng L nhung khong co 1ap gidy to gi. Sau khi nhan du tién thi ong T
c6 bao cho ba B dé di cong chung véi dng L. Ong T duoc sy dong y cua hai bén
vé viéc giao nhan tién duoc thé hién thdng qua giay dit coc cua bén ban 1a ba B
va bén mua la ong L, ngoai ra khong c6 chuang ct gi khac. Ba B dé nhan du s6
tién 2.000.000.000 dong thi ba B méi ra phong céng ching ty quyén cho ong L.
S6 tién 1.800.000.000 dong da nhan thi ba B da dua cho ong T tra ng nan cho
gia dinh 1a 500.000.000 d6ng (khéng co gidy to gi) va xay nha cho ca gia dinh
(xay dung trén phan dat dung tén ho gia dinh ong T) sb tién la 1.100.000.000
ddng, con 200.000.000 dong thi 6ng T mua sam ban ghé va céc vat dung trong
nha. Ngoi nha xay dung cho gia dinh 6ng T, ba B c6 sinh sbng mot thoi gian
nhung hién tai thi ba B di bo di khong con sinh séng tai day. Ly do ong T khong
dong y tra tién lai cho dng L 1a do 6ng T khong c6 lién quan, day 1a giao dich
gitra ba B véi dng L, ba Ba p 1a ngudi tra tién cho ong L.

Tai ban ty khai, loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu dn, nguwoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi N1 trinh bay:

Ba N1 1a vo cua 0ng L, s6 tién 2.000.000.000 dong la tai san cua ong L, ba
N1 khong tranh chap va khong co y kien gi trong vu an nay.
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Tai ban ty khai, 161 khai trong qua trinh gigi quyet vi dn, nguoi ¢ quyeén
loi, nghia vu lién quan la éng Nguyen Van L2 trinh bay:

Ngay 22/8/2022, Van phong C cdng chung hop dong ay quyén gira ong
Nguyén Thanh L v&i ba Trinh Thi B di véi thira dat sé: 74, to ban dd sé: 72,
dia chi thira dat tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat c6 s6 vao sé cip GCN: H04158 do UBND huyén B (nay la
huyén B), tinh Binh Duong cap ngay 23/9/2008 c4p cho ba Trinh Thi B. Tai thoi
diém cong chang vian ban hop dong ty quyén néu trén, Cong chiing vién tiép
nhan day du ho so cong chimg theo quy dinh, tra ctru théng tin duong su va lich
su giao dich dol véi tai san. Tai san khong bi ngén chén day du thong tin vé
nguon gbc cb gidy xac nhan 1a doc than. Boi véi quyén s dung dat dang duoc
yéu cau giao dich, dong thoi néng lyc dan sy cua cac chu the tai thoi diém cong
ching dap tng du diéu kién dé ky két hop dong uy quyen Do véy viéc cong
chung vién Van phong C cong chuang hop dong ay quyén cong chang sb: 12200,
quyén s 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chang ngay 22/8/2022 1a phu
hop theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi Toa an cin cit theo quy dinh ctia phap
luat dé giai quyét.

Ban an so tham s 39/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khei kign ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh L doi
v6i bi don ba Trinh Thi B, 6ng Do Van T vé viéc tranh chap hop dong dét coc,
chuyén nhuong quyén stir dung dat, hop dong uy quyén, doi tai san.

Hay hop dong dit coc ngay 04/4/2022 gitta 6ng Nguyén Thanh L véi ba
Trinh Thi B.

Hay hop dong uy quyén giira cac bén di ky ngay 22/8/2022 giira dng
Nguyén Thanh L véi ba Trinh Thi B dugc cong chiing tai Vin phong Cong
chung Nguyén Vian L2 c¢6 sd cong chiing 12200, quyén sé 08/2022 TP/CC-
SCC/HBPGD dugc cong chirng ngay 22/8/2022.

_ Bugc ba Trinh Thi B ¢6 nghia vu thanh toé}n cho 6ng Nguyén Thanh L sb
tien tong cong 1a 500.000.000 dong, trong do: tien dat coc la 200.000.000 dong,
tien thanh toan la 300.000.000 dong.

~ Bugc 6ng DS Van T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh L s6
tien 1a 1.500.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don gitra 6ng Nguyen Thanh L

di vé6i bi don ba Trinh Thi B, dng B4 Van T vé tranh chap vé yéu cau phat coc
va tién I&i suat cham tra.
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Hau qua cua viéc dinh chi gial quyet yéu cau khoi kién: Puong su c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, khang
nghi.

Ngay 05/10/2023, bj don 6ng P Vin T khang cao toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Y kién bi don 6ng DS Vin T: Giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi sira
ban an so tham khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don vi ong T
khong lién quan dén giao dich chuyén nhuong gitra ong L va ba B. Ong T ¢
nhan so tién 1.800.000.000 dong cua 6ng L nhung da giao lai cho ba B.

Y kién nguyén don: Nguyén don khong chap nhan khang cio, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Y kién ciia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho bi don ba Trinh Thi
B: Ba Ba khong nhan sb tién 1.800.000.000 d6ng cia 6ng L ma do 6ng T nhan
va str dung toan bo sb tién néu trén nén phai co trach nhiém tra lai cho éng L.
Tuy nhién tai Toa, ba B tu nguyén tra thay cho 6ng T 300.000.000 dong, cong
véi SO tién coc 200.000.000 dong, tong cong chap nhan tra ong L sb tlen
500.000.000 dong. Hién nay, ba Ba p di o tro nén khong chap nhan yéu cau
khang céo ciia 6ng T, khéng chap nhan tra no thay cho éng T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vy an va tai phién tda, nhiing nguoi
tién hanh té tung va duong sy da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su.

- V& néi dung: Ong T thira nhan nhan 1.800.000.000 dong cua 6ng L. Tuy
nhién, dng T cho rang sau d6 ong T da giao lai s tién trén cho ba B, ba B dua
lai cho 6ng T tra no cho gia dinh sé tién 12 500.000.000 dong va xay nha cho ca
gia dinh (xay dung trén phan dét cia 6ng T) s6 tién 1a 1.100.000.000 dong, con
200.000.000 d6ng thi 6ng T mua siam ban ghé va céc vat trong nha, giira ong T
va ba B khong c6 gidy to gi thé hién giao nhan sé tién 1.800.000.000 dong. Ba
Ba k thira nhan da nhan cuia 6ng T s tién 1.800.000.000 ddng nén 6ng T khéng
c6 chiing ¢t da dua 1.800.000.000 ddng cho Ba.

Déi véi s tién 200.000.000 ddng ba B nhan tir 6ng L ba B dong y tra cho
6ng L, ngoai ra Ba B1 tu nguyén tra cho 6ng L sé tién 1a 300.000.000 dong
trong tong so tién 1.800.000.000 dong ma dng T da nhan. S6 tién 1.500.000.000
ddng dong con lai do dng T nhan cia 6ng L nén Toa an cap so tham budc éng T
phai tra lai cho dng L s6 tién 1.500.000.000 dong 1a ¢6 co so.

Péi vai nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé yéu cau phat coc va
|4i suat, bi don rat toan bo yéu cau phan to, xét thdy nguyén don rat mot phan
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y&u cau khai kién, bi don rat toan bd yéu cau phan t6 1a sy tu nguyén, Toa an so
tham dinh chi ddi véi nhitng yéu cau trén 13 ¢o cén cu.

V& cach tuyén an: Tai phan ban 4n Toa &n nhan dinh ba B1 dong y tu
nguyén tra cho dng L 300.000.000 déng. Do d6, tai phan quyét dinh can tuyén
budc ba B1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng L 200.000.000 dong, tuyén Ghi nhan
su tw nguyén cua ba B1 dong y tra cho 6ng L 300.000.000 dong. Tuy nhién, tai
phan ban an Toa an lai tuyén bugc ba B1 c6 nghia vu thanh toan cho éng L s6
tién 500.000.000 dong trong d6 tién dit coc 200.000.000 dong, tién thanh toan la
300.000.000 dong cho dng L 1a khong phi hop véi nhan dinh. Toa an cap so
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ cin cw, bi don
khang c4o 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Dan sy
nam 2015, khéng chap nhan yéu cau khang c&o cua bi don, giit nguyén ban &n
so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 29/2023 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang cir ¢6 tai hd so d dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua duong
su, y kién cua Vién Kiém sat, Hoi dong xét xu phdc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Bi don ba Trinh Thi B, ngudi ¢6 quyén, nghia vu
lién quan Vin phong Cong chiing Nguyén Vin L2, 6ng Nguyén Vin L2 ¢c6 yéu
cau xét xu vang mat; ba Tran Thi N1 da duoc triéu tap hop & nhung van vang
mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat duong su theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] N2, bi don thira nhan viéc xac lap Hop dong dat coc dé ngay 04/4/2022
véi noi dung dng Nguyén Thanh L dit Coc dé chuyén nhuong quyen st dung dat
cta Trinh Thi B ¢6 dién tich 1a 1.091 m? thudc thira dat sb 72, to ban dd s6 74,
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong gia 2.100.000.000 dong Ong L giao
cho ba B sé tién 200.000.000 dong ngay khi ky hop dong dat coc va giao cho
con ba B 1a 6ng T nhan thay tong s tién chuyen nhuong 1.800.000.000 dong
vao cac ngay 11/5/2022 1a 300.000.000 dong, ngay 08/6/2022 1a 600.000.000
dong, ngay 14/6/2022 1a 300.000.000 dong, ngay 25/7/2022 la 400.000.000
dong, ngay 22/8/2022 la 200.000.000 dong Cung ngay 22/8/2022, ba B ky Hop
ddng ay quyen cho 6ng L c6 toan quyén ddi véi dién tich dat 1.091 m? da dat
coc chuyén nhuong, hop dong dugc cong chung tai Van phong C c6 sb cdng
chung 12200, quyén s 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2022. Céc tinh
tiét, sy kién trén duoc cac duong sy thira nhan 1a chiing ci khéng phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

[3] Viéc chuyen nhuong khong thanh cdng do cac bén khong thong nhat

duogc dién tich chuyén nhuong con lai trén thyc té, ¢6 tranh chap véi chu dat lién
ké. Tai Toa, nguyén don 6ng L va bi don ba B, 6ng T déu thong nhat hay Hop
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dong dat coc ngay 04/4/2022, huy Hop ddng ay quyén ngay 22/8/2022, day la su
tu nguyén cua cac duong sy, phu hop véi quy dinh phap luat nén Toa an Cap SO
tham ghi nhén 13 co can ctr. Dé giai quyét hau qua hop dong, ong L yéu cau ba
B, ong T tra lai s tién 2. 000.000.000 ddng va rat lai cac yéu cau phat coc
200.000.000 dong va tra tién 1ai cham tra. Ba B cho ring khong nhan s tién
chuyén nhuong 1.800.000.000 ddong ma do 6ng T nhan nén chi tu nguyén tra lai
cho 6ng L sé tién 500.000.000 dong. Tai phién tda phdc tham, bi don dng D
Van T xéac dinh khang cdo mot phan ban an so tham khdng chap nhan tra lai sb
tién 1.500.000.000 dong cho dng L.

[4] Qua trinh xét xtr so tham 6ng T cho riang sé tién 1.800.000.000 dong
nhan caa dng L thi 6ng T da giao lai nhiéu 1an cho ba B ngay sau mdi lan nhan
dé ba B tra no, cit nha hién nay ong T dang 6. Ba B dd nhan du sb tién
2.000.000.000 dong nén ba B mai ra phong cdng ching ay quyén cho 6ng L.
Ong T khong dong y tra tién lai cho dng L 1a do dng T khong c6 lién quan, day
|la giao dich gitra ba B v&i 6ng L nén ba Ba p 1a nguoi tra tién cho 6ng L.

Xét ban than ong T khang cdo nhung khong cung cap dugc chung cir
chting minh da giao lai cho ba B sé tién chuyén nhuong 1.800.000.000 déng do
6ng nhan cia ong L va ba B ciing khong thira nhan c¢6 nhan sé tién nay nén
khong c6 cin cir chap nhan 10i trinh bay cua 6ng T. Ong T tuy la con ba B
nhung khi nhan sé tién 1.800.000.000 dong cua ong L, chiém hitu ma khong cé
can ct phap luat nén phai cé trach nhiém tra lai tién cho dng L. Toa an cap so
tham xét xir budc 6ng T tra lai cho 6ng L s6 tién 1.500.000.000 ddng (sau khi
khau trir s6 tién ba B tu nguyén nhan trach nhiém 500.000.000 dong) 1a phu hop.
Vi vay, 6ng T khang cdo nhung khong cung cap duoc ching ci ching minh nén
khéng c6 can ctr chap nhan.

[5] Tr nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét khang cao cua bi don 1a khong
c6 can ctr chap nhan, y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi gitr nguyén ban
an so tham, chi diéu chinh lai cach tuyén &n ghi nhan sy tu nguyén thanh toén
tién cua ba B 1a phi hop.

[6] VVé an phi dan su phuc tham: Bi don 6ng T phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sir dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ong B3 Van T vé viée “tranh
chap hop ddng dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat, uy quyén, doi tai san
va yéu cau tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat”.
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2. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 39/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

~2.1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Thanh L
doi vai bjﬁ don ba Trinh Thi B, 0ng Po Van T vé Viéc trgnh chap hop dong dat
coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong ay quyén, doi tai san.

Huay hop dong dit coc ngay 04/4/2022 gitta 6ng Nguyén Thanh L véi ba
Trinh Thi B.

Hay hop dong uy quyén giita cac bén di ky ngay 22/8/2022 giira dng
Nguyén Thanh L véi ba Trinh Thi B duoc cong chiing tai Vin phong Cong
chitng Nguyén Van L2 c6 sb cong chang 12200, quyén s 08/2022 TP/CC-
SCC/HDGD dugc cong chirng ngay 22/8/2022.

(}hi nhan su tu nguyén cua ba Trinh Thj B vé viéc thanh‘ toan cho 6ng
Nguyen Thanh L so tien 300.000.000 dong va hoan tra tien dat coc la
200.000.000 dong, tong cong 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

~ Bugc 6ng BS Van T c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Thanh L s6
tién 1a 1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu ddng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan su nam 2015.

2.2. Pinh chi yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Nguyen Thanh L d6i
véi bi don ba Trinh Thi B, 6ng B3 Van T vé tranh chap vé yéu cau phat coc va
tién 14i suat cham tra.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién: Puong su c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su.

2.3. Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don ba Trinh Thi B doi véi nguyén
don dng Nguyen Thanh L ve tranh chap yéu cau tra lai giay chiing nhan quyén
st dung dat.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién: Puong su c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su.

2.4, Ve chi phi t tung: Ba Trinh Thi B va 6ng B4 Vin T cing phai nop lai
SO tien la 2.869.259 dong (hai triéu tam trdm su muoi chin nghin hai trdm ndm
muoi chin dong) chi phi to tung dé hoan tra lai cho éng Nguyén Thanh L.

2.5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nggyén Thanh L khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho dng Nguyen Thanh L so tien da nop la 40.040.000 (bon muoi trieu khong
tram bon muoi nghin) dong tam wng an phi dan su so tham da nop tai bién lai
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thu tién s6 AA/2021/0009526 ngay 07/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén B, tinh Binh Duong.

- Ba Trinh Thi Ba k1 phai chju &n phi dan su so tham.

- Ong B3 Vin T phai chiu 57.000.000 (nim muoi bay tri¢u) dong an phi
dan sy so tham.

3. An phi dan su phtc tham: Ong B3 Van T phai chiu 300.000 dong, dugc
khau trir tién tam ¢ng an phi phdc tham da nép 300.000 (ba trim nghin) ddng
theo Bién lai thu tam wng &n phi, I& phi Toda an s6 0010441 ngay 10/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n huyén B.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nhguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huyén B;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap;
Toa Kinh té.
Phan Tri Diing



