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TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thai M§ Nhung

Céac hoi thim nhan dan:

1/ Ong Lw Thanh Danh.

2/ Ong Ngo Hoang Tam.

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Bich Trwong, Thu ky Toa an nhan dan quan
Céi Rang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Rang tham gia phién toa: Ong Lé
Van Quoc, Kiém sat vién.

~Nogay 03 thang 5 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dan quan Cai Rang xét xur so

tham cong khai vy an thu ly so: 61/2018/TLST-DS, ngay 18 thang 4 nam 2018. Vé
tranh chap “Hep dong datcoc ”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
77/2019/QbXXST, ngay 12 thang 4 nam 2019. Giira cac duong su:

1- Nguyén don: Ba CAO THI D, sinh nam 1980.

Dia chi: 179/6A, KV 2, T V K, P. A B, Q. Ninh Kiéu, TP. Can Tho. (C6 mit)
2- Bi don: CONG TY TNHH TU VAN THUONG MAI PIA OC H K.

Tru s6: 30, Puong sé 8, Khu dan cu 586, phuong P T, quan C R, TP. Can Tho.
Dai dién phap luat: 6ng LLé Van B, sinh nam 1977.

HKTT: 311/87/9 N V C, P. A H, Q. Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

‘Ch(x) o: Tiém photocopy Quyén Nhi , duong T C, KV T M, P. L B, quin C R,
TP. Can Tho. C6 mat.

3- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan’
Ba NGUYEN THI THU L, Sinh nam: 1977.
bia chi: Khu vuc 4, Phuong 7, thi xa V T, tinh Hau Giang. Véng mat.
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NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kign ngay 04/4/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn , nguyén
don la ba Cao Thi D trinh bay:

Ngay 08/3/2011, nguyén don va Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van Thuong
mai Pia 6c H K (goi tat 1a Cong ty H K) c6 ky hop dong dit coc sb
034/HPPCMPB/HK dé chuyén nhuong cho nguyén don 01 16 nén s6 68 thira 620, dat
thd cu dién tich (4,5m x19m)= 85,5 m” toa lac tai khu vuc Théi Trinh, phudng Phudc
Thoi, quan O Moén, thanh phdé Can Tho do ba Nguyén Thi Thu L dimg tén dai dién
chu dat, tri gia 112.000.0004d.

Thoa thuan ngay sau ky hop dong, nguyén don phai thanh toan cho Cong ty H
K 30% tong gia tri, twong tng s tién 33. 600.000d. Trong thoi han 60 ngay, bén A la
ba L vabén C la Cong ty H K phai hoan tat cac thu tuc theo quy dinh dé giao nén cho
nguyén don va tién hanh ky hop dong chuyén nhuong, nguyén don sé thanh toan du
5O tién con lai 1a 78.400.000d.

Qua trinh thuc hién hop dong: nguyén don da giao tién coc cho Cong ty H K
tong cong 33.600.000d, cu thé: ngay 21/02/2011: 2.000.000d; ngay 08/3/2011:
31.600.000d. ba hon 60 ngay cong ty H K lai lam Phuy luc hop dong ngay 22/8/2011
hen ngay giao gidy CN QSDD la ngay 25/10/2011. Bén nay, Cong ty Dia 6c H K
khong giao nén ciing nhu khong tién hanh cac thu tuc ky hop d6ng chuyén nhuong
theo nhu thoa thuan va khong tra lai sb tién coc dd nhan, nén nguyén don khoéi kién
yéu cau huy hop dong dit coc va budc bi don phai tra sb tién coc dd nhéan Ia
33.600.000d, phat coc 2.000.000d va tién 1ai do vi pham hop ddng 48.060.000d, tong
cong la 83.660.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so thim, éng Lé Vin B
dai dién bi don la Céong ty Trdch nhigm hivu han Tw vin Thwong mai Dia 6¢ H K
cho rang: phia bi don thong nhét véi ndi dung thoa thuan va qua trinh thyuc hién hop
dong, Cong ty H K ¢ nhan tién coc cua nguyén don 33.600.000d nhu nguyén don
trinh bay 1a ding va dong ¥ tra lai tién coc dd nhan. Tuy nhién, hién tai phia Cong ty
dang gdp kho khan ve tai chinh nén yéu cau cho phia bi don thoi gian dén khi nao lay
duogc tién thi hanh 4n theo ban an lién quan dén ba Tran Thi Bach Hu¢ thi bi don s€
thanh toan cho nguyén don. Riéng tién phat coc va tién 13i phat thi khong chap nhan
do bi don ciing 1a bi hai trong vu an Itra dao chiém doat tai san , cling khong duoc ho
tro tién 1ai.

Qua trinh giai quyét vu kién, toa an da triéu tap hop I¢ nhiéu 1an nhung nguoi
lién quan la ba Nguyen Thi Thu L cb tinh vang mit khong dén. Sau khi t1en hanh cac

thu tuc can thiét, Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr cong khai ving mit ba
Nguyén Thi Thu L.

Tai phién toa hom nay: ba Nguyén Thi Thu L van tiép tuc vang mit khong ly
do.



Nguyén don van giit nguyén yéu cau yéu cau hiuy hop dong dat coc va budc
bi don phai tra s tién coc di nhan la 33.600.000d, phat coc 2.000.000d va tién 1ai do
vi pham hop ddng 48.060.000d, tong cong la 83.660.000 ddng. Phia bi don dong ¥
tra s tién coc dé nhén la 33.600.000d nhung do cong ty da pha san , kho khan tai
chinh nén yéu cau cho thém thoi gian méit hanh toan. Bi don khéng chép nhan tra
tién phat coc va tién 13i phat.

Pai dién Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Tham phan d tién hanh cac thu tyc
t6 tung trude khi md phién toa dung qui dinh, tai toa hom nay Hoi dong xét xir tién
hanh cac thu tuc t6 tung 14 dung qui dinh ctia phap luat, khong phat hién vi pham. V&
ndi dung, can clr cac tai li€u co trong ho so va 16i khai cia cac duong su tai toa, xet
thay, Cong ty H K c6 ky hop ddng dit coc, d3 nhan sb tién coc 33.600.000d cia
nguyén don nhung qua han thoa thuan 1a 60 ngay van khong thyc hién noi dung thoa
thuan 1a vi pham hop dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr chp nhan yéu cau cua
nguyén don, huy hop déng dit coc, budc bi don tra lai sd tién coc di nhan
33.600.000d cho nguyén don, cac yéu cau phat coc va tién 14i do vi pham hop dong
dé nghi xem xét theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Viéc dit coc mua ban nén dat giita cac du’o*ng su duogc 1ap bang vin ban 1a
Hop déng dat coc mua dats6  034/HPDPCMPBP/HK ngay 08/3/2011 va Phu luc hop
dong ngay 22/8/2011 (BL 8-12). Gilra hai bén khong thuc hién dung thod thuén cua
hop dong nén xay ra tranh chap. Xét day la quan h¢ tranh chap hop dong dat coc
dugc nganh luat dan su dleu chinh va thudc thim quyen thu 1y giai quyét cia Toa an
khi cac duong su c6 yéu cau theo qui dinh ctua B luat to tung dan su.

[2] Xét vé thoi hiéu khoi kién: hop dong thoa thudn thoi han 60 ngay ké tur
ngay dat coc 08/3/2011 thi phia Cong ty H K phai giao nén va ky hop déng chuyén
nhu’ong sang tén cap glay chimng nhan quyen sur dung dat cho nguyen don. Sau do
gitra hai bén tu nguyén thiét 1ap Phu luc hop dong ngay 22/8/2011, thong nhat doi lai
thoi gian thyc hién hop dong 1a ngay 25/10/2011, t&c thoi hiéu tinh tr ngay
25/10/2011 nhung dén ngay 04/4/2018 nguyén don méi khoi kién 1a da qua thoi hiéu
03 nam. Tuy nhién, bi don khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu nén Hoi dong xét xir
khong ap dung thoi hi€u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 B luat Dan sy nim
2015.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong dit coc va budce
bi don 1a Cong ty H K phai tra lai sb tién coc di nhan 33.600.000d, Hoi dong xét xur
xét thay:

Ngay 21/02/2011, Cong ty H K c6 ky Bién ban dat va nhan coc cua nguyén
don 1a ba Cao Thi D, théa thuan nguyén don dat coc cho Cong ty H K 2.000.000d
ngay khi ky bién ban nay va nguyén don phai thanh toan sb tién 31.600.000d cho
Cong ty H K ngay khi ky Hop ddng dit coc mua ban dat; sé tién con lai nguyén don



phai thanh toan cho Cong ty H K sau khi Cong ty giao nén va hoan tit thu tuc ky
chuyén nhuong cho nguyén don.

Xét thay, can ct theo Phiéu thu ngay 21/02/2011 (but luc sé 16); Phiéu thu
ngay 08/3/2011 (but luc 15) thé hién Cong ty H K d3 nhan tién coc cua nguyén don
tong cong 33.600.000d; viéc nay dai dién bi don 1a Cong ty H K cting thira nhan la
dang. Tuy nhién, dén nay Cong ty H K va ba L khong giao nén cho nguyén don ciing
nhu khong tién hanh cac thu tuc dé ky hop déng chuyén nhuong, giao gidy chimg
nhén quyén su dung dat cho nguyén don nén nguyén don khoi kién doi Cong ty H K
tra lai tién dat coc da nhan 33.600.000d 13 co co sO, can chdp nhan yéu cau cia
nguyén don, hity bién ban dit va nhan coc ngay 21/02/2011, Hop dong dit coc mua
dat s6 034/HPDCMB/HK ngay 08/3/2011 va Phy luc hop déng ngay  22/8/2011,
budc Cong ty H K phai tra cho nguyén don s tién coc di nhan 33.600.000d.

[4] Vé 14i suét va s6 tién phat coc:

Can ct Diéu 5 Bién ban dit va nhan coc ngay  21/02/2011 (BL 13-14) thi
“...Néu bén A khong dong y ban hodc khong ky hop dong cho bén B dung nhu thoi
han néu trong bién ban nay vai bat ky 1y do nao thi bén A phai boi thuong gap d6 i sd
tién ma bén B da dit coc trude d6 . Va sd tién ma nguyén don di dit coc trude do
theo Phiéu thu ngay 21/02/2011 (but lyc s6 16) 1a 2.000.000 dong, nén bi don phai
bdi thuong cho nguyén don s tién 2.000.000 dong 1a cb co s6.

Can ctr Biu 4 Hop ddng dit coc mua dét sb 034/HbBCMD/HK ngay
08/3/2011 thi “...Trong trudng hop qué thoi gian thoa thuan néu tai Piéu 3 cua Hop
dong nay thi bén A va bén C phai tra 13i mdt 1dn duy nhit cho bén B khi ky chuyén
nhuong nén dit néu trén voi 13i sudt 1,5% trén sb tién ma bén B da thanh toan cho
bén A.” Vasd tién ma nguyén don da dit coc trude d6 theo Phiéu thu ngay
21/02/2011 (but luc s6 16) 1a 2.000.000 ddng va Phiéu thu ngay 08/3/2011 (bat luc
15) 1a 31.600.000 dong, tong cong 33.600.000 dong nén bi don va nguoi lién quan
phai tra 1ai cham thyc hi¢n nghla vu cho nguyén don sb tién 1a  33.600.000 dong x
1,5% =504.000 dong ¢ Co SO.

Do vy tong s6 tién phat coc va tra 13i do vi pham hop dong ma bi don phai
thanh toan cho nguyen don 1a 2.000.000 dong + 504.000 dong = 2.504.000 dong. Cac
yéu cau khac ctia nguyén don , cac bén khong co théa thuan nén HDXX khong cé co
sO xem xeét.

[5] Thoi han va phuong thic tra ng thude thim quyén cta Chi cuc thi hanh an
dan su quan Cai Rang nén Hoi dong xét xir khong diéu chinh. Tuy nhién, ké tir khi
nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi ¢ nghia vu chim tra tién thi phai
chiu 13i ddi véi sb tién cham tra tuong Umg vo1 thot gian cham tra theo qui dinh tai
Diéu 357 B9 lut dan sy ndm 2015.

[6] D6i voi viée bi don cho rang hién tai hoan canh khé khin nén yéu cau cho
thoi gian dé thanh todn; Hoi dong xét xir xét thdy: yéu cau nay khong duoc phia
nguyén don chép nhan. Hon nita, diéu kién thi hanh an cta bi don s& dugc xem xét
trong giai doan thi hanh 4n nén yéu cau tra chdm cta bi don 13 khong c6 co sd, khong
dugc chap nhan.



~[7] Bén canh do, néu gitra Cong ty H K va ba Nguyén Thi Thu L c6 tranh
chap v€ quyén va nghia vu véi nhau thi cac bén co6 thé khaoi kién thanh vu kién khéc
theo quy dinh phap luét.

[8] Vé, an phi dan su so thim: do yéu cau huy hop ddng dit coc cua nguyén
don duoc chap nhan nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi theo quy dinh tai Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi v€ an phi, I¢ phi Toa an.

Doi voi s tién phat coc va 1di suat , bi don phai chiu n phi doi v6i phan
nguyén don duogc chap nhanla 5% (2.504.000 dong) = 300.000 dong, nguyén don
chiu an phi do6i v6i phan khong duge chap nhan  5%(83.660.000 dong - 2.504.000
dong) = 4.057.800 dong.

Vi cac € trén.

QUYET PINH
Can cu vao:
- biéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 271, 273 Bo luat t tung dan sy 2015.
- Khoan 2 Diéu 149, Dieu 328; Dicu 357, Diéu 429; khodn 2 Diéu 468, diém b khoan
1 Biéu 688 B luat Dan sy nam 2015
- Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéoc hdi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Huy “Bién ban dat va nhan coc” ngay 21/02/2011 gitra Cong ty Trach nhiém
hiru han Tu van Thuong mai Pia 6¢ H K v&i ba Cao Thi D.

‘Huy Hop dong dat coc mua dat s6 034/HDDCMB/HK ngay 08/3/2011 gitta ba
Nguyén Thi Thu L; ba Cao Thi D va Coéng ty Trach nhiém hiru han Tu van Thuong
mai DPia 6c H K.

Huy Phu luc hop dong ngay 22/8/2011 gitra ba Cao Thi D va Cong ty Trach
nhiém hiru han Tu van Thuong mai Dia 6¢ H K.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Tw van Thwong mai Pia 6c H K phai
tra lai cho ba Cao Thi D s6 tién coc dd nhan 13 33.600.000d (Ba muoi ba triéu sau
trim ngan dong), tién phat coc va lai do vi pham hop dong 1a  2.504.000 dong (Hai
triéu nam tram 18 bon ngan dong ), tong cong la 36.104.000 dong (Ba muoi sau tridu
mat tram 18 bén ngan dong).

‘ Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi c6 nghia vu chim
tra tién thi phai chiu lai doi voi s6 tién chdm tra twong Gng v6i thoi gian chém tra
theo qui dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy 2015.

2/ Vé an p}li dan sy so thadm: bj dO’n‘Céng ty Trach nhiérp hitu han Tu van
Thuong mai Pia 6c H K phai chiu 600.000 dong (Sau tram ngan dong) an phi.



Nguyén don Cao Thi D phai chiu 4.057.800 déng (Bon triéu khong trim
nim muoi bay ngan tam traim dong ), dugc trir vao tién tam ung 4an phi di ndp
970.000 ddng (Chin trim bay muoi ngan ddng ) theo bién lai sé6 006376 ngay
13/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Cai Rang. Ba Cao Thi D phai nop
thém 3.087.800 ddng (Ba triéu khong trim tam muoi bay ngan tam trim dong).

3/ Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n ddi voi duong sy co mit tai phién
toa, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hodc ban sao ban an dugc ni€ém yét ddi véi
duong su vang mit tai phién toa; cac duong su duoc quyén khang céo dé yéu cau Toa
an cap trén xét xir phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.

TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP. Can Tho.
- VKSND Q.Cai Rang.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.
- Luu HS - BA. Thai My Nhung












