TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 70/2019/DS-PT
Ngay: 19/6/2019

V/V tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phdn - Chii toa phién Toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Céac Tham phan: Ong Bui Van Binh
Ong Nguyén Dinh Loan
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi T - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13/6/2019 va 19/6/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xu phuc thdm cong khai vu an déq su thu ly s6 40/2019/TLPT-DS ngay
14/02/2019 vé “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 29/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén R bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 71/2019/QD-PT ngay 04/4/2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Duy Ch, sinh nam:1966 (chét ngay 20/11/2018)
- Ba Hoang Thi Kim L1, sinh nam: 1968 (c6 mat)
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Duy Ch

dong thoi la ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, gom:

- Ba Hoang Thi Kim L1, sinh nam: 1968 (c6 mat)

- Anh Nguyén Phi D1, sinh nam: 1990 (xin vang)

- Anh Nguyén Phi D2, sinh nam: 1991 (xin Véng)

- Chi Nguyen Thi Yén L, sinh nim: 1994 (xin Vang)

- Chi Nguyén Thi Hong Ph, sinh ndm: 1996 (xin vang).

Nhitng duong su trén c6 cung dia chi: Thon P, xa B, huyén R, tinh Binh
Phudc.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L1: Ong Bui Gia N, sinh nam
1976, dia chi: S6 455, quéc 160 14, phuong T, thanh phé) b, tinh Binh Phudc (co
mat)

2. Bi don: - Ong Lé Vin Kh, sinh nim: 1974 (c6 mit)

- B4 Nguyén Thi T, sinh nim: 1987 (ving mit)

Ong Kh, ba Tcung dia chi: Thon P, x4 B, huyén R, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong Kh,ba T: Ong Bd Thanh Tr, sinh nim
1971, dia chi: khu phd T, phuong Ph, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham B4 H, sinh nam: 1978. (vang mit)

- Ba Nguyén Thi S, sinh nam: 1985. (c6 mit)

Ong H, ba S cung dia chi: Thon H, xa B, huyén R, tinh Binh Phudc.

- Ong Ngb Vin Hl, sinh nam: 1986 (ving mit)

- Ba Lé Thi Th, smh nam: 1990 (ving mit)

Ong H1, ba Th cung dia chi: Thon N, x4 B, huyén B1, tinh Binh Phudc.

- Uy ban nhan dan huyén R, tinh Binh Phudc

Tru sé: S6 251, duong BT 741, thon P1, Xa R, huyén R, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dlen theo Uy quyén: Ong Nguyén Danh T1, chic vu: Trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén R, tinh Binh Phudc (Theo van ban uy
quyen s 24/GUQ-UBND ngay 22/4/2019). (xin vang)

4. Nguoi tham gia to tung khdc:

- Ong P4 Xuan Q, sinh nam: 1975 (c6 mit)

- Ba Vi Thi Thl, sinh nam: 1977 (c6 mat)

Ong Q, ba Thi Cfmg dia chi: Thon P, xa B, huyén R, tinh Binh Phudc.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Hoang Thi Kim L1, bi don 6ng L& Van

Kh va ba Nguyén Thj T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don trinh ba Hoang Thi Kim L1 bay:

Niam 1996 vg chong dng Ch, ba L1 khai pha duoc mot thira dat hinh tam giac
sau khi Van phong diang ky dat dai huyén R do dac chinh thirc c6 tong dién tich
431,2 m?, thira dat chia thanh hai phan: Mot phan dat c6 dién tich 243,9 m? (trong
d6 c6 34,5 m* dat hanh lang 16 giéi) ba L1 quan 1y sir dung dé trong cdy déu, ciy
my nham ting thu nhip cho gia dinh va phan dat con lai c6 dién tich 187,3 m®
(trong d6 c6 16,4 m? dt nam trong hanh lang 16 gidi) vo chong ba L1 cho vo chong
6ng H muon dé str dung trong cy cao su gidng lay mét ghép; thira dat nay toa lac
tai Thon P, xa B, huyén R. Pén nam 2004, cay cao su xung quanh tan bao phu phén
dat nay nén cay trong khong phat trién dugc. Do 0, gia dinh chi phat don cd, chéng
chéy, rao k&m gai bao quanh nhiam bao vé cho vudn cdy cao su cua gia dinh bén
trong. Sau d6, 6ng Pham B4 H 1a nguoi c6 thira dat giap ranh lién ké véi thira dat vo
chong ba L1 dang sir dung va phan dat khai ph4, nhic nho gia dinh ba L1 “ddr lam
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sach roi thi anh chi kéu dia chinh vao do lam s6 di”. Tuy nhién, mot phﬁn do kinh
té kho khan, khong ranh thu tuc hanh chinh va dién tich dat nho, sat canh bén nha
nén chi quan khong lién hé véi chinh quyén dia phwong dé lam thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nam 2011, vo chdong 6ng Pham B4 H c6 thira dit giap ranh véi thira dat vo
chdng ba L1 va dién tich dat dang tranh chip chuyén nhuong toan bo thira dat va tai
san gan lién trén dit cua vo chong 6ng H cho vo chong éng Ngo Vian H1, hai bén
thoa thuan nhu thé nao thi vg chong dng Ch khong biét va hai bén chi ranh gidi cho
nhau nhu thé nao thi vo chdng dng Ch ciing khong biét.

Khoang cubi nam 2015, vo chong 6ng H1 thanh 1y ciy cao su trén dat cua
ong H1, dé c6 dudng xe vao van chuyén gb cao su thi 6ng H1 g& hang rao kém gai
noi phan dat vo chong 6ng Ch khai phé ra dé xe qua lai. Sau khi thanh 1y cdy cao su
6ng H1 xay tuong gach phan dinh ranh gidi giita thira dat cia 6ng Ch va thira dat
cia O0ng H1 phia trén cua tuong gach rao Iudi B40, nhung chi xay va rao ludi B40
dén hét phan dat caa 6ng H1, con phan dat hai bén dang tranh chap hién nay khong
bi xay va rao.

Pén nim 2016, 6ng H1 tréng noc tiéu trén phan dat thanh 1y cay cao su cia
nha dng H1 va trong ludn sang bén phan dat ciia vo chong 6ng Ch hién dang tranh
chap, khi phat hién su vige vo chdng 6ng Ch ¢6 béo cho 6ng Pham Ba H biét va hoi
ong H tai sao 6ng H1 trong day tiéu trén dat cua vo chong 6ng Ch. Ong H khang
dinh vg chong ong chi chuyen nhuong cho vg chong 6ng H1 di¢n tich dat dugc cap
theo gidy ching nhan quyén st dung dat, phan dit nam ngoai gidy ching nhéan
quyén sir dung dét 6 ong khong chuyén nhugng cho vo chdng ong H1 va ciling khong
chi ranh gi6i phan dat ndy. Do 6ng H trinh by vay nén vo chong 6ng Ch yén tam ra
vé vi néu c¢6 tranh chép xay ra cling c6 nguoi lam chimg, xac nhan; mat khac, giai
doan nay 6ng Ch bi bénh tai bién nén gia dinh tap trung dwa dng Ch di diéu tri,
khong ¢ thoi gian va diéu kién dé giai quyét tranh chap phan dién tich dat néu trén.

Nay, vg chong ong Ch yéu cau Toa an buoc ong vo chong 6ng Le Van Kh tra
lai phan dat 14n chiém c6 tong dién tich 431,2 m® (trong d6 ¢6 50,9 m* hanh lang 16
gi6i) cho vo chong ong Ch dé vo chong ong Ch quan ly, st dung theo dung quy
dinh cta phap luat. D6i voi tai san trén dat (noc tiéu) dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Lé Vin Kh va
ba Nguyén Thi T thong nhdt trinh bay

Niam 2011, vo chong 6ng Pham B4 H chuyén nhugng cho vo chong 6ng Ngd
Vian H1 thu:a dat va tai san trén dat co tong dién tich 2. 415m? (trong do dién tich
1.802 m dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va 613m’chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét), nay toa lac tai Thon P, xd B, huyén R, tinh
Binh Phudec.



Thang 6/2017, vo chong 6ng Lé Van Kh va ba Nguyén Thi T nhéan chuyén
nhuong cua vo chdng ong Ngb Van HI va ba Lé Thi Th toan b tai san ma vg
chéng 6ng H1 nhan chuyén nhuong lai cua vo chdong 6ng H. Khi nhan chuyén
nhuong trén d4t co can nha cép 4, nha xudng, cong trinh phy, noc ti€u 03 nam tudi,
ranh gi6i thira dat d3 duoc xay hang rao va day kém gai bao quanh.

Dén ngay 16/7/2017, dugc Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
(chinh Iy trang 4) tir tén vo chéng 6ng H1 sang tén vo chong Ong Kh.

Khoang thang 5/2018, vg chdng ba L1 1am don giri UBND x3 B yeu cau giai
quyet viéc tranh chap quyén sir dung dat ngay 13/6/2018 tai budi hoa giai ba L1
cho rang phan dat c6 hinh tam giac & cubi thira dat ciia Ong Kh dang str dung (phan
chua duoc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat) 1a cua ba L1. Tai budi hoa giai
tai UBND xa@ va qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, ong H cho rang chi chuyén
nhuong cho vo chong ong H1 dién tich dat theo glay chiing nhan quyen st dung
dat, phan dat ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a ctia vo chong ba L1, con
vg chong 6ng H1 cho rang vo chong 6ng H chuyén nhuong toan bo dién tich thira
dat cho 6ng H1 (bao gom tong dién tich dat ca trong va ngoai gidy ching nhan
quyén st dung dat). Tuy nhién, dng H véi 6ng Ch 1a anh em rudt nén 10i trinh bay
ctia 6ng H la khong khach quan.

Vi vay, vo chong Ong Kh yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua vg chong 0ng Ch, ba L1.

_ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Bd H va ba Nguyén Thi
S thong nhat trinh bay:

Thira dét toa lac tai Thon P, xa B, huyén R, tinh Binh Phuéc vo chong 6ng H
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng H1 vio nam 2011 ¢6 ngudn goc 1a vuon cao su
tir thoi Phap, sau d6 cha 6ng H 1a 6ng Pham Ngoc Anh (da chét) nhan chuyén
nhuong lai, nhung chuyén nhuong cua ai ong khong biét, dén nim 1994 cha 6ng H
cho dng H mot phan thira dat trén, v6i dién tich phan mat tién duong thén rong
khoang hon 10m, vao phia trong mét ty thi rong 17m, chiéu dai hon 100m (dién tich
cy thé thi ong khong biét); khi cho trén dat chua trong cay gi; dén nam 1995 Ong H
trong ciy cao su trén dién tich dat trén (phan dat hién nay tranh chap gilia vo chong
ba L1 vOi vo chong Ong Kh dé trong) dén khoang nam 1996 Ong H tién hanh 1am
thu tuc cap glay ching nhén quyén str dung dat (phan dat tranh chap hién nay khong
nam trong giay chimg nhan quyén su dung dat clia Ong H) va canh tac dén nam 2011
thi 6ng H chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ong H1, sau d6 vo chong 6ng
H1 canh tac va chuyén nhuong lai cho Ong Kh nhu thé nao thi v chong 6ng khong
biét.

Ong H chi chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat cho vo chong dng H1
dién tich trong gléy chtng nhan quyén sir dung dat va hai bén c6 chi ranh gidi thira
dat cho nhau biét (khi chi ranh gidi vo chong ba L1 khong biét nén khong tham
gia), nhung Ong H chi ranh gidi cho ong H1 la phan dién tich dat dugc cap trong glay
ching nhan quyén sir dung dat, phan ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a dat
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ctia vo chong ba L1 khai pha nén 6ng H khong chi cho 6ng H1, viéc hai bén chuyén
nhuong thira dat cho nhau hai bén c6 viét gléy to tay nhung Ong H1 con gitr hay
khong ong khong nh¢ vi thoi gian da lau. Ong H, ba S cho rang phan dat hai bén
tranh chip c6 nguon gbe 1a cua vg chdng 6ng Ch, ba L1 khai pha ma ¢, nén dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan,
ong Ngé Van HI va ba Lé Thi Th trinh bay:

Vio nim 2011, 6ng Pham B4 H va ba Nguyén Thi S chuyen nhuong cho 6ng
Ngo6 Van Hl va ba Le Thi Th 01 thtra dat va tai san gan lién trén dat c6 tong dién
tich 2.415m? (trong do dién tich 1.802 m dat da dugc cap glay chtng nhan quyén
str dung dat va 613m® chua duogc cap gidy ching nhin quyén su dung dat), toa lac
tai Thon P, xa B, huyén R, tinh Binh Phudc. Khi nhén chuyén nhuong trén dat co
cin nha cip 4 va phan dét tranh chdp c6 khoang hon 10 ciy cao su 15 nim tudi.
Ong H c6 chi ranh gidi thira dat cho dng H1 bao gom ca phan dat dang tranh chép.

Sau khi nhéan chuyén nhuong, 6ng H1 xay dung thém nha xudng va cong
trinh phu dé sinh hoat, dén nim 2015 ong H1 Xy rao bao quanh cao 30cm, dung
coc bé tong xung quanh dat bao gom ca phan dat tranh chap, cua ciy cao su, trong
tiéu nhung gia dinh dng Ch, ba L1 & sat ranh dat khong co y kién gi.

Pén nam 2017, vo chong Ong H1 chuyen nhuong lai cho vg chong Ong Kh
toan bo dién tich dat va tai san gan lién trén dat ma 6ng ba nhan chuyén nhuong tir
vo chong 6ng H (bao gém ca phan dat tranh chip) thi dén thang 4/2018 hai bén xay
ra tranh chép.

Nay, trudc yéu,cﬁu khoi kién cua vg chdng ba L1 thi vo chdng 6ng H1 dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta vg chong ba L1.

Tai vin bdn s6 544/UBND-SX ngay 07/5/2019 ciia UBND huyén R va Ban
tw khai ngay 10/6/2019 cia nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén R —
ong Nguyéen Danh T1 trinh bay:

Can ct theo toa d6 vi tri tai manh trich do dia chinh dé ngay 05/10/2018 thi
phan dat tranh chap nam trong quy hoach sur dung dat trong cay lau nam, du dieu
kién dé cap giay ching nhan quyén st dung dat cho nguoi dén khl c6 don yéu cau.
Trudng hop Toa &n giai quyét vu an xac dinh dién tich d4t 431,2 m® toa lac tai Thon
P, xa B, huyén R ctia ai? Khi nguoi dan cé don yéu cau va nop cac khoan phi, 1¢ phi
thi Uy ban xem xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi dan theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyet vu an mic du Toa an cip so tham khong dua Uy ban nhan
dan huyén R tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 1a thiéu sot. Tuy nhién, dé tranh tinh trang vu an kéo dai gdy buc xuc
cho nguoi dan thi Uy ban dé nghi Toa an nhan déan tinh Binh Phudc tiép tuc giai
quyét vu an theo yéu cau cua duong su.



Tai Ban dn dan sw so' tham s6 29/2018/DS-ST ngay 26/11/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén R da quyét dinh:

1/Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Duy
Ch va ba Hoang Thi Kim L1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Ong Nguyén Duy Ch va ba Hoang Thi Kim L1 duoc quyén quan 1y, sir dung
d6i v6i thira dat co dién tich 243,9 m? (trong d6 c6 34,5 m? dat hanh lang 16 gidi),
dat trong cay ldu ndm va tai san trén dat 1a 24 noc tiéu. Co tr can: Phia bic giap
thira dat sé BP cta ho ong Nguyén Duy Ch, canh dai 35,8 m; Phia tdy va phia nam
giap duong nhya, canh dai 31,28 m; Phia dong giap thira dat cia ho Ong Kh ba
Tdang quan 1y, stir dung, canh dai 15,72 m.Toa lac tai Thon P, xa B, huyén R, tinh
Binh Phudc (Kém theo ban trich do ban do dia chinh ngay 05/10/2018 ciia Chi
nhdnh vin phong dang ky dat dai huyén R).

Ong Nguyén Duy Ch va ba Hoang Thi Kim L1 dugc quyen lién h¢ véi Co
quan c6 tham quyén dé€ lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen sir dung doi véi dién
tich dat trén theo quy dinh ctia phap luat.

2/ Bugc ong Nguyén Duy Ch va ba Hoang Thi Kim L1 hoan tra gia tri tai san
trén dat cho 6ng L& Van Kh va ba Nguyen Thi T véi tong so tien 7.872.000 dong
(Bay triéu, tam tram, bay mwoi hai ngan dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt va c6 don yéu cdu thi hanh én, bén
co nghia vu cham tra tién thi con phdi tra lai theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 Bo ludt dan su nam 2015.

3/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don 6ng Nguyen Duy Ch
va ba Hoang Thi K1m L1 voi bi don ong Lé Van Kh va ba Nguyén Thi T ddi voi
dién tich dat 187 3m toa lac tai Thon P, xa B, huyén R, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

~ Noay 10/12/2018, nguyén don ba Hoang Thi Kim L1 khang cdo yéu cﬁu, Toa an
cap phuc tham giao cho gia dinh ba L1 dugc quyén sir dung doi voi dién tich dat 187,3
m? toa lac tai Thon P, xd B, huyén R, tinh Binh Phudc.
~ Ngay 08/12/2018, bj don 6ng Lé Van Kh, ba Nguyén Thi T yéu cau Toa 4n
cap phuc thdm khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Ch, ba L1 duge st dung
thira dat c6 dién tich 243,9 m”. Cong nhén dién tich 243,9 m* thuoc quyén s¢ hitu
cua Ong Kh,ba T. Khoéng bude Ong Kh, ba Tphai hoan tra cho 6ng Ch, l?é L1 s6
tiép 2.365.000 dong tjén chi phi thﬁm dinh, dinh gié tal san va trich lqc h@ SO cap
gidy chimg nhén quyén str dung dat. Khong buoc Ong Kh, ba Tchiu so tién én phi
so tham 1a 427.000 dong.
Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don ba L1 gitr nguyen yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo; Bi
don Ong Kh giit nguyén yéu cau khang céo.

6



- Ong BUI Gia N la nguot bao vé quyen va loi ich hgp phap ctia nguyén don
ba L1 cho rang: Dét tranh chip co ngudn goc vg chdng ba L1 khai pha tr ndm
1996; bi don khong chirng minh duoc nguén goc st dung ma chi thuc té sur dung tur
nam 2016 dén nay; qua trinh st dung dat 6ng H1 chi xay bo rao dén phan dat tranh
chép 1a thé hién viéc 6ng H1 di mic nhién thira nhan phan dat nay khong phai cua
ong H1; viéc vo chdng ba L1 6ng Ch khong khiéu kién, khiéu nai ddi voi viée xay
rao, trong cdy cua 6ng H1 trén dit tranh chap 1a do vo chong ba L1 khong biét,
khong hiéu biét phap luat va da duge 6ng H tra 1oi ong H khong chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng H1. Vi vay, 6ng Nén yéu ciu Toa an cdp phic tham stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- C)ng D6 Xuan Q, ba Vii Thi Thl dé nghi Hoi dong xét xir dwa 6ng ba vao
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi nghia vy lién quan va htly ban an
dan su so tham dé ong ba dugc tham gia t6 tung trong vu 4n tir dau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr phiic
tham, Tham phan va Ho1 déng xét xur da tuan thua dung cac quy dinh cua B0 luat tb
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Véi nhitng ching cir di duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
déng xét xtr can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy khong chép
nhan khang cdo ciia nguyén don, chap nhan khang céo cua bi don Ong Kh ba T, sira
ban 4an so thAm theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chung cur thu thap dugc trong hd so vu an d3 duoc thim
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] - Vé viéc Toa an cdp so tham xac dinh thiéu nguoi tham gia td tung:
Dién tich dat 431,2m” toa lac tai Thon P, xd B, huyén R, tinh Binh Phudc ma cac
bén tranh chdp dén nay chua duoc cip quyén sir dung dat. Nhung, khi giai quyét
Tda 4n céap so thém khong dua Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a: UBND) huyén
R vao tham gia to tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a c6
thiéu sot. Tuy nhién, Toa an cap phuc tham di khic phuc bang viéc 1ay ¥y kién Ve
viéc giai quyet vu an cua UBND huyén R. Do UBND huyén R khong khiéu nai vé
viéc ndy va dé nghi Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyét vu an theo yéu cau cua
duong su dong thoi xét thiéu sot nay khong anh huong nghiém trong dén quyen va
loi ich hop phap cua cac bén duong sy nén cap phac tham can bd sung cho day du
va néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[2] - Vé tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Do Xuan Q, ba Vi Thi Thl: Xet,
sau khi Toa an cap phuc tham thu 1y vu an, Ong Q, ba Thl c6 don dé nghi dua 6ng
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ba vao tham gia t6 tung v4i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan va dé
nghi Toa an cap phuc thAm huy ban an so tham vi 1y do phan dat tranh chap trudce
day c6 ngudn gbc do vo chong 6ng va vo chong Ong Kh, ba Tcung gop tién mua
chung, viéc 6ng ba khong dugc tham gia vu an tir cap so tham 1a anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng ba. Tai phién toa phic tham, dng Q ba
Thl git nguyén dé nghi trén. Xét, Ong Q, ba Thl va bi don Ong Kh khong ching
minh duoc Ong Q, ba Thl ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén dién tich dat tranh
chap, hon nira phia nguyén don cling phan dbi viéc dua Ong Q, ba Thl vao tham
gia t6 tung nén Hoi dong xét xur khoéng c6 can ctr chap nhan yéu cau dugc tham gia
t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo yéu cu cia nhiing
nguoi nay.

V& noi dung tranh chép:

[3] Xét khang c40 ctia nguyén don ba Hoang Thi Kim L1 vé viéc ba yeu cau
Tda an cap phiic thim giao cho ba dugc quan 1y, st dung dién tich 187,3m” ma cip
so tham da giao cho cac bi don va x¢ét khang cao cua bi don Ong Kh, ba Tvé viéc
6ng ba yéu cau Toa an cap phuc thdm béac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Vé ngudn gbc dat tranh chap: Nguyén don ba L1 cho rang nguén goc dién
tich dat 431,2m° 1a do hai vo chong ba khia pha tir nim 1996, sau d6 ba cho ong
Pham Bé H (em cung me¢ khic cha cia 6ng Ch) muon mot phan véi dién tich
187,3m* dé 6ng H trong cao su glong ldy mat ghép phan con lai co dién tich
243,9m” ba str dung dé trong my, trong dau. Tt nam 2004, do tan cdy cao su xung
quanh bao phu lén phan dat ndy nén cay trong khong phat trién duoc, tir d6 ba chi
phat don co dé chong chay cho phan dat vuon dang trong cao su cua ba o giap phan
dat nay. Do kinh té kho khin, vo chong ba lai khong ranh vé thu tuc hanh chinh va
dién tich dat nho va nam sat canh nha (vo chong ba L1 ¢6 16.502m? dat di dugc cp
quyén sir dung dét tr nam 1997 bén canh) nén vo chéng ba L1 chu quan khong lam
tha tuc ding ky cip quyén stir dung dat ddi v4i phan dat tranh chip hién nay. Dén
nam 2011, 6ng H ¢o thira dat giap ranh véi thira 16.502m? ctia vo chdng ba va dién
tich dat tranh chap 431,2m* dang tranh chip di chuyén nhuong toan bo dit va tai
san trén dat cua 6ng H cho vo chong 6ng Ngo Vian HI, ba Lé Thi Th. Pén nim
2017 vo chong 6ng H1 chuyén nhuong lai cho vo chong Ong Kh,ba T. Viée cac bén
chuyén nhuong nhu thé nao thi vo chong ba khong biét nhung vao nam 2016 khi
thay ong H1 trong tiéu trén dién tich 431,2m? thi vo chong ba da thong bao cho 0ng
H biét. Do ong H noi 6ng H chi chuyén nhuong phan dat 6ng H da duoc cap glay
chimg nhan quyén str dung dat cua 6ng H chir khong chuyén nhuwong phan dat 431,2m’
khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén vo chong ba L1 yén tim. Hon nita,
do nhan thirc phap luat con han ché va thoi gian nay 6ng Ch bi bénh nén gia dinh
tap trung di chira bénh cho 6ng Ch nén khong c6 thoi gian va diéu kién dé di khiéu
nai, khiéu kién d6i véi phan dét nay.



[5] Con bi don Ong Kh, ba Tthi cho rang khi 6ng ba nhén chuyen nhuong dat
ctia 6ng H1, 6ng H1 c6 chi ranh gidi dat trong d6 bao gom ca phan dat ba L1 dang
tranh chép, hai bén co thoa thuan chuyen nhuong ca phan dat Ong H1 da duoc cap
glay chirg nhan quyen stt dung dat va phan dat chua duoc cip glay chimg nhan
quyén sir dung dat nay. Dong thoi, khi Ong Kh, ba Tnhan chuyén nhugng dat thi
xung quanh phan dat 431,2m? da duoc vo chong ong H1 1am hang rao xay bang
gach, dong coc bé tong va kém gai, trén phan dat 431,2m? 6ng H1 cing da trong
cdy tiéu. Trong sudt qua trinh vg chéng Ong Kh, ba Tquan ly, st dung dat vo chong
ba L1 khong c6 y kién gi cho dén thang 6 nam 2018, vo chong ba L1 giri don ra xa
yéu cau vo chong ong tra lai dat 1a khong ding. Tai phién toa, Ong Kh va nguoi dai
di¢n theo iy quyén cho rang vo chong ba L1 khai kién doi dat 1 xuat phat tr viéc
mot 1an Ong Kh ra vuon va néi dat trong sO thi vudng sao ngoai thi né hinh tam
glac vO tinh ba L1 nghe dugc moi tim hiéu va biét phan dat nay khong nam trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat cia vo chong Ong Kh nén moi di khoi kién doi
dat nén nay phia bi don khong dong v tra lai dat theo yéu cau ctia ba L1.

[6] Xét thay, tai phién toa nguyén don ba L1 va nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phép ctia ba cho ring dién tich 431,2m* 1a do vo chdng ba L1 khai pha. Tuy
nhién, xét trinh bay trén 1a c6 mau thuin boi 18, ba L1 cho ring trong dién tich
431,2m2 trudc day vo chong ba co cho 6ng H mugn mot phan chinh 1 phan c6 dién
tich 187,3m? dé 6ng H trong cao su gidng 1y mat ghép nhung tai Bién ban dbi chat
ngay 26/10/2018 giira dng H, ba L1 va Ong H1, ba Th thi 6ng H khang dinh “zir
trieGe t6i nay vo chong ba L1 khéng cho téi mweon phan ddt nao ca” (but luc 104).
Ba L1 cho rang dién tich 431,2m* do vo chong ba khai phé tir ndim 1996 nhung lai
thira nhin ranh gidi giita dat ctia ba va dat ctia ong H (thoi diém 6ng H chua chuyén
nhuong cho vo chong 6ng H1) dugc phan dinh bang 02 hang cao su hai bén cua hai
nha (trc khoang dit trong giira hang cao su nha ba L1 va hang cao su nha 6ng H 1a
ranh giita hai nha) ma trong khi d6 phan dat da dugc cp quyén st dung dat cia vo
chong ba L1 va phan dat chua c6 quyén st dung dat dang tranh chép ciing c6 ranh
gid1 10 rang.

[7] Hoi dong xét xir xét thay, vao nam 2015 khi vg chong ong H1 xay hang
rao bang gach trén phan dat vo chong ong H1 da duoc cap quyén sir dung dat doc
ranh dat hai hd, vo chong 6ng H1 con chon 4 coc bé tong va kéo hang rao bang kém
gai tiép ndi tir hang rao nay cho t6i hét phan dét tranh chap. Ciing nhu vao nim
2016, khi vo chong dng H1 c6 chit cay cao su ma 6ng H trong trude day va tién
hanh trong cay tiéu trén phan dét tranh chdp nhung vo chong ba L1 khong c6 ¥ kién
phan ddi. Mat khac, tai Toa an cap phic thim ca Ong Kh va chinh ba L1 ciing thira
nhan sau khi vo chong Ong Kh nhan chuyén nhugng dét cua 6ng H1, Ong Kh con
hoi ba L1 dé xin dugc mua thém caa ba L1 mot phan dat tiép giap v6i phan dat
tranh chip hién nay nham mé rong phan dit 431,2m? phuc vu cho viéc phan 16 ban
nén nhung ba L1 khong dong ¥ vi giita hai bén khong thong nhéat dugc gid chuyén
nhuong. Bén canh dé, 16i khai ctia ngudi 1am chirng 13 ba Nguyén Thi D - Trudng
thon, cling 13 nguoi nhan chuyén nhuong mot phan dat cua ba L1 giap ranh phan dat
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tranh chap ciing cho réng nam 2015 khi ba B nhan chuyén nhugng 6m mat duong
cua ba L1 thi “ba L1 c¢é nho toi lén thu’dng lirong véi Ong Kh chira lai cho ba L1
3m mat dwong tinh ti coc bé tong cuoi cung tro vao trong dé ba L1 lam dwong di
vdo dat ba L1 nhung Ong Kh khéng dong ¥ (but lyc 70). Ong Kh x&c nhan co viéc
nay. Ngoai ra, trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n 6ng H1 khing dinh: Khi éng
nhan chuyen nhuong dat tir 6ng H thi dat da €0 ranh gidi 10 rang va vo chdng 6ng
H1 nhén dét theo ranh gidi 6ng H chi bao gdm ca phan dat tranh chip chir khong
tién hanh do dac cu thé. Khi d6 6ng H khong hé noi phan dét tranh chap hién nay 1a
cua vo chong ba L1 cho muon. Sudt tir ndm 2011 dén ndm 2017 vo chong 6ng H1
tién hanh thanh 1y cdy cao su, xdy dung nha xuong, cong trinh phuy, xay hang rao,
dung coc bé tong ...trén toan bo dién tich dat nhan chuyén nhugng cia 6ng H nhung
vo chong ba L1 ngay ngay di qua trén manh dét c¢6 ranh sat bén khong hé cé ¥ kién
gi du nho nhat. Qua trinh sir dung dat c6 téi hai lan ba L1 sang dat van dé mua lai
ctia vo chong 6ng H1 phan dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat dé sap
nhap véi manh dat ké bén dé ban cho ba Nguyén Thi P trudng thon, ong H1 doi
100.000.000d nhung ba L1 chi tra 50.000.000d nén vo chong 6ng H1 khong ban.
Viéc ba L1 cho rang dat cua vo chong ba nhung lai dit van dé mua lai cta 6ng 1a
khong phu hop. Do vo chong ba L1 va éng H 1a anh chi em trong gia dinh nén hai
bén lién két dé doi dat 1a khong dang nén 6ng H1 dé nghi Toa an giai quyét dé Ong
Kh, ba Tkhong thiét thoi.

[8] T nhiing cdn ¢t trén ¢6 co s& khang dinh trong sudt qué trinh vo chong
ong H1 roi den VO chong Ong Kh quan 1y, st dung dat, vo chong ba L1 khong c6 y
kién, thic mic gi Ve viéc nhimg nguoi ndy st dung phan dat chwa dugc cap quyen
st dung dat 431,2m?. Diéu nay phu hop voi 101 trinh bay cua Ong Kh, ba B va éng
H1 nhu da néu ¢ trén. Chung td, vo chéng ba L1 d3 mac nhién thira nhin phé‘m dat
tranh chap 431,2m? 1a ciia 6ng H va cua nhitng ngudi nhan chuyén nhuong lai tir
6ng H. Viéc ba L1 va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta ba cho rang do
vo chong ba L1 khong biét viéc dng H1 xay rao, con khi éng H1 trong tiéu trén
phan dat chua dugc cap quyén sir dung dat thi ba L1 da hoi 6ng H va duoc 6ng H
tra 161 6ng H khong chuyén nhugng phan dat nay cho 6ng H1 nén vo chong ba L1
yén tam khong thac mac, khiéu nai gi 1a khong phu hop. Do d6, Hoi dong xét xir xét
thay yéu cau khai kién ctia vo chong ba L1 1a khong c6 can cir. Viéc chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua vo chong ba L1, giao cho ba L1, 6ng Ch duoc quyén
quan 1y, sit dung nhu ban an so tham dd quyét dinh 13 chwa phu hop v6i nhimng
chtng ctt duoc tham tra céng khai tai phién tdoa hém nay. Do d6, can chdp nhan
khang cao cua bi don, khong chap nhén khang cao cua nguyén don ba L1, stra ban
an so tham theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[9] An phi dan su so thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an thi an
phi d6i voi yéu cau khai kién ciia cac nguyén don trong vu an thudc truong hop an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach véi mic 300.000d6ng. Nhung, Toa an cap
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so tham lai budc nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach (phan an phi trén tri gia
dat) 1a chua chinh x4c. Do d6, can Sira ban 4n so tham vé phan nay cho phu hop,
theo d6 ba Hoang Thi Kim L1 va nhiig nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
cua Ong Nguyen Duy Ch la cac anh chi Nguyén Phi P1, Nguyén Phi P2, Nguyén
Thi Yén L va Nguyén Thi Hong Ph chi phai chiu 300.000d.

[10] An phi dan sy phic thim: Do khang céo cua nguyén don ba L1 khong
dugc chap nhén nén ba L1 phai chiu 300.000d; Khang cao cua bi don Ong Kh, ba
Tduogc chap nhan nén nhitng nguoi nay khong phai chiu.

[11] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cir nén duoc
Hoi dong xét xur chap nhan.

[12] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, khoan 9 Dieu 26; diém a khoan 1 diéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; B0 luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Hoang Thj Kim L1; Chép
nhan khang céo cua bi don 6ng L& Van Kh, ba Nguyén Thi T.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 26/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén R.

_ Cancucac Diéu 158, 164, 169, 579 va 583 cua B9 lut dan sy ndm 2015; cac
bicu 100, 166, 170 va 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét soO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don dng Nguyén
Duy Ch va ba Hoang Thi Kim L1 vé viéc 6ng Ch, ba L1 yéu cau ong Lé Van Kh, ba
Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat 431,2m’ toa lac tai Thon P, x3 B, huyén R,
tinh Binh Phude (Kem theo Mdanh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang
ky ddt dai huyén R Idp ngay 05/10/2018).

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Hoang Thi Kim L1 va nhitng nguoi ké thira quyen
va nghia vu to tung cua ong Nguyén Duy Ch la cac anh chi Nguyén Phi D1, Nguyén
Phi B2, Nguyén Thi Yén L va Nguyén Thi Hong Ph phai chiu toan bo chi phi xem
Xet, thém dinh, dinh gia tai san va trich luc hd so cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat v6i tong sb tién 4.930.000d. Ba L1, 6ng Ch (luc con séng) di ndp du sb
tién nay.

3. An phi dan su so thim: Ba Hoang Thi Kim L1 va nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Duy Ch 14 cac anh chi Nguyén Phi P1,
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Nguyén Phi B2, Nguyén Thi Yén L va Nguyén Thi Hong Ph phai chiu 300.000d
(ba trim nghin d6ng), dugc khau trir vao sb tién 500.000d (nim trim nghin dong)
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién s6 026509 ngay 02/7/2018. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén R, tinh Binh Phudc c6 trach nhi¢m hoan tra cho nhiing ngudi
nay 200.000d (hai trim nghin dong).

4. An phi dan sy phlc thim: Ba Hoang Thi Kim L1 phai chiu 300.000d (ba
trim nghin dong), dugc khiu trir vao sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 026862
ngay 10/01/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén R, tinh Binh Phudc;

Ong Lé Van Kh, ba Nguyén Thi T khdng phai chiju. Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén R, tinh Binh Phudc hoan tra cho Ong Kh, ba Ts tién 300.000d (ba trim
nghin d6ng) da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 026875
ngay 17/01/20109.

Cac phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bin an phiic tham cé hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Pinh Loan Bui Viin Binh Dinh Thi Quy Chi
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Phudc;
- Toa &n ND huyén R;

- VKSND huyén R;

- Chi Cuc THADS huyén R;
- Luu hd so vu an, VT.

Pinh Thj Quy Chi
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