TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQO M Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH A GIAG

Ban 4n s6: 08/2024/DS-ST

Ngay 30 - 01- 2024

VIv trAh chap “Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

, ‘ NH DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NH DAN HUYEN CHQ M,TINH A GIAG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran QuAg ThAh.,

Cdc Hoi tham nH dan:

1. Ong Nguyén Vin Tri;

2. Ba Tran Thi Kim Thoa.

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Lé Tuong Vi - Thu ky Toa an nH
dan huyén Cho M, tinh A GiAg.

 Dai dién Vién kiém sat nH dan huyén Cho M: Ong Nguyén Phudc Loi -

Kiém sat vién.

Ngay 30/01/2024 tai try s¢ Toa an nH dan huyén Chg M xét xur so tham cong
khai vu an thu 1y sb: 118/2023/TLST-DS ngay 28/4/2023 vé trAh chap “Hop dong

chuyén nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
594/2023/QDbXXST-DS ngay 12/12/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thj V, sinh nam 1968; 6ng Nguyén Ngoc D, sinh
nam 1965; dia chi: so: 535, t6 19, ap Long Thanh 2, xa Long GiAg, huyén Chg M,
tinh A GiAg, (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1967; sb: 169, t6 6, ép Long Hung, xa
Long GiAg, huyén Chg M, tinh A GiAg, (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quA: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1988;
dia chi: ap Nhon Hiép, xa nhon M, huyén Chg M, tinh A GiAg, (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, to ty khai ngay 12/4/2023 nguyén don: ba Nguyén
Thi V, ong Nguyén Ngoc D T bay: Do quen biét 1 gia dinh nén ngay 15/9/2021 ong,
ba cé lam H0’p doéng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat (giay tay) v6i dién tich
5.000.000m? dat nong nghiép véi gia 1a 100.000. OOOdong/ 1.000m* dét toa lac tai ap
Long Thanh 2, Long GiAg, huyén Cho M, tinh A GiAg. Ong D, ba V di giao du cho
ba Nguyén Thi H sd tién 500.000.000 (ndm tram triéu) ddng; Ba H da giao cho 6ng
D, ba V dién tich dat néi trén dé cAh tac. Khi thyc hién Hop dong gidy tay hai bén co



giao két vé thoi giA dé di cong chung sAg ten, thi thoi giA sau ba H khong thuc hién
theo cam két, ba H cho rang chua co gidy cin cudc cong dan nén khong di cong
ching sAg tén duoc. Do, ba Nguyen Thi H khong thyc hién viée cong chimg nén ong
D, ba V yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
15/9/2021 v6 hiéu va budc ba Nguyén Thi H tra lai s6 tién mua dat 1a 500.000.000
(ndam tram triéu) ddng, cho ba V, 6ng D. Ba V, dng D tra lai dién tich d4t noi trén cho
ba H; yéu cau ba H tra tién 13i 108.000.000 déng.

Bi don ba Nguyén Thi H T bay: Ba thira nhan c6 nhan s tién chuyén nhuong
500.000.000 (ndm tram triéu) dong; ctia 6ng D, ba V. Do chua c6 gidy cin cudc cong
dan nén khong di cong chimg sAg tén Ong D, ba V dugc. Nay, ong D, ba V yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 15/9/2021 v6 hiéu va
dong v tra lai cho 6ng D, ba V s6 tién chuyén nhuong la 500.000.000 (nam tram
triéu) dong; ba tu nguyén dong ¥ tra cho ba V, 6ng D sé tién 1ai 80.000.000 (t&m
chuc triéu) ddng va yéu cau ba V, 6ng D tra lai dién tich dat noi trén cho ba.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quA Ong Nguyen Hiru T: T bay qua ndi dung
vu an trAh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Theo thong bao thu
Iy vu an s6 118/2022/TLST-DS ngay 28 thang 4 nim 2023 ciia Toa an nH dan huyén
Chg M, tinh A GiAg; gitra nguyén don ba Nguyen Thi V, 6ng Nguyen Ngoc D véi bi
don ba Nguyén Thi H. Ong khdng trAh chap vé Hop dong thué quyén su dung dat
ngay 12/3/2023 gilra 6ng vai ba V va ong D khong khoi kién yéu cau doc 1ap voi hop
d6ng thué quyén st dung dat ngay 12/3/2023.

Tai phién toa hom nay cac duong sy T bay khong yéu cau Toa 4n do dac, xem
xét tham dinh tai cho lai va thong nhat yéu cau tuyén b hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 15/9/2021v6 hi¢u ba H thong nhat tra cho ba V, dng D s
tién 500.000.000 dong tién mua dat va tu nguyén hd tro tién 13i 80.000.000 dong.
Tong cong ba H dong ¥ tra cho ba V, éng D 580.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nH dan huyén Cho M phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo
phap luat t6 tung trong qua T giai quyét VU an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc

chap hanh phap lut cia ngudi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding véi quy dinh ctia phap luat.

Y kién vé viéc gidi quyét vu an:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ngoc D.

- Tuyén b6 hop dong ehuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2021, giira
ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ngoc D véi ba Nguyén Thi H vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi H tra cho ba Nguyé~n Thi V, ong Nguyén Ngoc D sé tién
580.000.000 dong. Ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ngoc D co trach nhiém tra lai dién
tich dat cho ba Nguyeén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi ngh’ién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwag tham tra tai phién
to‘a,? can cir vao {cét qua trAh ludn tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién Vién
Kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh:



1] Vé thi tuc té tung: Ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ngoc D khoi kién ba
Nguyén Thi H. Ba Nguyén Thi H ¢6 noi cu tra tai ap Long Hung, x4 Long GIAg,
huyén Cho M, tinh A GiAg. Nén Toa 4n nH dan huyén Cho M thy Iy giai quyét 1a
ding tham quyen duogc quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va Diéu 39 Bo luat td tung dan
su.

[2] Vé néi dung vu dn: Ba Nguyén Thi V, ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyén
Thi H ¢6 x4c 1ap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat (gidy tay) v6i dién tich
5.000m’ vao ngay 15/9/2021; dat toa lac tai ap Long Hung, xa Long GiAg, huyén
Chg M, tinh A GiAg. Do, ba H khong thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat noi trén nén phat sinh trAh chap.

[3] Xét hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat trén cua cac bén dugc lap
thanh van ban trén co s¢ tw nguyén, noi dung cua hop dong khong trai phap luat va
dao durc xa hoi nhung vé hinh thic thi khong ¢ cong ching, ching thue, khong tuan
thu theo quy dinh ctua Luat dat dai tai thoi diém chuyén nhuong duoc quy dinh tai
Diéu 167, 188 Luat Dat dai.

Tneo quy dinh taj Djeu 117 B Luat dan sy, Diéu 188 Luat Dat de‘li va theo
huéng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nH dan t6i cao thi hgp dong chuyén nhugng ndy vo hi¢u theo quy dinh
tai Dicu 129 Bo Luat Dan sy nén hop dong khong co gia tri phap 1y ké tu thoi diém
giao két. Cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang bA dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan theo quy dinh tai Diéu 131 By Luat Dan suy.

Do do, c6 co s& chap nhan yéu cau cta ba Nguyen Thi V, ong Nguyen Ngoc
D. Hoi dong xét xir quyét dinh tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu.

[4] Vé xur Iy hiu qua ctia hop dong vo hiéu: Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia
Vu giao tra cho ba Nguyen Thi V, 6ng Nguyen Ngoc D s6 tien 1a 580.000.000 (nam
tram tam muoi triéu) dong.

~ [5] Bugc 0ng D, ba V ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba H dién tich dat 5’000m2
dat 02 laa, theo ho so hién trang khu dat trAh chap cia Van phong Pang ky dat dai -
Chi nhanh Chg M ngay 18/9/2023.

[6] Ban v& ngay 18/9/2023 cta Vian phong Déang ky dat dai - Chi nhanh huyén
Cho M, tinh A GiAg 1a mdt phan khong thé tach roi cua ban an.

[7] D6 véi chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai cho 2.285.280 dong; ba H tu
nguyén chiu; ba H ¢6 nghia vu hoan tra cho ba V va éng D so tién trén.

[8] Vé dn phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Céc Diéu 167, 188 Luat Dat dai.



- Can cr vao cac Pidu 117, 129 va Diéu 131 B luat Dan su.
- Céc Piéu 26, 35, 39, 147 va Diéu 273 B0 luét t tung Dan su.

- Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xr:
- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ngoc D.

- Tuyén bd hop ~cTc‘A)ng chuyén nhuong quyén st dung dét~ (gidy tay) ngay
15/9/2021 gitra ba Nguyen Thi V, 6ng Nguyén Ngoc D vai ba Nguyen Thi H vo hiéu.

- Budc ba Nguyen Thi H c6 nghia vy giao trd cho ba Nguyen Thi V, 6ng
Nguyén Ngoc D sé tién 1a 580.000.000 (ndm trdm tam muwoi triéu) dong.

- Budc 6ng D, ba V ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba H dién tich dat 5000m” dat
02 Ia, theo hd so hién trang khu dat trAh chap cua Van phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh Cho M ngay 18/9/2023. Khi ba H tra xong s tién 580.000.000 (ndm trdam tam
muoi triéu) ddng cho ba V, éng D.

- Ban v& ngay 18/9/2023 cua Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh huyén
Cho M, tinh A GiAg 1a mdt phan khong thé tach roi cua ban an.

- Vé chi phi do dac dinh gia, xem xét tham dinh tai cho 2.285.280 dong; ba H
tu nguyén chiu; ba H c6 nghia vu hoan tra cho ba V va 6ng D s6 tién trén.

- Vé an phi dén su so tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so tham
27.200.000 (hai muoi bay triéu hai tram ngan) dong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ngoc D s6 tién tam ndp an phi
da ndp 12.000.000 (muoi hai triéu) dong, theo bién lai thu s6 001342 ngay 28/4/2023
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh A GiAg.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi
hanh an khdng thAh toan s tién trén cho bén dugc thi hanh an, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh 4n s6 tién 1i theo murc 131 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dén su.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
dn dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi

tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac dugc tong dat hop 1€./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAD tinh A GiAg THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chg M;

- Chi cuc THADS huyén Chg M;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran QuAg ThAh

TOA AN NH DAN. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN CHQ MOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH A GIAG

Cho M, ngay 30 thdang 01 nam 2024

BIEN BAN NGHI AN



V& vu an: vé trAh chdp “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyen Thi V, sinh nam 1968; ong Nguyén Ngoc D, sinh
nam 1965; dia chi: s6: 535, to 19, 4p Long Thanh 2, xi Long GiAg, huyén Cho M,
tinh A GiAg,

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967; s6: 169, t0 6, ép Long Hung, xa
Long GiAg, huyén Cho M, tinh A GiAg.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quA: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1988;
dia chi: ap Nhon Hiép, xa nhon M, huyén Cho M, tinh A GiAg.

Hoi dong xét xir so' thAim gom co:
Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Tran QuAg ThAh.
Cac Hgi tham nH dan:
1. Ong Nguyén Van Tri;
2. Ba Tran Thi Kim Thoa.
NOI DUNG

Sau khi thao luén, biéu quyét Hoi dong xét xur théng nhat 3/3 tit ca cac noi
dung sau:

Can cu:

- Cac Diéu 167, 188 Luat Dat dai.

- Can cur vao cac Piéu 117, 129 va Diéu 131 B9 luat Dén sy.

- Cac Piéu 26, 35, 39, 147 va Piéu 273 B0 luat t6 tung Dan su.

- Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:
- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ngoc D.

- Tuyén bd hop ~d(‘A)ng chuyén nhuong quyén st dung dét~ (gidy tay) ngay
15/9/2021 gitra ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Ngoc D vdi ba Nguyen Thi H vo hiéu.

- Budc ba Ngl}yén Thi H c6 nghia vu giao trd cho ba Nggyén Thi V, 6ng
Nguyén Ngoc D s06 tién 1a 580.000.000 (nam tram tam muoi triéu) dong.

- Budc ong D, ba V ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba H dién tich dat 5000m? dat
02 lta, theo hd so hién trang khu dat trAh chap cua Van phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh Cho M ngay 18/9/2023. Khi ba H tra xong s6 tién 580.000.000 (ndm trdam tim
mueoi triéu) ddng cho ba V, éng D.

- Ban v& ngay 18/9/2023 cua Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh huyén
Chg M, tinh A GiAg la mét phan khong thé tach roi cia ban an.



- V& chi phi do dac dinh gi4, xem xét tham dinh tai cho 2.285.280 dong; ba H
tu nguyén chiu; ba H ¢6 nghia vu hoan tra cho ba V va éng D so tién trén.

- V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so thAm
27.200.000 (hai mwoi bay triéu hai tram ngan) dong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Ngoc D s6 tién tam ndp an phi
da ndp 12.000.000 (muoi hai triéu) dong, theo bién lai thu s6 001342 ngay 28/4/2023
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh A GiAg.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh an khéng thAh toan sb tién trén cho bén dugc thi hanh an, thi hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai tra cho bén duoc thi hanh 4n sé tién 14i theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan s c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Céac duong sy cd mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su viang mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi
tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1¢€./.

Héi tham nH dan Tham phan- Chii toa phién toa

Tran QuAg ThAh



