TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 383/2023/DS-ST
Ngay 08-08-2023

V/v tranh chép hop dong chuyén doi
quyén st dung dit va hop dong thué
quyén str dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Van

2. Ong V& Vian Duong

- Thuw ky phién t()a:,Bél‘Nguyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dagi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pao Van Tién - Kiém sét vién.

~ Ngay 08 thang 08 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
pho Ho Chi Minh xét xur so' tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6 455/TLST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2022, v€ viéc: “Tranh chap doi lai Gidy chimg nhan quyén
s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 290/2023/Q BXXST-DS
ngay 22 thang 06 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 227/2023/QDXXST-
DS ngay 20 thang 07 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngqyér‘l Thi T, sinh ndm 1963; dia chi: s D duong F, ap
B, xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh, “vang mat”;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Duong Thi Ngoc A, sinh ndm
1986; dia chi: s0 D duong F, ap B, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo ty quyén, “cod mat”.

2. Bidon: ba Nguyén Thi H, s@nh nam 1957; dia chi: s6 E, hém S, duong N,
Ap C, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh, “c6 mat™.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ngb Van N, sinh nim 1983, “ving mat”

- Chi Lé Thi Chuc L, sinh nam 1986, “Véng mat”



Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

- Chi Duong Thi Ngoc A, sinh nam 1986, “c6 mat”

- Anh Duong Van D, sinh nam 1983, “cé mat”

Cung dia chi: s6 D Duong F, ép B, xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
4. Nguoi lam ching:

- Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1960; dia chi: s6 D Puong F, 4p B, xi P,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh, “c6 mat”.

- Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1953; dia chi: s6 A dudng B, ap B, xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, “cé mat”.

- Ba ngyép Thi D, sinh nam 1950; dia chi: s6 A DPuong F, ép P, xa P, huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh, “c6 mat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 09 thang 09 nam 2022 va cdc bién ban lam viéc tai
Toa an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Céc thira dat s6 477, 476, 489, c6 dién tich 10.518 m?, thudc to ban do s6 8,
tai xd P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (viét tat: cac thira dat s6 477, 476,
489) c6 nguodn goc 1a ctia dng ba ngoai cua nguyén don dé lai. Do nguyén don 1a
nguoi cham soc cha me va sinh song trén thira dat nay nén trude khi cha me chét
d3 thong nhat dé lai thira dat nay cho nguyén don. Nguyén don di ké khai va duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2003. Sau d6 cac anh chi va cac
chau trong d6 c6 bi don, ba B, 6ng T1 dén ép budc nguyén don phai chia dién tich
dat trén cho bi don va ba P mdi nguoi 3.000 m?, Pé thuén tién viéc canh tac, bi
don yéu cau nguyén don d6i dién tich dat dugc chia 1y thira dat s6 228, co dién
tich 2.533,3 m?, thudc td ban dd sd 5, tai xa P, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh
(viét tat: thira dat s6 228) cua nguyén don. Do bi ép budc nguyén don méi ky vao
Gidy thoa thudn trao d6i dat vi bi don. Viée bi cac anh chi ép budc ky gidy thoa
thuan trao d6i dat thi nguyén don khong bao chinh quyén dia phuong nén khong
c6 chimg ctr dé nop cho Toa an.

Gidy thoa thuan trao ddi dat do ngudi cta bi don viét, sau d6 bi don photo
dua cho nguyén don mot ban, trén Gidy thoa thuan trao doi dat ban photo ma
nguyén don nhan dugc khong dé ngay, thang, nam. Nguyén don khong nhé ngay
ky Gidy thoa thuan trao ddi ¢at ma chi nhé d6 1a vao nam 2020.

Nguyén don khang dinh khong co viéc chia dat, dm dat voi bi don. Bi don
muon Glay chtng nhan quyén str dung dat thira dat s6 228 cua nguyén don dé
xem roi gitt ludn dén gid khong tra, nguyén don ciing khong giao thira dat nay
cho bi don. Viéc bi don cho anh N thué thtra dat trén thi dén thang 11 nim 2022
nguyén don méi biét.

Thyc t€ khong c6 viée chia dat, doi dat giira nguyén don va bi don vi dién
tich dat nay nguyén don da chuyén nhugng cho chau 1a chi Duong Thi Ngoc A



vao nim 2019. Do d6, ngay 09 thang 09 ndm 2022 nguyén don khoi kién yéu cau
Tda an budc bi don tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s 228
cho nguyén don. Ngay 07 thang 02 nam 2023, nguyén don yéu cau stra ddi, bo
sung don khoi kién v6i ni dung: yéu cau Toa an tuyén bd Glay thoa thuén trao
d6i dat gitra nguyén don va bi don v6 hi¢u; tuyén bd Hop ddng thué quyén sir
dung dat néng nghiép gitra bi don va anh Ng6 Van N v6 hiéu; bude bi don tra lai
quyén sir dung dat cho nguyén don quén 1y, sir dung.

Tai phién hoa giai ngay 22 thang 06 nim 2023, nguyén don van giit nguyén
cac yéu cau khai kién va déng y cho vo chéng anh Ngo6 Van N, chi Lé Thi Chuc
L duoc canh tac thira dat s6 228 dén hét ngay 08 thang 11 nim 2023 theo thoa
thuan trong hop dong thué.

Y kién ciia bi don: Dién tich déat 10.518 m? thudc cac thira s6 477, 476, 489
c6 ngudn gdc clia 6ng ba, cha me bi don dé lai. Khi cha me chét, nha dat cia cha
me di duoc chia cho tat ca cac anh, chi, em. Mot phén dién tich dt cua ong ba
ngoai da dugc chia cho céac con trai, hai 16 dat con lai trong dé co cac thura dat néu
trén theo di chiuc miéng duoc chia cho bén nguoi con gai 1a Nguyén Thi H,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi N1 va Nguyén Thi T. Tuy nhién do bi don ldy chong
& xa qué, nén khi lam so do, hai 16 dat con lai da dugc cap gidy ching nhan cho
nguyén don va ba N1, bj don va ba D khong duogc chia. Vi ba N1 ¢6 chéng con
nén bi don va ba b khong yéu cau chia thira dat ba N1 di duoc cap gidy ching
nhan. Con nguyén don khéng lap gia dinh nén bj don va ba P yéu cau nguyén don
chia thtra dat trén cho bi don va ba B mdi nguoi 3.000 m?. Do c6 sy thoa thuin
nhu vay nén bi don va nguyén don méi 1ap gidy thoa thudn trao doi dat ngay 15
thang 01 nam 2019, ¢6 su ky tén lam ching cuia ba N1, ba B va 6ng T1. Sau khi
ky gidy thoa thuan trao doi dat, nguyén don dua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va giao thira dat s6 228 cho bi don. Bi don da cho chau la anh Ngé Vin N thué
dé trong trot, thoi han thué 12 02 nam tinh tir ngay 08 thang 11 nim 2021 dén hét
ngay 08 thang 11 nam 2023, gia thué 1a 6.000.000 dong/nam, bi don da nhan cua
anh N 13 12.000.000 dong.

Bi don xac nhan c¢6 nho nguoi em ho tén Ngo Duy T2 viét Giéy théa thuan
trao doi dat, khi viét gidy nay ong T2 quén khong ghi ngay, thang, nam. Khi viét
xong, bi don c6 photo mdt ban giao cho nguyén don. Sau d6 vé nha doc lai bi don
méi phat hién thiéu ngay, thang, nam lap gidy nén da nho con trai viét thém dong
chir “Ngay 15 thang 01 nam 2019” vao Glay thoa thun trao d6i dat. Bj don khang
dinh ngay viét gidy thoa thuan trao dbi dat 12 ngay 15 thang 01 ndm 2019, khong
phai 1a nam 2020 nhu nguyén don trinh bay.

Sau khi thoa thuén chia dat xong, ba B c6 thué nguoi vé do v& nhung chua
c6 ban v€, chua thyc hién viéc tach thira va sang tén cho bi don va ba D.

Déi véi cac yéu cau khoi kién cta nguyén don thi bi don khong dong y. Bi
don yéu cau nguyén don thyc hién viéc sang tén thira dat s 228 cho bi don nhu
d3 thoa thuan trude day. Néu nguyén don mudn bi don tra lai Gidy ching nhan
quyén str dung dat thira dat trén thi nguyén don phai chia cho bi don 3.000 m? dat



thudc cac thira dat sd 477, 476, 489. Déng thot, bi don yéu cau Toa 4n huy bé hop
déng chuyén nhuong quyén stt dung dat sé cong chung 022581, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HbGD ky két ngay 16 thang 05 nim 2018 gitra nguyén don voi chi
Duong Thi Ngoc A vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 228.

Tda an giai thich néu bi don c6 yéu cau chia 3.000 m? dat thudc cac thira sd
4717, 476, 489 va yéu cau “huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat so
cong chimg 022581, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16 thang 05 nam
2018, bi don phai lam don yéu cau phan t6, dong tam tmg an phi thi yéu cau cia
bi don moi dugc Toa an thy ly giai quyét. Tuy nhién, bi don khong lam don yéu
cau phan t6. Bi don khong yéu cau giai quyét hiu qua cua hop déng vo hiéu trong
truong hop Gidy thoa thuan trao doi dat va Hop dong thué quyén sir dung dat nong
nghi¢p ngay 08 thang 11 nam 2021 bi tuyén vo hi¢u.

Bi don xac nhan ’chf)ng 1a 6ng Truong Vin T3 khong c6 lién quan gi dén
thira dat dang tranh chap gitra nguyén don va bi don.

Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Y kién cia chi Duong Thi Ngoc A: Chi A khong biét viéc thoa thuan trao
d6i dat giita nguyén don va bi don, khi nguyén don dua ban photo Giay thoa thuan
trao d6i dat thi chi A méi biét sy viéc. Trudc khi co Gidy thoa thun trao d6i dat,
nguyén don da sang nhugng thira dét trén cho chi A vao ngdy 29 thang 03 nim
2019. Ban photo Gidy thoa thuan trao d6i dat ma bi don dua cho nguyén don
khong ghi ngay, thang, nam. Sau khi nguyén don khoi kién, bi don np cho Toa
an Glay thoa thuan trao d6i dat ghi ngay 15 thang 01 nam 2019 13 khéng dang sy
that. Gidy thoa thuan nay bj don da ghi thém ngay, thang, nim vao.

Chi A khang dinh khong c6 viéc thoa thuan chia dat va d6i dat nhu bi don
trinh bay, vi thira dat trén nguyén don da sang nhuong cho chi A va khong c6 viéc
cac thanh vién trong gia dinh tién hanh viéc do v¢, tach thua.

Péi vai thira dat s6 228, nguyén don da chuyén nhuong cho chi A vao ngay
16 thang 05 nam 2018, hai bén da ra phong cong chung lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, chi A da giao du s tién 50.000.000 dong cho nguyén
don, nhung do ban cong viéc nén chi A chua 1am thu tuc dang bo.

Déi véi vu 4n nay, chi A khong c6 yéu cau doc lap, chi dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, khong dong ¥ véi yéu cau caa bi
don vé viéc budc nguyén don phai chia cho bi don 3.000 m? dat thudc cac thua
dﬁt s6 477,476 va 489, vi cac thira dat nay nguyén don di chuyén nhuong cho chi
A.

Chi A ddng ¥ dé anh Ngo Vin N canh tac thira dat s6 228 dén hét ngay 08
thang 11 nim 2023 theo thoa thuan trong hop ddng thué quyén str dung dat nong
nghiép gitra bi don va anh N.

- Y kién ciia anh Duwong Vin D: Anh D thong nhat v6i y kién cta chi Duong
Thi Ngoc A. Anh D khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an nay.



- Y kién ciia anh Ngé Van N: Anh N xéc nhan c6 thué ciia bi don thira dat sd
228 cuia bi don véi gia 6.000.000 ddng/nam. Anh N di giao cho bi don 12.000.000
ddng. Qua trinh thué anh N khong dau tu gi vao thira dit, chi trong lta va bép.
Nay duoc biét nguyén don va bi don dang tranh chép thira dat trén thi sau khi thu
hoach xong, anh N s& tra lai dt cho nguoi dugc Toa 4n phan quyét c6 quyén sir
dung dat hop phap. Anh N khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n nay.

- Y kién ciia chi Lé Thi Chic L: th Lé Thi Chl'l(; L 1a vo cua anh Ng6 Van
N, chi L da duoc Iba an tri€u tap nhi€u lan nhung vang mat nén Toa an khong
ghi nhan duogc y kién.

Tai bién ban ghi nhan ngay 15 thang 06 nam 2023, 6ng Ngo Duy T2 xac
nhén bi don la nguoi nho ong viét Gidy thoa thudn trao ddi dat, trén Gidy thoa
thuan trao 601 dat khong ghi ngay, thang, nam. Vi thoi gian da 1au nén 6ng khong
nhd da viét Gidy thoa thudn trao doi dat vao ngay, thang, nam nao. Ong T2 ¢c6
chtng kién viéc cac anh chi em ctia bi don gom ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
N1, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T cung Ky tén vao Giéy thoa thuan
trao doi dat.

Qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi lam ching la ong Nguyén Vin T1
va ba Nguyéen Thi P cung thong nhat trinh bay:

Dién tich dat 10.518 m? thudc cac thtra dat sé 477, 476, 489 co ngudn gdc
cuia 6ng ba ngoai cua cac duong su dé lai. Khi cha me chét, nha dit cua cha me
da duoc chia cho tit ca cac anh chi em. Dién tich dat ong ba ngoai dé lai, mot
phan di dugc chia cho cac con trai 1a ong Nguyén Van T1 va 6ng Nguyén Vin
H1, phén con lai trong d6 c6 cac thira dat néu trén, theo di chiic miéng dugc chia
cho bdn ngudi con gai 13 Nguyén Thi H, Nguyén Thi B, Nguyén Thi N1 va
Nguyén Thi T. Nam 2003, nguyén don va ba N1 tu di lam thu tuc xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d01 v6i phan dat 6 ong ba ngoai dé lai cho bbn ngudi
con gai. Nguyén don duoc cap gidy ching nhan d6i voi cac thira dat s6 477, 476,
489, ba N1 dugc cap gidy ching nhan d6i véi cac thia dat s6 202, 209, 213, 214,
215, 216, 217, 218, 219. Do bi don va ba b khong dugc chia dét thira ké cia ong
ba ngoai, nén cac anh, chi, em hop ban théng nhét chia phﬁn dién tich dat 10.518
m? ctia nguyén don cho bi don va ba B mdi ngudi 3.000 m?. Vi cé su théa thusn
chia dat nay, bi don méi ddi cho nguyén don phan dién tich dit duoc chia iy thia
dét sb 228 cua nguyén don dé thuén tién canh tac. Viéc doi dat co su ching kién
va ky tén xac nhan cua tAt ca céc anh, chi, em vao Giéy thoa thuén trao d6i dat.

Sau khi dugc chia dat, ba D c6 tién hanh viéc do v& dé lam thu tuc tach thira,
tuy nhién dén nay cong ty do vé chua giao ban v€ cho ba b.

Ngay 27 thang 03 nam 2023, ba D c¢6 Bon yéu cau doc 1ap gui dén Toa an
yéu cau chia phan dién tich dat thugc cac thira s0 477, 476, 489 da dugc cap gidy
chtng nhan cho ba T va céc thira s6 202, 209, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219
da duoc cap gidy chimg nhan cho ba N1 theo di chl'lc miéng cua cha me. Yéu cau
doc lap cua ba P da dugc Toa an thu ly va tach ra dé giai quyét béng vu an dan



sy thy 1y s6 183/2023/TLST-DS ngay 20 thang 04 ndm 2023, vé viéc: “Tranh
chap chia tai san thtra ké”.

Ngudi lam ching ba Nguyen Thi N1 trinh bay: cac thira dat s6 477, 476, 489
c6 ngudn goc cua 6ng ba ngoai dé lai. Khi 6ng ba va cha me chét, nha dat da duoc
chia cho tat ca céc anh, chi, em. Thira dat trén da duoc sang tén cho nguyén don,
do nguyén don la nguoi song cung ong ba, cha me va canh tac thura dat trén da
lau. Sau do, bi don da dan nhiéu nguoi vé ép budc nguyén don chia dat ddng thoi
yéu cau cic anh, chi, em ky vao Gidy thoa thudn trao d6i dat giita nguyén don va
bi don. Vi bi cac chi chiri mang quéa nhiéu nén ba N1 méi phai mién cudng ky tén,
ba N1 khong nhé ngay, thang, nam ky vao vao Glay thoa thuan trao d6i dat. Viéc
thoa thuan chia dat va trao doi dat mdi chi lap gidy, chua thuc hién viéc do vé,
tach thira va sang té€n cho tirng nguoi.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Duong
Thi Ngoc A, anh Duong Van D van gitr nguyén yéu cau, anh Ngb Van N ¢6 don
dé nghi Toa an xét x\r vang mat, chi Lé Thi Chiic L vang mit khong c6 ly do.
Ngudi 1am chirng 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi D van
giit nguyén 10i khai nhu tai Bién ban d6i chat ngay 16 thang 02 nam 2023.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé HO6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu:

1. Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan dugc phan cong thu ly giai quyet vy an da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach
phap ly va moi quan h¢ cua nhimg ngudi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac
vin ban t6 tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh; tuy nhién
con vi pham vé thoi han chuan bi xét xt.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Piéu 72, Piéu 73, Diéu 78 ciia Bo luat
t tung dan sy ndm 2015, chi Lé Thi Chuc L chua thyc hién dung quy dinh tai cac
Pidu 70 va 73 ciia B luat tb tung dan sy nim 2015,

V& noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhédn toan b yéu cau khai kién
cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Can ctr Bon khoi kién ngay 09 thang 09 nam 2022 cua nguyén nguyén don,
Toa an xac dinh quan h¢ tranh chép 1a “Poi lai g1ay chimg nhan quyén st dung
dat” Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién yéu
cau Toa 4n tuyén bd Glay thoa thuén trao d6i dat giita nguyén don va bi don vo
hiéu; tuyén b Hop dong thué quyén sir dung dat nong nghiép ngay 08 thang 11
nam 2021 gitra bi don va anh Ng6 Van N vo hi¢u; bude bi don tra lai quyén sur
dung dAt thira dat s6 228 cho nguyén don; do vay, Hoi dé)ng xét xur xac dinh quan
hé tranh chap trong vu an 1a: Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén st dung dat
va hop dong thué quyén st dung dat.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015, day la tranh chép hop df)ng chuyén do6i
quyen str dung dat va hop dong thué quyén st dung dat thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé ngudi tham gia t6 tung va thil tuc o tung:

Can cir 101 khai cua bi don va chong 13 6ng Truong Vin T3 tai ban tu khai
ngay 24 thang 04 nam 2023, Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng Truong Van T3 khong
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan 1a anh Ng6 Van N co6 don dé nghi
xet xu vang mat, chi Lé Thi Chuac L vang mit khong c6 ly do, can cir khoan 2
Diéu 227 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XUt tién hanh xét xur
vang mit cac duong su trén.

[3] V& cac y€u cau cua duong su:

[3.1] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viée yéu cau Toa an tuyén bd Gidy thoa
thuan trao d6i dat dugc 1ap vao nam 2019 giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyén
Thi H vo6 hiéu:

Cian cu Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 W 131660, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 00102 QSDD-UB do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29 thang 08 nam 2003, Hoi dong xét xir co
cd xac dinh dién tich dat 10.518 m?thudc cac cac thira s6 477, 476, 489 dugc Uy
ban nhan dan huyén C, thanh phé H6 Chi Minh c4p lan dau cho ba Nguyén Thi
T, ngdy 29 thang 03 nam 2019, ba Nguyén Thi T di chuyén nhuong cho chi
Duong Thi Ngoc A.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khai do phia bi don dua nhiéu ngudi
dén ép budc nén nguyén don méi bude phai ky vao Gidy thoa thuan trao doi dat,
tuy nhién, nguyén don khong c6 ching cit chirmg minh nén Hoi dong xét xir khong
c6 co s chap nhan 101 khai ndy cta nguyén don.

Can ctr 101 khai cta cac duong sy, nhimg ngudi 1am chtng va ngudi viét ho
la 6ng Ngd Duy T2, cung sy thira nhan cua bi don vé dong chit “Ngay 15 thang
01 nam 2019” 14 do con trai cua bi don viét, do d6, Hoi déng x€ét XUr ¢ co s& xac



dinh Gidy thoa thuan trao doi dat khong co ngay, thang, nim nén khong diing vai
quy dinh cua phép luat.

Cin ctr 101 khai cia cac duong su va nhitng nguoi 1am chung, tai thoi diém
trao doi quyén st dung dat, phﬁn dién tich dat 10.518 m? theo thoa thuin duoc
chia cho bi don va ba B mdi nguoi 3.000 m?, tuy nhién, bi don chua lam thu tuc
tach thira va tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi phan dién
tich dat duoc chia.

Can ctr quy dinh tai cac Diéu 168 va 188 cua Luat dat dai ndm 2013 vé thoi
diém va diéu kién thuc hién cac quyen cliia nguoi su dung dat 1a khi nguoi sir dung
dat co “Gidy ching nhan”; tai thoi diém chuyén doi, bi don chua duoc cap gidy
chirng nhan ddi véi phan d1¢n tich dat duge chia nhung cac bén da tién hanh ky
két hop dong chuyén doi quyén st dung dét 1a khong dung quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

Ngoai ra, cin ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
ching: 022581/HD-CNQSDD ngay 16 thang 05 nam 2018, nguyén don da
chuyén nhuong thira dat s6 28 cho chi Duong Thi Ngoc A, sau d6 nguyén don lai
thoa thuan chuyén dbi thira dat nay cho bi don ma khong c6 sy dong ¥ ctia vo
chong chi A 1a khong dung quy dinh ctia phép luat.

Tir cac phan tich trén va cin ct quy dinh tai cac Piéu 117, 122 va 123 cla
B0 luat dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xur ¢6 co sO xac dinh: Van ban thoa thuan
trao ddi dat ky két gitra ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi H v6 hiéu do vi pham
diéu cAm cta phap luat.

- Xet yéu cau cua nguyen don budc bi don tra lai Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 AD 700291, s6 vao s6 cap GCN: H00948/07 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ba Nguyén Thi T ngay 28 thang 12 ndm 2005:

Do Vin ban thoa thudn trao doi dat giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi
H vo6 hi€u, nén can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat dan sy nim
2015: “Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”, Hoi dong xét xtr c6 co s chap nhan yéu
cau ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don Giy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AD 700291, s vao sd cap GCN: H00948/07 do Uy ban nhan dan
huyén C cép cho ba Nguyén Thi T ngay 28 thang 12 nam 2005.

Nguyén don va bi don dé}l khong yéu cau boi thuong thi¢t hai trong truong
hop Van ban thdéa thuan trao doi dat bi tuyén vo hi¢u, nén Ho1 dong xét xir khong
Xem Xét.

[3.2] Xet yéu ciu ctia nguyén don yéu cau tuyén b Hop dong thué quyén st
dung dat nong nghiép gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Ngbé Vian N 1ap ngay ngay
08 thang 11 ndm 2021 vo higu:

Do Van ban thoa thuén trao d6i dat gitra nguyén don va bi don vo hiéu nén
tai thoi di€m cho thué, ba Nguyén Thi H khong phai la chu s dung hop phap doi
vo1 thira dat so 228; can cur cac Diéu 168 va 188 cua Luat dat dai nam 2013 va
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céc Diéu 117, 122 va 123 cua Bo ludt dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr ¢6 co s6
xac dinh Hop dong thué quyén sur dung dat nong nghiép ngay 08 thang 11 nam
2021 ky ket gitra bi don va anh Ng6 Van N vo hiéu.

- - Xétyéu cau cla nguyen don budc ba Nguyén Thi H tra lai quyén sir dung
dat thira s6 228, to ban do so 5, xa P, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh:

Do Hop ddng thué quyén str dung dat nong nghiép ngay 08 thang 11 nim
2021 v hiéu, nén cin cit Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015, cac bén hoan
tra cho nhau nhing gi da nhan, tir do, Hoi dong xét xir ¢ co s¢ budc anh N va chi
L giao lai thira dat s6 228 cho bi don. Tuy nhién, tai thoi diém cho thug, thira dat
trén khong thudc quyén st dung hop phap ctia bi don ma thudce quyén st dung
hop phap cua nguyén don. Ngay 16 thang 05 nam 2018, nguyén don dé ky két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 022581/HP- -CNQSDb chuyén
nhuong thira dat trén cho chi Duong Thi Ngoc A, hop ddng chuyén nhuong duoc
cong chimg bai Vin phong C nhung chi A chua lam thi tuc dang bo; cin cir quy
dinh tai khoan 7 Piéu 95 cua Luat dat dai nam 2013: “Viéc dang ky dat dai, tai
san gan lién vé&i dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky S6 dia chinh”, nhu vay,
thira dat trén van thudc quyén str dung ctia nguyén don. Vi vay, Hoi déng xét XU
c¢6 co s budc anh N va chi L giao tra thira dét trén cho nguyén don.

Can cu 101 khai cua nguyén don va vo chong chi A dong y cho vo chbng anh
N duogc canh tac thira dat trén dén hét ngay 08 thang 11 ndm 2023, x¢ét thay, day
1a su tu nguyén cta cac duong su va co loi cho vo chdng anh N nén Hoi dong xét
xtr chap nhén.

Vo chdng anh N, chi L khong c6 yéu cau doc 1ap, bi don khong cé yéu cau
giai quyéet hau qua cua hop dong vo hiéu, nén Hoi dong xét xtir khong xem xét viée
boi thuong thi¢t hai khi Hop dong trén bi tuyén vo hicu.

[3.3] Xét yéu cau cua bi don:

Bi don yéu cau Toa 4n tuyén bd hity Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 022581/HP-CNQSDD ky ket giita nguyén don voi chi Duong Thi
Ngoc A _ngay 16 thang 05 nam 2018, yéu cau nguyén don thyc hi¢n thu tuc sang
tén quyén sir dung dat thira so 228 cho bi don, néu nguyén don khong dong ¥ thi
phai chia cho bi don 3.000 m? thudc cac thura s6 477, 476, 489; tuy nhién, bi don
khong lam don yéu cau phan t6 nén Hoi ddng xét xir khong c6 co s& xem xét, giai
quyét cac yéu cau cua bi don.

Néu sau nay bi don c6 tranh chép ddi vé6i cac thia dat sb 477, 476, 489 thi
lam don yéu cau doc lap giri dén Toa an dé duoc giai quyét trong vu an dan su thu
ly sd 183/2023/TLST-DS ngay 20 thang 04 nim 2023, giita nguyén don ba
Nguyén Thi P va bi don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chip chia tai san thira
ké” hoic s& dugc giai quyét bang mot vu an khéc.

[4] Vé phan phét biéu ctia Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Cu Chi,
Hoi ddng xét xir nhan thay: quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém



sat nhan dan huyén Cu Chi phu hop quy dinh cua phap luat va nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén chap nhan.
[5] V& an phi dan su so thdm va chi phi t tung khéc:
Bi don duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat. Hoan lai tién tam tng
an phi cho nguyén don.
Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai san tranh chip nguyén
don ty nguyén chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Dicu 147, bicu 227, bicu 271, Biéu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 117, 122, 123 va 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cin clr cac Diéu 95, 167, 168 va 188 clia luat dat dai ndm 2013;
Can ctr Luat Thi hanh 4n dan su da dugc stra d6i, bo sung nam 2014;

Can cr Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

- Tuyén bd Gidy thoa thuén trao d6i dat gitra ba Nguyén Thi T va ba Nguyén
Thi H v6 hi¢u do vi pham di€u cam cua phap luat;

Budc ba Nguyen Thi H tra lai Glay chirng nhéan quyen st dung dat s6 AD
700291, vao sb cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H00948/07 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28 thang 12 nam 2005 cho
ba Nguyén Thi T.

Truong hop ba Nguyen Thi H khong tra lai Glay ching nhan quyen su dung
dat s6 AD 700291, vao so cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H00948/07
do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay 28 thang 12 nam
2005 cho ba Nguyen Thi T thi ba Nguyen Thi T dugc quyén lién hé véi cac co
quan c6 tham quyén dé duoc cip lai gidy chtirng nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Tuyén bo Hop dong thué quyen sir dung dat nong nghiép ngay 08 thang 11
nam 2021 gitta ba Nguyén Thi H va anh Ngé Vin N v6 hiéu do vi pham diéu cdm
cua phéap luat;

Budc anh Ngb Van N va chi Lé Thi Chuc L tra lai quyen su dung dat thira
s6 228, t& ban d6 05, tai xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén
Thi T ngay khi hét thoi han thué 1a ngay 08 thang 11 nim 2023.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:
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Ba Nguyén Thi H dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém & khoan
1 Piéu 12 cia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Hoan lai s6 tién tam tng an phi cho ba Nguyén Thi T 1a 300.000 (Ba trim
nghin) déng theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2022/0019808
ngay 06 thang 10 nam 2022 cta Chi cyc thi hanh an déan sy huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh.

(Shl phi xem xé&t tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai san tranh chép ba
Nguyén Thi T tu nguyén chiu.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an dugc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp . H Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;
- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;
- Duong su; (ba ky)
- Luu ho so.
Tran Thi Kim Hoai
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