TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bananse: 118/2020/KDTM - PT.
Ngay : 20,23/7/2020
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Thdam phdan - Ong Nguyén Thdi Son
Ong Nguyén Xuin Tuin

Thu ky Toa an nhdn dan TP Ha N¢i ghi bién ban phién toa : Ba Dwong Thi Hué, Ba
Nguyén Thi Thu Huyén.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan TP Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Kim Thanh - KSV

Ngay 20,23 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét
xtr phiic thim, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb: 77/2020/TLPT -
KDTM ngay 11 thang 03 nim 2020 vé tranh chip: Hop ddng tin dung.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 32/2019/ KDTM — ST ngay 21
thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan dan Quan BD bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sé: 233/2020/QDPT — KDTM
ngay 26 thang 5 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 311/QDPT- KDTM ngay 23
thang 6 nam 2020 gitra cac duong su :
Nguyén don: Ngan hang AGB ( Viét tit AGB ).
Pia chi : S6 02 Lang Ha, phuong TC , quan B , thanh phd Ha Nbi.
Dai di¢n theo phap luat: C)ng Trinh Ngoc K- Chu tich Ho1 déng thanh vién.
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin N — Phé Giam ddc Ngan hang AGB - chi
nhanh TA . Theo quyét dinh ty quyén s 311/QD-NHN.TrA-TH ngay 06/8/2019.
Bi don: Cong ty TNHH TT ( Viét tit Congty TT ).
Trusé : S6 7 ngd 640 duong NVC, GT, quan LB, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh H

-Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1,Ba Vi Thi HI sinh nam 1973

Dia chi: S6 7 ngach 324/35 TK , phuong B, quan TH , Ha Noi.

Ping ky ho khau thuong trii: 393 TK , phuong B , quan TH , Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua ba H1 : Luat su Ngbé Thanh B va luat su Nguyén
Van N.

2, Ong Vi Hitu H2 sinh nam 1940

3, Ba Ho Thi H3 sinh ndm 1944

4, Ong Vii Hitu D sinh nam 1974

5, Ba Nguyén Thi Kim O sinh nim 1964

6, Anh Vi Bdo A sinh nam 1994

7, Chi Vii Minh H4 sinh nam 2003 do 6ng D, ba O @dai dién

Cung tra tai: S6 5 ngd 25 duong TH , phuong QA , quan TH , Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D , ba O : Luat su Lé Thi Hong V va
Luatsu Vi Quang V .

Ngwoi lam chiung:

1, Ong Duwong Manh H4 sinh nam 1978

Tru tai: s6 35 LK29- Khu d6 thi VC — Huyén HP — Ha Noi.

2, Ong P6 Manh HS sinh nim 1964

Tra tai: s6 282 phd LTT — Phuong KM — Quan TX.

3, Ba Nguyén Thi Minh H6 sinh nam 1975

Tra tai: s6 573 VTP — Quan PP — Ha Noi.

Ong N, baH1,6ng D, ba O, anh BA, chi H, 6ng H4, ba H6, dng H5, dng B, 6ng Ng,
ba V, 6ng Vo mit, cac duong sy khic ving mat

NOI DUNG VU AN

*Theo Don khoi kién va cac ban ty khai AGB trinh bay nhu sau :

Ngay 01/8/2016, AGB - chi nhanh TA va Congty TT ky Hop ddng cap tin
dung han murc s6 1305-LAV-201600596, sé tién: 21.000.000.000 dong, muc dich vay:
Bo6 sung vén luu dong, thoi han cap tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dong, 13i suat
tai thoi diém ky hop dong 1a 9%/nim, 13i suit phat qua han bang 150% 14i trong han.
Trén co s& hop dong cap tin dung han mirc di ky két, AGB da 16 lan giai ngan cho



Ccong ty TT , tinh dén ngay 29/6/2018 Céng ty TT con ng AGB sb no gbc:
10.052.200.000 dong va 14i theo quy dinh.

Tai san dam bao cho khoan vay 13: Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai s6 5 ngd 25, duong TH , phuong QA , quan TH , thanh phé Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN065752 do UBND quin TH cap ngiy
19/3/2009, ding ky chuyén nhuong cho ba Vit Thi H1 ngay 22/12/2014. Hop ddng thé
chép quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé dam bao nghia vu ciia bén thir ba
50 2456.2015/HDTC ky ngay 26/5/2015 giita Ngan hang, ba Vii Thi H1 va Céngty TT
, dang ky giao dich bao dam ngay 27/5/2015 tai Phong diang ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh quan TH . Gia tri tai san thé chp 14.185.000.000 déng va dam bao cho du ng tbi
da 10.500.000.000 dong.

cong ty TT khong thanh toan tién cho AGB theo thoa thuan, AGB da thong
béo va ap dung céc bién phap can thiét dé thu hdi no nhung Cong ty TT va cac cha tai
san van khong thuc hién nghia vy tra no.

Nay AGB dé nghi Toa an budc Cong ty TT tra no cho AGB toan bd s6 no cla
Hop dong tin dung néu trén tam tinh dén ngdy xét xir so tham (21/10/2019) la
13.744.736.533 dong, trong do:

No gbe: 10.052.200.000 dong.

No 14i trong han 13: 2.550.622.711 dong.

No 1ai qua han: 1.141.913.822 déng.

- Pé nghi Toa 4n tiép tyuc tinh 1ai tir ngay 21/10/2019 theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén ngay Congty TT thuc té thanh toan hét no cho AGB .

Trong truong hop Coéng ty TT khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
theo ding nghia vu néu trén thi AGB ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai tai san bao dam & quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat noi trén dé
thu hoi toan bd khoan no.

*Ba Vii Thi HI trinh bay:

Do can mot sd von dé 1am an, qua gidi thiéu ba H1 biét Cong ty TT , nguoi dai
dién 1a 6ng Nguyén Anh H , Chu tich HDTV c¢6 kha ning vay von ctia Ngan hang va
ca nhan, ba H1 thé chap 1a nha va dat tai dia chi s6 5 ngd 25 duong TH , phudng QA ,
quan TH , thanh phd Ha Noi, dién tich dit ¢ 135m? va 10 m* dit vuon lién ké di duoc
UBND quéin TH cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AN065752 dimng tén ba



H1 . Ngay 11/5/2015 ba H1 , 6ng H c6 ky mot hop dong hop tic dau tu sb
05/2015/HTDT. Ngay 25.5.2015 ba H1 , Cong ty, AGB ky Hop ddng thé chip sb
2456.2015/HDTC, sau d6 AGB cho Cong ty TT vay sd tién 10.500.000.000 dong
trong d6 Coéng ty TT cho ba H1 vay 6.000.000.000 dong, Cong ty TT vay
4.500.000d6ng. Ba H1 van tra 1ai cho Cong ty TT . Nay AGB khoi kién ba H1 dé
nghi Toda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ong Vi Hitu H2 trinh bay:

Ong H2 va vo 1a ba HO Thi H3 ¢6 03 nguoi con: Vit Hiru D,
Vi Thi L, Vi Thi H1 . Ngudn gbc thira dat rong 145 m? tai s6 5 ngd 25 duong TH ,
phuong QA , quan TH thanh phé Ha Noi do cha ong dé lai, 6ng H2 ba H3 xay 01
cin nha 2 tang vao nam 1992, dén nam 2009 6ng H2 ba H3 duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ong H2 ba H3 théng nhat dé lai cho con trai Vii Hitu D tho
cling to tién.

Nam 2008, dng D ba O pha nha cii va xay dung ngdi nha 4 tang dé gia dinh
cung &, nha duoc xay dung trén 2 thira dat sat nhau 13 thira 138b va 133(1P) -3 tién xay
nha cia6ng DbaO.

Khoang nam 2014, ba Vii Thi H1 ¢6 nhu cau vay mdt s6 von dé kinh doanh ¢6
hoi muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat trong it ngdy dé vay vén ngan hang, nén
6ng H2 khoéng noi viéc thé chap ctia ba H1 véiéng D .

Ong H2 dé nghi Toa 4n x4c nhan ngdi nha 4 tang tai sé 5 ngd 25 duong TH ,
phuong QA , quan TH thanh phd Ha Noi 1a ciia 6ng Vii Hitu D va ba Nguyén Thi Kim
0.

* Ong Vii Hitu D trinh bay:

Ong Vi Hitu H2 va ba H6 Thi H3 dugc Uy ban nhan dan quan
TH cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat ddi vé6i thira dat s6 138b, to ban d6 sb 18,
dién tich 249 m* dat, tai san gin lién voi dt 13 nha & 02 ting, dién tich xay dung 64
m?, dién tich san x4y dung 120 m* tai dia chi s6 5 ngd 25 duong TH , phuong QA ,
quan TH , thanh phé Ha No6i.Ngay 02/9/2009, 6ng Vii Hiru H2 va ba H6 Thi H3
chuyén nhuong 114 m?® dat cho ong Db Viét H7 va Lé Thi Ngoc D, dién tich dat con
lai 1a 135 m? @4t & va 10 m* dat vuon lién ké. Do 6ng D 14 con trai duy nhét nén 6ng
H2 n6i sé cho dng D nha dat nay dé sir dung ciing nhu thd cling sau nay.



Nam 2008, 6ng D bad O pha nha cii va xdy dung ngdi nha 4 tang dé gia dinh
cung &, nha dugc xay dung trén 2 thtra dat sat nhau 1a thira 138b va 133(1P) -3 tién xay
nha hét khoang 2.500.000.0004d 14 cua 6ng D ba O .

Ngay 19/3/2009 UBND quan TH cip Gidy ching nhin quyén st dung dat co
ghi nha 02 ting DTXD 120 m® dung tén 6ng H2 , ba H3 . Ong D , ba O khong biét
viéc 6ng H2 ba H3 chuyén nhuong nha dat noi trén cho ba H1 .

Théang 10/2017, khi AGB thong bao vé viéc nha dat nay dang thé chap thi éng D
,ba O méi biét

Nha 4 ting tai s6 5 ngd 25 phuong QA , TH xay dung nam 2008 trén 03 thira dat
Sau.

1, Mot phan cua thira dat s6 138b, to ban do s6 18 theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat BN065752 do UBND quan TH cap ngay 19/3/2009 cho 6ng H2 ba H3 .

2, Mot phan (hon 10m2) nam trén ngd di chung giita thira dat 138b va thira dat
s6 133(1 phan), to ban dd sb 18.

3, Mot phan dat cua 33,1m® dit ciia 6ng D , ba O ndm trong thira 133(1 phan),
to ban d6 s 18.

Vi vdy, ong D, ba O dé nghi Toa an xéac dinh ngdi nha 4 tang co dién tich mit
san theo s6 do 77m? tai dia chi sé 5 ngd 25 dudng TH , phuong QA , quan TH , thanh
phd Ha Noi 1a tai san thudc quyén sé hitu cua 6ng D , ba O , dong thoi khong chap
nhan yéu cau ciia AGB vé xir 1y tai san dam bao.

* Ba Nguyén Thi Kim O trinh bay: Nhat tri v&i 101 trinh bay cia 6ng D

* Anh Vi Bao A , chi Vii Minh H4 trinh bay: Nhat tri voi 10i trinh bay ctia 6ng D
. ba O, vi diéu kién khach quan nén xin dugc Véng mit tat ca cac budi lam viéc theo
thu tuc td tung tai Toa an va phién toa so tham.

Tai phién toa so' thim:

- AGB giit nguyén yéu cau khai kién.

- Ba Oanh trinh bay: Ong D , ba O xay nha 04 tang theo Gidy phép xiy dung
do UBND Quén TH cip cho 6ng H2 , khi xay 6ng H2 ba H3 noi s& cho 6ng D dé &
va sau nay tho cung. Hop dong thé chip thé hién trén dat ¢6 nha 02 ting nhung thuc té
1a nha 04 tang, nén nha 04 ting nay khong lién quan dén phan thé chap cua ba Hanh.
Pé nghi Toa an xac dinh nha 04 tang 1a tai san thudc quyén so hitu cia dng D, ba O .



- Ba H1 van giit yéu cau nhu da trinh by va xin dé nghi Ngan hang cho ba tra
ng gbe va 13i khoang 7.000.000.000 dong dé ba H1 duoc 1y tai san veé.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng D ba O sau khi phan tich
danh gia cac chimg ctr da dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cac van dé sau:

Pé nghi Toa an xem xét vé tham quyén vi Cong ty ¢o tru so tai quan LB .

Dé nghi tuyén hop dong thé chap vé hiéu vi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba H1 va dng H2 ba H3 v6 hiéu, tam ngimg phién toa dé thu thap bd
sung chimg ctr sau: hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat va hd so xin
phép xdy dung cta dng H2 ba H3 , két luan thanh tra s6 572 ngay 15/5/2006, triéu tap
cac thanh vién cua Cong ty TT .

Ban dn Kinh doanh thuong mai_so tham s6 32/2019/ KDTM — ST ngay 21 thang
10 nam 2019 ciia Toa dn nhdn ddn Qudn BD da quyét dinh nhw sau :

Xir: 1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang AGB ddi voi Cong ty

TNHH TT vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

2. Congty TNHH TT phai tra ng cho Ngan hang AGB :

No gbc: 10.052.200.000 dong (Mudi ty, khong trim ndm muoi hai triéu, hai trim
nghin dong).

No 1ai trong han: 2.550.622.711 déng (Hai ty, ndm trdm nam muoi tri¢u, sau
tram hai muoi hai nghin, bay trim mudi mot dong).

No 13i qué han: 1.141.913.822 ddng (M6t ty, mdt trim bon muoi mdt triéu, chin
tram mudi ba ngan, tim trim hai muoi hai dong).

Tong goc va 1ai 1a: 13.744.736.533 dong ( Mudi ba ty, bay trim bén muoi bon
triéu, bay trim ba muoi sau nghin, nim trim ba muoi ba déng).

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Ccong ty TNHH TT con phéai chiu khoan tién 14i cta s6 tién no goc chua thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cip tin dung han muc sb
1305-LAV-201600596 ngay 01/8/2016
nhung phai phu hop vdi quy dinh cua phap luét.

3. Truong hop Cong ty TNHH TT khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu trda ng khong ddy di  khoan no néu trén thi Ngan hang AGB ¢ quyén dé
nghi co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bdo dam sau day dé thu hoi

no:



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai sb 5 ngd 25 duong TH , phudng
QA , quan TH , Ha Néi1 theo Giéy chig nhan quyén st dung dat s6 AN065752, s6 vao
sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat : H460, hd so gbc 763/2009/QD-UB/
460/2009 do UBND quan TH cap ngay 19/3/2009 cho 6ng Vii Hira H2 va ba H6 Thi H3
, dang ky sang tén cho chi Vii Thi HI ngay 22 thang 12 ndm 2014.

S6 tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chép néu trén s€ duoc thanh toan toan
bd khoan no trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngan hang sé tra lai cho bén thé
chép, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang sd tién thiéu.

Anh Vii Hiru D va chi Nguyén Thi Kim O dugc tiép tuc st dung dat trong pham
vi quyén, nghia vu cia minh; Quyén va nghia vu ctia bén thé chip trong mbi quan hé
v6i chi s¢ hitu tai san gan lién v6i dat duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén
sir dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Danh cho anh Vii Hiru D va chi Nguyén Thi Kim O duoc quyén wu tién mua
(nhan chuyén nhugng) quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén néu co
yéu cau.

4. Do bj don khong dua ra yéu cau phan td, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Néu sau ndy giita cac
bén c6 tranh chép thi c6 quyén khdi kién bang vu an khac theo quy dinh cua phap lut.

5. Vé an phi: Cong ty TNHH TT phai chiu 4n phi so tham la: 121.744.737
d6ng (mot tram hai mdt triéu, bay tram boén bon nghin, bay trim ba bay).

Ngan hang AGB khong phai chiu 4n phi so tham.

Sau Kkhi xét xir so' thim :

- Ong Vil Hiru H2 , ba HO Thi H3 khang c4o 1 phan ban an.
Ngay 19/7/2020
6ng Vi Hiru H2 , ba H6 Thi H3 c6 Pon rat toan bd yéu cau khang cao

va ¢o quan diém : “ Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién
véi dat dwoe ky két ngay 25/7/2012, 26/11/2014 giita vor chong téi va con gdi t6i la Vi
Thi HI tai Van Phong céng chimg déc ldp la hoan toan tw nguyén, khong bi lia déi,
trong trang thdi tinh than hoan toan minh mdn va xdc dinh quyén sir dung dat dé thuéc
quyén so hiru ciia con gdi ching t6i la Vii Thi HI tir d6 cho dén nay, dé nghi Tod dn

gidi quyét vu an theo quy dinh ciia phdp lugt”



Ong Vi Hitu D , bA Nguyén Thi Kim O khéng cdo 1 phan bdn én véi ni dung
Toa an cdp so thdm vi pham trong viéc chua lay dugc 101 khai ciia Coéng ty TT , khong
tién hanh niém yét cong khai cac thu tuc td tung cua Toa an, chua xac minh dia chi cua
bi don, khong triéu tip nhimg thanh vién gop von ctia Congty TT .

Toa an chua xac minh vé viéc xay dung, cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s& AN 065752 ngay 19/3/2009. Khi Ngan hang thdm dinh tai san thé chip, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét 1a nha 2 ting, nhung thuc té 1a nha xay 4 tang, day 1a 16i
ctia Ngan hang lam anh hudng truc tiép dén quyén loi cua dng D , ba O . Hop dong
chuyén nhuong ngay 25/7/2012 do dng H2 , ba H3 , ba H1 Kky két, cac bén déu cd tinh
gidu thong tin vé hién trang tai san trén dat 12 nha 4 ting , c6 hanh vi gian doi d6i véi
cong ching vién, xdm pham dén quyén loi ciia ong D ,ba O . Ong H2 va ba H3 déu co
101 khai khang dinh cho 6ng D toan b thira dat néu trén 1am noi tho cing, do vay dé
nghi Toa an xac dinh ngdi nha 4 ting thudc quyén sd hiru cia 6ng D , ba O . Hop dong
thé chap c6 vi pham d6 1a co sy gian ddi vé hién trang tai san trén dat, do vay dé nghi
Toa 4n hity Hop ddng chuyén nhuong, huy Hop dong thé chap. Do nhiing vi pham néu
trén cua Toa an so tham dé nghi Toa 4n huy toan bo ban 4n so tham.

Ba Vi Thi HI khdng cdo 1 phan ban édn nhw sau : Yéu cau xem xét hiéu luc cia
Hop ddng thé chap, Hop dong tin dung.

Ong Duwong Manh H4 , ba D6 thi Minh Hué, éng D6 Manh HS, ba Lé Phwong
Hanh, 6ng Nguyén Quéc Viét déu thong nhat trinh bay : 1 phan thira dat 138b to ban dd
s6 18 tai s6 5 ngd 25 dudng TH da duge UBND Quan TH cép Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AN 065752 ngay 19/3/2009 dimg tén 6ng H2 , ba H3 dang ky sang tén
ba H1 trong d6 co dién tich 55,4m?1a ngd di chung ciia 05 ho viéc ndy c6 su thod thun
clia cac ho trong d6 co gia dinh 6ng H2 , ba H3 , ba H1 , do vay dé nghi Toa an trong
truong hop AGB xur 1y tai san thé chip thi khong duoc xtr 1y phat mai déi voi 55,4m?
ngd di néu trén, dé nghi xac dinh dién tich ngd di néu trén 1a sir dung chung. Khong yéu
cau Toa an phai dua vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a Ngudi co quyén lgi va nghia vu
lién quan tir cip so thiAm dén phuc tham, dé nghi giai quyét vang mat.

Tai phién toa phiic tham :

- AGB trinh bay : Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap dugc cac bén ky két
trén co s tu nguyén phu hop voi phap luat nén phat sinh hiéu lyc. AGB thuc hién

trinh tu thé chip theo diing quy dinh cta phap luat, c6 xem xét hién trang tai san trén



dat va co dinh gia toan bo tai san thé chap. Khi kiém tra hién trang 1a nha 4 tang tuy
nhién chua duge co quan nha nudc co thim quyén cong nhan, Hop dong thé chap duoc
1ap theo dung luat cong ching, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khang cdo cia
cac duong su. Tuy nhién qua xem xét hién trang thiy rang 1 phan dién tich dat dang 1a
dién tich sir dung chung cua nhiéu ho dé nghi Toa an xem xét xac dinh dién tich sur
dung chung , dién tich st dung riéng dé dam bao thi hanh 4n.

- Ba Vii Thi HI va ludt sw thong nhat trinh bay: T nam 2012 dng H2 , ba H3
da dinh doat chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 , 6ng D va ba O chi c6
cong sirc xay dung nha 4 tang. Toan bo dién tich thira dat 1a 145 m® trong d6 c6 55,4m?
ngd di chung , dién tich dat con lai thudc quyén st dung ctua ba H1 . BA H1 dong ¥ tra
cho AGB 6 ty dé giai chap tai san thé chép.

- Gng Vi Hiru D |, ba Nguyé~n Thi Kim O , anh Vii Bao A , chi Vii Minh H4 va
ludt sw théng nhdt trinh bdy : gitt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hay Hop dong
chuyén nhuong, Huy hop ddng thé chép, hiy ban an so tham.

Ong Duwong Manh H4 , ba Pé thi Minh Hué, éng D6 Manh HS, déu théng nhat
trinh bay : dé nghi Toa 4n trong truong hop AGB xir Iy tai san thé chap thi khong duoc
xtr Iy phat mai d6i voi 55,4m? ngd di néu trén, dé nghi xac dinh dién tich ngd di néu
trén 1a st dung chung. Khong yéu cau Toa an phai dwa vao tham gia té tung véi tu cach
1a Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan tir cip so tham dén phuc tham.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Ha Ni cé quan
diém:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su.

Vé ndi dung: Pon khang cao cua ba H1 , 6ng H2 , ba H3 , 6ng D, ba O trong
tho1 han Luat dinh va hop 1¢€.

Ong H2 , ba H3 ¢6 don xin rat yéu cau khang cao do vay dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ctia 6ng H2 , ba H3 .

Ba H1 rat yéu cau khang céo vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong, thiy rang
day 1a su tu nguyén ctia bd H1 nén chap nhan.

Hop dong tin dung , Hop ddng thé chap do cac bén ky két trén co sé tu nguyén
pht hop phép ludt nén phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién cin ¢t vao cac tai liéu c6 trong hd
so thé hién ngdi nha 4 tang dugc xay trén 2 thira dat 138b va thira 133(1p) va 1 phan 1a



ngd di chung , viéc Toa an so thdm quyét dinh viéc AGB ¢6 quyén xtr 1y tai san thé
chép nhung khong tuyén rd phan dién tich cua ngd di chung, phan dién tich cua ting
thira dat 1am anh huong dén quyén loi cta cac duong su, do vay cin ctr khoan 2 diéu
308 Bo luat t6 tung dan su chap nhin 1 phan yéu cau khang céo ctia dng D , ba O dé

nghi Ho1 dong xét xtr stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

- Vé thi tuc to tung : Don khang cao ctia ba H1, 6ng H2 ,ba H3,6ng D, ba O
trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

- Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi di tién hanh téng dat hop 18 cac vin ban t6
tung cho Cong ty TT , ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, nhung cac duong su
néu trén déu vang mat khdng co Iy do, ong H2 , ba H3 c6 don dé nghi xét xir vang mat,
do vay can ctt khoan 1 diéu 228, khoan 3 diéu 296 B0 luit t6 tung dan sy Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mit cac duong su.

- Can ¢t vao cac tai liéu co trong hd so thé hién: Toa an cap so tham da thyuc hién
viéc diéu tra xac minh, niém yét téng dat cac van td tung ddi vai Cong ty TT theo ding
quy dinh cta phép luat, nhung 6ng Nguyén Anh H nguoi dai dién theo phap luat cua
Ccongty TT viang mat khong c6 1y do, do vay Toa an so tham xét xir vang mit Cong ty
TT theo diing quy dinh ctia phép luat, do vay khong chap nhan khang cdo ciia 6ng D,
ba O vé viéc khong triéu tap Cong ty TT dén Toa an.

- Ong Vi Hiru H2 va ba HO Thi H3 c6 don xin rat yéu cau
khang céo nén
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang cao ctua 6ng H2 , ba H3 .

- Ba Vii Thi H1 rit yéu cau khang céo vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong,
thay rang day 1a su tu nguyén cia ba H1 , nén chap nhan.

- Vé noi dung:

1/Vé hop dong tin dung:

Ngay 01/8/2016, AGB - Chi nhanh TA va Congty TT ky Hop dong cap tin
dung han mirc s6 1305-LAV-201600596 va 04 Gidy nhan no kém theo trén co so tu
nguyén phi hop véi cac Diéu 471, 476 Bo luat dan su nam 2005, nén phat sinh hiéu



luc, do vay khong chip nhan khang céo cua dng D , ba O  vé hiéu luc ctia Hop dong
tin dung. Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so, cac Gidy nhan no do Cong ty TT ky
xéac nhan thé hién tir 14/4/2017 dén 25/7/2017 AGB di giai ngan cho Cong ty TT vay
tong sb tién 20.280.000.000d, tinh dén ngay 29/6/2018 Coéngty TT da tra cho AGB
10.227.800.000d no gdc 312.455.000d no 1di con ng AGB gde 10.052.200.000d, Toa
an cip so thAm budc Cong ty TT phai co trach nhiém tra AGB s tién no gbc
10.052.200.000d 13 c¢6 cin cir, nén chip nhén.

- V& 13i sudt : Can ctr vao Hop dong cip tin dung han mtc sé 1305-LAV-
201600596 va 04 Gidy nhin no kém theo thé hién thoi han cho vay 4 thang, Lai suat
cho vay trong han: 9%/nam, LA&i suat diéu chinh dinh ky 03 thang /01 1an. Khoan 2 diéu
13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh “ 76 chitc tin dung va
khdch hang thod thudn vé 1di sudt cho van ngdn han bang dong Viét Nam nhung khong
vieot qud mike 1di sudt cho vay toi da tai do Théng déc Ngdan hang Nha nwée quy dinh
trong tirng thoi ky nham ddp iing mét sé6 nhie cau von : Phuc vu doanh nghiép nhé va
vira theo quy dinh cia Chinh Phi vé tro gitip phdt trién doanh nghiép nhé va vira”,
Quyét dinh sd 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014 ctia Ngan hang Nha nuéc quy dinh,
1ai suat cho vay toi da 7%/mam. Céng ty TT thudc doanh nghiép vira va nhé theo Nghi
dinh 56/2009/NP- CP ngay 30/6/2009 ctia Chinh Phii vé trg gitp phat trién doanh
nghi€p vira va nho, do vay viéc AGB , Cong ty TT thoa thuédn lai suét cho vay
9%/nam 1a chua phu hop. AGB cho rang ké tir thoi diém qua han thi muc 13i suat 1ap
tire chuyén sang qua han duoc tinh trén co s& 150% ctia 9% ké tir thoi diém qua han dén
khi xét xtr so tham 1a khong dung véi théa thuan cua Hop dong tin dung . Tir ndm 2012
Ngan hang nha nudc c6 quyét dinh diéu chinh 13i sudt nham thyc hién Nghi quyét s6
13/NQ-CP ngay 10/5/2012 ctia Chinh Phu vé viéc 6n dinh kinh t& vi mo , cac Ngan
hang phai tuan thu thyc hién, nhu vay muc 13i suat cho vay cia AGB sé thay d6i theo
viéc diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang nha nudc ting thoi diém. Cong ty TT thudc
doanh nghiép vira va nho, do vdy muc ldi suat phai cin ci vao Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6 1425/QB-NHNN ngay 07/7/2017,
theo d6 murc 13i suat thay doi giam dan tir 7%/nam xudng 6,5%/nam, nén chap nhan 1
phan khang céo ctia ba H1 , 6ng D, ba O sira ban an so thim vé 13i sudt, cu thé budc
Cong ty TT phai tra cho AGB 14i suét trong han: 1.579.630.953, 13i suat qué han:
791.296.0924, tong 13i : 2.370.927.0454.



2/Vé Hop dong thé chap:

- V& ngudn gdc nha dat : Can clr vao cac tai liéu co trong ho so thé hién Thira dat
sO 138b o ban dd sd 18 ¢o dia chi sd 5 ngd 25 duong TH , phuong QA , quan TH da
dugc UBND Quéan TH cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN065752( MS
10103114205) ngay 19/3/2009 dtng tén cha sir dung 6ng Vi Hitu H2 va ba H6 Thi H3
c6 dién tich 259 m? trong d6 c6 249 m? dat & va 10 m® dét vuon lién ké, nha bé tong 2
ting, DTXD 64 m*DTSD 120 m*.Ngay 2/6/2009 Vin phong dang ky dat va nha quén
TH ding ky bién dong v6i ndi dung: dién tich dat con lai 145 m? trong d6 c6 135 m® dat
& va 10 m® dat vuon lién ké thudc quyén st dung dng H2 , ba H3 . Ngay 26/11/2014, 6ng
Vil Hiru H2 va ba Ho Thi H3 ba Vii Thi H1 d3 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong ching
11141661/HPCNQSDD7TSGLVD, Quyén s6 01 c¢6 xac nhan ciia Vian phong cong
ching Doc Lap. Tai cAp phiic tham 6ng H2 , ba H3 , ba H1 cung xac dinh cac bén hoan
toan minh man va tu nguyén ky két Hop dong chuyén nhuong néu trén, Van Phong cong
ching Poc Lap co Vin ban sé 174/CV/VPCCPL khang dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén so dung dit va tdii san gan lién véi dat sb cong chung
11141661/ HDCNQSDD7TSGLVD do Van Phong cong ching Doc Lap lap va cong
ching theo dung quy dinh phép luat. Thay rang Hop dong chuyén nhuong néu trén duoc
cac bén ky két trén co s tu nguyén, ndi dung va hinh thirc pht hop véi phap luat, duoc
cong chung theo quy dinh cua phap luit, nén phat sinh hi¢u luc.

Khoan 2 diéu 201 B9 luat t6 tung dan sy quy dinh : “ Neuwoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan cé quyén dwa ra yéu cau doc ldp trude thoi diém mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép cdn cong khai chirng cir va hoa gidi”. Trong sudt qua trinh giai quyét
vu 4n tai cAp so tham 6ng D ba O khong c6 yéu cau vé viéc Huy Hop dong chuyén
nhuong, Hop dong thé chip, ngay 10/10/2019 sau khi Toa an cip so tham da md phién
toa lan thir 1va tai phién toa so thAm ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba O
1a luat su Lé Thi Hong V c6 Pon kién nghi dé nghi Toa 4n huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/7/2012, Hop dong thé chap giita AGB va ba Vii Thi
H1 , do vy Toa an so thim khéng giai quyét yéu cau néu trén 1a pht hop véi Khoan 2
diéu 201 Bo luat tb tung dan su . Tai cAp phuc tham 6ng D ba O ¢6 yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong, Hop dong thé chap 1a vuot qua pham vi xét xir phuc tham dugc
quy dinh tai diéu 270 Bo luat tb tung dan sy, do vay khong chép nhén yéu cau khéang céo



néu trén cua dng D , ba O, néu sau nay cac duong su co yéu cau sé& duoc giai quyét bang
vu an khac.

- V@& tai san trén dat : Can clr vao céc tai liéu c6 trong hd so thé hién Thira dat 138b
va 1 phan thira 139a sat nhau 13 dai dat c6 kich thudc khoang 1x12= 12 m? , sau d6
phan dién tich dat nay da duoc nhap vao thira dat 138b khi UBND Quéan TH cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit s6 AN065752( MS 10103114205) ngay 19/3/2009 dimg

tén chu st dung éng Vii Hiru H2 va ba Ho Thi H3 6 dién tich 259m?.
Ngay 1/4/2008, UBND Quén TH cip Gidy phép xay dung s6 165/GPXD cho ong Vil
Hiru H2 va ba HO Thi H3 xay dung nha 4 tang, dién tich ting 1 Ia

62,52m?, hién trang nha xay c6 dién tich tang 1 1a 77 m% nhu vay viéc dng H2 ba H3
xay dung sai so v6i Gidy phép xay dung. Nam 2008, 6ng H2 ba H3 ké khai xin cap
Gidy ching nhan quyén st dung dit thi hién trang nha 2 tang DTXD 64m°,DTSD
120m?, sau khi xay dung xong 6ng H2 , ba H3 khong dén co quan nha nuée cd thim
quyén dé ké khai dang ky tai san trén dat 1a nha 4 tang , do vy viéc ngay 19/3/2009
UBND Quan TH cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AN065752( MS
10103114205) dung tén chi sit dung ong Vi Hiu H2 va ba HO6 Thi H3
c6 ghi nha bé téng 2 ting, DTXD 64 m?,DTSD 120 m* 1a ding phap luit, viéc Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat chua cap nhat tai san trén dat 1 nha 4 ting 1a do 13i cta
6ng H2 , ba H3 . Nhu vay phan tai san trén dat 1a nha 4 ting chwa duoc Nha nudc cong
nhan, do vay Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sb
cong ching 11141661/HPCNQSDD7TSGLVD, Quyén s6 01 do Vin phong cong ching
Poc Lap lap ngay 26/11/2014 gitra 6ng Vil Hiru H2 , ba H6 Thi H3 , Vi
Thi H1 14 pht hop véi phap luat, nén phat sinh hiéu luc. Viéc Van phong dang ky quyén
str dung dat — Quan TH dang ky sang tén cho ba Vi Thi H1 13 dtng theo quy dinh cua
phép luat.

Ngay 26/5/2015 AGB - chi nhanh TA , ba Vii Thi H1 va Congty TT ky Hop
dong thé chip quyén st dung dat tai san gan lién véi dat sd cong ching
2456.2015/HPTC, Quyén s6 02.TP/CC-SCC tai Phong cong ching s6 3 v6i ndi dung
ba H1 thé chap toan bd nha trén Thira dat s 138b td ban d6 s 18 tai s6 5 ngd 25 dudng
TH , phuong QA , quan TH theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN065752(
MS 10103114205) ding tén ba Vit Thi HI dam bao cho khoan vay cia Congty TT ,
dang ky giao dich dam bao ngay 27/5/2015 tai Van phong dang ky dat dai quan TH .



Thiy rang, cac bén ky két hop dong thé chip c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi cac
Diéu 342, 343, 715 B9 luat dan sy nim 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & ndm 2005 va
Piéu 106 luat Dt dai naim 2003, duoc dang ky giao dich dam bao theo dung Nghi dinh
s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bam dam va cac quy dinh
ctia phap luat c6 lién quan, nén phat sinh hiéu lyc. Do vay viéc Toa an cip so thim
chap nhan yéu cdu cia AGB trong truong hop néu Cong ty TT khong tra ng thi AGB
c6 quyén yéu cau xir 1y phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng 13 phu hop véi phap
luat, vi vay khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng D , ba O vé viéc khong dong
v xu 1y tai san dam bdo.

Piéu 1 Hop dong thé chdp quyén sir dung dat tai san gan lién véi dat sb cong
chtng 2456.2015/HPTC, Quyén s6 02.TP/CC-SCC ¢6 ndi dung: « Tai san thé chdp :
Quyén sir dung ddt Thira dat s6 138b to ban d6 sé 18 tai s6 5 ngé 25 dwong TH , phuong
QA , qudn TH da dwoc UBND Qudn TH cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so
AN065752( MS 10103114205) dién tich dat 145m? trong dé ¢é 135 m* dat & va 10m? dat
vueon lien ké nha bé tong 2 tang, DTXD 64m* DTSD 120m*”,

Thay rang, khi ky két Hop dong thé chip AGB biét tai san thé chap 1a nha 4 tang,
nha 2 tang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat da khong con, nhung AGB  khong
xac minh 1am rd nha 4 tang do ai xay dung 14 thiéu sét, tai bién ban dinh gié tai san thé
chép thé hién c4c bén dinh gia nha 2 ting theo Gidy chung nhan quyén st dung dat(
nhung nha nay khong con), do vay khong du cin ctr xac dinh ba H1 da thé chap tai san
trén dat 1a nha 4 tang cho AGB . Theo 10i khai ctia ba H1 , éng H2 , ba H3, 6ng D, ba
O va 10i khai nhitng nguoi hang x6m thé hién trong thyc té toan bo chi phi xay dung
ngdi nha 4 ting nhu hién nay 13 tai san ctia 6ng D , ba O , sau khi xay nha xong dng H2
,baH3,06ng D, baO sinh séng tai nha dit néu trén cho dén nay, do vay du co s& xac
dinh gia tri xay dung nha 4 ting thudc quyén sé hitu ctia 6ng D, ba O .

Theo quy dinh tai An 18 sd 11/2017 : * Truong hop bén nhdn thé chdp, bén thé
chd'p thod thudn bén nhan thé chd'p dwoc ban tai san dam bao la quyén sw dung dién
tich ddt ma trén dat c6 nha thudc sé hitu ciia nguoi khdc khong phdi la ngueoi sir dung
dat 7 thi “ can danh cho chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho cé nhu cdau
mua” , do vay chip nhan yéu cau yéu cau khang cdo ctia 6ng D, ba O xac dinh dng D,
ba O 14 chu sé hiru gia tri xdy dung ngdi nha 4 tang trén 1 phan thira dat s6 138b va 1
phan thia dat 133(1p) — 3 to ban d6 s6 18 tai s6 5 ngd 25 duong TH , danh cho dng D,



bad O quyén uu tién néu c6 nhu cau mua quyén sir dung dat 1a 1 phan thira dat s6 138b
t& ban dd s6 18 ¢o dién tich 86,5m? khi AGB dé nghi xir 1y tai san thé chip.

Theo hién trang va cdc tai li¢u c6 trong ho so, 16 thira nhan cua cac duong sy thé
hién dién tich 55,4m® thudc thira 138b t& ban do sb 18 tai sé 5 ngd 25 duong TH
phuong QA , quan TH dang 13 ngd di chung ctia nhiéu ho, do vay khi AGB xu 1y tai
san thé chép phai xac dinh dién tich 55,4m2 thudc thira 138b to& ban do sb 18 tai sb 5
ngd 25 duong TH , phuong QA , quan TH 1a dién tich sir dung chung la ngd di chung
ctia cac ho. Cac ho trong ngd 25 duong TH , phuong QA , Quan TH déu c6 10i khai va
dé nghi khong can thiét phai dugc tham gia t6 tung tai Toa an, do vay Toa an cap phiic
tham thdy khong can thiét phai dua cac hd néu trén vao tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Can ct vao hién trang thura dat, cac tai lidu c6 trong ho so thé hién, thira dat 138b
va thira dat 133(1p) — 3 lién ké voi nhau, 2 thira dat néu trén nhap chung tao thanh
khuon vién c6 tong dién tich 119,6m?, do vay khi AGB xur 1y tai san thé chip chi dugc
xtr Iy phat mai 1 phéan thira dat 138b co dién tich 86,5m? thudc quyén sir dung cia ba
H1, dién tich 33,1m? cua thira dat 133(1p) — 3 thudc quyén st dung cua dng D, ba O .
Ngoi nha 4 tang hién dang dugc xdy dung trén ca 2 thira dat néu trén, trong truong hop
xtr 1y tai san thé chip thi cac bén phai xay ngin ngdi nha theo so @b kém theo, viéc ngin
chia 46 khong lam anh hudéng dén két cau ctia ngdi nha.

Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 B luat to tung dan su chép nhan
1 phan khang cdo cia 6ng D, ba O, ba H1 sira ban an so tham theo hudng trén.

Vé an phi phuc tham: Do sira 4n so tham vé 13i suat nén xac dinh lai an phi so
tham. Ong D, ba O, ba H1 khéng phai chiu an phi phtc tham. Ong H2 , ba
Hong duoc mién 4n phi.

Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nbi 1a phu hop

v6i phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén!

Cin cu diéu 342, 343, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476, 715 B¢ luat dan
su 2005.

Can cir diéu 90, Picu 91, Diéu 94, Diéu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.



Cin ctr khoan 4 diéu 147, khodn 1 diéu 148, khoan 1 diéu 228, 270, khoan 3
diéu 296 khoan 2 diéu 308, diéu 313 Bo luat t6 tung dén suy.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra doi bo sung mot sd diéu ctua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Cin ctr khoan 2, 4 diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu , ndp, quan ly va
su dung an phi , 1€ phi Toa an.

An1é sb 11/2017.

QUYET PINH

Xt : Chap nhéan 1 phan yéu cau khang cdo ctua dng Vii Hiru D , ba Nguyén Thi
Kim O, ba Vi Thi HI1 .

Sita Ban dn Kinh doanh thwong mai_so tham sé 32/2019/ KDTM — ST ngay 21
thang 10 nam 2019 ciia Toa dn nhédn din Qudn BD VA quyét dinh nhw sau :

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang AGB d6i véi Congty TNHH TT
vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Congty TNHH TT phai tra no cho Ngan hang AGB s6 ng : 12.423.127.045
doéng ( Muoi hai ty bon tram hai ba triéu mot trim hai bay ngan khong tram bdn lam
ddng) trong d6 : No gbc: 10.052.200.000d, No 14i trong han: 1.579.630.953, no l3i qua
han: 791.296.092d.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
cong ty TNHH TT con phéi chiu khoan tién 14i ctia so tién no goc chua thanh toan,
theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong Hop ddng cép tin dung han mirc s6 1305-
LAV-201600596 ngay 01/8/2016 nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hgp Cong ty TNHH TT khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia
vu tra no khong day du dbi voi khoan no néu trén thi Ngan hang AGB c¢6 quyén dé

nghi Co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai : Quyén sir dung dat ddi v6i thua
d4t 138b to ban d6 sb 18 tai s6 5 ngo 25 duong TH , phuong QA , quan TH , Ha Nai theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AN065752, sd vao sb cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat : H460, hd so gdc 763/2009/QD-UB/ 460/2009 do UBND quan TH cap ngay
19/3/2009 cho éng Vit Hiru H2 va ba H6 Thi H3 , dang ky sang tén cho ba
Vii Thi H1 ngay 22 thang 12 nam 2014 voi dién tich dat 86,5m* dugc gi61 han boi cac



diém 11,24,8,9,10,11 dé thu hoi no.

Truong hop Ngan hang AGB  dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat
mai toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat 138b to ban d6 sd
18 tai s6 5 ngd 25 duong TH , phuong QA , quan TH , Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AN065752, s6 vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat :
H460, hd so gbc 763/2009/QD-UB/ 460/2009 do UBND quan TH céap ngay 19/3/2009
cho 6ng Vii Hitu H2 va ba HO Thi H3 , ding ky sang tén cho ba Vi Thi
H1 ngay 22 thang 12 nam 2014 trén dién tich dat 86,5m* duoc gi6i han boi cac diém
11,24,8,9,10,11 dé thu hoi no, thi xac dinh 6ng Vi Hiru D , ba Nguyén Thi Kim O 14
cha s¢ hitu gia tri xay dung ngdi nha 4 tang trén dién tich dat 86,5 m? néu trén, Ngan
hang AGB phai thanh toan cho 6ng Vii Hiru D , ba Nguyén Thi Kim O gia tri xay
dung nha 4 ting trén dién tich dat 86,5 m” néu trén. Ong Vii Hitu D , ba Nguyén Thi
Kim O dugc quyén vu tién néu c¢6 nhu cdu mua quyén st dung dién tich dat 1a 86,5 m?
tai thira dat 138b to ban dd sb 18 tai s6 5 ngd 25 duong TH , phuong QA , quan TH , Ha
Noi khi Ngan hang AGB xur 1y tai san thé chap.

Cac bén phai co trach nhiém ngin chia nha dat theo Gidy chting nhan quyén su
dung dat sd AN065752, s6 vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat : H460, hd so
gbc 763/2009/QD-UB/ 460/2009 do UBND quan TH cép ngay 19/3/2009 cho éng Vil
Hiru H2 va ba HO Thi H3 , dang ky sang tén cho ba Vii Thi H1 ngay 22
thang 12 ndm 2014 d6i véi thira dat 138b t& ban do s6 18 tai s6 5 ngd 25 duong TH ,
phuong QA , quan TH , Ha NOi c6 dién tich 86,5m° dugc gid1 han boi cac diém
11,24,8,9,10,11, Gidy chung nhan quyén st dung dat AM092218 do UBND quén TH
cap ngay 16/4/2008 dung tén 6ng Vil Hiru D , ba Nguyén Thi Kim O d6i véi thira dat
133(1p) — 3 c6 dién tich 33,1m?* ( c6 so dd kém theo)

Mot phan thira dat 138 b to ban do s 18 tai s6 5 ngd 25 duong TH , phuong QA ,
quan TH , Ha Noi c6 dién tich dat 554 m* dugc giéi han boi cac diém
11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,1,24,11 1 ngd di chung.

S tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chip néu trén s& dugc thanh toan toan
bd khoan no trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngan hang AGB  s& tré lai cho
ba Vil Thi H1 , néu thiéu thi Cong ty TNHH TT tiép tuc tra cho Ngan hang dén khi

thanh toan hét no.



Déi véi phan kién tric lién quan dén két cAu ctia ngdi nha duge giit cho dén khi
cac bén cai tao , xay dung lai toan bd toa nha, khi do cac bén phai xay dung theo ding
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
va Gidy phép xay dung do co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap.

4. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan khéng dua ra yéu cau doc 1ap nén Tda 4n khong xem xét. Néu sau ndy giita cac
bén co tranh chép thi c6 quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cua phap lut.

5. Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia dng Vil Hitu H2 va
ba Ho Thi H3 .

6. Dinh chi xét xir phuc tham ddi véi phan khang cao ciia Ba Vii Thi H1 vé Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit .

7. Vé an phi: Cong ty TNHH TT phai chiu 4n phi so tham la: 120.423.000
ddng

Ngan hang AGB phai chiu 51.630.000d an phi so thim dugc trir tién tam ng an
phi d3 ndp 60.000.000 ddng (s&u muoi triéu dong) theo bién lai s6 8719 ngay 17 thang
9 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Bb , dugc tra lai 8.370.0004.

Tré lai ba Vil Thi H1 s6 tién 2.000.000d tam tmg an phi da nop tai bién lai sd
24092 ngay 27 thang 12 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan BD .

Tra lai 6ng Vi Hiru H2 56 tién 2.000.000d tam g an phi da nop tai bién lai sb
5927 ngay 6 thang 11 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan BD .

Tra lai ba Nguyén Thi Kim O s6 tién 2.000.000d tam (mg an phi ndp tai bién lai
s6 5925 ngay 6 thang 11 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan BD .

Tra lai 6ng Vi Hiru D s6 tién 2.000.000d tam tmg an phi di ndp tai bién lai sd
5928 ngay 6 thang 11 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan BD .

Tra lai ba H6 Thi H3 s6 tién 2.000.000d tam tng an phi da ndp
tai bién lai s6 5926 ngay 6 thang 11 nim 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quin BD

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 23/7/2020.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Qudn BP ; Tham phan - Chii toa phién toa

- Viéen kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su.

- Lueu.

Nguyén Thi Hong Hanh






