TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 161/2022/DS-ST
Ngay 23/9/2022
“V/v Kién doi dat bi lan chiém”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong L& Phuc Tiéng.

2. Ong Nguyén Cong Tinh.

Thir ky phién toa: Ong Bui Van Canh — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thut, tinh Dik Lik.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dk Lak tham
gia phién tda: Ong Y Luong Byi — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong xét xu tru sé Toa &n nhan dan thanh
phé6 Budon Ma Thudt, xét xa so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
132/2021/TLST-DS ngay 24/3/2021, vé viéc: “Kién doi dat bi 1an chiém” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 232/2022/QDXXST-DS ngay 18/8/2022 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 217/2022/QDST-DS ngay 05/9/2022, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N va éng Chu Quy H.

Dia chi: 181/41 Q, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak; c6 mat.

Bi don: Ong Tran Xuong L.

Dia chi: Budn K, x4 Ea K, thanh phd B, tinh Dak Lak; c6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Trinh Gia H.

Dia chi: Budn , x4 Ea K, thanh ph B, tinh Pak Lak; c6 mit.

2. Ong Nguyén Vin H.

Dia chi: Bubn C, x4 Ea K, thanh phd B, tinh Pak Lik; ving mit.

3. Uy ban nhan dan xa Ea K thanh phé B.

Dia chi: Thon 3, xa Ea K, thanh phé B, tinh Bak Lik; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh lam vi¢c tai TOa an va tgi phién toa nguyén
don ong Chu Quy H va ba Nguyén Thi N trinh bay:



Ong Chu Quy H va ba Nguyén Thi N 1a chu st dung thtra dat sb 530, to ban dd
s6 75, dién tich 146,4m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khéac gan lién v6i dat s6 CQ 562092 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh
Pik Lik cap ngay 12/6/2019.

Ngay 23/10/2020 6ng Chu Quy H va ba Nguyen Thi N phat hién chu st dung
dat lién ké 1a 6ng Tran Xuong L x4y dung nha 1an chiém sang dién tich dat cua ong,
ba theo két qua do v& 1a 39.84m?. Sau khi phat hién 6ng L xay dung nha lan chiém
sang. dat nha 6ng H, 6ng H da yéu cau ong L dung lai gitt nguyen hién trang va yéu
cau Uy ban nhan dan xa Ea K giai quyét nhung ong L khong tuan thi van tiép tuc xay
dung nha da xong.

Nay Ong Chu Quy H va ba Nguyen Thi N khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét
budc ong Tran Xuong L tra lai phan dién tich dat 14n chiém 1a 39,84m?2. Ngoai ra,
khéng c6 yéu cau nao thém.

Tai cdc bién ban lam viéc tai Toa dn va tai phién toa éng Tran Xwong L trinh
bay:

Ong Tran Xuong L 1a chu su dung thira dat so 524, to ban d6 sb 75, dién tich
116, 4m? theo Glay chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CU 494871 do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh Pk Lik cip
ngay 29/8/2020, sat canh 16 dat ciia 6ng Chu Quy H va ba Nguyén Thi N.

Qué trinh 6ng L xay dung nha thi xay ra tranh chip véi 6ng Chu Quy H va ba
Nguyén Thi N, 6ng H cho rang 6ng L xay dung nha lan chiém chiéu Nng 1,5m, chiéu
dai hét dat khoang 26m.

Ong Tran Xuan L cho rang dng xay dung nha c6 gidy phép xay dung, dat da co
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng xay dung dién tich dat theo gidy ching nhan
quyén st dung dat nén 6ng khong l1an dat cua 6ng H va ba N, vi vay 6ng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ong H, ba N. Ngoai ra, khong co yéu cau nao thém.

Tai bién bdin lam vigc tai Toa an va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Trinh Gia H trinh bay:

Ba H 1a vo 6ng L, ba H thong nhat v6i quan diém ong L da trinh bay va khong
b6 sung gi thém.

_ Tgi van bin giii Toa dn Uy ban nhan dan xa Ea K, thanh Phé B c6 quan
diém:

Uy ban nhan dan x4 K, thanh Phb B xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén vu an va cung cap thong tin tuyén duong noi Budn K c6 tir khi thanh
lap Bubn dén nay, chiéu dai 200m, tir thira dat s6 280 dén hét thira dat s6 326, chiéu
rong tuyén duong tir 2,6m dén 3,6m.

Vao nam 2017 theo chuong trinh nong thon méi tuyén duong da dugc do bé
tong trén nén dat cii, cac ho dan chi dong gop theo dién nha nudc va nhan dan cing
lam chir khong c6 hién dat mo rong duong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viin H:

Trong qué trinh giai quyét vu an di duoc Toa an triéu tdp hop 1& nhiéu lan
nhung ving mit khong tham gia t6 tung nén Toa 4an khong tién hanh ghi 10i khai,
cong khai ching ctr va hoa giai duoc.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét tham gia phién
toa phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, ciing nhu tai phién toa Hoi
dong xét xtr va cac duong su d tun thu dung cac quy dinh cta phap luat té tung dan
su.

Vé ndi dung: Can cr vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua
duong su tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N va
6ng Chu Quy H, budc bi don 6ng Tran Xuong L tra cho nguyén don ba Nguyén Thi N
va 6ng Chu Quy H sd tién 240.000.000 ddng, 1a tri gia dién tich dit tranh chip
39.84m? (1,5m x 25.425; trong d6 c6 18m? dat & va 21,84m? dat trong cay 1au nam),
thudéc mot phﬁn thura dat sd 530, to ban do sd 75, dién tich 146,4m? theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s CQ
562092 do S¢ tai nguyén va Moi trudong tinh Pak Lak cép ngay 12/6/2019. Toa lac
tai: xd K, thanh phd B, tinh Pak Lak.

V& an phi va cac chi phi td tung khac: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
tod, cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién tod, Y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh.

[1]. V& thi tuc to tung: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai
phién toa lan th{r hai, can cur Picu 227, Piéu 228 ciia Bo luat to tung dan su xét xir
vang mat nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan la phu hop.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Tran
Xuong L tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 39,84m?2.

Hoi dong xét xir nhan thay: Ong Chu Quy H va ba Nguyén Thi N 1a chu st
dung thira dét s 530, to ban do s6 75, dién tich 146,4m? theo Gidy chtng nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CQ 562092 do So
tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lak cip ngay 12/6/2019.

Ong Tran Xuong L la chu su dung thira dat so 524, to ban d6 sb 75, dién tich
116,4m? theo Giy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién v&i dat sd CU 494871 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cip
ngay 29/8/2020, sat canh 16 dat ctia 6ng Chu Quy H va ba Nguyén Thi N.

Con duong ndi Budn K, xa K di hinh thanh tir truéc khi bi don ong L dén xay
dung nha, khi c6 chu truong lam duong nong thon méi nha nudc va nhan dan cung
lam va khoang nam 2018 Uy ban nhan dan x4 K va nhan dan Budn K da tién hanh
lam d6 bé tong con dudng ndi Budn K, xa K nhu hién trang hién nay.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh phd Buén
Ma Thudt va két qua do v& cua Cong ty TNHH dich vu ky thuat tric dia S chi nhanh
Pik Lk, su thtra nhan cua cac duong sy tai phién toa: Qua két qua dinh vi vi tri Glay

ching nhan quyén sir dung dat so v&i hién trang quyén sir dung dat trén thuc té cua
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thira dat s6 524, to ban d6 sd 75, cap cho éng Tran Xuong L khong trung khop voi
nhau. Phan dién tich xdy dung nha cta ong Trin Xuong L 1an chiém sang dién tich
dat cap ba Nguyén Thi N 12 39.84m? va tai bién ban dinh gia tai san ngay 10/5/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tri gia 1,5m dat mit duong (39,84m?)
1a 240.000.000 déng. Toan bo dién tich dat 1an chiém hién 6ng Tran Xuong L d3 xay
dung nha kién c6 nén khong thé thdo d& phan xiy dung nha trén dat tranh chip vi
thao d s& 1am thay d6i két cau va khong con gia tri str dung.

Vi vay, Hoi dong xét xir xét thiy can chip nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi N va 6ng Chu Quy H, Budc bi don 6ng Tran Xuong L
tra cho nguyén don ba Nguyén Thi N va 6ng Chu Quy H sb tién 240.000.000 dong, 1a
tri gia dién tich dat tranh chap 39.84m? (1,5m x 25.425; trong d6 c6 18m? dat & va
21,84m? dat tré)ng cay lau ndm), thudc mot phﬁn thtra dat sb 530, to ban dd sd 75, dién
tich 146,4m? theo Gidy chtng nhin quyén st dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CQ 562092 do So tai nguyén va Mdi truong tinh Pak Lik
cap ngay 12/6/2019. Toa lac tai: xa K, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctua BO luat Dan su ndm 2015.

Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N va
6ng Chu Quy H budc bi don 6ng Tran Xuong L tra dién tich dat 1an chiém 39,84m?
thudc mot phﬁn thira dat s6 530, to ban dd sb 75, Toa lac tai: xd K, thanh phé B, tinh
Pik Lak, bang hién vat (Quyén st dung dat).

Ong Tran Xuong L duoc quan ly, so hitu dién tich dat tranh chap 39,84m?
(1,5m x 25.425; trong d6 c6 18m? dat ¢ va 21, 84m’ dat trong cdy lau nam) va duogc
quyen lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyen dé duogc cap gidy chung nhan
quyén sur dung dat d6i v6i dién tich dat tranh chap theo quy dinh cua phép luat, co ti
can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 523, canh dai 25,36m.

Phia Tay giap thira dat s 524, canh dai 25,49m.

Phia Nam giap duong nhya Buon K, canh dai 1,5m.

Phia Bic giap thira dat s6 523, canh dai 1,5m.

[3]. Kién nghi S& tai nguyén va Mai truong tinh Dik Lik diéu chinh lai dién
tich thuc té ba Nguyén Thi N va 6ng Chu Quy H dang str dung tai Gidy ching nhéan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CQ 562092
do S& tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cap ngay 12/6/2019 cho ba Nguyén Thi
N.

[4]. V& chi phi t tung:

Bi don ong Tran Xuong L phai chiu 7.200.000 dong tién chi phi do v&, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi N va dng Chu
Quy H 7.200.000 ddng chi phi do v&, thim dinh tai chd va dinh gié tai san khi nao thu
dugc cua bi don 6ng Tran Xuong L.



[5] V& an phi: Bj don 6ng Tran Xuong L phai chju 12.000.000 dong 4n phi dan
su so tham.
Tra lai cho nguyén don ba Nguyen Thi N va 6ng Chu Quy H sé tién 300.000

dong do ba Nguyen Thi N ndp tién tam Ung an phi tai Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh phd B, tinh Pik Lik theo bién lai thu s6 AA/2019/0014040 ngay 22/3/2021.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 4, Dicu 5, khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Dicu 39, Diéu 144, Dicu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu
165, Diéu 166, Biéu 220, Piéu 227, Diéu 228 va Diéu 266 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Can ctr Dicu Dicu 163, Diéu 164 cua Bo luat dan su.

- Can ctr Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai.

- Can ci Diéu 26, biéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viée muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba
Nguyén Thi N va 6ng Chu Quy H.

1.1. Budc bi don 6ng Tran Xuong L tra cho nguyén don ba Nguyén Thi N va
6ng Chu Quy H sb tién 240.000.000 dong, 1 trj gia dién tich dat tranh chap 39.84m?
(1,5m x 25.425; trong d6 ¢ 18m? dat ¢ va 21,84m? dat trong cay 1au nam), thudc mot
phan thira dét s6 530, to ban do s6 75, dién tich 146,4m? theo Gidy chiig nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san Khac gin lién véi dat s6 CQ 562092 do S&
tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik cap ngay 12/6/2019. Toa lac tai: xd K, thanh
phé B, tinh Pak Lik.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

1.2. Khong chap nhan phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
N va 6ng Chu Quy H budc bi don ong Tran Xuong L tra dién tich dat l1an chiém
39,84m? thudc mot phﬁn thira dat sb 530, to ban do sb 75, Toa lac tai: xa K, thanh phé
B, tinh Pak Lik, bang hién vat (bang quyén st dung dat).

1.3. Ong Tran Xuong L dugc quan ly, s6 hiru dién tich dat tranh chap 39,84m?
1,5m x 25.425; trong d6 c6 18m? dat ¢ va 21 84m? dat trong cay lau ndm) va duoc
quyen lién hé vé6i co quan nha nude cd tham quyen dé duogc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat tranh chap theo quy dinh cua phép luat, c6 tir
can nhu sau:

Phia Dong giap thira dat s6 523, canh dai 25,36m.

Phia Tay giap thira dat s6 524, canh dai 25,49m.

Phia Nam gidp duong nhya Buon K, canh dai 1,5m.
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Phia Béc giap thira dat sb 523, canh dai 1,5m.

1.4. Kién nghi S¢ tai nguyén va Mo6i truong tinh Pak Lak diéu chinh lai dién
tich thuc té ba Nguyen Thi N va dng Chu Quy H dang st dyng tai Glay chiing nhan
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 562092
do S& tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cap ngay 12/6/2019 cho ba Nguyén Thi
N.

2. V& chi phi t6 tung:

Bi don 6ng Tran Xuong L phai chiu 7.200.000 dong tién chi phi do vé, thdm
dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi N va 6ng Chu
Quy H 7.200.000 ddng chi phi do v¢, thim dinh tai chd va dinh gié tai san khi nao thu
dugc cua bi don ong Tran Xuong L.

3. V& an phi: Bj don 6ng Tran Xuong L phai chju 12.000.000 ddng an phi dan
su so' tham.

Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi N va éng Chu Quy H sé tién 300.000
ddng do ba Nguyén Thi N ndp tién tam tmg an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd B, tinh Pik Lik theo bién lai thu s6 AA/2019/0014040 ngay 22/3/2021.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Puong sy ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hoidc Ban 4an duoc niém yét cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

(Kém theo Ban 4n ban vé& thé hién thong sb k¥ thuat thira dat ngay 04/8/2021
ctia Cong ty TNHH dich vu k¥ thuat tric dia Sai G).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh Dak Lik; Tham phan — chu toa phién toa
- VKSND tinh bik Lik;
- VKSND TP. BMT;
- CCTHADS TP. B; (Pa ky)
- Céc duong su;
- Luu: HS +VP.
Lé Pinh Thanh






