TOA ANNHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 420/2019/DS-ST

Ngay: 03/7/2019 ‘
V/v Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh pht“in Hopi déng xét xii 50’ tham gé‘m co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ma Vin Nhat
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuan
2. Ong Vo Vin Tét

Thie ky phién toa: Ong Vit Thé Chung - can bo Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Qudan 12, Thanh pho‘ Ho Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Truong Thi Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 7 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 12, Thanh
phdé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sé 303/2018/TLST-DS
ngay 29 thang 3 nim 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr sd: 94/2019/QDXXST-DS ngay 17 thang 5 nam 2019,
Quyét dinh hodn phién toa sé 179/2019/QDST — DS ngay 13/6/2019 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mong T , sinh nim 1967;

Thudng tra: A, Chu Vin A, phuong 12, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tra: A, Huynh Vian N, phuong 12, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh
(c6 don xin vang mat).

- Bi don: Ong P6 Vin Ngh , sinh ndm 1959
~ Thuong tra: A, Buong Qudc 16 A, khu ph6 1, phuong T, Quén 12, Thanh
Pho H6 Chi Minh (da duogc tong dat hop 1€ nhung vang mat).
- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kh , sinh nim 1962
(vg O0ng Nghia)
Thuong tra: A, Duong Quoc 16 A, khu phd 1, , phuong Th, Quén 12, Thanh
Ph6 H6 Chi Minh (d3 duoc tong dat hop 1é nhung vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai va trong bién ban hoa giai, nguyén don ba
Nguyén Thi Mong T trinh bay:



Vao ngay 18/12/2017, qua sy gioi thiéu cia ba Do Thi B t6i c6 coi va mua can nha
cua ng Do Van Ngh tai 6 699/5 duong TA 28, khu pho 7, phuong Théi An, Quéan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh vai gia 645.000.000 dong. Dign tich 3.5m x 7 m, tong dién tich
24.5 m? mot trét mot lau. Cung ngay t6i va 6ng Ng co ky hop dong mua ban nha dat, tOi
dat coc 30.000.000 dong. Vi nha dng Ng dang cho thué€ nén t6i khong vao xem nha duoc,
den ngay 18/01/2018 t6i vao xem nha dé do v& lai thi phat hién dién tich khong ding nhu
trong hop dong, thyc te dién tich la 19,02m?. Toi 0 moi ong Ng dén de thuong luong thi
6ng Ng cho vg den noi ngay 22/01/2018 s giai quyet dut diém nhung den nay dng Ng van
khdng tra lai tién coc cho ti

Vi vay, nay t6i lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quén 12 bude ong bd
Vin Ngh phai thanh toan cho toi khoan tién nhén coc cho tdi 1a 30.000.000 dong.

Tai bién ban hoa gidi ngay 16/11/2018, Bi don Do Vin Ngh yén bay:

Pung 1a t6i va ba Nguyén Thi Mong T ¢6 ky hop dong mua béan nha dat
ngay 18/12/2017. Can cir vao ban d0 hién trang vi tri da duge do vé thé hién dién
tich nha 24,5 m?. Viéc ba T khong tiép tuc mua can nha trén thi ba T phai mat tién coc. Ba
T ndi vo t0i hen ngay 22/01/2018 dé thanh toan la khdng chinh x&c vi vo toi khdng noi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat truc tiép cho Nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Kh nhung ba Kh viang mit khong co ly
do va ciing khong guri vin ban dén Toa dé thé hién ¥ kién cta minh vé tranh chap
hop ddng dit coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham
gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vy an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an.

Vé noi dung vu an, Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctlru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
1/ V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Cac duong su tranh chdp v6i nhau vé giao két hop dong dit coc ngay
18/12/2017 vé viéc mua ban can nha tai 6 699/5 duong TA 28, khu phé 7, phuong
Théi An, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh. Py 1a quan hé “Tranh chap hop dong
dat coc”, bi don dang cu tru tai Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi vu
an thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Vé thu tuc to tung:



Tda an di téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn
phién toa cho cé4c bén theo quy dinh tai Diéu 220; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu
233 BO luat T tung dan sy nam 2015, Nguyén don ¢6 don xin Véng mat, B1 don,
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan véng mit khong 1y do. Toa an tién hanh xét
xt vang mit d6i véi ba T, dng Ng va ba Kh theo quy dinh tai Diéu 227; 228 B
luat td tung dan sy 2015

2/ Vé cdc yéu cau ciia dong sie:

Can ct vao 10i khai cua cac duong su; can ctr vao cac gidy to, tai liéu do
cac duong su cung cap va Toa an thu thap dugc co du co so phap 1y dé két luan:

Theo Hop ddng mua ban nha va dit ngay 18/12/2017giita bén ban 1a 6ng
Pd Vian Ngh (goi tit 1a bén A) va bén mua la ba Nguyén Thi Mong T (goi tat 1a
bén B) c¢6 ghi nhan: Bén A dong y ban cho bén B cin nha trong khuon dat toa lac
tai 699/5 duong TA 28, khu phé 7, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.
Dién tich ngang 3,5m? x 7m = 24,5m? trong nha c6 1 triét 1 1au gac gb cd gia 645.000.000
dong. Phuong thic thanh toan bén B dit coc trudc cho bén A s tién 12 30.000.000 dong. S6
tién con lai bén B tra cho bén A 13 615.000.000 dong khi giao nha va bén B s& giao tién.
D@)ng thot cac bén xac nhan da giao du tién coc cho nhau.

V& trach nhiém cua mdi bén:

Bén A c6 trach nhiém giao du dién tich nha va dat, cac gidy to lién quan dén
dat. Sin sang ky tén khi nao nén B can, khong doi hoi thém chi phi tién bac,
khong gay kho khian cho bén B. Bén A cam két nha va dat hoan toan thudc sir
dung hop phép ctia bén A trude khi ban cho bén B, khong co tranh chap, cam cb,
thé chap. Néu bén A d6i y khong ban nira phai boi thudng gap doi sb tién dit coc
cho bén B.

Bén B ¢6 trach nhiém giao du tién trong hop dong mua ban, ding thoi gian
thoa thuan. sau khi da giao du tién thi dugc toan quyén str dung cin nha va dat ghi
trén. Nhan du dién tich nha va dat c6 su chimg kién cta hai bén va nguoi lam
chtmg. Néu bén B d6i ¥ khong mua nita thi s& mat toan bo sb tién giao cho bén A
ma khéng c6 quyén khiéu nai.

Tai phan dudi hop dong c6 cam két: Néu co tranh chap quy hoach giai toa
thi bén ban sé tra lai so tién dat coc cho bén B.

Trong qua trinh thu thap ching ctr, ngay 19/11/2018, Toa an nhan dan Quéan
12 ra Quyét dinh s6 107/2018/QD- TPTC vé viéc xem xét, tham dinh tai chd va
do dac tai dia chi nha va dat tranh chép. Déng thoi toa an da téng dat hop 1€ cho
cac bén vé thoi gian dia chi vé viéc xem xét, thim dinh tai chd va do dac. Tuy
nhién khi Toa an va chinh quyén dia phuong cing ngudi c6 mit dén dia chi tranh
chép dé xem xét, thAm dinh tai chd va do dac thi cin nha dang tranh chﬁp khoa
ctra tr bén ngoai nén khong thé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va do dac
dugc. Toa an da 1ap bién ban khong tién hanh do vé& duoc.

T nhitng su viéc néu trén Ho1 dong xét xur nhan thay nhu sau:



Hai bén di thoa thuan tai Hop dong mua ban nha va dit: Bén A cd trach
nhiém giao du dién tich nha va dat. Sau khi xem xét vao 15i khai ctia nguyén don
cho rang dién tich nha va dit khong giao du nhu di cam két theo hop dong chi co
19,02m? khéng chinh xac 1a 24,5m?.

Thuc té tranh chap xdy ra vi pham hop dong 1a do xac dinh chinh xac dién
tich dat va can nha. Do d6, Toa an cho tién hanh do v€, mat du da duogc tong dat
hop 1€ ngay gio, dia chi dé€ tién hanh do vé nhung 6ng Ng va ba Kh khong c6 mat
vao thoi diém trén va cling khong c6 1y do chinh dang vé su ving mit. Pong thoi
6ng Ng va Khiéu da cho khoa cira tir bén ngoai nén khong thé tién hanh do vé,
xem xét duoc dién tich can nha. Do vay, Hoi déng x€t x1r xac dinh ngudi vi pham
hop dong 12 S Vin Ngh va Tran Thi Kh

Mit khéc, sau khi c6 tranh chap vé hop dong dit coc véi ba T, 6ng Ng tiép
tuc ky hop dong mua ban cin nha trén véi 6ng Pham Hiru Nh vao ngay
14/10/2018. Hién nay Toa an nhan dan Quan 12 dang giai quyét tranh chap hop
dong dat coc gitra 6ng Ng, ba Kh véi 6ng Nh trong mdt vu an dan sy veé tranh
chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén st dung dat
theo s thu 1y 1129/TLST- DS ngay 17/12/2018. Piéu nay mot 1an nita khang dinh
y chi cia 6ng P6 Van Ngh mudn cham dit viéc thuc hién hop dong mua ban véi
baT.

Hop dong mua ban dat ngay 18/12/2017 duoc ky két bang gidy to tay khong
qua cong ching theo quy dinh cta khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 nén
hop dong nay 1a vo hiéu. Cin cir vao cac Diéu 328, 422, 427 cua Bo luat Dan su
nam 2015, hity Hop dong mua ban dat ngay 18/12/2017 va budc 6ng D6 Vin Ngh
phai tra lai cho ba Nguyén Thi Mong T s6 tién coc ma dng Ng di nhén la
30.000.000 (ba muoi triéu) ddng ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc thi hanh.

Do chép nhan yéu cau cta nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia 1.500.000 dong.

Hoan tra s tién tam s6 tién tam Gng an phi cho ba Nguyén Thi Mong T da
ndp khi khéi kién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 167 Luét dét dai ndm 2013;

Can clr vao cac Diéu 328, 422, 427 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;
Can ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh 4n dan su;

Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don:



1/ Hiy hgp dong mua ban nha va dat ngay 18/12/2017 tai dia chi s6 699/5
duong TA 28, khu pho 7, phuong Théi An, Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh duoc ky
ket gitra ong Do Van Ngh va ba Nguyen Thi Mong T .

Hop ddng mua ban dat ngay 18/12/2017 khong con gia tri.

2/ Budc 6ng DS Vin Ngh phéi hoan tra s6 tién coc 1a 30.000.000 (ba muoi
tri¢u) dong cho ba Nguyen Thi Mdng T ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Viéc giao nhan tién do céac bén ty nguyén thuc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ke tu ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, neu bi don chua giao
tra hét sb tién néu trén, thi bi don con phai tra 1ai dbi voi so tién cham tra twong
ung voi thot gian cham trd. Lai suét phat sinh do cham tra tlep duoc xac dinh theo
thoa thuan cua cac bén nhung khong vuot qua mure 1ai suat dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dép su nam 2015; néu khong c6 thda thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 BPi¢u 468 cta BS luat Dan sy nam 2015.

3/ Vé an phi dan su so tham:

-Buoc 6ng Pd Vin Ngh phai ndp s6 tién an phi dan sy so tham Ia
1.500.000 (m6t tri¢u ndm tram ngan) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Mong T ‘sé tién tam rng an phi khi nop don
khot kién la 750.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0035967 ngay
29/3/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh.

4/ Quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vy thi hanh 4n, thoi hi¢u thi hanh an:

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 9 Luét Thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

5/ Quyén khang cdo:

Cac duong su vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢€.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

_ TANDTPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

-VKS ND Quén 12;
- Chi cuc THA DS Quan 12;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Ma Viin Nhat






