TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 294/2024/DS-ST

Ngay 19 - 9 - 2024

V/v Tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chap tai san 1a quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Téi.

Ba Luu Xong Pha.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thc‘rj,
tinh Ca Mau tién hanh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so:
314/2024/TLST-DS ngay 15/4/2024 vé \{iec “Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chdp tai san la quyén sit dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
331/2024/QDbXXST-DS ngay 01/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A. (Goi tat 1a Ngan hang).

Dia chi tru sé: D N, phuong E, quan C, TP Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tir Tién P — Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong P: Ong Nguyén binh L — Chuc vu: Pho

Giam d6c phong quan ly ng - La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo gidy uy uyén
sO: 1285/UQ-QLN.22 ngay 05/7/2022).

Dia chi lién hé: Lau H, Toa nha A, s6 444a-446 Cach mang thang 8, phuong A,
quan C, TP H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap cua ong L: Ong Tran Trung T — Chirc vy: Nhén vién

Xt 1y no - La ngudi dai dién theo uy quyén (Theo gidy uy uyén sb: 262/UQ-QLN.24
ngay 05/3/2024).

Dia chi lién hé: D, duong C, phuong T, quan N, TP Céan Tho.

- Bi don: Ong Pham Vian H, sinh ndm 1977.



Ba DPoan B¢ H1, sinh nam 1977.
Cung dia chi: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Kim N, sinh nim 1975.
Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.
C)ng T co mat tai phién toa. Ba N co de nghi xét xur vcfng mat. Bi don vd'ng mat
khong rd ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/3/2024 cua nguyén don va loi trinh bay cua
ngwoi dai dién c6 tai hé so va tai phién toa, thé hign:

Ngay 08/4/2022 Ngan hang va dng Pham Vin H, ba Poan Bé H1 ky két hop
dong cap tin dung s6: MHA.CN.2937. 010422 (g01 tat 1a hop dong tin dung), v&i noi
dung: Ngan hang cho 6ng H va ba H1 vay sé tién 300.000.000 dong, thoi han vay la
120 thang, 1ai suat trong han dugc quy d1nh trong tung khé wéc nhan no cu thé, 13i
suét qua han 150% 13i suét trong han, 1ai suét phat cham tra 1ai 10%/nam. Sau khl ky
hop dong tin dung thi Ngan hang da giai ngan cho ong H va ba H1 nhan tong s6 tién
300 000.000 dong (V0’1 muc 13i sut 10%/nam, cb dinh trong thot han 12 thang, 1ai
suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan)

Ngay 18/4/2022 Ngan hang céap thé tin dung cho 6ng H va ba H1 theo gidy dé
nghi cap thé tin dung ngay 18/4/2022 va ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé
tin dyng ctia Ngan hang voi han muc thé 20.000.000 dong (l3i suat trong han
25%/mam, 14i suat qua han 37,5%/nam).

Pé dam bao nghia vu thanh toan cho cdc khoan ng vay néu trén, gitra Ngan
hang va ba H1 da ky hop dong thé chap tai san s6: MHA.BDCN.432.010422 ngay
06/4/2022 (goi tat 1a hop dong thé chap) vO1 ndi dung The chap toan bd dién tich dat
3.171,5 m2 (Trong do: Pt & tai nong thon 300 m? dat trong cay lau nam 2.871,5 m?)
— thtra so 28 (427) — to ban dd so 12 va 6.959,3 m (Dat chuyén trong lua nudc) —
thu’a s6 30 (474) — to ban do so 12 theo cac g1ay ching nhan quyén st dung dat
quyen s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat (GCNQSDD) s6: CN 988839 va CN
988840 cua S¢ tai nguyén va moi truong tinh C cép ngay 23/11/2018 cho ba Poan Bé
H1. Hop dong thé chép da duoc dang ky thé chép theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng H va ba H1 da vi pham nghia vu thanh toan
ng cac khoan no vay theo thoéa thuan tinh dén hét ngay 19/9/2024 6ng H va ba H1
con no theo hop dong cip tin dung 282.572.287 dong (Trong d6: No goc la
250.000.000 ddng, no 1i trong han 1a 5.598.630 dong, no 13i qua han 1a 26.471.075
dong, phat cham tra 1ai 502.582 dong); no thé 25.000.119 dong (Trong do: No goc
19.890.652 dong, 13i qua han 5.109.467 dong).

Nay ong T dai dién cho Ngén hang yéu cau Toa 4n budc 6 ong H va ba H1 thanh
toan cho Ngin hang tong 5O tlen gbc va 13i néu trén tinh dén hét ngay 19/9/2024 va
1ai phat sinh theo hop dong cap tin dung va ban cac diéu khoan va diéu kién sur dung
the tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng. Yéu cau tiép
tuc duy tri toan bo tai san thé chip theo hop ddng thé chip di ky két dé dam bao viéc
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thi hanh an cho Ngan hang. DPdi voi tién xem xét, thim dinh tai chd da nop 800.000
d6ng yéu cau 6ng H va ba H1 hoan tra lai.

- Loi trinh bay ciia ba Poan Kim N c6 tai hé so, thé hign: Trude day vo
chdéng 6ng H va ba H1 c6 giao cho ba N quan 1y nha va dit dé nuoi cha me, ba N
quan 1y va str dung thoi gian hon 01 nam. Hién nay, ba N khong con quan ly tai san
1a nha va dat cia 6ng H va ba H1.

- Po6i véi bi don: Qua trinh giai quyet vu an Toa an da tién hanh moi va triéu
tap nhiu lan dé 1am viéc va hai lan dé xét xur, nhung déu ving mat khong 16 ly do,
nén khong ghi nhan dugc y kién. Dong thoi, qua trinh giai quyét vu 4n ciing khong
cung cp tai liéu, chimg ctr gi phan ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xet xir nghi an da tién hanh va thuc hién dung theo quy
dinh. Dbi v6i cac duong su vang mat khong c6 ly do trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa khong c6 1y do di khong chap hanh dung nghia vu cta minh theo quy
dinh cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang budc 6ng H va ba H1 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
theo hop dong cip tin dung 282.572.287 dong (Trong d6: No gdc 1a 250.000.000
déng, no lai trong han la 5.598.630 déng, ng 1ai qué han la 26.471.075 déng, phat
cham tra 13i 502.582 ddng); no thé 25.000.119 dong (Trong d6: No gbc 19.890.652
dong, 1ai qua han 5.109.467 déng) tinh dén hét ngay 19/9/2024 va 1ai phat sinh theo
hop dong cap tin dyng da ky két cho khi tra dut no cho Ngan hang. Tiép tuc duy tri
tai san thé chip theo hop dong thé chap da ky két gita cac bén dé dam bao viéc thi
hanh an. An phi va chi phi dé nghi xem xét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1& dén l1an thir hai dé xét
xtr, nhung vang mit khong rd 1y do, nén Hoi dong xét xir can cir vao Piéu 227, Pidu
228 B luat t6 tung dan sy (BLTTDS) xét xtr ving mit bi don.

[2] Vé quyén khi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét
cua Toa dan: Nguyén don xac dinh bi don da vi pham nghia vu thanh todn theo hop
ddng tin dung da ky két, nén khai kién bi don yéu cau thanh toan tién von vay va 13
theo hop ddng tin dung, dong thoi yéu cau duy tri tai san thé chip 1a quyén sir dung
dat theo hop ddng thé chap dé dam bao viéc thi hanh 4n. Xét thiy bi don c6 noi cu tri
tai huyén T, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau
thu 1y giai quyet vu an dan sy “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap tai
san la quyén su dung ddt” 1 ding theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 186 BLTTDS.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:



[3.1] Vé hop dong tin dung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an di téng dat
thong bao thy 1y vu an va cac van ban t6 tung khac dé triéu tap bi don hop 1é tham gia
t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nhung 6ng H va ba H1 khong dén dé
tham gia va ciing khong c6 ¥ kién phan ddi gi d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén
don, dong thoi ong H va ba H1 ciing khong cung cép tai lidu, chimg ctr gi ching
minh d4 thanh toan xong cac khoan ng theo yéu cau cia Ngan hang. Nhu vay, ¢ cin
ctr x4c dinh thuc té 6ng H va ba H1 con no Ngan hang theo hop dong cép tin dung
282.572.287 dong (Trong d6: No gbc 1a 250.000.000 ddng, no 14i trong han 13
5.598.630 ddng, no 14i qua han 13 26.471.075 ddng, phat cham tra 13i 502.582 dong);
ng thé 25.000.119 dong (Trong d6: No gbe 19.890.652 ddng, 13i qua han 5.109.467
ddng) tinh dén hét ngay 19/9/2024 chua thanh toan 1a dung va 14i suit thoa thuén theo
hop dong gitta cac bén phu hop véi quy dinh ctia phap ludt chuyén nganh va luat
chung. Do éng H va ba H1 da vi pham nghia vy thanh toan, nén can budc 6ng H va
ba H1 c6 nghia vy tra toan bd khoan ng cho Ngan hang va 1ai phat sinh theo hop
ddng da ky két cho dén khi tra dut no 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai Diéu
100, Dicu 103 Luat céc to chirc tin dung (LCTCTD).

[3.2] Vé hop dong thé chdp tai san: Xét thady hop dong thé chap duoc thuc
hién ding ky giao dich bao dam va hop dong c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 317,
Piéu 318, Piéu 319 Bo luat dan sy (BLDS); Piéu 167, Piéu 168, Diéu 188 Luat dat
dai (LDP). Nén can tiép tuc duy tri todn bd tai san thé chip dé dam bao viéc thi hanh
an cho Ngan hang 13 dung va budc 6ng H, ba H1 giao toan b tai san thé chap dé thi
hanh an cho Ngan hang néu khong thuc hién day du nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[4] Chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia Ngan hang duoc chdp nhéan, nén 6ng H va
ba H1 phai chiu theo quy dinh tai Piéu 155 BLTTDS. Budc ong H va ba H1 tra cho
Ngan hang s tién 800.000 dong.

Tu nhing 1ap luan, phan tich, danh gia chang ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét
thay dé nghi dai dién Vién kiém sat 12 c6 cin ctr va phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[5] vé dn phi: Ong H va ba H1 phai chiu 4n phi dan sy so thim co gia ngach
5% ddi voi s tién Toa an budc tra cho Ngén hang theo quy dinh tai Piéu 147
BLTTDS va diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an (Nghi
quyét so: 326). Pbi v6i yéu cau ciia Ngan hang dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi, s6 tién tam ung an phi ciia Ngan hang da du nop trudc dugc hoan lai toan bo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

‘ Can c(r vao Piéu 5, khoan 3‘Diéu 26, diém a khoe}n 1 Piéu 3‘5, diém a lghoén 1
bieu 39, bicu 186, bicu 147, biéu 155 BLTTDS; bieu 317, Dieu 318, Diéu 319,
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BLDS; Diéu 100, Diéu 103 LCTCTD; Diéu 167, Dicu 168, Diéu 188 LDD; diém b
khoan 1, khoan 3 Dicu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326.

1. Tuyén xu:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A.

+ Budc bi don 6ng Pham Van H va ba Poan Bé H1 phai c¢6 nghia vu tra cho
Ngéan hang ng theo hop ddng cap tin dung 282.572.287 ddng (Trong d6: No gbc 1a
250.000.000 ddng, no 14i trong han 1a 5.598.630 dong, no 13i qua han 1a 26.471.075
d6ng, phat cham tra 13i 502.582 ddng); no thé 25.000.119 dong (Trong d6: No gbc
19.890.652 dc‘mg, I3i qua han 5.109.467 dong) tinh dén hét ngay 19/9/2024 va ke tir
ngay 20/9/2024 ong Pham Van H va ba Boan Bé HI con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai d6i sb tién no chua thanh toan theo muc lai sut ma cac bén thoa thuan theo i
phat sinh theo hgp ddng cap tin dung va ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé
tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

+ Tiép tuc duy tri tai san thé chp theo hop dong thé chip, bao gdm: Toan bd
dién tich dat 3.171,5 m? (Trong d6: Dt ¢ tai nong thon 300 m?, dat trong cay lau nim
2.871,5 m?) — thira s6 28 (427) — to ban do sd 12 va 6.959,3 m? (Pat chuyén trong laa
nudc) — thira sé 30 (474) — to ban d6 sd 12 theo GCNQSDD s6: CN 988839 va CN
988840 ctia S¢ tai nguyén va mdi truong tinh C cap ngay 23/11/2018 cho ba Poan Bé
H1 dé dam bao viéc thi hanh an cho Ngan hang.

* Truong hop tai san thé chap dugc xur 1y theo quy dinh cua phap luat dé thi
hanh an cho Ngan hang TMCP A thi budc 6ng Pham Vin H va ba Poan B Hon giao
tai san thé chip dé thi hanh an.

2. Chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Vin H va ba Poan Bé H1 ¢6 trach nhiém
hoan tra chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP A sé tién 800.000
dong.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP A c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi sb tién
xem xét, tham dinh tai chd néu trén ma 6ng Pham Vin H va ba Poan Bé HI chim
thuc hién nghia vy tra khoan tién noi trén, thi 6ng Pham Vin H va ba Poan Bé H1
con phai chiu 14i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS dbi voi sb tién noi
trén twong ing véi thoi gian cham tra.

3. An phi so tham dan sy c6 gia ngach:

+ Budc 6ng Pham Vian H va ba Poan Bé H1 phai nop 1a 15.378.620 dong
(Chua nop).

+ Ngan hang TMCP A da dy ndp tam tng an phi trude véi sé tién 6.974.000
dong theo bién lai thu so: 0004847 ngay 12/4/2024 cia chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan bo.

4. Nguyén don c6 quyen khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mdt tai phién toa co6 quyén khang cao ban an nay trong
han luat dinh 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an, hoac ké tur ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
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hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac
biéu 6, Dieu 7, Diéq 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an ddn su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (gtri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Buong su, NTGTT khéc;

- Luu HSVA, VT.

Trwong Huynh Hai



