TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KT Poc lap - Tw do - Hanh P

Ban 4n sb: 04/2019/DS-PT
Ngay: 20-6-2019
VIV " Tranh chdp vé hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt

va doi lai tién xdy nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KT

- T phin Hpi dong xét xir P thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Long.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Ty,
Ba Duong Thi Van.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh KT,

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh KT tham gia phién toa: Ba Phan
Thi Tt — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh KonTum xét
xt phdc tham cong khai vu an thu 1y s 20/2018/TLPT-DS ngay 05/11/2018 vé
“Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi lai tién xdy

N»

nha”.

Do ban 4n dan su so tham sb 04/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 ctia Tda an nhan
dan huyén N H, tinh KT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham s 89/2019/QD-PT ngay 11
thang 02 nam 2019 va cac Quyét dinh hoan phién toa ngay 11/3/2019, Thong béo
vé viéc thay d6i thoi gian mo lai phién toa ngay 20/3/2019, Quyét dinh hodn phién
toa ngay 02/4/2019, Quyét dinh hodn phién toa ngay 23/4/2019, Quyét dinh hodn
phién toa ngay 13/5/2019, Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian mo lai phién toa
ngay 27/5/2019, Quyét dinh hodn phién toa ngay 12/6/2019 giira cac dwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H va ba Ha Thi H1.



Cung dia chi: S6 363 D T, T phd KT, tinh KT;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pinh Vian H2, theo gidy uy quyén ngay
02/10/2017, c6 mat.

Pia chi: S6 592 Nguyén Hué, T phé KT, tinh KT;
- Bi don: Ba Binh Thi T, ¢6 mat.
Dia chi: T6 dan phé 6, thi tran P K, huyén N H, tinh KT;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Pinh Thanh D, theo gidy uy
quyén ngay 30/10/2018. C6 mat.

Dia chi: T6 dan phé 6, thi tran P K, huyén N H, tinh KT;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Van P, cO mat.

2. Ong Pinh Thanh D, c¢6 miit.

3. Anh Dinh Hong Q, ¢6 mit.

4. Anh Binh Xuan H, vang mat khdng c6 Iy do.

5. Chi Binh Thi N, vang mat khéng c6 ly do.

6. Anh Nguyén Cong P1, c6 don xin xét x{r ving mat.

7. Chi Hoang Ngoc O, ¢6 don xin xét xir vang mat.

Cung dia chi: T6 dan phd 6, thi tran P K, huyén N H, tinh KT;
8. Ong B4 Van T, ¢6 don xin xét xir vang mit.

9. Ba Tran Thi Trung T1, ¢6 don xin xét x{r ving mit.

Cung dia chi: T6 dan phd 5, thi tran P K, huyén N H, tinh KT,

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim, ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

- Theo don khoi kién, qué trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, ngudi dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H1 — 6ng Dinh
Van H2 trinh bay:

Trudce day chi Dinh Thi T ¢6 mot 16 dat tai duodng Tran Hung Dao, thu00 t6 6,
thi tran P K, huyén N H, tinh KT chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat Khi lam thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong cé
tién nop thué, chi T da thoa thuan miéng véi 6ng H 1a dng H co trach nhiém ndp
thay chi T cac khoan thué, ké ca thué qua han va cac khoan chi phi khéc, dé chi T
duogc cap glay chtmg nhan quyén str dung dat dbi voi 16 dat trén. Khi co gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi chi T sé& tach cho vo chong 6ng H 01 16 dat kich thudc



(6x20)m. Sau khi thong nhat, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 20/12/2004. Ong H ndp 14.916.660 dong tién thué cho chi T va céc chi
phi khac. Ngay 04/6/2006, chi T dugc UBND huyén N H, tinh KT cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat nhung chi T khong lam thu tuc chuyen nhuong quyén st
dung dat, tach dat cho ong H ba H1, nén 6ng ba khoi kién yéu cau chi T phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo thoa thuan.

Ngoai ra nam 2005, chi T va 6ng H con thoa thuan miéng v4i nhau ndi dung:
6ng H lam ho so chuyén ddi muc dich sir dung dat tir ¢it nong nghiép sang dat ¢
d6i v6i 16 dat tai duong Hai Ba Trung, thi tran P K, huyén N H, tinh KT cho chi T.
Sau khi chuyén d6i muc dich str dung dat, chi T tach cho 6ng H 01 16 dat (5x30)m.
Ong H da x4y nha va cong trinh phu trén dat ciia chi T véi s6 tién 111.000.000
déng. C)ng H khong xin chuyén muc dich stir dung dat sang dat & duge cho chi T
nhu d4 thoa thuan nén cudi nam 2012 chi T d4 1ay lai dat va nha. Ong H khai kién
chi T véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/12/2004 va doi lai tién xdy nha theo bién ban dinh gia ngay 29/01/2015 voi
gia tri con lai la 64.341.000 ddng. Ong da thuc hién day da cam két dé chi T duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat ¢ duong Tran Hung Dao
nhung chi T lai khong thuc hién cam két, 16i hoan toan 14 do chi T, dng yéu cau xac
dinh 16i dé giai quyét nham dam bao quyén lg1 cho ong.

Tai phién toa so tham ngay 27/9/2018, , nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/12/2004, doi lai
tién x4y nha tai duong Hai Ba Trung theo bién ban dinh gia tai san va bdi thuong
thiét hai twong tmg véi 16i ciia mdi bén.

- Theo ban tu khai ngay15/8/2017; cac bién ban ghi 161 khai ngay 17/12/2018,
ngay 07/01/2019, ngay 04/01/2019; Pon kién nghi ngay 15/01/2019 (cac but luc sb
857 dén 859, 865, 866, 673), bién ban hoa giai ngay15/11/2017, ngay 14/12/2017
va ngay 03/8/2018 (cac but luc 689, 690, 705, 706, 757, 758) va tai phién toa,
nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don chi Pinh Thi T 1a 6ng Dinh Thanh D trinh
bay: chi T va ong H chi c6 mot thoa thuan 1a 6 ong H co trach nhiém nop thué dé chi
T dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi 16 dat & duong Tran Hung
Pao, dong thoi chuyén muc dich sir dung dat tir ndng nghiép sang dat & d6i véi 16
dat & dudong Hai Ba Trung. Sau khi lam xong chi T s€ lam thu tuc chuyén nhuong
(cho) dng H 01 16 dat (nhung chua néi rd 1a 16 dat nao). Ong H chi lam duoc giay
ching nhan quyén sir dung dat dbi véi 16 dat o duong Tran Hung Dao, khong
chuyén d6i duoc myc dich sur dung dat doi véi 16 dat & duong Hai Ba Trung nén
chi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng H. Chi T trinh bay khdng
biét gi vé hop dong ngay 20/12/2004 va cho rang 6ng H da loi dung vi¢c lam giay
t&, ky khéng tén anh P va ghi cac thong tin vao hop dong dé chiém dung dat cua
chi.

- Nhitng nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan trinh bay:



1. Anh L& Vian P : dong y voi y kién cta chi T, khong chap nhan tiép tuc
hop dong ngay 20/12/2004.

2. Ong Pinh Thanh D , anh Pinh Xuan H, chi Pinh Thi N va anh Lé
Hf)ng Q trinh bay: tai thoi diém giao dich giita 6ng H va chi T thi toan b tai san do
van la tai san chung cua gia dinh chua phan chia, moi giao dich phai dugc tat ca cac
thanh vién trong gia dinh théng qua. Yéu cau 6ng H ba H1 bdi thudng viée xay
dung nha trai phép trén dit tai duong Hai Ba Trung tir khi xay dung cho t6i nay.

3. Anh B3 Vin T va chj Tran Thi Trung T1 trinh bay: anh chi di mua 16
dat tai duong Tran Hung Pao cua chi T va di duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat mang tén anh chi. Anh chi dé nghi giai quyét theo phép luét.

4, Anh Nguyén Cong P1 va chi Hoang Thi O trinh bay: truéc day anh chi
T1€ nha cua chi T ¢ duong Hai Ba Trung, sau ndy mua lai dat voi gia 400.000.000
dong nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vi dat dang co tranh
chap. Anh chi de nghi giai quyet dut diém vu 4n dé anh chi 1am tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Vi nhitng néi dung trén tai bin dn so 04/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén N H, tinh KT da quyet dinh:
Can ctr kl}oén 3,6 f‘)iéu 26; Diéu 14; biéu 147; Piéu 157; Diéu 161; biéu
162; khoan 1 Diéu 165; biéu 271; Di€u 273 BJ luat To6 tung dan su;
Ap dung khoan 4 Piéu 131, cac Piéu 133, 136, 139, 691, 692, khoan 1 Diéu
693 va Diéu 696 cua Bo luat Dan sy nam 1995; bieu 357 B0 luat Dan sy nam
2015.

Ap dung diém a khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cta Luat Dat dai
nam 2003, Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2004 giita
chi Pinh Thi T va ong Nguyén Van H, ba Ha Thi H1 bi vo hiéu toan bd.

Budc chi Pinh Thi T phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Van H va ba
Ha Thi H1 tong s6 tién 525.080.700 dong (trong do: thiét hai do hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat vo hiéu 1a 480.042.000 déng va tra lai tri gia can nha la
45.038.700 dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung khac, an phi, quyén khang
cdo va nghia vu cham thi hanh an.

Ngay 15/10/2018 chi Pinh Thi T khéng cdo toan bd ban an (khong dong ¥)
yéu cau: xac dinh lai 161, khong dong y boi thudng thiét hai, yéu cau anh H tra lai
tién T1é dat tir nim 2004 dén nam 2012, boi thuong thiét hai vé danh dy, nhén
phém, kinh té trong 07 ndm bi anh H kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an:



- Vigc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:
da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Boi vai nhitng nguoi
tham gia to tung: cac duong su da chap hanh day du cac quy dinh caa phap luat.

- V& quan diem giai quyét vu &n: dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2
biéu 308, bicu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015: chap nhan mot phan don
khang cao caa chi Dinh Thi T, stra toan b6 ban an so tham theo hudng:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/12/2004
gitra chi Binh Thi T va 6ng Nguyén Vin H, ba Ha Thi H1 bi vo hiéu toan bo.

+ Budc chi Binh Thi T phai tra va bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vian H
va ba Ha Thi H1 tong sé tién: 187.087.160 ddng (trong d6; s tién dng H da nop
thué thay cho chi T 1a 14.916.660 ddng, bdi thuong thiét hai cho dng H va ba H1
do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a 140.000.000 ddng twong
ing V&i 28% (tuc bang (14.916.660 : 58.000.000) x 100%) gié tri hop dong va tra
lai gia tri can nha 1a 32.170.500 dong). Giao cho chi Binh Thi T s¢ hitu toan bo
dién tich nha va céng trinh phu éng H da xay dung trén phan dat cé gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 G164833 mang tén ho ba Pinh Thi Hem, cip ngay
27/12/1995 tai duong Hai Ba Trung, thi tran P K, huyén N H, tinh KT.

Chi Pinh Thi T va 6ng Nguyén Vian H, ba Ha Thi H1 moi bén phai chiu mét
ntra chi phi giam dinh, xem xét tham dinh tai cho va dinh gi4 tai san.

Khong chap nhan yéu cau: 6ng H phai tra lai cho chi Binh Thi T khoan tien
thu dugc tir viéc cho tpué nha va boi thuong thiét hai vé kinh té do viéc bi 6ng H
Kién vi chi T cling co6 10i trong viéc nay.

Vé an phi: cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo oy quyén cua chi Binh Thi T
khong thay d6i, b sung hay rat noi dung don khang cao. Nguoi dai dién cua
nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va phan bd sung tai phién toa so tham.
Céc duong sy khong thong nhit duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2]Vé thu tyuc t6 tung: cép so tham x4c dinh day du nhimg nguoi tham gia. t6
tung, xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap va giai quyét vu an dung tham
quyén theo quy dinh.

[3] Cin cir vao céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an, da duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
phuc tham thay rang:

Vé noi dung vu dan:



Ong H ba H1 cho rang giita 6ng ba va chi T ¢o6 thoa thuan nhu sau: 6ng H s&
lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho chi Pinh Thi T 16 dat &
duong Tran Hung Dao, sau do chi T s€ tach cho 6ng H 01 16 dat rong 06m, dai 20m
nam trong 16 dat dugc cap glay ching nhén quyén sir dung dat nay; dong thoi ong
H ciing 1am thu tuc xin chuyén ddi muc dich sir dung dat, tir nong nghiép sang dit &
cho chi Pinh Thi T d6i vé6i dién tich dat & duong Hai Ba Tru'ng, sau do chi T sé
tach cho 6ng H 01 16 05mx30m ném trong dién tich dat nay. Con chi T chi thura
nhan co6 su viée chi nho 6ng H nop tién dé cap gidy ching nhan quyen str dung dat,
d6i véi dién tich dit o duong Tran Hung Pao va 1am tha tuc chuyén muc dich sir
dung dat, dbi voi dién tich dat & duong Hai Ba Trung va sau khi é6ng H 1am xong
hai viéc trén, chi s€ tach cho ong H 01 16 dat, chua noi 1 13 16 nao. Nhu vay, gitra
nguyén don va bi don tranh chép nhau 13 cho 01 16 dat hay 02 16 dat. Hai bén thong
nhat dugc v6i nhau 13 c6 hai thoa thuan nhu trén. Chi T khong kY vao hop dong
chuyén nhuong ngay 20/12/2004.

Xét don khang cdo ctia chi Pinh Thi T, Hoi dong xét xtr xét thay: trén thuc té
c6 viée 6ng H dong tién thué dat 1a 14.916.660 dong ddi véi 16 dat caa chi T (bat
luc s6 41) tai duong Tran Hung Pao. Két luan giam dinh sé 78/C54-P5 ngay
01/7/2011 (bat luc s6 114, 115) cua Vién khoa hoc hinh su thé hién: chit ky “Pinh
Thi T trén Hop dong chuyen nhuong dat ngay 20/12/2004 1a cua chi Pinh Thi T.
Nhu véy, c6 can cir dé khang dinh giita chi T va 6ng H c6 thoa thuan: 6ng H lam
thu tuc dé chi T duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich tai
dudng Tran Hung Pao va chi T s€ tach cho 6ng 01 16 dat ¢ dién tich 6x20m tai vi
tri nay. Bén canh do, viéc chi T khong phan doi khi ong H d6 vat lidu va xay nha
tai 16 dat & duong Hai Ba Trung vao nim 2005, d3 khing dinh ¥ chi cta chi T rang:
sau khi 6ng H chuyén duoc muc dich st dung dat tir nong nghiép sang dit & tai
dién tich dat & duong Hai Ba Trung thi chi T sé& tach cho dng H phan dién tich dét
ma 6ng H di xiy dung nha. Nhu vy, c6 co s¢ dé khang dinh 161 trinh bay ctia dng
H la dang véi thuc té dién bién khach quan cua su vi¢c.

Vé 16 dit ¢ dwong Tran Hung Pao: 6ng H trinh bay hop dong chuyén
nhuong dat ngay 20/12/2004 thue chat 12 do ong va chi T 1am dé hop thirc hoa thoa
thuan miéng gitta Ong va chi T, rang ong s& dong cac loai thué, phi dé chi T duoc
cap gidy ching nhan quyén s dung dat va chi T s& tach cho 6ng 01 16 dat tai
duong Tran Hung Pao, thuc té hai bén khong “mua ban dat” véi gia 58 triéu dong
nhu ghi trén hop dong. Chi T khong thira nhan c6 hop dong nay, ciing khong dua ra
dugc 1y do vi sao chi khong ky vao hop déng ma nguyén don lai ¢6 duoc ban hop
dong d6. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong dat ngay 20/12/2004 khong c6 that
ma dé che gléu cho thoa T1an hira thuong gitra chi T va 6ng H ba H1: dng H nop
tH va phi dé chi T duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dt thi s& co thuong,
dugce chi T tach cho 01 16 dat tai duong Tran Hung Dao. Thuyc chat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a su thoa T1an vé viéc 6ng H phai thuc



hién nghia vu va d6i lai 6 ong H s& dugc 01 16 dat bang hinh thic hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat Ong H da thyc hi¢n xong phan ngh1a vu ciia minh. Con
chi T khi d3 duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat roi (vé quyén) thi phai
thue hién nghia vu tach cho 6ng H 01 16 dat 6x20m trong gidy chiung nhan quyén
stt dung dit da duoc cip nhung chi T khong thuc hién. Do d6 Hop dong chuyen
nhuong dat ngay 20/12/2004 bi v6 hi¢u toan bd do gia tao theo Piéu 138, Piéu 136
B0 Iuat Dan sy nam 1995.

Xét giao dich bi che gidu: 6ng H lam thu tuc dé chi T duogc cdp gidy ching
nhan quyén su dung dat va chi T s& tach cho ong 01 16 6x20m, day thuc chat 1a mot
hop dong hta thuong (khoan 1 Diéu 595 B6 luat dan sy nim 1995) bang miéng ma
d6i tugng cua hop dong 13 quyén st dung dat. Theo quy dinh tai Piéu 691 Bo luat
Dan sy ndm 1995, hinh thirc ctia hop déng hira thuong ma ddi tuong la quyén str
dung dat phai 1ap thanh vian ban c6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cép co tham
quyén. Nhu vay, hop d6ng hira thuong nay chua tuan tha quy dinh cua phap luat vé
hinh thirc. Theo Diéu 139 Bo luat dan sy ndm 1995, thi theo yéu cau ctia mot bén
hoac cac bén, Toa an budc cac bén thyc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich
trong mot thot han, qua thoi han d6 ma khong thuc hién thi giao dich v6 hiéu. Tuy
nhién, tai phién toa cling nhu tai don bd sung don khoi kién, 6ng H ba H1 khong
déng ¥ tiép tuc thuc hién hop déng ma yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, chi
Pinh Thi T khéng thira nhan c¢6 hop dong hira thudong ndy. Do d6 hop dong hta
thuong bang miéng giita 6ng H va chi T v6 hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thic
theo quy dinh tai cac Diéu 136, 139, khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 1995.
Khi giao dich dan su vo hiéu, thi cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén
co 16i gay thiét hai phai boi thuong. Ong H ba H1 phai tu chiu thiét hai theo murc
d6 151 ctia minh. Xét vé 16i 1am cho hop ddng vé hiéu thiy ring: do ca hai bén déu
khong dong ¥ hoan thanh diéu kién vé hinh thirc ctia hgp dong, biét 1 dat chua du
diéu kién dé chuyén nhuong nhu quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003 ma
lai tién hanh giao dich dan dén hop déng bi vO hi€u, cac duong su déu c6 nang luc
hanh vi dan sy day da nén 16i cta hai bén 13 nhu nhau (50%-50%). Ong H da giao
cho chi T gidy chimg nhan quyén str dung dat, chi T khong tach cho éng H 01 16
dat nhu thoa thuan néu trén nén phai boi thuong thiét hai. Con s tién 14.961.660
dong 1a phan nghia vu 6ng H phai thuc hién dé ndp vao Ngan sach nha nudc,
khong phai 1a tién giao cho chi T. Mt khéac chi T khong thira nhan gia tri hop dong
la 58.000.000 dong va 6ng H chi chimg minh dugc da nop 14.961.660 dong. Nhur
vay s6 tién 58.000.000 dong 1a khong c6 that. Toa an cap so tham danh gia 16i cia
cac bén 12 49%-51% tuong Gmg véi ong H ba H1 — chi T 1a chua dtng, dan dén viéc
tinh trach nhiém boi thudng thiét hai cua cic bén chua chinh x4c, anh huong dén
quyén loi cia bj don. Cap P tham sira lai nhu sau:

L3i lam cho hop ddng vo hiéu: chi T 50%, 6ng H ba H1 50%.



Ap dyng diém c.3 tiéu muc 2.3 myc 2 phan II ctia Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao dé xac
dinh gia tri thi¢t hai 1a: 1.000.002.000 dong — 14.916.660 dong = 985.085.340 dong

Do d6, chj Binh Thj T phai boi thuong cho vo chong 6ng H ba H1 s6 tién do
hop dong bi vo higu 1a: 985.085.340 dong x 50% = 492.542.670 dong.

Vo chéng ong H phai chiu trach nhiém thiét hai twong tng véi 16i cia minh 1a
492.542.670 dong.

Vé 16 dit ¢ dwong Hai Ba Trung: 6ng H chua 1am tha tuc xin chuyén muc
dich str dung dét tir ndng nghiép sang dat ¢ dugc, biét 1a dat khong phai caa chi T
ma da xay nha, con chi T c6 thoa thuan va dé 6ng H xdy nha trén dién tich dit nay,
khi n6 khong thudc quyén st dung cua minh va ciing chua dugc cac thanh vién
trong gia dinh dong ¥, 14 1am anh hudong dén quyén va loi ich ctia nguoi khac.
Trong théa thuan nay, 6ng D va cac thanh vién trong gia dinh déu biét viéc ong H
xdy nha nhung khong ai phan d6i. Thoa thuan nay ciing bi vo hiéu toan bo nhung
khong duong sy nao yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xtr khong dé
cap dén. Hau qua cta hop ddng vo hiéu 1a hai bén giao tra cho nhau nhiing gi da
nhan, khong tra dugc bang hién vat thi bang tién. Cu thé 1a gia tri can nha ong H
xay con lai 1a 64.341.000 dong, mdi bén phai chiu theo muc do 16i ciia minh. Hoi
dong xét xir xét thidy mirc do 161 70% - 30% tuong tng v6i chi T — dng H nhu cap
so tham nhan dinh 1a chua hop 1y. Cp phic tham thay rang 6ng H ba H1 ¢ 50%
16i, chi T ¢6 50% 18i mdi dam bao tinh khach quan. Cap so tham giao toan bo nha
va dat tai duong Hai Ba Trung cho chi Dinh Thi T s& hitu 13 ¢6 can cir. Chi T phai
tra lai cho 6ng H ba H1 s tién 64.341.000 dong X 50% = 32.170.500 dong tuong
ung voi 50% 16i. Ong H ba H1 phai tu chiu thiét hai tuong tng véi 50% 16i, ttrc
bang 32.170.500 dong.

~ Nhu vay chi T phai ‘b(*)i thuong cho 6ng Nguyén Vin H va ba Ha Thi H1 tong
sO tién la: 492.542.670 dong + 32.170.500 dong = 524.713.170 dong.

V& ndi dung khang céo yéu cau éng Nguyén Van H va ba Ha Thi H1 tra lai
tién T1é dat tir nim 2004 dén nim 2012, bdi thuong thiét hai vé danh dy, nhan
pham, kinh té trong 07 nam bi dng H kién: vi chi T dua ra yéu cau nay tai phién
hop tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nén khong duge Toa an so thim xem
xét. Do d6, Toa an cap phlc tham khong c6 tham quyén xem xét lai yéu cau nay
cuachi T.

[41Vé chi phi gidm dinh, dinh gid tai sdn va xem xét tham dinh tai ché:

Tong sO tién tam | ung chi phi giam dinh, dinh gia tai san va xem x¢ét tham dinh
tai chd ma ong Nguyén Van H da nop 1a 6.200.000 dong, cu thé: tién tam ung chi
phi giam dinh 13 2.000.000 d6ng, tam Ung chi phi dinh gia tai san va xem xét tham
dinh tai chd 03 1an voi sb tién 1a 4.200.000 dong (ngay 30/12/2014 ndp 2.000.000
ddng, ngay 26/10/2011 ndép 1.000.000 ddng, ngay 24/11/2018 ndp 1.200.000 dong).



Vi 16i ctia 6ng H va chi T 1a nhu nhau nén mdi bén co nghia vu phai chiu mot ntra —
trc bang 3.100.000 dong cac chi phi t6 tung nay. Ong Nguyén Vian H va ba Ha Thi
H1 da ndp toan b so tién tam tng nén chi Pinh Thi T phai hoan tra lai cho 6ng H
va ba H1 sé tién 3.100.000 dong.

[5]Vé dn phi:

Don khdi kién ciia vo chong ong H duge chip nhan mot phan nén phan khong
duoc chép nhan phai chiu an phi dan sy so tham ¢6 gid ngach, cu thé yéu cau ddi
vé6i sb tién 64.341.000 dong 6ng H duoc chip nhan 32.170.500 ddng nén phai chiu
an phi 1a: 32.170.500 dong x 5%= 1.608.500 dong. Ong Nguyén Van H di ndp tam
mg 4n phi 2.775.000 ddng theo bién lai s6 AA/2010/0005214 ngay 06/3/2014 caa
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén N H. Do @6, hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin H
va ba Ha Thi H1 sb tién 1.166.500 dong an phi dan sy so tham va 200.000 dong
tién an phi dan sy P tham theo bién lai s6 AA/2010/0005801 ngay 08/7/2015 cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén N H.

Don khai kién cua 6ng H duoc chép nhan nén chi Pinh Thi T phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach d6i voi sb tién chi T phai bdi thudng cho éng H 1a
524.713.170 dbng, cu thé la: 20.000.000 dong + 4%x(524.713.170 dong-
400.000.000 dong) = 24.988.000 dong. Chi Pinh Thi T khong phai chiu 4n phi dan
su P tham. Chi T da ndp tam tng an phi dan sy P tham 500.000 déng theo cac bién
lai s6 AA/2010/0005796 ngay 29/6/2015 va bién lai s6 AA/2016/0000176 ngiy
30/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an din sy huyén N H, nén duogc trir vao s tién an
phi dan sy so tham. SO tién an phi chi Pinh Thi T phai nop 1a 24.488.000 (hai mucoi
bén triéu, bon tram tam mueoi tam ngan dong).

[6]. Cap so tham con mot sb sai s6t can rat kinh nghiém:

Tai phién hoa giai ngay 10/5/2018 chi T va nhimg ngudi c6 quyén va nghia vu
lién quan (bat luc 740 dén 742) phan dbi két qua dinh gia tai san ngay 24/01/2018,
nhung cép so tham khong giai thich cho chi T biét quyén va nghia vu yéu cau Toa
an dinh gia lai hodc tu thué dinh gia va ndp két qua cho Toa an theo quy dinh tai
Piéu 104 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Ngay 04/01/2019 Toa an cip P tham
d3 c6 budi lam viéc véi 6ng Pinh Thanh D, tai diy ong D co yéu cau dinh gia lai
toan bd cac tai san dang tranh chap trong vu an va 6ng D ciing d3 nhan dugc Thong
bao ndp tam tng chi phi t6 tung sé 12/TB-TA ngay 04/01/2019 cta Toa an nhan
dan tinh KT. Tuy nhién ngay 15/01/2019 6ng D c6 bon kién nghi ndi dung ong
khong yéu cau Toa an cap phdc tham dinh gia nita va ciing khong nop tién tam mg
chi phi dinh gia tai san. Nhu Vay, Toa 4n da giai thich va tao diéu kién dé 6ng D
thuc hién quyén yéu cau dinh gi4 lai cia minh nhung dng D khong thuc hién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don, nguoi co quyén va nghia vu lién
quan yéu cau d6i chit véi nguyén don nhung cip so thim khong thuc hién cling
khéng giai thich 1y do. Tuy nhién, 6ng D khéng néu rd ndi dung can ddi chat 1a gi



va Hoi dong xét xtr xét thay tai cac 1an xét xtr so tham trude da tién hanh d6i chat
(cac but luc 311 dén 314, 74a), lan xét xr so thdm nay khong xuat hién thém tinh
ti€t moi, cac duong su khong thay doi 101 khai nén viéc doi chat 1a khong can thiét.

Tai budi hoa giai ngay 15/11/2017 (but luc 689 dén 690) chi T co yéu cau
phan t6 1a doi tién thué dat tir ndm 2004 dén 2012, day 1a yéu cau phan td cua bi
don nhung cap so thim khong dé cap toi yéu cau nay, khong giai thich cho chi T
biét viéc yéu cau phan t6 chi dugc thyc hién trude khi mé phién hop tiép can cong
khai chung ctr va hoa giai theo quy dinh tai Piéu 200 Bo luat T tung dan sy nam
2015 1a thiéu sot.

Ngoai ra ban an so tham ap dung Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa an 13 khong
ding, can sura phan nay.

Nhu vy, cdp so tham c6 nhitng sai s6t vé tha tuc t6 tung nhung chwa dén murc
vi pham nghi€m trong lam anh huéng dén quyén va lgi ich cua cac duong su.

Tu nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong xeét xir xét thay co can cur chap nhan
mot phan khang cao cua bi don — Stra ban an so tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su 2015:

Chap nhin mot phan don khang cao cua bi don chi Dinh Thi T, sira mot phan
ban an dan sy so tham so 04/2018/DS-ST ngay 27/9/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén N H, tinh KT,

Ap dung: khoan 3, 6 Diéu 26; cac Diéu 144, 147, 148, 157; 161; 162; khoan 1
Piéu 165 ciia Bo luat TH tung dan su nam 2015; khoan 4 Diéu 131, cac Didu 133,
136, 138, 139, 691, 692, khoan 1 Diéu 693 va Diéu 696 ctia Bo luat Dan su nim
1995; diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat DAt dai nam
2003; khoan 1, khoan 4 Diéu 26, khoan 2 BDiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc T1, mién,
giam, T1, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Xit: Chap nhan mot phan don khéi kién dé ngay 20/8/2009 va don
thay doi yéu cau khoi kién d€ ngay 27/9/2018 cua 6ng Nguyen Van H va ba Ha Thi
H1.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/12/2004
gitra chi DPinh Thi T va 6ng Nguyén Van H, ba Ha Thi H1 v6 hiéu toan bd. Buodc
chi Pinh Thi T phai bdi thuong cho ong Nguyén Van H va ba Ha Thi H1 s6 tién
492.542.670 dong do hop dong vo hiéu.

- Budc chi Dinh Thi T phai tra lai tr1 gia can nha tai duong Hai Ba Trung cho
6ng Nguyén Van H va ba Ha Thi H1 s6 tién 32.170.500 dong.
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OTong cong chi Dinh Thi T phai bdi thudng cho dng Nguyen Van H va ba Ha
Thi H1 s tién 524.713.170 dong (ndm tram hai mwoi bén triéu, bay trim muwoi
ba ngan, mot tram bay muwoi dong).

- Giao cho chi Binh Thi T s¢ hiru toan bo dién tich nha va cdng trinh phu éng
Nguyén Vian H va ba Ha Thi H1 da xay dung trén phan dét c6 gidy chung nhan
quyén str dung dat sé6 G164833 do Uy ban nhan dan huyén N H cap cho ho ba Pinh
Thi Hem ngay 27/12/1995 tai duong Hai Ba Trung, thi tran P K, huyén N H, tinh
KT.

2. V& an phi va cac chi phi to tung khac:
- V& chi phi giam dinh, dinh gi4 va xem xét tham dinh tai chd:

Chi Pinh Thi T phai hoan tra lai cho Nguyén Van H va ba Ha Thi H1 s6 tién
3.100.000 (ba triéu mét tram ngan) ddng chi phi giam dinh, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n (6ng Nguyén Van H va ba Ha Thi H1) c6
don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, ma bén phai thi hanh an (chi
Dinh Thi T) chua thi hanh xong cac nghia vu néu trén, thi hang thang con phai chiu
khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu

357, biéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khac.

- V& an phi:

+ Ong Nguyén Vin H phai ndp 1.608.525 dong tién an phi dan sy so tham,
6ng H d3 nop tam tng an phi dan sy so thadm 2.775.000. Hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Vian H va ba Ha Thi H1 s6 tién 1.166.500 (mot triéu, mot tram sau muoi
sdu ngan, ndm tram dong) 4an phi dan sy so thdm theo bién lai sb
AA/2010/0005214 ngay 06/3/2014 va 200.000 (hai tram ngan) dong tién an phi

dan sy P thdm theo bién lai s6 AA/2010/0005801 ngay 08/7/2015 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén N H.

+ Chj Dinh Thi T phai ndp s0 tién 24.488.000 (hai muoi bon trigu, bon trim
tam muwoi tam ngan dong) an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo khoan 2 Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén théa T14an thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Bin dn P tham cé hiéu lwe ké tir ngay tuyén dn (20/6/2019).
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh KT. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N H;

- Cuc THADS tinh KT, Chi cuc THADS
huyén N H;

-NTGTT;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Long
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