TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 112/2024/ KDTM-PT
Ngay 09 thang 5 nam 2024

V/v: “tranh chap Hop ddng cho
thué mat bang”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao,
Cdc Tham phan: Ong Ngd Thanh Nhan

Ba Truong Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Nhung — Kiém sét vién.

Ngay 09/5/2024 tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n thu 1y sé 56/2024/TLPT-KDTM ngay 02/02/2024
vé viéc: “Tranh chap hop dong cho thué mit bang”.

Do Bén 4n so tham s6 151 ngdy 26/9/2023 clia Toa 4n nhan dan quan
Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phuc tham s6 1517/2024/QD-PT
ngay 22 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 4989/2024/Qb-PT
ngay 16/4/2024 giira:

1. Nguyén don: : Cong ty C6 phan D1

Pia chi: S6 A duong N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nim 1990 (C6 mit)
(Van ban ay quyén ngay 01/4/2024).

2. Bi don: Congty TNHH T3

Pia chi: S6 G dudng A, Phuong A, quan T, TP ..

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru Q, sinh nim 1966 (C6 mat)
bia chi: 8 H, Phuong I, Quan C, Thanh phé Hb Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 11/10/2023).



3. Nguroi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1) Cong ty TNHH D2

Dia chi: D L, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Hué T1, sinh naim 1998 (C6 mit).
Pia chi: A N, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh

(Vin ban ty quyén ngay 29/3/2024).

2) Cong ty TNHH T4

Dia chi: 161/1/15 L, Phudng C, Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh

Dai dién theo phap luat: Ong Phung Bao Q1 (Yéu cau xét xtr ving mit)
Dia chi: 161/1/15 Lac Long Quan, Phudng 3, Quén 11, Thanh phé H6 Chi Minh
3) Cong ty TNHH V1

Dig chi: 116 X, dudong A, khu cong nghi¢p H md rong, phuong H, quan L, thanh
pho bBa Nang.

Pai dién theo phap luat: Ong Tsai C —Hui (Yéu cau xét xtr ving mit)

Dia chi: C dudong s6 E, khu dan cu B, Phuong A, Quan F, TP HCM.

4) Congty TNHH TS5

Pia chi: C duong A, Khu phé A, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong P Xuan H. (Yéu cau xét Xt ving mat)

Pia chi: C duong A, Khu phé A, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
5) Cong ty TNHH I (Viét Nam)

Dia chi: A pho T, phuong Q, quan H, Thanh pho Ha Noi; Dia chi lién hé: G L,
phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Ngoc T2 (Ving mit).
Dia chi: P D, nha E duong T, Phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi;
6) Cong ty TNHH Mot thanh vién S1
Pia chi: 2 T, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Cong Thé V. (Yéu cau xét xir ving mit)
Dia chi: E L, Phuong G, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
7) Congty TNHH T6
bia chi: A T, Phuong D, quan P, TP ..
Dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Thay HI1. (Yéu cau xét xur Véng mat)
Dia chi: 652/67 Cong Hoa, Phuong 13, quan Tan Binh, TP HCM
8) Congty TNHH C1
Dia chi: 4 L, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Pai dién theo phap luat: Ong V5 Vin D. (Yéu cau xét xtr vang mit)
bia chi: 185/41 Ni Su Huynh Lién, Phuong 10, quan Tan Binh, TP.HCM
9) S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H (Vang mit)
Pia chi: S6 F duong L, phuong B, Quan A, TP ..
10) Uy ban nhan dan Thanh phé H (Ving mit)
Dia chi: S6 H duong L, phuong B, Quén A, TP ..
* Nguoi khang cao: Cong ty TNHH T3 — 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tom tat ndi dung vu an va quyét dinh ctia Ban an so tham nhu sau:

* Theo Pon khoi kién ngay 26/7/2019, don khoi kien b6 sung ngay
19/8/2019, don thay doi yéu cau khoi kién ngay 22/10/2020, cung cdc tai li¢u,
chirng cir trong ho so dai dién cua Cong ty TNHH D2 trinh bay:

Ngay 30/7/2009, Cong ty D2 va Cong ty TNHH T3 (nay la Cong ty
TNHH T3 (viét tit Cong ty T3)) ky Hop dong s6 11/09/HPKT/DSG/NS vé viée
cho thué khu dat tré)ng dién tich 4.157m? thudéc mot phﬁn cua Khu dit sb 40
duong L, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, hai bén da thuc
hién, ky két gia han nhiéu hop déng cho thué dat. Pén khi thuc hién Hop ddng
cho thué mit bang sd 16-LT/HP/DSG-NS ngay 01/4/2016 thi xay ra tranh chp.
Hop dong sd 16-LT/HP/DSG-NS ¢ ndi dung chinh: Cho thué mot phin mit
béng dia chisb D L, phuong T, quan T, dién tich cho thué: 3.100 m2, muc dich:
1am co so san xuat kinh doanh, gia thué: 124.000.000 dong/thang, thdi han hop
ddng: 01/4/2016 dén 31/3/2017.

Khi hét han hop ddng cho thué vao ngay 31/3/2017, Cong ty D2 di nhiéu
1an thong bao yéu cdu COng ty T3 tra lai mit bang, thanh toan 07 thang tién thué
con no vai so tién 868.000.000 ddng nhung CONg ty T3 khong thyc hién. Ngay
29/7/2019, Cong ty D2 ndp don khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop
dong thué mit bang. Hién nay, Cong ty T3 van dang quan 1y, st dung dién tich
5.263,7m? (theo ban v& hién trang ngay 10/7/2020 ctia Coéng ty TNHH D), gbm
3.100m* dit thué va hon 2.100m’ sir dung chung véi Cong ty D2. Do d6, nguyén
don yéu cdu Toa an giai quyét budce bi don: 1) Giao tra 5.263,7m’ dit thudc mot
phan khu dat 40 Lily Ban Bich; 2) Thanh toan 07 thang tién thué con ng 1a
868.000.000 dong va tra 13i cham thuc hién nghia vu trén s6 tién thué con no tir
ngay 01/4/2017 dén ngay xet xu so tham, 14i sudt 10%/nam; 3) Bdi thuong thiét
hai do khong tra mat bang dung han tir ngdy 01/4/2017 dén khi hoan tra mat
bang, gia tri boi thudng mdi thang 1a 124.000.000 dong.

Tai phién toa so tham Cong ty D2 r(t todn bd yéu cau khai kién. Thong
nhat y kién véi Cong ty D1.

* Bi don la Cong ty T3 trinh bay:



Bi don x4c nhan di giao két va thyc hién hop dong thué dat vai Cong ty
D2 tir nim 2009 dén trude thang 9 nam 2016 khong c6 tranh chip. Tuy nhién,
Cong ty T3 cho rang Hop ddng cho thué mit bang sé 16-LT/HD/DSG-NS ngay
01/4/2016 duoc giao két gitta hai bén la vo hiu vi trai quy dinh cua phap luat.
Bi don khong c6 yéu cau _phan t6 nhung ddi v6i yéu cau khoi kién thi ¢ y kién:
1) Pong ¥ giao tra mat bang da thué voi diéu kién Cong ty D2 hd trg di doi nha
xudng da xay dung vé6i sb tién 3.000.000.000 dong, gia han 3 thang dé thyc hién
viée di doi; 2) Pong v tra tién st dung tir thang 9 nim 2016 dén nay, mdi thang
124.000.000 dong; 3) Khong ddng ¥ tra 1di cham thuc hién nghia vu thanh toan.

Tai phién toa so tham bi don trinh bay - Hién Cong ty T3 13 bén dang truc
tiép quan 1y, st dung mit bang c6 tranh chap; bi don khong cho thué lai kho bai
ma chi c¢6 hop dong gui gilt hang hoa, vat tu véi cac cong ty dugce Toa 4n triéu
tap. Hién trang x4y dung khong c6 thay d6i so v&i khi Toa an xem xét tham dinh
tai chd, khong cé thay doi, bo sung méi ngudi giri giir hang hoa.

- Péi véi yéu cau ciia Cong ty D1 thi bi don: Pong ¥ vdi yéu tuyén bd
hop dong thué mit bang vé hiéu; dong ¥ tra tién sit dung mit bang la
124.000.000 dong/thang tir thang 9/2016 dén khi giao tra mit bang, khong tinh
1di cham thanh toan, tam tinh dén ngay xét xir 1am tron thanh 85 thang; tu
nguyén thao d& cac cong trinh do chinh Cong ty T3 di xay dung tam trén dat
gém kho hang, nha dé xe mai t6n, chét bao vé... Pdi véi cong trinh gdm tru
nudc, ao ca, bé chira nudc 1a hé thoéng phong chay chita chay cua Cong ty D2
xay dung san s& hoan tra lai kém mat bang. Bi don xac dinh khong c6 yeu cau
phan t, khong co yéu cau boi thuong thiét hai. Do diéu kién vé tai chinh kho
khan nén dé nghi Ho1 déng xét xtr cho bi don cham thanh toan, chia lam 03 dot
thanh toan tién st dung mat béng v6i thoi han hop 1y dé c6 diéu kién tra no.

Ngoai ra, Cong ty T3 c6 dé nghi Coéng ty D1 hd tro chi phi di doi 1a
3.000.000.000 dong nhung khong duge Cong ty D1 chap nhan. Cong ty T3 xac
dinh day chi 1a dé nghi hd tro di doi, khéng phai yéu cau Cong ty D1 tra
3.000.000.000 dong, khéng yéu cau Toa an giai quyét ma chi dé nghi Hoi dong
xét Xt ghi nhan ¥ kién nay cta bi don vao ban an.

* Theo Pon yéu cau djc ldp va 1oi khai tai Toa dn, Cong ty c6 phin DI
trinh bay:

Trudce khi cd phan héa, khu dat sé6 D dudng L thudc quyén quan ly, st
dung cua Cong ty D2 (Céng ty con cua Cong ty D1). Thang 8/2016, Cong ty D1
duoc ij ban nhan dan Thanh phé H chu truong cho thué dat dé thuc hién viéc
¢ phan hoa. Thyc hién cha truong, Uy ban nhian dan Thanh phé ra Quyét dinh
s6 4072/QD-UBND ngay 31/7/2017 vé viéc cho Cong ty D1 thué dat va S¢ T
dai dién ky Hop ddng thué dat s6 12175/HD-STNMT-QLD ngay 23/11/2017,
trong d6 c6 khu dét sb 40 duong L véi dién tich 14.660m’ véi muc dich 1am van
phong va xuéng san xuat. Sau d6, Céng ty D1 van tiép tuc cho Cong ty D2 sir
dung mot phan khu dat dé lam vian phong, kho chtra hang hoa va quan 1y mot



phan mat bang, trong do6 c6 ph?ln dfit ma Cong ty D2 da cho Céng ty T3 thué va
yéu cau CoOng ty D2 phai thu hoi dé ban giao lai cho Cong ty D1.

Trude day, ddi v6i yéu cau khai kién cua Cong ty D2 thi Cong ty D1
dong y. Tuy nhién, qua qua trinh té tung tai Toa an, duoc hudng dan, giai thich
quy dinh cua phap luat thi Céng ty D1 xac dinh duoc minh 13 bén c6 quyén sir
dung dat, phai truc tiép thu hoi dé sir dung theo diing muc dich ma Uy ban nhin
dan Thanh phé da giao nén c6 yéu cau doc lap: 1) Tuyén bd hop ddng Hop dong
cho thué mit bang sd 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 duoc ky két giita
Cong ty D2 va Cong ty T3 vo hiéu; 2) Budc Cong ty T3 giao tra mot phan mat
bang tai dia ch1 s6 D L, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién
tich 5.263,7m? theo ban v& hién trang ngay 10/7/2020 cua Cong ty TNHH D; 3)
Budc Cong ty T3 boi thuong thiét hai do chiém giit, sir dung trai phép mat bang
cua Cong ty D1 tir ngdy 01/9/2016 dén khi giao thuc té giao tra mat bang, tam
tinh dén ngay 30/6/2023 1a 82 thang x 124.000.000 dong/thang 1a
10.168.000.000 dong.

Tai phién toa so thAm Cong ty D1 gitr yéu cau doc lap Ve viéc yéu cau
tuyén bd hop ddng vo hiéu; thay dbi yéu cau vé vige giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu: budc Cong ty T3 tra lai mit bang trong, tra gia tri thanh tién cta
thoi gian str dung dat tir thang 9/2016 dén khi giao tra lai mit bang, tam tinh dén
hét thang 9/2023 1a 85 thang, s6 tién 10.540.000.000 dong; khong c6 yéu cau boi
thuong thi¢t hai trong vu an.

Nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Céng ty TNHH T4,
Cong ty TNHH V1, Cong ty TNHH T5, Cong ty TNHH I (Viét Nam), Cong ty
TNHH Mot thanh vién S1, Cong ty TNHH T6 va Céng ty TNHH C1 xac dinh
dang luu gitr hang hoéa, vat tu tai kho ctia Cong ty T3 theo cac Hop dong luu git
hang hoa — vat tu dugc dugc giao két voi Cong ty T3, khong ¢6 tranh chép trong
vu 4n va c6 Pon dé nghi Toa 4n xét xtr ving mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a S T vang mit, khong c6 v kién
gui Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1& U bdn nhan dan Thanh phé H
co Van ban So 4682/UBND-NCPC ngay 19/9/2023 co noi dung:

1) V& co so phap 1y cua khu dat s6 D duong L:

Khu dét tai D L, phuong T, quan T ¢6 dién tich 13.469 m” (truéc day co
dia chi s6 D Huong 16 A, Phuong B, quén T). Khu déat néu trén do Cong ty D2
(la Doanh nghiép Nha nuéc) s dung theo Hop dong thué dat s6 845/HD-TD
ngay 19 thang 6 ndm 1998. Thoi han thué dat 1a 05 nam ké tir ngay 01 thang 01
nam 1996.

Ngay 15 thang 10 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 5181/QD-UBND giao tai san ¢6 dinh cho Cong ty D1 (la Cong ty me

ctia Cong ty D2) dé thyc hién C6 phan héa doanh nghiép, danh sach gdm 10 khu
dat, trong d6 c6 khu dat s6 D L, phuong T, quan T.
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Ngay 31 thang 7 ndm 2017, Uy ban nhin dan Thanh phd c6 Quyét dinh sb
4072/QD-UBND cho Cong ty C6 phan D1 thué dat, theo d6 Cong ty Co phan
D1 dugc thué st dung theo hi¢n trang 10 khu dét trén dia ban Thanh phé (kem
theo danh sach cac khu dat, trong d6 c6 khu dat sé D L, phuong T, quéan T.

Trén co s& d6, ngay 23 thang 11 nam 2017, S¢ T da ky Hop dong thué dat
s6 12175/HD-STNMT-QLP véi Cong ty C6 phan D1, “ddi voi khu dét sé 40 L,
dién tich 14.660 m®. Vi tri ranh gid1 khu d4t xac dinh theo ban dd hién trang vi
tri 6 132/2001/PPDC-KT do Trung tdm Kiém dinh Ban d6 va Tu van dia oc
1ap ngay 03 thang 4 ndm 2002. Muc dich st dung: Van phong va xudng san
xuat, Thoi han thué dat: Ngian han hang nim ké tir ngay 05 thang 8 nam 2016
cho dén khi Nha nuée thuc hién quy hoach".

2) Vé y kién ciia Uy ban nhan dan Thanh phé:

Viéc Cong ty TNHH D2 cho Cong ty TNHH T3 thué lai nha dat néu trén
tir khi con la doanh nghiép Nha nudc la hanh vi sir dung dat khong dung myc
dich dugc giao quan ly, vi pham cac quy dinh ve phé duyét phuong an sap xép
lai, xtr 1y nha dat thudc sé hitu Nha nude theo Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg
ngay 19 thang 01 ndm 2007 dugc thay thé boi Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP
ngay 31 thang 12 nim 2017 ctia Chinh phii quy dinh viéc sip xép lai, xtr 1y tai
san cong (da duoc stra d6i bai Nghi dinh sé 67/202/ND-CP ngay 15 thang 7 nim
2021 cua Chinh pht) va cic quy dinh cta Phap luat dat dai (Piéu 111 Luat DAt
dai naim 2003 va Piéu 175 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh quyén va nghia vu
ctia to chue kinh té s dung dt thué tra tién thué dat hang nam).

Nay, tai san trén dat thué tra tién hang nam tai khu dat néu trén dang do
Cong ty Co6 phan D1 quan ly, su dung theo Quyét dinh s6 5181/Qb-UBND ngay
15 thang 10 nam 2015 cua Uy ban nhian dan Thanh phd vé giao tai san ¢6 dinh
cho Cong ty khi c¢6 phan hoa doanh nghiép.

Do d6, Uy ban nhan dan Thanh phd dé nghi Toa an nhan dan quan Tan
Pht chdp thuan ndi dung Pon khoi kién ctia Cong ty TNHH D2 (di dugc Cong
ty Co phan D1 théng nhit v6i yéu cau khoi kién) va yéu cau Cong ty TNHH T7
Thuan ban giao nha dit tai dia diém néu trén dé Cong ty C6 phan D1 sém dua
khu dit tai s6 D L, phudng T, quan T vao sir dung dung muc dich duge giao.

Podng thoi cho rang tranh chap thué mat bang 1a tranh chap dan su gilra
cac cong ty, Toa an xac dinh Uy ban nhan dan Thanh pho la ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan. Vi ly do khach quan, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phé khong the truc tlep tham gia cac giai doan t6 tung nén dé nghi Toa 4n tién
hanh thi tuc t6 tung vang mat Uy ban nhan dan Thanh phé

Ban 4n kinh doanh thuong mai s 151 ngay 26/9/2023 cta Toda an nhan dan
quan Tan Pht, Thanh ph6é H6 Chi Minh da quyét dinh:

_ Cén cir vao: Khodn 1 Piéu 30, diem b khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, Di€u 244, Ditu 245, Diéu
264, Diéu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
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2015; Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128 va 137 B¢ luat Dan su nim 2005; Diéu 11
Luat dat dai ndm 2003; Piéu 175 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi; Nghi
quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong thAm phan Toa an
nhan dan t6i cao.

Xu:
1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan D1.

1.1 Tuyén b Hop dong cho thué mit bang sé 16-LT/HP/DSG-NS ngay
01/4/2016 dugc giao két gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va Cong ty
TNHH T3 v6 hiéu.

1.2 Budc Cong ty TNHH T3 tra lai cho Cong ty C6 phan D1 mit bang
dién tich 5.263,7m’ dat thuoc mot phan Khu dat s 40 dudng L, phuong T, quin
T, Thanh phd H (vi tri ranh gi6i khu dit xac dinh theo ban v& hién trang ngay
10/7/2020 cta Cong ty TNHH D).

1.3 Ghi nhdn su ty nguyén ctua Cong ty TNHH T3 vé viéc: Cong ty
TNHH T3 c6 nghia vu thdo d& toan bd cong trinh xay dung tam 3.770m” da xay
dung trén phﬁn dat 5 .263,7m2 thudéc mot phﬁn khu dat s6 D duong L, phuong T,
quan T, Thanh phd H (hién trang theo Ban v& hién trang ngdy 10/7/2020 cua
Cong ty TNHH D).

1.4 Bugc Cong ty TNHH T3 phai hoan tra cho Cong ty C6 phan D1 trj gia
thanh tién cua thoi gian sir dung mat bang tur thang 9/2016 deén hét thang 9/2023
v6i so tien 1a 10.540.000.000 dong (Mudi ty nam tram bon muoi tri¢u dong).

Tir ngay 01/10/2023 cho dén khi ban giao lai cho Cong ty C6 phan D1
mit bang, Cong ty TNHH T3 con phai hoan tra tri gia thanh tién cua thoi gian
stt dung mit bang 1a 124.000.000 dong/thang (Mot trim hai muoi bon triéu
ddng trén mot thang).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH D2 vé
vigc tranh chdp Hop dong cho thué mat bang s6 16-LT/HD/DSG-NS ngay
01/4/2016 doi voi Cong ty TNHH T3.

3. Céc duong sw ¢6 quyen khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai do hau
qua Hop dong cho thué mat bang s6 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 dugc
giao ket gitra Cong ty TNHH D2 va Céng ty TNHH T3 v6 hiéu bang vu an
khac.

4. V& an phi:



Cong ty TNHH T3 phai chiu an phi dan su so tham d6i voi tranh chip vé
kinh doanh thuong mai la 118.540.000 dong.

Tra lai C()ng, ty TNHH D2 56.297.212 ddng tién tam Gng 4n phi da nop
theo bi€n lai thu s6 0012675 ngay 30/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Téan Phu.

Tra lai Cong ty C6 phan D1 62.080.000 dong tién tam tng an phi d3 ndp
theo bién lai thu s6 0006411 ngay 26/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Téan Pht.

5. Ve chi phi to tung: Cong ty TNHH D2 chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 13 2.000.000 dong. Cong ty TNHH D2 da ndp du chi phi to tung.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh v€ nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

* Ngay 05/10/2023, Cong ty T3 khang cdo mdt phan ban an so tham, dé
nghi Hoi ddng xét xir sira an so tham theo hudng chap nhan dé nghi hd tro chi
phi di doi cta bi don, Cong ty D1 hd tro chi phi di doi 13 3.000.000.000 dong
cho bi don khi ban giao mit bang va di doi tai san.

Thuc té, dé cai tao, xay dung mat béng thira dét tai sé D L congty T3
c6 ky hop dong voi ca nhan 6ng Nguyén Vin N, dia chi C Cu lao N, Phudng A,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty TNHH T8, dia chi D 4p D D, xa
T, huyén B do dng L& Minh S 1am giam dbc. Tuy nhién, 6ng S d3 dinh cu &
nudc ngoai, con 6ng N thi dd chét, mit khac do Cong ty T3 khong con luu gii
ching tur da thuc hién cac giao dich trén nén trong qua trinh xét xu so thim
Cong ty T3 da khong yéu cau phan t6 ma chi & dé nghi nguyén don hd tro
3.000.000.000 dong chi phi di doi kho bii cing nhitng tai san khac gin lién véi
dat.

Co s6 phap 1y dé duoc hd tro tai khoan 1 Diéu 76 Luat dat dai 2013 quy
dinh cac truong hop dugce b01 thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi nha nudc
thu hdi dat vi muc dich qudc phong an ninh phat trién kinh té xa hoi; Piéu 3
nghi dinh 47/2014/ND-CP thi chi phi ddu tu vao dat con lai va diéu kién xéc
dinh chi phi dau tu vao dat; Didu 83 Luat Dat dai nim 2013 vé nhitng khoan hd
tro khi nha nudc thu hoi dét

Cong ty T3 c6 nhitng hd so. Chimg cir ching minh da dau tu vao dat
nhu sau:

- Ban v& mit bang mong duyét theo gidy phép xay dung sé 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S& Xay dung Thanh pho H.

- Ban v& mit bang nha kho duyét theo gidy phép xay dung sb
207/GPXD ngay 11/12/2009 ctua S¢ Xay dung Thanh pho H.

- Ban v& mit bang dtng truc duyét theo gi:ély phép xiy dung sd
207/GPXD ngay 11/12/2009 ctua S¢ Xay dung Thanh pho H



- Ban v& mat bang hién trang duyét theo , gidy phép xdy dung
207/GPXD ngay 11/12/2009 ctua S¢ Xay dung Thanh pho H.

DU Cong ty T3 khong c6 yéu cau phan tb trong qué trinh xét xtr vu an
tai cAp so thdm tuy nhién viéc dau tu, cai tao va nang cap thia dat 1a co thuc
trong sudt thoi gian do Cong ty T3 thué dat, nguyén don thuong xuyén st dung
dudng di ndi b trong phan dién tich dat cho Coéng ty T3 thué dé van chuyén
hang hoa thiét bi ra vao cong ty.

¥ Dbaidién Cong ty D1 trinh bay: khong chip nhan khang cdo cua bi don.
Dé nghi Ho1 dong xét xur phuc tham gilt nguyén ban an so tham.

¥ Dbaidién Cong ty D2 trinh bay: khong chap nhan khang cdo cua bi don.
Dé nghi Ho1 dong xét xur phuc tham gilt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

- Vé t6 tung: Qua kiém sat vu an tir khi thu ly vu an dén thoi diém xét xu
thdy Tham phan da chap hanh dang quy dinh vé thAm quyén giai quyét vu an,
Tda an c6 quyét dinh dua vy an ra xeét xur va guri ho so cho Vién kiém sat nghién
ctru dang thoi han, cap va tong dat cac van ban t tung cho ngudi tham gia to
tung va Vién kiém sat theo ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xir: Tai phién toa tién hanh
ding trinh tu phap luat T6 tung dan su.

Viéc chp hanh phép luit cta ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y cling
nhu tai phién toa nguyén don, bi don, ngudi o6 quyén loi, nghia vu lién quan da
thie hién dung cac quyén, nghia vu quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé n6i dung: Khong chap nhan khang céo ctia bi don Cong ty T3. D& nghi Hoi
ddng xét xir can ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat Té tung dan su, gilt nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 151ST ngay 26/9/2023ctia Toa an
nhan din quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so da dugc xem xé&t tai phién
toa, két qua tranh tung, quan di€m ctia Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

[1.1] Can ¢t vao Pon yéu cau doc lap cia Cong ty D1 cap so tham xac
dinh viéc khdi kién cua nguyén don 1a tranh chap “Hop dong cho thué mat
bang”.

Can ctt Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty trach nhiém hiu
han hai thanh vién tr¢' 1én méd s6 doanh nghi€¢p 0311970593 dang ky lan dau
ngay 17/9/2012, dang ky thay d6i lan thir 3 ngay 20/10/2014 thi Cong ty TNHH
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T3 ¢6 dia chi tru s¢ chinh 7 dudng A, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh, d6i tuong tranh chap 1a bit dong san tai quan T nén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd HO Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu
39 ctia BO luat T6 tung dan sy 1a dung quy dinh.

[1.2] Bi don 1a COng ty T3 khang cdo modt phan Ban an kinh doanh
thwong mai so thAm nén thim quyén giai quyét ctia Toa Kinh t& Toa 4n nhin
dan Thanh phd H6 Chi Minh cin cir theo diém b khoan 3 Piéu 38 Bo luat TH
tung dan suy.

[1.3] Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Céng ty TNHH
T4, Cong ty TNHH V1, Cong ty TNHH T5, Cong ty TNHH I (Viét Nam), Cong
ty TNHH Mot thanh vién S1, Ccong ty TNHH T6 va Cong ty TNHH C1 ¢6 Bon
dé nghi Toa an xét xur Vang mat; So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, Uy
ban nhan dan Thanh phd H da duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat, Hoi dong
xét xir phiic thAm cin cir quy dinh tai Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su tién hanh
xét x{r vang mit cac duong su trén.

[1.4] Do nguyén don Cong ty D2 rat toan bo yéu cau khoi kién, bi don
khong c6 yéu cau phan t6 nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng
ty D1 van giit yéu cau doc 1ap nén Cong ty D1 tro thanh nguyén don, nguoi bi
kién theo yéu cau doc lap cua Cong ty D1 la Cong ty T3 van la bi don, Cong ty
D2 tr¢ thanh nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 245 cta Bo luat T6 tung dan sy nhu so thim nhan dinh 13 phu hop quy
dinh.

[2] V& noi dung khang céo ctua Cong ty T3:

[2.1] Bé nghi Cong ty D1 hd tro chi phi di doi 13 3.000.000.000 dong cho
bi don khi ban giao mit bang va di doi tai san.

Ngay 30/7/2009, Cong ty D2 va Cong ty T3 (nay la Cbng ty T3) ky Hop
ddng thué khu dat tréng s6 11/09/HDKTODSG/NS, dién tich 4.157m? thudc mot
phan cta Khu dét s6 40 duong L, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh,
hién trang dét loang 16, xudéng cp). Muc dich bén B s& lam xudng san xuat co
khi- san pham nhua cung tmg cho Cong ty D2 lam hang xuat khau, mé dich vu 6
t6 (néu o). Tai Piéu 2 ctia hop dong thoa thuan:

“Sau khi bién ban ban giao dat duoc ky, bén B tién hanh ngay viéc san lap
mat bang xay dung ha tang co s0.

Bén B dugc xay dung nha xuong bang khung lap ghép theo kiéu nha tién
ché. Khi het han hop dong bén B duoc quyén thio d phan khung lap ghép hoan
tra dat trong cho bén A”.

Hoi déng xét xtr xét thiy dé str dung duge mit bang thué Cong ty T3 da
ci tao, san lap va xay dung mit bang thira dat 13 c6 that, tuy nhién ngay tai thoi
diém Cong ty D2 va Cong ty T3 ky Hop dong thué khu dat tréng sb
11/09/HDKTODSG/NS la da vi pham khoan 3.1 Diéu 3 cua Hop dong thué dat
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sO 845/HP-TD ngay 19 thang 6 nim 1998; vi pham cac quy dinh vé phé duyét
phuong an sip xép lai, xir Iy nha dat thudc so hiru nha nudc theo Quyét dinh sd
09/2007/QD-TG ngay 19/01/2007; vi pham Piéu 11 Luat dat dai nim 2003 va
Diéu 6 Luat Pat dai naim 2013; vi pham Diéu 122 B6 luat dan sy nam 2005. Do
do Cong ty D2 va Cong ty T3 ky Hop dong thué khu dét tréng tir thoi diém 2009
dén nam 2016 bi vo hiéu nhu cap so thim nhan dinh 13 phu hop. Viéc xt Iy hau
qua ctia hop dong vo hiéu cdp so tham c6 xem xét nhung phia Cong ty T3 khdng
con luu gitr ching tir da thuc hién cac giao dich véi cong ty TNHH T8 va 6ng S
d3 dinh cu ¢ nudce ngoai, con 6ng Nguyén Vin N thi di chét nén trong qua trinh
xét xtr so tham COng ty T3 da khong nop don phan t6, khong yéu cau boi thudng
thiét hai ma chi yéu cau hd tro 3 ty dé)ng. Tai cép phtc tham dai dién bi don c6
dua ra co sé phap 1y dé dugce hd tro 13 khoan 1 Piéu 76 Luat dat dai nim 2013
quy dinh Boi _thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi nha nudc thu h01 dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia,
cong cong; Piéu 3 Nghi dinh 47/2014/ND-CP Boi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai khi nha nudc thu hdi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hoi vi lgi ich qubc gia, cong cong; Diéu 83 Luat Dat dai naim 2013
vé nhirng khoan hd tro khi nha nudc thu hoi dat. Tuy nhién, trong pham vi xét
xtr ctia hd so nay nha nude khong thu hoi dat, Cong ty T3 ciing khong phai ddi
tuong dé duoc hudng cic quyén loi nhu nhitng Diéu luat dai dién bi don di liét
ké, néu co thi phai la Cong ty D2 hay Cong ty D1 duogc boi thuong ho tro (tuy
tirng thoi diém) khi nha nudc thu h01 dat. Cong ty T3 c6 quyén yéu cau Cong ty
D1 boi thudng thiét hai néu co yéu cAu nhu cip so tham da gianh quyén cho céc
duong sy theo muc 3 phan Quyét dinh. Viéc bi don yéu cau hd tro 03 ty dong
chi phi dé di doi nhung khéng duoc Cong ty D1 chip nhan thi Hoi dong xét xir
phuc tham khéng thé ghi nhan. Do d6 khang céo ctia bi don khong c6 co s¢ chip
nhan.

‘ [2.2] Dai dién Bi don c6 cung cip céc ban photo chimg minh bj don da
dau tu vao dat nhu:

- Ban v& mit bang méng duyét theo giéy phép xay dung sb 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢& Xay dung Thanh pho H.

- Ban v& mit bang nha kho duyét theo,giéy phép xay dung sb 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

- Ban v& mit bang dung truc duyét theo gi@iy phép xdy dung sb
207/GPXD ngay 11/12/2009 ctia S6 Xay dung Thanh pho H

- Ban v& mit bang hién trang duyét theo gidy phép xay dung 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

Cac tai liéu dai dién bi don ndp khong dugc xem la ching ctr theo quy
dinh Piéu 95 B6 luat td tung dan sy, dai dién Cong ty D1 khong cong nhan cac
tai liéu nay nén khong c6 co so phiic thim xem xét.

[3] Cac phﬁn con lai cua ban an khong bi khang cao nén Hoi déng x¢&t xur
khong xeét.
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[4] V& nghia vu chdm thi hanh an:

Muc 1 phan Quyét dinh c6 ghi “Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015” 1a chua chinh x4c do day la vy an kinh
doanh thuong mai nén ap dung Luét thuong mai khong ap dung B6 luat dan sy
nhu cdp so thim di ghi, vi vay can diéu chinh lai cho phu hop vo6i quy dinh tai
Piéu 306 Luat thuong mai va theo quy dinh DPiéu 11 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao: “Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (di
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai”.

[5] Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham. Pé nghi cua
dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[6] V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai phuc thém:oYéu cau khang céo cta bi don
khong dugc chap nhan, gittr nguyén ban an so tham nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham can ctr theo quy dinh tai Biéu 148 Bo luat To
tung dan su.

Vi cac € trén,
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

QUYET PINH:

- Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty TNHH T3.
- Gir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thélm s6 151ST ngay
26/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan D1.

1.1 Tuyén bd Hop dong cho thué mit bang sé 16-LT/HP/DSG-NS ngay
01/4/2016 dugc giao két gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va Cong ty
TNHH T3 vo hi¢u.

1.2 Bugce Cong ty TNHH T3 tra lai cho Cong ty C6 phan DI mat bang
dién tich 5 .263,7m2 dat thuoc mét phan Khu dat s6 40 duong L, phuong T, quan
T, Thanh pho H (vi tri ranh gi&1 khu dat xac dinh theo ban v€ hién trang ngay
10/7/2020 cta Cong ty TNHH D).
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1.3 Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty TNHH T3 vé viéc: Cong ty
TNHH T3 c6 nghia vu thdo d& toan bo cong trinh xay dung tam 3.770m” di xay
dung trén phﬁn dat 5 .263,7m2 thudéc mot phﬁn khu dat s6 D duong L, phuong T,
quan T, Thanh phd H (hién trang theo Ban v& hién trang ngay 10/7/2020 cia
Cong ty TNHH D).

1.4 Budc Cong ty TNHH T3 phai hoan tra cho Cong ty CO phan D1 tri gia
thanh tién cua thoi gian sir dung mat bang tur thang 9/2016 deén hét thang 9/2023
v6i s0 tien 1a 10.540.000.000 dong (Mudi ty ndm tram bon muoi tri¢u dong).

Tir ngay 01/10/2023 cho dén khi ban giao lai cho Cong ty Co phan DI
mit bang, Cong ty TNHH T3 con phai hoan tra tri gia thanh tién ctia thoi gian
stt dung mit bang 1a 124.000.000 dong/thang (Mot trim hai muoi bbn triéu
dong trén mot thang).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Piéu 306 Luat thuong mai.

2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién ctia Cong ty D2 vé viéc tranh
chap Hop dong cho thué mat bang s6 16-LT/HDB/DSG-NS ngay 01/4/2016 doéi
voi Cong ty TNHH T3.

3. Cac duong su co quyén khoi kién yéu cau boi thudng thiét hai do hau
qua Hop dong cho thué mat bang s6 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 duoc
giao két gitra Cong ty TNHH D2 va Cong ty TNHH T3 v6 hiéu bang vu an
khéac.

4. Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH D2 chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho 1a 2.000.000 dong. Cong ty TNHH D2 da ndp du chi phi to tung.

5. V& an phi:

Cong ty TNHH T3 phai chju 4n phi dan sy so tham dbi v6i tranh chap vé
kinh doanh thuong mai la 118.540.000 dong (Mot tram muoi tam triéu ndm tram
bon muoi ngan dong).

Tra lai Cong ty TNHH D2 56.267.212 déqg (Nam muo1 sau tri¢u hai trdm
sau muoi bay ngan hai tram muo1 hai dong) tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an s6 0012675 ngay 30/8/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Tra lai Cong ty C6 phan D1 62.080.000 dong (Sau muoi hai triéu khong
tram tAm muoi ngan dong) ti€n tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 1€ phi Toa an s6 0006411 ngay 26/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Tan Phu.

- An phi kinh doanh thuong mai phitic tham:
Cong ty T3 phai chiu an phi phic tham 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi phtic thim di ndp 1a 2.000.000 ddng
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(Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4an s
AA/2023/0006900 ngay 17/10/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
Ph(, Thanh pho H6 Chi Minh. Céng ty T3 da nép du an phi phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 luét thi hanh 4n dan su da stra d6i bd sung nam 2014.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén t0i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan cap cao tai TP HCM;

- Vién kiém sat nhan dan t4i cao;

- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS quan Tan Phu;

- TAND quéan Tan Pht;

- Céc duong su;

- Luu VP, ho so vu an. Hoang Thi Bich Thao

14



