TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 59/2020/HC-PT

Ngay: 16-12-2020

Vv “Yéu cau thic hién hanh vi hanh
chinh va huy quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién;

Céac Tham phan: Ong Lé Tw va 6ng Truong Cong Thi.

Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Ning.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Lé Phwéc Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xir phic tham cong khai vu 4n
hanh chinh phuc thim thyu 1y sé 15/2020/TLPT-HC ngay 07 thang 10 nim
2020 vé viéc: “Khiéu kién yéu cau thuc hién hanh vi hanh chinh va hiy quyét
dinh hanh chinh”. Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 10/2020/HC-ST ngay 10
thang 7 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd 459/2020/QP-HC ngay
08/12/2020, gitra cac duong su:

* Ngwoi khaoi kién:. Ba Vo Thi N, sinh ndm 1962 va ong Vo Tl‘lanh, T,
sinh ndm: 1989. Cung dia chi: s6 27 P, quan H, thanh ph6 Da Nang. Déu vang
mat

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi N: Ong Lé Hong H, sinh
nam 1953. Dia chi: thanh phd Ha Noi. Ving mit c6 don xin xét xir vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Vé Thanh T: Ong Lé Vian H, sinh
nam 1958. Pia chi: TP Ha No6i. Co6 mat.

* Ngwoi bi kién: ) N

- Cl}ﬁ tich Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang; Dia chi: quan H, thanh
pho Pa Nang. o ‘

Ngum dai di¢n theo uy quyén: Ong Tran Van M - Chutrc vu: Pho Chu tich
(Theo gidy iy quyén sd 4734/UQ-UBND ngay 15/7/2019). Ving mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran B T - Chitc vu: Pho



Giam ddc Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang. C6 mat.

- So Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Nang. Dia chi: quan H,
thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyen Quang V - Chuc vu: Pho
Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang. C6 mat

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Van phong ding ky dat dai thanh phd Da Néng. Dia chi: quan H, thanh
phd Da Nang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran B T - Chirc vu: Pho Giam déc
Vin phong diang ky dit dai thanh phd Pa Néng. C6 mit.

- S¢ Xay dyng thanh phd Pa Néng. Dia chi: quan H, thanh phd Pa
Nang. Véng mat.

- Cuc Thué thanh phd Pa Nang Dia chi: quan H, thanh phd Pa Nang.

Nguweoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan L Chtrc vu: Pho truéng
phong Nghiép vu - Du toan - Phap ché Cuc thué thanh phd Pa Ning. C6 mit.

- Chi VO Thanh Huyén T, sinh nam: 1999; Pia chi: sb 27 P, quan H,
thanh phd Pa Néang. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Van H, sinh nim 1958. Dia chi:
thanh phd Ha No6i. C6 mat.

Nguoi khang cao: Nguoi bi kién - Chi tich Uy ban nhan dan thanh ph
Pa Ning va So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning.

NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh 16 tung va tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia ngwoi khéi kign la cic ong Lé Hong Hanh va Lé Vian Hop
trinh bay:

Ngubn gbe Lo dat A12 to ban d6 sd 7/7 phuong H, quan H, thanh phé
Da Nang, dién tich: 2.700 m?; dd dugc UBND tinh Quang Nam - Da Néng cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) sé E684110 ngay
07/02/1995 cho cac 6ng: Lé Phude B, Huynh Puc P va Nguyén Vin B véi muc
dich str dung la xay dung; thoi han st dung 1a lau dai.

Niam 2001, 6ng Nguyén Vin B (dai dién) di chuyén nhuong 16 dat néu
trén cho vo chéng ong ba VO Thanh V va Vo Thi N. Viéc chuyén nhuong da
duogc thuc hién theo dung quy dinh va da dugc Giam ddc S& Pia chinh - Nha
dat thanh ph6 Pa Ning cho phép chuyén quyén st dung dat ¢ tai Quyét dinh s6
708/ND-DCND ngay 27/11/2001, trong d6 da xac dinh loai dat st dung la: Dat
¢ do thi; Muc dich st dung la Xay dung nha &; Thoi han stir dung 1a Lau dai.

Ngay 27/11/2001, S¢ Pia chinh - Nha dét thanh ph Pa Nang da dang ky
bién dong ghi vao Gidy chting nhan quyén st dung dat voi ndi dung “Pa
chuyén nhuong toan bo dién tich dit 2.700 m” cho 6ng V& Thanh V va ba V5
Thi N theo quyét dinh 708/QD-DCND”.

Can ctr Quyét dinh néu trén, Co quan thué thanh phd Pa Ning da phat
hanh Thong bao ndp thué va 18 phi trudc ba (theo gia dat & d6 thi) va gia dinh
ba V& Thi N di ndp 1& phi truéc ba va cac khoan thu khac véi sb tién
49.500.000d vao ngay 28/11/2001 va thué chuyén quyén s dung dat bén
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chuyén nhugng da nop di cho nha nudc. Trong qua trinh sir dung dat tir nam
2001 dén nay gia dinh ba VO Thi N st dung dét 6n dinh, ding muc dich va ndp
thué str dung dat theo gia dat & do thi day du va dang quy dinh. Nam 2014, ba
N ting mot phan dién tich dat trong 16 dat trén cho con trai 13 6ng V6 Thanh T.

Do trang 4 cia GCNQSDD d cii va hét chd dé ghi bién dong nén ngay
06/6/2017, ba N 1am don dé nghi cap ddi lai gidy chimg nhan theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 97 Luét Dat dai nim 2013 va Piém i khoan 2 Diéu 17 Thong tu
s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 va da ndp diy du hd so theo quy dinh
tai TO mot cira ciia Chi nhanh Vin phong DPKPP quan H tir ngay 06/6/2017.
Tuy nhién, ngay 20/9/2017, S& TNMT thanh phd Pa Ning co6 Bdo céo sb
656/BC-STNMT giri UBND thanh phd Pa Ning v6i ndi dung “S¢ TN&MT
thanh ph Pa Néng nhan thiy viéc ba N dé nghi cap d6i lai GCNQSDD véi
muc dich st dung dat & tai do thi khong ding véi muc dich cép GCNQSDb
ban dau 1a dat xay dung nén S& TN&MT thanh phd Pa Ning khong cé da co
s& dé thuc hién”.

Ngay 26/9/2017, UBND thanh phé Pa Ning c6 Coéng vin sb
7570/UBND-STNMT tra 15i cho ba V& Thi N véi ndi dung: “Thdng nhét theo
dé xuét cia S& TN&MT thanh phd Pa Ning tai Bao cdo sd 656/BC-STNMT
vé viéc khong du co s¢ dé cap doi lai GCNQSDD véi muyc dich st dung dat &
d6 thi do khong ding vi myc dich cap Gidy chimg nhan ban dau la dat xay
dung”. Sau khi nhan thong bao cia UBND thanh phd ba N thay viéc S6 TNMT
va UBND thanh phé Pa Ning khong thuc hién viéc cap doi lai GCNQSDD
cho minh 1a trai véi quy dinh cua phap luat, bdi vi cac 1y do sau:

Thir nhdt: Theo Diéu 11 Luat Pat dai 1993 quy dinh c6 6 loai dat gom
1- Pat ndng nghiép; 2- Pat 1am nghiép; 3- Pt khu dan cu ndng thon; 4- Pat d6
thi; 5- DAt chuyén dung; 6- Dat chua sir dung.

Ddi chiéu cac quy dinh vé dat chuyén dung tai myc 4 Luat Pat dai 1993,
thi Lo dat A12 néu trén khong phai 1a dat chuyén dung. Vi dat chuyén dung
thoi ky ndy cha yéu giao cho cac t6 chic san xuat kinh doanh, khong thu tién
st dung dat, phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, st dung vao muc dich cong.

Thit hai: Quyét dinh s6 708/QD-DCND ngay 27/11/2001 ctia Giam déc
S Dia chinh - Nha dat ¢6 hiéu luc phéap luat, diing thAm quyén va viéc diéu
chinh, xac dinh cu thé loai dat & d6 thi; muc dich sir dung x4y dyng nha &; thoi
han str dung lau dai, 1a c6 can cur phap luat.

Vi 16 dét nay duoc quy hoach dé x@y dung nha ¢ thudc quy dat vét truc
duong Nui Thanh méi theo Quyet dinh s6 1404/Qb-UB ngay 08/8/1994 cua
UBND tinh Quang Nam - ba Nang vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét
1/500 phan kién tric doan tir Nguyén Vian Trdi dén Do Xu vét truc duong 14B
— thanh phd Pa Ning.

Nhu vdy, phai hiéu rang, Quyet dinh s 708/QD-DCND ngay
27/ 11/2001 ctia S Pia chinh - Nha dat thanh phd Pa Nang 1a cho phép chuyén
quyén str dung dat va xac dinh lai muc dich st dung dat cho phu hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dét da duoc phé duyét, di véi 16 dat A12 chir khong
phai 12 quyét dinh theo mau nhu y kién ciia UBND thanh phd Pa Néng dua ra.
Vi¢c stra sai 1a trach nhiém cua co quan quan 1y nha nudc vé dat dai, khong
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thudc trach nhiém ctia nguoi sir dung dat. Ngudi sir dung dat co trach nhiém st
dung dat dng muc dich va thuc hién nghia vu theo ding quy dinh ctia phap
luat.

Thir ba: Ngay 07/02/2018 Téng cuc Quan ly dat dai c6 Cong vian sb
239/TCQLPD hudng din giri cho S& TN&MT thanh phd Pa Nang véi noi
dung cu thé: “Theo quy dinh tai Piém d khodn 2 va khodn 3 Diéu 106 vé diéu
chinh, thu hoi Gidy chirg nhdn da cdp ciia Ludt dat dai 2013; Khodn 5 diéu
87 ciia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai.

Nhu vay, trudng hop ctia ba N 13 di thuc hién chuyén quyén sir dung dat
va di duoc diéu chinh muc dich sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat thi
khong duogc phép thu hoi, cong nhan nguyén trang.

Tt nhirg can ctr phap 1y néu trén, khang dinh viéc ba V6 Thi N dé -nghi
co quan co tham quyen cap d6i Giay chung nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat d6i voi Lo dat Al2, cong nhan la dat & do thi, st
dung lau dai la dung quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nhan duoc Cong vin s6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017
ctia Phé chu tich UBND thanh phd ba N d3 giri don dén Tong cuc Quan ly dat
dai - Bo Tai nguyén Moi truong yéu cau huéng dan vé truong hop cia ba.
Ngay 07/02/2018, Tong cuc Quan 1y dat dai - Bo Tai nguyén Mai truong cd
Cong vin s6 239/TCQLPP hudng din giri cho S& TN&MT thanh phd Pa
Ning nhung S& TNMT van khong thuc hién.

Lién tiép theo d6 vao céac thoi gian tir ngay 4/01/2018 dén 12/10/2018 ba
N d3 cin ctr vao Cong vin sd 239/TCQLDD cua BO TNMT 03 lan lam don
ndp ho so yéu cau doi GCNQSDD dén To 01 cira vin phong quan 1y dét dai
thanh phd Pa Ning (c6 gidy hen) nhung van khong duge S& TNMT tra két qua
cdp GCNQSDD. Vay nén ngay 30/01/2019 ba N di 1am don khai kién dén Toa
an.

Nay ba V& Thi N va ong V6 Thanh T yéu cau Tda an nhan dan thanh
phd Pa Ning xem xét giai quyét huy Cong van sé 7570/UBND-STNMT ngay
26/9/2017 ctia Pho chu tich UBND thanh phd Da Ning va yéu cau S TN&MT
thanh phd Pa Néng cap d6i GCNQSDD cho gia dinh ba V5 Thi N dung voi ndi
dung Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay 27 thang 11 nam 2001 ctia Giam déc
S Dia chinh - Nha dat thanh ph Pa Nang, cu thé muc dich sir dung 1a Pat ¢
do6 thi, thoi han st dung 1a Lau dai.

* Ngwoi bi ki¢n la Chii tich Uy ban nhén déan thanh phé Pa Néing tai
Vin bin sé 5001/UBND-STNMT ngay 25/7/2019 va Vin bin sé
5986/UBND-STNMT ngay 04/9/2019, trinh bay:

Ngay 07/02/1995, UBND tinh Quang Nam - Pa Ning cap GCNQSDD
s6 E 684110 cho 6ng Lé Phuéc B, Huynh Pirc P va Nguyén Vin B tai 16 dat
A12, T& ban dd sb 7/7 phuong H, quan H, thanh phé ba Nacmg, dién tich: 2.700
m ; muc dich sir dung 1a xay dung; thoi han str dung 1a lau dai theo Quyét dinh
sO llO/QD -UB ngay 07/02/1995 cua UBND tinh Quang Nam - Da Néng vé
viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dia chi thira dat hién nay 1a 16
A12 duodng 2 thang 9, phuong H Béc, quan H, thanh phd Pa Nang.
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Ngay 27/11/2001 S¢ Dia chinh - Nha dat thanh pho Da Ning ding ky
bién dong trén GCNQSDb s6 E 684110 nhu sau: Pa chuyén nhuong toan bd 16
dat néu trén cho vo chong 6ng ba V5 Thanh V va V3 Thi N theo Quyét dinh s6
708/ND-DCND ngay 27/11/2001cta So Pia chinh - Nha dat thanh phd Pa
Nang.

Ngay 24/8/2006, Van phong Ding ky quyén st dung dat quan H dang ky
bién dong trén GCNQSDD s6 E 684110 nhu sau: Ba V5 Thi N va 1am dai dién
cho 02 con chwa thanh nién 13 V5 Thanh T va V& Thanh Huyén T va con V5
Thanh H. Nhan thira ké % 16 dat theo Van ban khai nhan di san thira ké sb 6421
ngay 10/8/2006 tai Phong Cong ching sé 1 Pa Ning.

Ngay 09/01/2014, Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat
thanh phd Pa Ning tai quan H ding ky bién dong trén T bo sung kém theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé E684110: Tang mot phan dién tich
(phan ctia ba V4 Thanh H) cho ong V& Thanh T theo Hop dong s 20 1ap ngay
08/01/2014 tai Phong Cong chimg s 3 thanh phd Pa Ning.

Ngay 20/9/2017, S6 TN & MT co6 Bao cao s0 656/BC-STNMT béo céo
UBND thanh phé Pa Ning vé viéc giai quyét don ctia ba Vo Thi N; theo do:
“So Tai nguyén va Moi truong nhdn thay viéc ba Vo Thi N dé nghi cap doi lai
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat véi muc dich sur dung dat ¢ tai d6 thi
khong dung voi muc dich cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ban dau la
dat xdy dwng nén S¢ Tai nguyén va Moi truong khéng dii co s dé thuc hién”.

Ngay 26/9/2017, UBND thanh phd Pa Ning c6 Cong vin sé)
7570/UBND-STNMT vé viéc xir Iy don kién nghi ctia ba V& Thi N, Chu tich
UBND thanh phd c6 y kién nhu sau: “Thong nhdt theo dé xudt cia So Tai
nguyén va Moi truong tai Bdo cdo s6 656/BC-STNMT ngay 20/9/2017 vé viéc
khéng cé dii co sé dé thiee hién cdp doi lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
cho ba Vo Thi N véi muc dich sir dung dat & tai do thi do khong ding voi myc
dich cdp Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt ban dau la dat xdy dung tqi do
thi do khong ding voi muc dich cap Gidy chitng nhdn quyen st dung dat ban
dau la dat xdy dung tai 16 dat A12 dwong 2/9, phirong H Bdc, qudn H, thanh
phé Da Ning”.

Do khéng dong ¥ v6i viec UBND thanh phd Pa Nang va S¢ TNMT da
tra 101, ba V& Thi N c6 Pon dé nghi ngay 03/11/2017 gti dén Tong cuc Quan
ly dat dai dé huéng dan, giai dap chinh sach phap luat lién quan dén viéc cap
doi GCNQSDD.

Ngay 07/02/2018, Toéong cuc Quan ly dat dai c6 Cong vin s
239/TCQLPD-DKPD vé viée giai quyét don thu ctia cong dan; theo d6: “Theo
quy dinh tqi Piém d, Khoan 2 va Khodan 3, Pieu 106 cia Ludt Pat Pai va
Khodn 5, Diéu 87 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt ddt dai thi truong hop Gidy
chimg nhdn da cap khong ding tham quyén khong dung dél twong su dung
dat, khéng dung dién tich ddt, khong ding diéu kién dwoc cdp, khong ding muc
dich sir dung dat hodc thoi han s dung ddt ma nguoi dugc cdp Glay chitng
nhdn da thyc hién chuyen quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san
khdc gan lién véi dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh thi khéng thie hién
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thu héi gidy chirng nhdn da cap. Nhwe vdy, truong ‘hop ba ong Lé Phucc Bon,
Huynh Puc P, Nguyen Vin B da thuc hién chuyén quyén sir dung dat va da
duoc giai quyét theo quy dinh cho 6ng Vé Thanh N va ba Vé Thi N thi phdp
ludt dat dai hién hanh khong co quy dinh xdc dinh lai muc dich va thoi han sir
dung dat ciia bén chuyén quyen s dung dat khi thiee hién dang ky bién dong
dat dai cho bén nhdn chuyén quyen

Theo quy dinh tai Piém 1, khoan 2, Diéu 17 Théng tw sé 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi tru’ong quy dinh ve Gzay
chimg nhdn quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
véi ddt thi cac truong hop dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha o va tai san khdc gan llen véi dat ma trén trang 4 cua Gidy chimng
nhan da cap khong con dong trong dé xdc nhdn thay doi thi thuéc truong hop
dang ky bién déng dwoc cap Glay ching nhdn quyén sur dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Qua xem xet noi dung cong van cua Téng cuc Quan 1y dat dai néu trén,
UBND thanh phd Pa Ning nhan thay: Khong ¢6 nd1 dung tra loi vé viéc xac
dinh myc dich sir dung ciia Gidy chimg nhéan s6 E 6841 10 theo ding quy dinh

tai Luat Dat Pai 2013 dé 1am co s xem xét giai quyét cap doi Gidy ching
nhan cho ba N.

Ba N tiép tuc gui Don kién nghi dé nghi cap (101 lai Glay ching nhén
quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat doi voi
16 dat A12 duong 2 thang 9, phuong H Bic, quan H, thanh phé Pa Nang theo
ndi dung Quyét dinh sd 708/Qb-DC.ND ngay 27/11/2001 cua Giam doc So
Dia chinh - Nha dat thanh phd Pa Nang vé viéc cho phép chuyén quyén sir
dung dat véi loai dat: Pat & d6 thi; muc dich sur dung Xay dung nha ¢; thoi
han st dung: Lau dai, dién tich chuyén quyén 2. 7 00m>.

Qua sao luc truong hop twong tu: Lo sd All, to ban a6 7/7, dién tich
3.150m%* muc dich sir dung: Xay dung (nay la thua s6 6, to ban dd sb D),
phuong H Bic, quan H, thanh phd Pa Nang dugc UBND thanh phé Pa Ning
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd E684112 ngay 07/02/1995 cho céac
ong Lé Phudc Bon, 6ng Huynh Dtic P va 6ng Nguyén Vian B. Ngay
25/01/2002, S¢ Bia chinh - Nha dét ban hanh Quyét dinh s6 64/QD-DC.ND vé
viéc cho phép chuyen quyén st dung dat ¢ cho cac ong Lé Pha Son, ong
Nguyén Minh Anh va 6ng Phan Luu Quy. Tai Quyét dinh da ghi loai dat: Pat &
do thi; muc dich st dung: Xay dung; thoi han st dung: Lau dai, dugc dang ky
bién dong trén Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 E 684112 ngay
25/01/2002, hién nay chua cap doi GCNQSDP. Ngoai ra, cin cir theo quy dinh
tai Diéu 11 Luat Dat dai 1993 can cr vao muc dich st dung chu yéu, dat duge
phan thanh cac loai sau day: “I. Ddt néng nghiép, 2. Pdt lam nghiép; 3. Pat
khu ddn cw néng thén; 4. Dat dé thi; 5. Pdt chuyén ding; 6. Pdt chua sir
dung”.

Can ct theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Dat Dai nam 1993: “Pdt chuyén
ding la ddt dwoc xdc dinh siv dung vao muc dich khéng phdi la néng nghiép,
lam nghiép, lam nha & bao gom: dat xdy dung cdc cong trinh céng nghiép,
khoa hoc, ky thudt, hé thong giao thong, hé thong thiy loi, dé diéu, vin héa, xa
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hoi, gido duc, y té, thé duc, thé thao, dich vu, dat sir dung cho nhu cau quo”'c
phong, an ninh, dat dimg cho tham do, khai thac khodng san, dd, cat, dat lam
muéi, ddt dé lam gom, gach, ngdi va cdc vit liéu xdy dung khdc, dat lich si,
van héa va danh lam thing canh, ddt nghia trang, nghia dia, ddt c6 mdt nudc
sw dung vao cdc muc dich khong phai la nong nghiép”.

Nhu vay, vé muc dich sir dung dat: Xay dung da duoc GCNQSDDb )
E684112 ngay 25/01/2002 1a thudc nhom dit chuyén dung va chi duoc xay
dung theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Dt dai 1993.

Qua do, Chu tich UBND thanh phé Pa Néng nhan thiy:

- Theo néi dung Quyét dinh s 708/Qb-DC.ND ngay 27/11/2001 cua S¢
bia chinh - Nha dat thanh phé Pa Néng vé viéc cho phép chuyen nhuong
quyén sir dung dat chi 1a mau chung ap dung cho cac truong hop chuyén quyén
sir dung dat tai thoi diém do, chtr khong phai la quyét dinh cho phép chuyen
muc dich st dung dét hoac quyet dinh chuyen ddi loai dt; theo do, Quyet dinh
s0 708/QD-DC.ND ngay 27/11/2001 cua S¢ Dia chinh - Nha dét thanh phd Pa
Nang vé viéc cho phep chuyén quyen st dung dit chi c6 ban chat 1a Quyet dinh
cho phép chuyén quyén sir dung dat; vi vay, khong co tai licu, ho so vé viéc
chuyén muc dich sir dung tir dat xay dyung sang dat 6.

- Theo ndi dung Cong van s6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 cua
UBND thanh phé vé viéc xtr Iy don kién nghi cta ba N, Chii tich UBND thanh
phd di c6 y kién “Thdng nhét theo dé xuat ciia S& Tai nguyén va Moi truong
tai B4o cdo s6 656/BC-STNMT ngay 20/9/2017 vé viéc khong co du co s dé
thue hién cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba V& Thi N véi
muc dich sir dung dat o tai d6 thi khong ding vi muc dich cap GCNQSDD
ban dau la dat xay dung tai 16 dat A12 duong 2/9, phuong H Bic, quan H,
thanh phd Pa Néang”.

Tir nhimg noi dung trén, Chu tich UBND thanh phd Pa Nang dé nghi
Tda an khong chap nhan nodi dung khai kién ctia ba V5 Thi N va ong VS Thanh
T.

* Ngwoi bi kién la So Tai nguyén va Moéi truong thanh phé Da Ning
trinh bay tqi cong van s6 892/STNMT ngay 17/3/2020 va tai cdc lin doi thoai
dai di¢n theo ity quyén ciia nguwoi bi ki¢n la éng Nguyén Quang Vinh trinh
bay:

- Ngay 08/8/1994 UBND thanh phd Pa Nang ban hanh Quyét dinh sd
1404/QD-UB ngay 08/8/1994 cua UBND tinh Quang Nam - Da Nang vé viéc
phé duyét dd an quy hoach cho tiét 1/500 phan kién trac doan tir Nguyén Vin
Trdi dén Do Xu Vét truc duong 14B - thanh phd Da Nang, véi muc tiéu nghién
ctru quy hoach: Tién hanh 1ap cac du an dau tu lién doanh cac khu thuong mai
va dich vu cong cong, dat hi¢u qua cao.

Ngay 02/12/1994, 6ng Lé Phude Bon, Nguyén Van B, Huynh Dtc P ¢6
Pon xin ding ky nhan quyén sir dung dat vét truc dudng Ni Thanh méi Qudc
16 14B- thanh phd Pa Néng thi di ghi rd 1y do xin dang ky nhan quyén sir dung
dat 1a xay dyng khach san, dich vu thuong mai, du lich chir khong phai 1a dét &



cho 16 dat A12, to ban dd s6 7/7 phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning, dién
tich: 2.700 m*

Ngay 07/02/1995 UBND tinh Quang Nam - Da Ning cip GCNQSDD
s6 E684110 ngay 07/02/1995 cho cac 6ng: Lé Phude B, Huynh Ptc P va
Nguyén Vin B v4i muc dich st dung 1a xay dung; thoi han st dung 1 1au dai.

Nam 2001 6ng Nguyén Vin B da chuyén nhuong 16 dat néu trén cho vo
chdng 6ng ba V4 Thanh V va Vo Thi N.

Cin ctr hop dong chuyén nhuong, Giam déc S¢ Pia chinh - Nha dat
thanh phé Pa Ning d3 ban hanh Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay
27/11/2001, cho phép 6ng B dugc chuyén nhugng dit cho vo chdng ong Vo
Thanh V trong d6 da xac dinh loai dat st dung 1a: Dat & d6 thi; Muc dich sir
dung 1a: Xay dyng nha &; Thot han stir dung 1a: Lau dai. Ngay 27/11/2001, S&
Pja chinh - Nha dit thanh phé Pa Ning chinh 1y bién dong ghi vao
GCNQSDD véi ndi dung “Pa chuyén nhugng toan bd dién tich dat 2.700 m?
cho 6ng V& Thanh V va ba V5 Thi N theo quyét dinh 708/QD-DCND” (c6 chit
ky cua ong Pho Giam déc S& TN&MT Nguyén Thanh Canh) tai trang 4
GCNQSDD. Tuy nhién viéc Quyét dinh sé 708/ND-DCND ngay 27/11/2001
xéac dinh loai dat str dung 1a: Dat & d6 thi; Muyc dich sir dung 13 xay dyng nha &
1a sai sot.

Nay ba N ¢6 don dé nghi doi lai GCNQSDD véi muc dich 1a dét ¢ tai do
thi thi S6 TNMT thanh pho khéng dong ¥ y voi ly do:

- Theo phap luat dat dai xuyén sudt qua céac thoi ky, dic biét 1a Luat Pat
dai 1993 thi han mirc giao dat ¢ cho dbi tugng 1a ho gia dinh ca nhan khong co
viéc giao v&i han mirc 2700m?/10.

- Hién nay phé duyét quy hoach phan khu va chi tiét s& cu thé hoa phé
duyét chung, thi tai vi tri 16 dat trén cta gia dinh ba N thi thé hién khu dat nay
la dat thuong mai dich vu.

- Viéc cap d6i Gidy chtng nhan thi myc dich st dung ban dau 1a gi thi
phai cap doi sang ding muyc dich do.

- Tai Diéu 62 Luat Pat dai 1993 quy dinh 13: “Bdt chuyén ding la dit
duoc xdc dinh sw dung vao muc dich khong phai la nong nghiép, ldm nghién,
lam nha & bao gom: dat xdy dung cdc cong trinh cong nghiép, khoa hoc, kj
thudt, h¢ thdng giao thong, h¢ thong thuy lot, dé diéu, vin hoa, xd hoi, gido
duc, y té, thé duc, thé thao, dich vu, dat sir dung cho nhu cau quoc phong, an
ninh, dat dung cho tham do, khai thac khoang san, da, cat, dat lam mudi, dat
do lam gom, gach, ngdi va cdc vt lidu xdy dung khdc, dat lich sit, van héa va
danh lam thing canh, dat nghia trang, nghia dia, ddt c6 mdt mede sir dung vdao
cdc muc dich khong phai la nong nghiép”.

- Quyét dinh sb 708/QD-DCND ngay 27/11/2001 cua Giam doc S¢ Dia
chinh - Nha dét thanh phd ba Ning vé viéc cho phep chuyén quyen su dung
dat, chu khong phai la quyet dinh cho phép chuyén muc dich quyén sir dung
dat hodc quyét dinh chuyén dbi loai dat. S6 TNMT thanh phé c6 thé dinh chinh
cho dung.



- Nguoi sir dung dat da nop thué quyén st dung dat trong mudi may nim
la dat &, viec nop thué dat ¢ 1a tu nguyén ké khai cua nguodi st dung dat, khong
ddng nghia véi viéc ndp thué dat gi thi muc dich sir dung 1a dat do.

- Trudc day 6ng Lé Phude Bon, Nguyén Vian B, Huynh Dtc P khi lam
don xin dang ky nhan quyén st dung dat vét truc dudng Nai Thanh méi Quéc
16 14B- thanh phd Da Ning thi di ghi rd 1y do xin dang ky nhan quyén sir dung
dat 1a xay dung khach san, dich vu thuong mai, du lich chir khong phai 13 dat
0.

- G1ay ching nhén la chimg thu c6 gia tri phap ly cao nhat, nam 1995
duoc cap so, viée gia dinh ba N nhén chuyen nhuong thi phai c6 nghia vu ké
thira muc dich sir dung dat ghi trong gidy chimg nhén rd 1a dat xay dung. Vay
viéc cap ddi gidy ching nhan sang dat & 1a khong c6 co s dé thuc hién.

Vi vay dé nghi Toa an khong chap nhan ndi dung khai kién caa ba Vo
Thi N va 6ng VO Thanh T.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua Chu tich Uy ban nhén
ddn thanh phé Da Ning la 6ng Trian B Thanh trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién trinh bay cia S6 TNMT thanh phd Pa Nang. Bé
nghi bd sung nhu sau:

- Can clr don xin nhan quyén sir dung dat va gidy chimg nhan ban dau
cap gidy ching nhan cho cac ong Lé Phuéc Bon, Nguyén Vin B, Huynh Puc P
1a dat xay dung.

- Péi vai Quyét dinh s 708/Qb-DCND ngay 27/11/2001 cua Giam dbc
S¢ Dia chinh - Nha dat thanh phd Pa Nang vé viéc cho phép chuyen quyén str
dung dat chi 1a mau chung 4p dung cho céc truong hop chuyén quyén st dung
dat tai thoi diém do, cht khong phai 13 quyét dinh cho phép chuyén muc dich
quyén str dung dat hodc quyét dinh chuyén doi loai dat. Gia dinh ba N phai giir
nguyén muc dich sir dung dat theo gidy chiing nhan.

Vi vy dé nghi Toa an khong chap nhan noi dung khoi kién cua ba Vo
Thi N va 6ng VO Thanh T

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia S¢ Xdy dung trinh bay:

- Nguén goc sir dung dat: UBND tinh Quang Nam- Pa Ning cép gidy
chtng nhan QSDD ngay 07/02/1995, dién tich 2.700m?; muc dich st dung dat
ghi tai gidy chimg nhan QSDD: Xay dung; Thoi han sir dung: Lau dai.

- Trudc day SO TNMT c6 Cong vin s6 2127/STNMT-CCQLDPD ngay
07/8/2017 dé nghi c6 ¥ kién vé muc dich st dung dat 16 dat A12 duong 2/9,
phuong H Bic, quan H, theo quy hoach chi tiét 1/500 doan tir Nguyén Vin
Trdi dén Po Xu vét truc duong 14B duoc UBND tinh Quang Nam - Pa Ning
(cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 1404/QD-UBND ngay 08/8/1994 va cung cap
so d0 phé duyét kém theo. S¢ Xdy dung da lién hé Trung tdm luu tri lich st
thanh phd, Vién Quy hoach xdy dung dé sao luc Quyét dinh sb 1404/QD-
UBND ngay 08/8/1994 va ban dd quy hoach kém theo tuy nhién cac don vi
khong ¢6 hd so luu trir.

- S& Xay dung ciing da lién hé voi cac don vi néu tai Diéu III Quyét dinh
1404/QD-UBND ngay 08/8/1994 ctia UBND tinh Quang Nam - Pa Nang (cil)
gom cac So: Giao thong van tai, Tai chinh vat gia, Xy dung, Nong nghiép -
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Chi cuc quan ly dit dai, UBND thanh phé Pa Ning, UBND phudng Hoa
Thuan, UBND phuong Hoa cuong dé sao luc va tim hiéu thém ho so luu trir
nhung khong thu thap duoc.

S¢ xay dung chi luu trit Quyét dinh sd s 2357/QP-TTg ngiy
04/12/2013 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach
chung thanh phd Pa Ning dén niam 2030 va tdm nhin nim 2050 thi 16 dit A12
thudc khu vuc quy hoach “ DPit & mGi”

Cin ctr d6 4n quy hoach phan khu TL 1/5.000 Khu vyc trung tam duoc
UBND thanh phé phé duy¢t tai Quyet dinh s6 1545/QD ngay 27/3/2017 thi khu
dat trén quy hoach “Dat cong cong”

* Pai dién theo iiy quyén ciia Vin phong ding ky dit dai thanh phé
Da Ning la éng Tran B Thanh trinh bay:

- Ngay 07/02/1995 UBND tinh Quang Nam - P4 Nang cdp GCNQSDD
s E684110 cho ong Lé Phudc Bon, Huynh Pirc P va Nguyén Van B ddi véi 16
dat Al2, to bin d6 7/7 phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning. dién tich:
2.700m% muc dich sir dung: xdy dung; thoi han str dung: 1au dai. 'Véay muc dich
ban dau la xay dung chur khong phai 1a dat 6. GCNQSDD la glay to co gia tri
phap 1y cao nhét, moi gidy to chuyén quyén sau ndy khong thé cé gia tri phap
1y cao hon.

- Trong Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay 27/11/2001 cia Giam ddc
S Pia chinh - Nha dét thanh phd Pa Nang c¢6 sai sot va nham 1an vé viéc xac
dinh muc dich dat & d6 thi. Quyét dinh chi c6 gia tri trong viéc chuyén quyén
st dung dat cha khong x&c dinh muc dich sir dung. Hon nira tai don dang ky
ctia ong Lé Phuéc Bbén, Huynh Ptc P va Nguyén Vian B thi chi dang ky muc
dich xay dung khéch san va dich vu thuong mai du lich.

- Vi vay khong c6 tai ligu, ho so vé viée chuyén muc dich st dung tur dat
xay dung sang dat ¢. Van phong DPKPD thanh ph Da Ning dé nghi Toa an
khong chip nhan ndi dung khai kién ctia ba V5 Thi N va éng Vo Thanh T.

- Viéc sai sot trong Quyét dinh 708 t6i kién nghi S& TNMT thanh phd
Pa Ning diéu chinh ndi dung nay cho phu hop.

* Cuc thué thanh phé Pa Ning - ngwoi dai dién theo tiy quyén la ong
Trdn Xudn Lan da trinh bay:

Viéc thu 1 phi trudc ba 16 dat A12 duong 2/9, phuong H, quan H, thanh
phé Pa Ning ctia ba V6 Thi N 4p dung theo gia dat khu trung tim va cén
Trung tdm thanh phé (4p dung chung d6i voi muc dich st dung 13 dat &, dat
xay dung cong trinh thudc thanh phd Pa Nﬁng) theo quy dinh gia cac loai dat
trén dia ban thanh phd Pa Nang (kém theo quyét dinh s6 85/2000/QD-UB ngay
20/7/2000 ctia UBND thanh phd Da Nang).

Vé thué dat 16 dat A12 duong 2/9, phudng H, quin H, thanh phd Pa
Niang cua ba Vo Thi N:

- T ndm 2011 tr& vé trude, cin ¢ vao to khai thué dat cia ba N va
GNQSDD sb E684110 ngay 07/02/1995 do UBND tinh Quang Nam - Pa Ning
cap muc dich sir dung 1a dat xay dung; Chi cuc thué quan H tinh thué dit theo
muc dich sir dung 1a dat xay dung.
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- Nam 2012, cin ¢t vao to khai thué stir dung dat phi nong nghiép cia ba
N va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb E684110 ngay 07/02/1995 do
UBND tinh Quang Nam - Pa Néng cap muc dich sir dung 1a dat xay dung; Chi
cuc Thué quan H tinh thué dat theo muc dich dat san xuét kinh doanh phi nong
nghiép.

- Ttr ndm 2013 dén nay, theo t& khai thué st dung dat phi nong nghiép
bo sung nam 2013 cua ba Vo Thi N, dugc can b dia chinh phuong va Chu tich
UBND phuong H Bic lap, xac dinh muc dich st dung la dat &. Can ctr to khai
c6 xac dinh cua cén bd dia chinh phuong va UBND phuong H Bic, Chi cuc
Thué quén H tinh thué, lap bo thué sir dung dit phi nong nghiép 16 dit A12
dl;dng 2/9, phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang, dién tich 2.700m? 1a loai
dat 6.

Tai diém 2c Muc I Thong tu sé 83-TC/TCT ngay 07/10/1994 ctia Bo Tai
chinh va diém c¢ khoan 1 Piéu 4 Luat thué sur dung dat phi nong nghiép sd
48/2010/QH12 thi viéc ndp thué dat (thué str dung dat phi nong nghiép) cua ba
V5 Thi N 1a 16 dat A12 duong 2/9, phuong H, quan H, thanh pho Pa Ning
khong phai 12 can ctr dé giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat.

* Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba Vé Thanh H T la éng Lé Vin
Hop:

Théng nhét véi ¥ kién cua ngudi khoi kién.

* Tai phién toa so thém Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa
Nang phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cia
nhimg ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc khi Hoi
dong xét xir vao phong nghi 4n 1a tuan thu ding cac quy dinh cta Luat t tung
hanh chinh. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dé nghi Hoi
dong xét xir: Chap nhan don khoi kién ctia ba V& Thi N va ong V& Thanh T;
Tuyén hity Cong van s6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 ctaa Pho Chu
tich UBND thanh phb Da Ning va tuyén bd hanh vi khong cap d6i GCNQSDD
ciia S& TNMT thanh phé Pa Néang cho gia dinh ba V& Thi N dang véi noi
dung Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay 27 thang 11 nam 2001 cta Giam déc
S Pia chinh - Nha dat thanh phé Pa Ning 14 hanh vi hanh chinh trai phap
luat.

Tai Ban 4n so 10/2020/HC-ST ngay 10 thang 7 nim 2020 ciia Toa an
nhén din thanh phd Pa Ning da quyét dinh:

- Can clr cac Diéu 97, 106 Luat dat dai 2013.

- Can ctr Diéu 30, Diéu 32, khoan 2 Diéu 193, Diéu 196, Diéu 206 va Diéu
213 ctia Luat t tung Hanh chinh.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba V& Thi N va 6ng V6 Thanh T
d6i voi Chii tich UBND thanh phd Pa Nang va S§ TNMT thanh pho Pa Ning.
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Tuyén xir. Hily Quyét dinh hanh chinh trai phap luat 1a Cong van sb
7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 ciia Phé Chu tich UBND thanh phd Da
Néng va tuyén bd hanh vi khong cap d6i GCNQSDD ciia S& TNMT thanh phd
Pa Ning cho gia dinh ba V5 Thi N ding véi nodi dung Quyét dinh sd 708/ND-
DCND ngay 27 thang 11 nim 2001 ciia Giam déc S¢ Pia chinh - Nha dat
thanh phd Pa Néng 1a hanh vi hanh chinh trai phép lut.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con quyét dinh vé An phi hanh chinh so thim
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham: ngay 04/8/2020, ngudi bi kién - Chu tich UBND
thanh phd ba Ning; S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Néng khang
cdo yéu cau Toa 4n cdp phic thAm: Bac toan bd Ban an so thim s0
10/2020/HC-ST ngay 26/9/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang vé
viéc khiéu kién yéu cau thyc hién hanh vi hanh chinh va hiiy Quyét dinh hanh
chinh; ap dung thoi hiéu d6i voi Cong van sd 7570/UBND-STNMT ngay
26/9/2017 ciia Chi tich UBND thanh phé Pa Nang theo dung quy dinh tai
khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015. Pong
thoi, gilt nguyén nodi dung Cong vian sé 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017
ctia Chua tich UBND thanh phé Pa Nang.

Tai phién toa: Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién; nguoi bi kién
khong rat don khang cao ma van gitr nguyén ndi dung khang cao nhu trén; cac
duong sy khong thong nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chglp nhén khang cao cua
Nguoi bi kién. Gilt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 10/2020/HC-ST
ngay 26/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Da Nang.

Sau khi nghe: Y kién cua céc bén lién quan den ndi dung khang cdo va
tranh luén tai phién toa; Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tun theo phap luét
trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phiic thAm va quan diém ciia Vién
kiém sat vé giai quyét vu an. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Uy ban nhan déan thanh pho DPa Ning 1a ngudi bi kién
ddng thoi 12 ngudi khang céo cd don xin xét xtr vang mat; nguoi khoi kién va
nguoi dai dién cua nguoi khoi kién co don xin xét xur vang mat; mot sd ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vang mat vi vay, Hoi dong xét Xu
can ¢t khoan 4 Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh tién hanh xét xr vu an vang
mat nhitng ngudi tham gia to tung néi trén.

[2]. Xét khang cdo cia nguoi bi kién - Chu tich UBND thanh phé ba
Niang dé nghi ap dung thoi hiéu dbi véi Cong van s6 7570/UBND-STNMT
ngdy 26/9/2017 ciia Chu tich UBND thanh phd Pa Ning theo dang quy dinh
tai’ khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 116 Luét td tung hanh chinh nam 2015 thi
thay:

[2.1]. Ban 4n so thdm nhan dinh: “Nhan dugc Cong van sé 7570/UBND-
STNMT ngay 26/9/2017 ctia Pho chii tich UBND thanh phé va biét duoc S
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TNMT khéng thuc hién viéc cip d6i GCNQSDD cho minh, ba V& Thi N gt
don dén Téng cuc Quan 1y dat dai - BO TNMT yéu cau hudng dan vé truong
hop cua ba. Ngay 07/02/2018, Tong cuc Quan ly dat dai - Bo TNMT co6 Cong
van s6 239/TCQLPD hudng dan gui cho S& TN&MT Tp. Pa Néng vé viée cap
d6i GCNQSDD cho ba 14 ¢6 co sé. Tuy nhién S TNMT thanh phd Pa Nang
van khong thuc hién. Tir ngay 04/01/2018 dén ngay 12/10/2018 ba N cin cr
vao Cong vin s6 239/TCQLDPD cua Tong cuc Quan 1y dat dai - Bo TNMT 03
1an ndp hd so yéu cau d6i GCNQSDD dén T6 01 ctra Van phong quan ly dat
dai TP ba Néng nhung van khong dugc S6 TNMT thanh phd Da Nang tra két
qua cip GCNQSDD. Vay nén ngay 30/01/2019, ba N va 6ng T da lam don
khoi kién dén Toa an yéu cdu giai quyét hiy Cong van sb 7570/UBND-
STNMT ngay 26/9/2017 cta Chu tich UBND thanh phé Pa Ning va yéu cau
S TN&MT thanh phd Pa Ning cap d6i GCNQSDD cho ba V& Thi N va éng
V6 Thanh T dang véi ndi dung Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay 27 thang
11 ndm 2001 cta Giam dbc S¢ Pia chinh - Nha dit thanh phd Pa Nang, cu thé
muc dich st dung la DAt & d6 thi, thoi han st dung la Lau dai.

Ngay 12/10/2018 S6 TNMT thanh phé Pa Ning van nhan hd so dé nghi
cap d6i GCNQSDD cuia ba N va ong T co gidy hen ngay 06/11/2018 tra két
qua nhung S& TN&MT thanh phé Pa Nang khong tra két qua cho ba N nén
ngay 30/01/2019 ba N c6 don khoi kién S& TN&MT thanh phd Pa Ning yéu
cau S& TN&MT thanh phé Pa Ning cap doi GCNQSDD cho gia dinh ba Vo
Thi N ding v6i ndi dung Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay 27 thang 11 nim
2001 cta Giam dbc So Dia chinh - Nha dat thanh ph Da Nang 1a con thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 Luat TTHC nam 2015. Déi véi
yéu cau huy Cong van sd 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 cua Chu tich
UBND thanh phé Pa Ning. Pay 1a Quyét dinh hanh chinh c6 lién quan dén
yéu cau khai kién cua ba N vé viéc budc S6 TN&MT thanh phd Pa Néng cép
d6i GCNQSDD cho gia dinh ba V5 Thi N ding véi ndi dung Quyét dinh sb
708/ND-DCND ngay 27 thang 11 ndm 2001 ctia Giam dbc S Pia chinh - Nha
dat thanh phd Pa Néng nén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 193 Luat tb
tung hanh chinh nam 2015 thi Toa 4n c6 quyén xem xét dé giai quyét ddi vai
Cong van s6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 ctia Chii tich UBND thanh
pho Da Néng va khong tinh thoi hiu khoi kién doi véi quyét dinh hanh chinh
nay. Dong thoti yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi N va 6ng V6 Thanh T thue
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang bang vu an
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh

[2.2]. Nhan dinh duoc trich din & trén vé thoi hiéu khaoi kién ddi véi
Cong vin sd 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 ctia Cha tich UBND thanh
phd Pa Ning, ciia Ban an so thdm 1a dang vé6i dién bién vu viée va dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat TTHC nam 2015. Khang cdo cua chu tich
UBND thanh phd Pa Néng vé ndi dung nay khong ¢ cin cir dé chap nhan.

[3]. Xét khang céo dé nghi: Bac toan bd Ban an so~th§m‘s6 10/2020/HC-
ST ngay 26/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang vé viéc khicu kién
yéu cau thyc hién hanh vi hanh chinh va huy Quyét dinh hanh chinh; gitr
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nguyén ndi dung Cong van §6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 caa Chu
tich UBND thanh ph6 Ba Nang thi thay:

[3.1]. Lo dat A12, To ban db sb6 7/7 phuong H, quan H, Tp. Pa Nang,
dién tich: 2.700 m% di duwoc UBND tinh Quang Nam - Pa Néng cép
GCNQSDP s6 E684110 ngay 07/02/1995 cho cac 6ng: L€ Phude B, ong
Huynh Puc P va 6ng Nguyén Vin B véi muc dich str dung la xay dung; thoi
han st dung 1au dai. Tuy nhién tai thoi diém cap GCNQSDBD, theo Luat dat dai
nam 1993 thi khong quy dinh loai dat xdy dung ma tai Diéu 11 Luat Dat dai
nam 1993 chi quy dinh c6 6 loai dit gdm: 1- DAt nong nghiép; 2- Dét 1am
nghiép; 3- DAt khu dan cu nong thon; 4- DAt do thi; 5- Dat chuyén dung; 6- Dat
chua st dung, do d6 viéc Co quan c6 tham quyén di ghi vao cot 4 cua
GCNQSDP s6 E684110 ngay 07/02/1995 cho 16 dat A12 c6 muc dich sir dung
“Xay dung” 14 chua ding véi quy dinh tai Piéu 11 Luat dat dai nam 1993 va
cing khong dung voi quy dinh tai myc V Thong tu s6 302/TT/DKTK ngay
28/10/1989 cua Téng cuc quan ly rugng dat vé viéc huong dan thi hanh quyét
dinh vé cap GCNQSDDP di quy dinh vé viéc viét GCNQSDD. Vi vy, khong
thé cin ctr muc dich sir dung dat da ghi tai cot 4 GCNQSDD s6 E684110 ngay
07/02/1995 dé lam cin cir xac dinh muc dich sir dung dét cta 16 dat A12 tai
thoi diém hién nay.

[3.2]. Pé x4c dinh ding muyc dich st dung dat d6i véi 16 dat A12 nodi
trén, ngay 10/8/2019, Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang da c6 Cong van sb
736/CV-TA gui Tong cuc Quén ly dat dai - Bo TNMT yéu cau xac dinh muyc
dich str dung dat d6i voi 16 dat A12;

Ngay 19/9/2019 Tong cuc Quan 1y dat dai - BO TNMT c6 Vin ban sb
1858/TCQLDPD tra 101 nhu sau: “Theo quy dinh cia ludt dat dai nam 2013 thi
viec UBND tinh Quang Nam- Da Nang xdc dinh muc dich s dung dat cia 16
dat trén la dat “ Xay dung” dé cap Gidy chirng nhdn cho éng Lé Phiwrée Bon,
ong Huynh Dirc P va ong Nguyen Van B tai thoi dzem nam 1995 la chwa phu
hop voi cac quy dinh vé cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tai Quyet
dinh s6 201/OD/DKTK ngay 14/7/1989 cua T6 ong cuc Quan Iy rong ddt vé viéc
ban hanh quy dinh cap Gidy ching nhdn quyen sir dung dat va ciia Thong te 6
302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 cua To ong cuc qudn 1y ruong dat vé viéc hiong
dan thi hanh quyét dinh vé cdp gidy chimg nhdn quyén su dung dat. Theo dé
doi véi cd nhan thi muc dich sir dung dat dworc ghi theo loai ruong dat da dwoc
xdc dinh cho tirng thira theo Sé dia chinh.

Trong quda trinh sir dung dat, 6ng Nguyén Vian B nguoi dwoc uy quyén da
chuyén quyén sit dung thira dat trén cho ba Vé Thi N theo quyet dinh sé
708/0D-NP ngay 27/11/2011 cia S¢ dia chinh- Nha dat thanh phé Pa Nang
(Ouyét dinh s6 708 da xdc dinh muc dich sir dung dat ciia 16 dat la dat & do thi
voi thoi han su dung dat la ldu dai) theo do So dia chinh da dang ky bién dong
vdo trang 4 ciia Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat véi ndi dung ‘Di chuyén
nhuwong toan bo dién tich dat 2,700m2 cho ong Vo Thanh N va ba Vo Thi N
theo quyét dinh s6 708/0P ciia sé Dia chinh nha dat thanh phé Pa Nang”
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Can cik vao cdc théng tin va tai liéu cung cdp thi 16 ddt A12, To bdn do
s6 7/7 phwrong H, quédn H, Tp. Pa Nang dii co sé dé xdc dinh muc dich sir dung
dat la “ddt ¢ dé thi”. Noi dung Vin ban s6 1858/TCQLPD ciia Tong cuc Quan
ly dat dai - BO TNMT xac dinh: “ 16 ddt A12, To bdan dé sé 7/7 phuong H,
qudn H, Tp. Pa Nang dii co so dé xdac dinh muc dich sir dung dat la “dat & dé
thi” cling phu hop voi cac ndi dung sau:

+ Nam 2001, 6ng Nguyén Vin B (dai dién) da chuyén nhuong 16 dat
néu trén cho vo chong 6ng ba V5 Thanh V va V& Thi N. Viéc chuyén nhuong
da duogc thuc hién theo dung quy dinh va da dugc Gidm déc S& Dia chinh -
Nha dit thanh phé Da Néng cho phép chuyén quyén st dung dat & tai Quyét
dinh s6 708/ND-DCND ngay 27/11/2001 ctia Giam dbc S¢ Pia chinh - Nha dat
thanh phd Pa Nang, trong d6 da xac dinh 16 dit A12 c6 muc dich sir dung 1a:
Pt ¢ d6 thi; Thoi han sir dung 1a Lau dai.

+ Ngay 27/11/2001, S¢ Pia chinh - Nha dét thanh phé Pa Ning da tién
hanh chinh 1y bién dong ghi vao trang 4 GCNQSDD vdi ndi dung “Pa chuyén
nhuong toan bg dién tich dat 2.700 m? cho ong VO Thanh V va ba Vo Thi N
theo quyét dinh 708/QD-DCND”. Cu thé 1a co quan c¢6 tham quyén da chinh ly
bién dong vao GCNQSDD va xac dinh muc dich sir dung cua 16 dat A12 1a Dat
¢ do thi; Thot han st dung 1a Lau dai theo quyét dinh 708/QD-DCND cua So
Pia chinh - Nha dat thanh phd Pa Nang.

+ TUr nam 2001 dén nam 2019, ba N duoc Co quan Thué thanh pho Pa
Nang thong bao nop thué nha dat va ba N di nop thué Pat ¢ d6 thi 18 nam lén
tuc theo diing quy dinh cua phap luat. Nhu vy, GCNQSDD s6 E684110 ngay
07/02/1995 cua 16 dat A12 da duoc Co quan c6 tham quyén xac dinh tai phan
chinh 1y bién dong 1a loai: Dat & do thi; Thoi han sir dung la: Lau dai.

+ Ngoai ra, dé c6 co s& xac dinh muc dich sir dung dat cua 16 dat A12,
Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning di tién hanh thu thap thém ching cur tai
Co quan quan ly dat dai thanh phd Pa Ning d6i voi toan bd hd so cip
GCNQSDD dbi voi 16 dat A13 to ban dd sé 7/7, phuong H, quan H (1a 16 dat
nam ké voi 16 dat A12 td ban dd sb 7/7, phuong H, quan H cia ba N), 02 16 dét
trén nam trong mot khu dat co cing mot quy hoach vé loai dat nhung hién 16
dat A13 c6 GCNQSDD duoc cip voi muc dich sir dung dat 1a dat & do thi va
dat san xuat kinh doanh.

Nhu vay, 02 16 dat A12 (dat cia ba N) va 16 dat A13 (dat cia Cong ty
TNHH ME KONG) déu nam trong dién quy hoach ctua Quyét dinh 243/TTg
ngay 13/5/1994 cua Thu tudng chinh phtl vé viée phé duyét ké hoach sir dung
dat duong Nai Thanh méi - Qubc 10 14B thanh phd Pa Nang. 02 16 dat co
chung mot khu dét c6 quy hoach loai dat nhu nhau va déu duoc mua thong qua
mdt hinh thirc ban déu gia va duge cdp GCNQSDPD véi myc dich 1a xay dung
dich vy, tuy nhién 16 dat A13 dugc cip d6i GCNQSDD va xac dinh lai muc
dich sir dung 1a dat & d6 thi nhung 16 dat A12, S& TNMT thanh phé cho rang vi
muc dich sir dung dugc xac dinh ban dau 1a dat dich vu la khong ding véi cac
can cu néu trén.
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[3.3]. Tir nhitng ndi dung néu trén c6 cin ct xac dinh 16 dat A12, to ban
d6 s6 7/7 phuong H, quan H, thanh phé Pa Ning c6 myc dich st dung 13 “ Pdt
0 do thi, co thoi han st dung lau dai ”

[4]. Vé viéc khong cap doi Glay ching nhén quyen str dung dat cia ba
V6 Thi N ctia S6& TNMT thanh phé Pa Néang va noi dung hiy Cong van sb
7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 ctia Phé Chu tich UBND thanh phd Da
Néng thi thay:

[4.1]. Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 luat Pat dai nam 2013:
Nguoi duge cap GCNQSDD da thyc hién chuyén quyén str dung dét, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap luat dat dai thi khong thuce
truong hop thu hoéi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do cp sai. Tai Diéu 97
luat Pat dai 2013 thi truong hop nguoi da duoc cip Glay ching nhan trudc
ngay 10 thang 12 nam 2009 c6 nhu cau cap doi thi duoc doi sang Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Pong thoi tai diém i khoan 2 Piéu 17 Thong tu sé 23/2014 ngay 19/5/2014 cua
B¢ Tai nguyén Moi truong quy dinh cac truong hop dang ky bién dong vé
quyen str dung dat, quyén sO hitu tai san gan lién voi dat ma trén trang 4 cua
G1ay ching nhén da cap khong con dong trong thi thugc truong hop dugc dugce
cap lai Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat.

[4.2]. Tai Cong vin s6 239/TCQLDPD ngay 07/02/2018, Tong cuc quan
ly dat dai - Bo Tai nguyén va Moi truong giri S TNMT thanh phd Pa Nang
voi ndi dung: “Theo quy dinh tai diém d khodn 2, khodn 3 Piéu 106 Ludt dat
dai nam 2013 va khodn 5 Piéu 87 Nghi dinh 56 43/1014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu ciia Luat dat
dai 2013 thi truong hop Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da cdp khong
diing tham quyén khong ding doi twong, khong dung muc dich sw dung dat
hoac thoi han su dung dat.... ma nguoi dwoc cdp Gzay chung nhan da thuc
hién chuyén quyén sir dung dat,.... da dwoc giai quyét theo quy dinh thi khong
diroc thuc hién thu hoi gidy chu’ng nhdn da cap. Nhu vdy, truong hop cdc ong
Lé Phuéc Bén, ong Huynh Pirc P va éng Nguyén Vin B da thuc hién viéc
chuyén quyén sir dung dat cho éng V6 Van Thanh va ba V6 Thi N thi phap lugt
dat dai hién hanh khéng quy dinh xdc dinh lgi muc dich su dung dat va thoi
han sur dung dat ciia bén nhdn chuyen quyen sit dung dat khi thwc hién ding ky
bién déng ddt dai cho bén nhdn chuyén quyén.

Theo quy dinh tai diém i khodn 2 Diéu 17 Théng tw s6 23/2014 ngay
19/5/2014 cua B¢ tai nguyén moi truong thi khi trang 4 cua gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat khong con ché trong dé xdc nhdn thay doi khi dang ky bién
dong thi dwoc cap lai Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat”.

Can clr cac quy dinh trén cta Luat dat dai 2013 va Théng tu sb 23/2014
cua B0 tai nguyén moi truong, thi GCNQSDD cua ba N da bi rach va tai trang
4 khéng con dong tréng dé ding ky bién dong thi dugc cap doi lai GCNQSDD.
Vi ¢6 cdn ct xac dinh 16 dat trén cta ba N ¢6 muc dich st dung Ia “ Dit ¢ do
thi, c6 thoi han sie dung liu dai ” nén GCNQSDD dugc cp doi lai phai ghi
muc dich sir dung dat 1a Dat ¢ do thi co thoi han st dung lau dai 1a c6 can cu,
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dung quy dinh cia phéap luat, dam bao quyén loi cho ngudi st dung dat. Cong
van s6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 ciia Pho Cha tich UBND thanh
phd Pa Néng khong ddng v cap d6i GCNQSDD cho ba N 1a khong diung voi
cac quy dinh duoc vién dan & trén. Khang céo ciia Nguoi bi kién vé ndi dung
nay ciling khong c6 can cir dé chap nhan.

[5]. Tir nhitng phan tich trén, c6 cin ct dé khing dinh: Ban 4n hanh
chinh so thdm sé 10/2020/HC-ST ngay 10/7/2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Pa Ning da chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V4 Thi N, huy Cong vin
s6 7570/UBND-STNMT ngay 26/9/2017 cta Phé Chu tich UBND thanh phd
Pa Ning va Tuyén bd hanh vi khong cip d6i GCNQSDD cua S¢ So Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Da Ning cho ba V5 Thi N dung véi ndi dung
Quyét dinh s6 708/ND-DCND ngay 27 thang 11 nim 2001 ctua Giam dbc S
Pia chinh - Nha dét thanh phé Da Nang 13 hanh vi hanh chinh trai phéap luat 1a
c6 cin cur, dung phap luat. Sau khi xét xir so tham, ngudi bi kién — Cha tich uy
ban nhan dan thanh phd ba Néang va So Tai nguyén va Mo truong thanh phd
Pa Ning khang cdo yéu cau Tda an cap phic tham xem xét lai cac quyét dinh
cia Ban 4n hanh chinh so thim nhung khong c6 ching cr ndo méi nén Hoi
ddng xét xtr phuc tham bac don khang cdo ctia Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Nang va S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang. Giit nguyén Quyét
dinh ciia Ban an hanh chinh so tham s610/2020/HC-ST ngay 10/7/2020 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pa Nang.

[6]. Do bi bac don khang céo nén Chu tich iy ban nhan dan thanh pho
Pa Ning, S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang, mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 34 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Tu nhitng nhan dinh trén.

QUYET PINH

Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh.

Bac khang céo ctiia Chu tich Gy ban nhan dan thanh phé Pa Nang va
khang céo cta S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang . Giit nguyén
Quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so thim sé 10/2020/HC-ST ngay 10/7/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phb Pa Nang.

- Ap dung cac Diéu 97, 106 Luat dat dai 2013.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ba V& Thi N va 6ng Vo Thanh T d6i
v6i Chu tich tiy ban nhan dan thanh phd Pa Ning va S Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning.

Huy Quyét dinh hanh chinh trai phap luét 13 Cong véan sO 7570/UBND-
STNMT ngay 26/9/2017 cua Pho Chu tich UBND thanh pho Pa Nang va tuyén
bd hanh vi khong cap doi GCNQSDD cua S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
pho Ba Nang cho gia dinh ba Vo Thi N ding véi ndi dung Quyét dinh so
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708/ND-DCND ngay 27 thang 11 nam 2001 cua Giam dbc So bia chinh - Nha
dat thanh pho Pa Nang 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat.

2. An phi phic thim: Ap dung khoan 1 DPiéu 34 Nghi quyet 5O
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé 4n phi va 18 phi Toa 4n.

- Bugc Chu tich uy ban nhén déan thanh phé Pa Ning, So Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Néng mdi nguoi phai chiu 300. 000ddng an phi hanh
chinh phuc thAm nhung duogc trir vao so tién tam ng an phi dd ndp tai cac bién
lai s6 0002671 ngay 11/8/2020 va sé 0002673 ngay 17/8/2020 cua Cuc thi hanh

an dan sy thanh phd Da Ning.

7 3. An phi so tham dugc thuc hién theo Quyét dinh cua Ban an hanh chinh
so tham s0 10/2020/HC-ST ngay 10/7/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Pa
Ning.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC a Néing;

- TAND thanh phé Pa Néng;

- VKSND thanh phé Pa Ndng; (Pi ky)

- Cuc THADS thanh phé Pa Nang;,
- Cac dwong su;
- Luu Hé so vu an.

Nguyén Viin Tién
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