TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 75/2025/DS-PT
Ngay: 17/02/2025
VIv: Tranh chap quyén s dung
dat va yeu cau hiy glay chung
nhdn quyén sir dung ddt
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Dat;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay;

Ong Duong Tuén Vinh.

- Thu ky phién toa: Qng Than Van Nhuong - Thu ky cia Toa an nhéan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Vian Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong ngay 17 thang 02 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xr phuc tham cong khai vu an thu ly sO
833/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 11 ndm 2024, vé “Tranh chap quyen sw dung
ddt va yéu cau huy gidy ching nhan quyen su dung dat; yéu cau boz thuwong thiét
hai ngoai hop dong; yéu cau huy hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung dat
va yéu cau huy mét phan hop dong thé chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham sO 25/2024/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhéan dan tinh Lam Dong, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so 129/2025/QD-PT
ngay 03 thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M§ T, sinh nim 1967;
Dia chi: Thon Binh An, xa Phudce Loc, huyén Ba Huoai, tinh Lam Déng.

bia chi lién h¢: Cong ty TNHH Chaqg Shven, L6 B2-54, duong s6 01,
khu cong nghi€p Tan BDong Hi€p B, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1. Ong Vo Tan D, sinh nim 1979 (Theo vin ban Uy quyén ngay
13/06/2024),

Cu tru tai: 118/’ 14 duong Bui Thi Coi, Khu phé bong An, phuong Tan
bong Hi¢p, Thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

2. Cong ty Luat TNHH A+ (Theo vin ban ty quyén ngdy 26/6/2024);



Dia chi: Van phong §6 D.39, s 40 Ba Huyén Thanh Quan, phudng V3
Thi Sau, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céong ty Ludt TNHH A+ 1y quyén lai cho:

+ Ong Ngb Hoai N, sinh nim 2000;

+ Ba Tran Thi Nh, sinh ndm 2002;

Cung dia chi: Van phong s6 D.39, s6 40 Ba Huyén Thanh Quan, phuong
V& Thi Sau, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh (Theo vin ban uy quyén ngiy
26/6/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba Nguyén Thi My T: Luat
su Phung Thi H — Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh;

Dia chi: Cong ty Luat TNHH A+, Van phong s6 D.39, s6 40 Ba Huyén
Thanh Quan, phuong Vo6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Huynh Vin B, sinh nim 1976; ba Ka Thuong, sinh nam
1983. bia chi: Thon Binh An, xa Phudc Ldc, huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. ,ny ban nhan dan huyén Pa Huoai, tinh Lﬁm Déng; bia chi: Quéc 10
20, thi tran Madagudi, huyén Da Huoai, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat ong Lé Binh Minh — Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Pa Huoai.

Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Linh Hoat - Chitc vu: Pho Chu
tich uy ban nhan dan huyén ba Huoai.

2. Ong Nguyén P, sinh nim 1967.

Dia chi: Thon Binh An, xa Phudce Loc, huyén Pa Huoai, tinh Lam Déng.

3. Ong Pham Quang T, sinh nim 1972 va ba Db Thi H, sinh nam 1981;
Dia chi: Thon Binh An, xa Phudc Ldc, huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong.

4. Van phong cong chimng D6 Thi Q (trude day 1a Van phong cong ching
LQ Thi N); Bia chi: s6 16 Ky Con, Phuong 2, thanh ph6é Bdo Loc, tinh Lam
Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Q — Chuc vu: Trudéng Van
phong cong ching.

5. Van phong cong chimg Nguyén Thanh Hai; Dia chi: T6 dan phd 4, thi

tran Madaguoi, huyén Pa Hoai, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh H — Churc vu: Trudng
Vian phong cong chiing

6. Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén Da Huoai, tinh Lam Dong - Phong giao dich Da Mri; Dia chi: 232
Hung Vuong, thi tran Madaguoi, huyén Pa Huoai, tinh Lam Pong.



Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nghiém B& H - Chirc vu: Giam ddc
Chi nhanh.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi My T.

(Tai phién toa phiic tham cé mdt: Ba Nguyén Thi My T, Luqt sw Phiing Thi
H, 6ng Huynh Van D va ba Ka Thuong, Cdc duong su khdc vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban tu khai va qud trinh tham gia ) tung nguyén
don va nguoi dai dién trinh bay:

Niam 2005, ho gia dinh ba gém: ba, ong Nguyén P cing 3 con thudc dién
di dan KA xi Phudc Loc, huyén Pa huoai, tinh Lam Dong. Theo quyét dinh sd
810/Qb — UBND ngay 09/12/2005 cua UBND huyén Pa Huoai ngay
09/02/2006 t6i duge nhan 16 dat sd 28 mat tién rong 90m?, téng dién tich duoc
khoang Olha (c6 bién ban ban giao vi tri dat cho cac ho di dan nam 2005 cua
UBND huyén Da Huoai), qua trinh quan ly sir dung dat trong 15 nam vo chong
to1 da trong cdy lau nim: nhu mit to nit, tre, diéu... nhung khong khong phai
dong thué cho nha nude va dia phuong.

Niam 2012, ba va 6ng P ndp don 1én Toa an nhan din huyén Pa Huoai dé
xin dugc ly hon va chia tai san. Ngay 10/5/2012 Toa &n nhan dan huyén Da
Huoai ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thuan tinh ly hon va sy thoa thuan
giita cac duong su s6 21/2012/QDST-HNGD cho ba va dng P duoc ly hon.

Nam 2019, ba va 6ng P méi duoc nhan g1ay ching nhén QSDD, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so BI 583020, sb vao s0 cap GCN:
CHO00152 ngay 20/3/2012 dién tich 8.983m? thtra 21, t& ban dd s6 11, dia chi
thon Phudc An, xa Phudc Loc, huyén Pa Huoai, tinh Lam Pong. Nhu vay, dién
tich 8,983m* di cong nhan, con thiéu khoang 2000m’ chua dugc cip gidy
CNQSDD.

Dén ngay 22/08/2020, ba phat hién vo chong 6ng Huynh Vin D va ba Ka
Thuong lan chiém dat cua ba, dung xe co gidi pha hét cay cua ba dién tich
khoang 2.000m? thtra dét sb 20, t& ban d6 sé 11; dia chi thon Binh An, xd Phudc
Loc, huyén Da Huoai, tinh Lam Bong Vo chong ong D, ba Ka Thuong cho
rang mua cia ong Pham Quang T va ba Do Thi H dién tich 4. 074m’” thira dat 5O
117, to ban d6 s6 11 da duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat s BU
208699 do UBND huyén Ba Houai cap ngay 05/3/2015 thi ba khong dong .
Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

~ Budc 6ng Huynh Van D va ba Ka Thuong tra lai cho ba dién tich dat lan

chiém khoang 2000m? thudc thira dat so 21, to bfln do so 11, dia chi thon Phudc
An, xa Phudc Loc, huyén Da Huoai, tinh Lam Déng

Yéu cau huy mot phan g1ay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BU 208699

do UBND huyén Da Huoai cap ngay 05/3/2015 mang tén v¢ chong ong Pham

Quang T va ba D4 Thi H da diéu chinh trang tu trén gidy chung nhén quyén sir
dung dat cho 6ng Huynh Vin D va ba Ka Thuong ddi vé6i dién tich dat 2.000m?.
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Boi thuong thiét hai s tién 107.000.000 dong.

Ngay 26/3/2024, Toa an nhan dan tinh Lam Dong thu 1y bo sung yéu cau
khoi kién ctia ba Thé: huy mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat duoc ky két gitra ong Pham Quang T, ba P Thi H v6i 6ng Huynh Vin D,
ba Ka Thuong thira dat s6 117, to ban do sé 11 dién tich 2.000m* do Vin phong
cong chimg Lé Thi N cong ching sb 3517 ngay 21/8/2017; Huy mot phan hop
ddng thé chip quyén sir dung dit giita 6ng Huynh Vin D va ba Ka Thuong véi
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Pa
Huoai Lam Poéng II — Phong giao dich PamRi dugc Vian phong cong ching
Nguyén Thanh Hai cong chimg sé 3492 ngay 21/9/2023.

- Bi don ong Huynh Van D, ba Ka T hu"ong trinh bay:

Chung t61 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi dién
tich dat hién nay ba Thé dang tranh chép c6 ngudn goc 1a do vo chdng t6i nhan
chuyén nhuong cua vg chong Pham Quang T va ba P4 Thi H ngay 08/09/2017
voi gia 120.000.000 dong, Vo chong t61 dd nhan dat quan ly su dung tur luc
chuyén nhuong cho dén nay va da trong sau riéng da dugc 3 nam tudi.

Ngay 05/3/2015, UBND huyén Pa Huoai d cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BU 208699 mang tén vo chong 6ng Pham Quang T va ba Do Thi
H da diéu chinh trang tu trén gidy ching nhéan quyén s dung dat cho ong
Huynh Vian D va ba Ka Thuong. Hién nay gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén vo chong ong D, ba Ka Thuong da thé chap cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Pa Huoai Lam Pong
Il — Phong giao dich PamRi.

Déi véi ong Thién, ba Hong sau khi chuyén nhuong dat cho vo chdng toi
hi@n nay dér veé sinh song tai H§1 Noi con dia chi cy thé thi vg chong t61 khong
biét, chi bict dia chi khi chuyén nhuong la & Thon Binh An, xa Phudc Loc,
huyén PBa Huoai, tinh Lam Dong.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén P: Theo ba Thé trinh bay hién nay dang bi tai bién ndm ligt
girong nén khong co 101 trinh bay nao, y kién cta ba la y kién ctia 6ng P.

- Ngan hang nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh Pa
Huoai Lam Dong 11 - Phong giao dich BPamRi trinh bay:

1. V& viéc néu y kién dbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don:

Agribank chi nhanh huyén Pa Huoai Lam Pong II — Phong giao dich
PamRi thuc hién quyén han céap tin d}_mg, trong qua trinh thyc hi¢n nghiép vu
cua minh, Ngan hang lam viéc tryc ti€p voi chu so hiru tai san dugc phap luat
thtra nhan hop phap. Cu thé thé bang cac gidy ching nhan quyen str dung dat

duogc thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho hop dong tin dung s6 5409-LAV-
202301418 nhu sau:

- Giay ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BU208699; s6 vao sd cap gidy chimg nhan: CH00455; do
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UNBND huyén Da Huoai cap ngay 05 thang 3 nim 2015, dugce chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Ba Huoai cap nhat thay d6i ndi dung lan cudi cung
vao ngay 11 thang 9 nam 2023.

- Giay chimg nhén quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb BU208698; sd vao sb cdp gidy chimg nhan: CH00454; do
UNBND huyén Pa Huoai cap ngay 05 thang 3 nim 2015, duoc chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Da Huoai cip nhat thay doi noi dung 1an cudi cing
vao ngay 11 thang 9 nam 2023.

Qua trinh ty 1ap_ hd so vay von, tham dinh tai san duogc thé chip bang cac
G1ay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat néu trén duoc ngan hang thuc hién ding quy dinh cta phap luét. Do
do, dé nghi Toa an nhén dan tinh Lam Pdng cin ctr quy dinh cta phap luat dé
giai quyét vu an tranh chip dan sy néi trén. Bong thoi trong moi trudng hop dé
nghi Toa an nhan dan tinh Lam Dong bao vé quyén loi ciia bén thtr ba ngay tinh
la Agribank chi nhanh huyén Pa Huoai Lam Pong II - Phong giao dich PamRi.

Trong qua trinh thyc hién xay dung bo hd so vay vén ddi véi 6ng Huynh
Vian D va ba Ka Thuong thi Ngan hang ching t61 chi 1am viéc voi 6ng Huynh
Vian D va ba Ka Thuong, khong lién quan gi dén Ba Nguyen Thi My T. Vi vay,
ngan hang dé nghi dugc vang mit trong qué trinh toa an tién hanh céac thi tyc to
tung.

Pbi v6i yéu cau huy mot phan hop ddng thé chip quyén sir dung dat gitra
6ng Huynh Vin D va ba Ka Thuong v4i Ngan hang Nong nghiép va phat trién
non thoén Viét Nam — Chi nhanh Pa Huoai Lam Pong II — Phong giao dich
PamRi duoc Vin phong cong chimg Nguyén Thanh Hai céng ching sé 3492
ngay 21/9/2023.

Tai hop dong tin dung s6 5409-LAV-202301418 Ngan hang da ky ket voi
Ong Huynh Van D va ba Ka Thuong; sO giai ngan 5409-LDS-202301711; s6
tién giai ngan: 500.000.000 dong (Bang chir: Nam trdm triéu dong chén), thoi
han vay: 36 thang, Ngay trd ng cudi cung 20/09/2026. Trong qua trinh thuc hién
hop déng 6ng Huynh Vin P va ba Ka Thuong thyc hién dung cac thoa thuan
theo hop dong tin dung vé tra gbc va 13i, khong vi pham nghia vy tra ng. Pong
thdi dén nay hop dong tin dung sd 5409-LAV-202301418 dbi véi 6ng Huynh
Van D va ba Ka Thuong chua dén han L phai thanh Iy hop dong nén dé dam bao
quyen loi cho khach hang, ngan hang van sé& tiép tuc thyuc hién cac cam két da ky
két trong hop dong tin dung sd 5409-LAV-202301418 v4i 6ng Huynh Vin b va
ba Ka Thuong.

Trén day 1a y kién tra 10i cia Agribank chi nhanh huyén Pa Huoai Lam
Pong 11 — Phong giao dich PamRi phiic dap van ban sd 113/TA-DS ngay
20/02/2024 cta Toa an nhan dan tinh Lam Pong. Kinh dé nghi Toa 4n nhan déan
tinh Lam Pong xem xét, chdp thudn y kién néu trén ctua Agribank chi nhanh
huyén Pa Huoai Lam Dong I dé dua vao ho so vu viéc.

- Van phong Céong chirng Pham Thi Quyén trinh bay:
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Ngay 21/8/2017 Van phong c6 tlep nhan ho so yéu cau cong chimg Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta vo chong 6ng Pham Quang T, ba
Db Thi H véi vo chong 6ng Huynh Vin D, ba Ka Thuong, tai thua dat sb
117+116, to ban @6 11, dién tich (thtra 117: 4.074m?, thira 116: 927m?), dia chi
thura dat: Thén Phudc An xa Phudce Loc, huyén ba Huoal tinh Lam Déng. Khi
tlep nhan hd so yéu cau cong ching, Cong chimg vién Lé Thi N dé can cur theo
G1ay ching nhén Quyén st dung dit quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BU208699 + BU208698 do UBND huyén Pa Huoai, tinh Lam
Pong cap ngay 05/03/2015.

Khi tiép nhan hd so yéu cau cong chimg, Coéng chimg vién Lé Thi N da
kiém tra cac thanh phan phai co, cac bén tham gia giao dich dd cung cip ho so
day du cac gidy to theo quy dinh. Céng chtng vién da thuc hién viéc tra ciu
thong tin ngan chan phong toa ctuia cac ¢4 nhan tham gia giao dich va tinh trang
giao dich tai san trén hé thdng co s¢ dit liéu cong chimg tinh Lam Poéng thi
khéng co6 thong tin vé& ngin chin phong toa thira dat, ngan chin giao dich cua
chu str dung dat. Cac bén tu nguyén thoa thuan gia chuyén nhuong duoc ghi
trong hop dong. Do d6 Cong chung vién cho cac bén ky két hop dong, tién hanh
d6i chiéu ban chinh cac gidy to theo Luét Cong ching nam 2014 va chimg nhan
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong ching 3517, quyén sd
01TP/CC-SCC/HDGD chirng nhan ngay 21/8/2017.

Viéc chimg nhan Hop dong nhuong quyén stir dung dat néu trén cta Vin
phong cong chiing Lé Thi N nay la Van phong cong chimg Pham Thi Quyén 1a
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phap luat, cac bén tham gia giao két co
day du nang luc hanh vi dan su, di tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, hop
dong khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi diém chung
nhan hop dong, tai san tham gia giao dich khong bi ké bién, phong toa. Hién tai
hd so cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén da duoc
cap nhat, luu gilt va ton tai thong tin vé giao dich trén hé théng co so dit liéu
cong ching tinh Lam Dong.

Nay Van phong cong chimg Pham Thi Quyén dé nghi duoc ving mit
trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop, budi hoa giai va cac phién xét xur. Dé
nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

Trén day 1a ban trinh bay ¥ kién ciia Van phong Cong ching Pham Thi
Quyén nguyén trudc day la Van phong cong chung Lé Thi N ve viéc chung
nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén.

- Uy Ban nhén dén huyén Pa Huoai do éng Nguyén Linh Hoat trinh bay:

Vé trinh ty, thu tuc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat scf) BU
208699, cap ngay 05/3/2015 cho 6ng Pham Quang T va ba Do Thi H doi véi
thira dat so6 117, to ban QG sf) 11, dién tich 4.074 m?, trong d6 c6 400 m? dat &
nong thon va 3.674 m? dat trong cay lau nam tai xa Phuoc Loc, huyén Da Huoai:

V& ngudn gdc str dung dét: ong Pham Quang T va ba B6 Thi H khai hoang gian
dan vao nim 2005 va sir dung dat 6n dinh tir d6 dén thoi diém duoc cap gidy.
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Pon dang ky cap glay chung nhéan quyen stt dung dét ctia 6ng Pham Quang T
d6i v6i thira dat s6 117, to ban do s6 11, xa Phudc Loc duge UBND xa Phude
Loc xac nhan vao ngay 30/01/2015; Van phong dang ky quyen stt dung dat
huyen Da Huoai x4c nhan du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
vao ngay 11/02/2015.

Hb so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia 6ng Pham Quang T ddi
v6i thira dat s6 117, to ban d6 sb 11, xa Phude Loc duoc UBND x@ Phudc Loc
thlet lap, ni€ém yet cong khai dam bao dung trinh ty, thi tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai nim 2013.Ngay 25/02/2015,
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Da Huoai da ¢6 To trinh s6 63/TTr-
TN&MT vé viée dé nghi cong nhan va cap glay chirng nhan quyen str dung dat
cho 6ng Pham Quang T dbi v6i thira dat s 117, to ban d6 sb 11, x& Phudc
Loc.Dén ngay 05/3/2015, UBND huyén Da Huoai c6 Quyet dinh s6 195/Qb-
UBND v¢ vi¢c cong nhan va cap gidy chuing nhén quyén sur dung dat cho ong
Pham Quang T d6i véi thira dat s6 117, to ban do sb 11, xa Phudc Loc, dién tich
4.074 m?, trong d6 c6 400m? dat o tai nong thon va 3.674m? dat trong cay lau
nam.

Tur nhitng ndi dung trén, vicc UBND huyén Pa Huoai cap giay ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Pham Quang T Va ba Bd Thi H tai GCNQSDD sc
BU 208699, cap ngay 05/3/2015 1a dam bao cap dung trinh tu, thu tyc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dt theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2013.

Vay, UBND huyén Da Huoai co y klen va cung cap ho so, tai liéu dé Toa
an nhan dan tinh Lam Dong xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 25/2024/DS-ST ngay 17 thang 6 nam
2024 cua Toa an nhdn ddn tinh Lam Dong da quyét dinh:

Cin cir khoan 3, 9 Dicu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, cac Dicu
157, 158, 165, 166 B0 luat to tung dan su;

Can ctr Piéu 166, 167, 188, 203 Luat Pat dai 2013;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ba Nguyen Thi
My T vé viéc kién: Tranh chap quyen su dung dat, yéu cau huy 01 phan gidy
ching nhan quyen str dung dat, yéu cau doi boi thuong thiét hai do tai san bi
x@m pham, yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
huy hop ddng thé chap dbi véi bi don 6ng Huynh Vin D, ba Ka Thuong.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Van b:

Bugc 6ng Huynh Van D ¢6 nghia vy thanh toan cho Ba Nguyén Thi My T
gia tr1 01 cay mit 1a 2.395.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
trach nhi€ém cham thi hanh an va quyén khang cao.

~ Ngay 26/6/2024, ba Thé khéng cdo ban an so tham, yéu cau stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo, yéu cau huy ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay:
Nhiing chung cu, sy that khach quan khong dugc Toa an cép so thim 1am rd;
Nguyén don duoc giao 16 dat sd 28 theo chinh sach gidn dan, dién tich khoang
lha, c6 dang hinh thang vuong, dugc can b giao dat chi ranh di dugc nguyén
don canh tac dén nam 2020 trudc khi phia 6ng P vao i pha dat; Ong Thién
chua timg canh tac trén dat tranh chip; Cac ho dan xung quanh déu xac nhan
phia ba Thé dang str dung dat dang tranh chép; Bién ban xac minh cay céi la do
ba Thé trong (trén 15 nam); Can 1am 1 viéc nim 2012 UBND cap glay ching
nhén quyén sir dung dat nhung dén nam 2019 méi giao cho ba The dé khi d6 ba
Thé méi biét viéc thiéu dat 50 voi thuc té; Khong c6 chimg ctr vé viéc ong Thién
khai hoang, chua lam ro vé nguodn goc dat cap cho 6ng Thién, khong thu thap
ching ctt vé vigc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Thién; Khong
c6 ching ctr 16 dat sb 31 1a ctia 6ng Thién, 16 dat s6 31 1a thira 116, 117; Ban vé
ban dau khong thé hién con sudi.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia nguyén don, hiy ban
an so tham.

Ba Thé dong y, khong co ¥ kién b sung.
Ong D dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gzaz quyét vu dn:

Vé viéc giai quyét vu an: Ngudn gdc dat tranh chap cac duong sy déu
thira nhan 1a dat duoc cap theo chinh sach gidn dan, ba Thé nhan 16 28, ong
Thién - ba Hong nhén 16 31, cac 16 dién tich khong bang nhau; Ba Thé cho réng
dat dang tranh chap do ba The dugc cap, trong cay, ‘phia ong Thién - ba Hong
khong co y kién nhung ba Thé khong co chimg cur dé ching minh; Trinh tu cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ong Thién - ba Hong la dang phap luat,
ong D - ba Thuong nhan chuyen nhuong hop phap; Trén dat hién nay ong b
dang trong sau riéng, ba Thé c6 trong mot cay mit nén can ghi nhan bi don dong
¥ thanh toan cho nguyén don gia tri 01 ciy mit theo chimg thu thAm dinh voi sd
tién 1 2.395.000 dong. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can cir. Ba Thé khang cao yéu cau huy ban 4n so tham 1a
khong c6 can ctr, nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khdng chap nhan yéu
cau khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu dan duwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdat va ket qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Ba Nguyén Thi My T con trong thoi
han, nén dugc HO1 dong xét xir xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung'

[2. 1] Nguén goc dién tich dat dang tranh chap 2.000m’ (do dac thuc té
2.876,3m?) thudc 1 phan thira 117, to ban dd s6 11, xa Phudc Loc cac duong su
déu thira nhan 14 dat dugc cap theo chinh sach gidn dan, duoc UBND huyén Pa
Huoai cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU 208699, cip ngay
05/3/2015 cho 6ng Pham Quang T va ba D4 Thi H.

Nguyén don khdi kién cho ring phan dién tich dat néi trén 1a do thyc hién
chinh sach gian dan vao nam 2005 va cac hd kinh té mai thi duoc cép cho dién
tich dat khoang 10. 000m?, dugc can bd chi ranh va canh tac su dung. Nguyén
don da dugc cap mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thua dat
21, dién tich 8.983m2, phan con lai chua duge xét cAp nhung da trong cdy hién
nay bi 6ng B, ba Ka Thuong 1an chiém nén kién doi lai.

Con bi don ong B, ba Ka Thuong cho rang dng ba ciing thudc dién di gidn
dan phan dién tich dat ong ba duoc cap 1a phia trén, con mot phan dién tich dat
nguyén don tranh chap 1a ctia 6ng Thién, ba Hong sir dung di duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thira 116, 117 va da chuyén nhuong hop phap
cho 6ng ba, do hién nay 6ng ba canh tac cay diéu khong hi€u qua nén dé cai tao
va trong cdy sau riéng nén cac bén phat sinh tranh chép.

[2.2] Qua xem xét cac tai liéu cO trong hd so vu an thé hién: Cac bén
duong sy thira nhan vé ngudn gbe dién tich dt tranh chap 1a theo chinh sach
gian dan va cip cho cac ho dan theo hoa do cip dat gidn dan phan dién tich dat
nguyén don ba Thé, dng P dugc giao 1a 16 s6 28, ong Thién, ba Hong 16 s6 31;
con 6ng B, ba Thuong dugc giao 16 phia trén dién tich cac 16 nay khong bang
nhau va c6 ranh mdc cu thé rd rang. Poi véi dién tich dat ba Thé, Ong P duoc
giao tai 16 s6 28, hién nay ong ba di duoc cip glay chirng nhan quyén str dung
dat v6i s6 thira 1a 21 va hién dang canh tac sinh séng trén phan dién tich dat nay.

Pbi voi phan dién tich dat tranh chap c6 mot phan thudc 16 s6 31 nay la
thira 117, 116 da duoc cap gdy ching nhan cho ong Thién, ba Hong. Viéc
nguyén don cho rang tai thoi diém giao dat gidn dan can bo ¢ chi ranh cho ba
trong d6 c6 phan dién tich dat tranh chap nén ba da khai phé trong cdy, phia ong
Thién, ba Hong khong co y kién gi nén day la dat cta ba la khong c6 can cir
chéap nhan.

Bén canh d6, hoa d6 do cic bén cung cép, tai thoi diém gian dan thay
rang: V& mit hinh thé va ranh gidi thi 16 dat ba Thé, ong P duoc giao va 16 dat
cua ong Thién, ba Hoéng duoc cach nhau boi 01 con suéi lam ranh gidi cua cac
16 dat khi thyc hién chinh sach gidn dan buat luc s6 11, s6 12 do nguyén don cung
cip duoc cac bén thira nhan. Viéc nguyén don co canh tac trong cAy mi trén
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phan dién tich dat tranh chap nay 14 cé, tuy nhién day la phan dat thudc 16 s6 31
cap cho 6ng Thién, ba Hong, con 16 dat ba Thé, 6ng P duoc cap 16 s6 28 ¢6 ranh
gi01 16 rang va qua trinh xet cap gidy ching nhén quyen st dung dat cho cac ho,
trong do6 co phan dién tich dat duoc xét cip cho ba The ong P thi 6ng ba cling
khong co ¥ kién gi dbi véi phan dién tich dugc x¢ét cap. Nguyén don chi c6 tranh
chap khi nam 2019 lay Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé phat hlen dién
tich dat xét cap 1a thiéu so véi thoi diém di gidn dan khoang 10.000m? nén méi
phat sinh tranh chap

[2.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/10/2023 va tai bién
ban hoa giai ngay 07/12/2020 thé hién: dién tich dat tranh chap hién nay bi don
d3 trong lai sau riéng tir nim 2020 va trén phan dién tich dét tranh chap chi con
01 cay mit, nguyén don cho rang minh tréng, con bi don cling xac dinh 13 trén
phan dat tranh chap c6 01 cay mit. Nhu vay, can cur nay cing khong thé xac dinh
phan dién tich dat trén 1a ctia nguyén don va nguyén don cho rang bi don di chit
cac cdy trong co trén dat dang tranh chp nén yéu cau doi boi thudng thiét hai
nhung ciing khong xuat trinh dugc chimg cir chimg minh tai san bi xAm pham.

Tai phién toa so thé;n, bi don déng y thanh toan cho nguyén don gia tri 01
cay mit theo ching thu tham dinh voi s0 tién 1a 2.395.000d0ng. Xet day la su tu
nguyén cua bi don nén Toa an cap so tham ghi nhan la c6 can cu.

Nhu vy, c6 co s khang dinh phan dién tich dat nguyén don khai kién co
ngudn gdc ctia 6ng Thién, ba Hong dugc cap cung thoi diém véi ba Thé va ong
P, khi thyc hién chinh sach di kinh t& méi gifn dan va tai thoi diém cap dat thi
ranh gidi cac 16 28 va 31 da duoc xac dinh cach nhau l1a dong sudi hién hitu nén
viéc khoi kién ctia nguyén don doi lai phan dién tich dat nay 1a khong ¢ cin cir
chap nhan.

[2.4] Theo hoa d6 do dac hién trang st dung dat ngay 23/2/2020 cta Cong
ty TNHH An Thinh thi: dién tich tai vi tri s6 01 do bi don dng B, ba Ka Thuong
dang st dung c6 dién tich 2.876m” thuoc mot phan thira 20 ( trude 13 thira 117)
va phan vi tri s6 02 dién tich 203.3m” do nguyén don ba Thé chi ranh. Do day la
phan dién tich nguyén don tu chi ranh tai vi tri s 02 dién tich 203.3m?, con bi
don chi xac dinh ranh gidi do minh str dung 1a dién tich 2.876m? thuoc mot phén
thira 20 (trudc 1a thira 117) tai vi tri s6 01. Nhu vay, trong truong hop co6 sy tranh
chip vé ranh gidi gitra cac thira tai vi tri s6 02 dién tich 203.3m” do nguyén don
ba Thé chi ranh thi cic bén duong su dugc quyén khoi kién bang mot vu kién
khac.

[2.5] HO so xét cap gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ong Thién, ba
Hong va ¥ kién cua Uy ban nhan dan huyén Ba Huoai vé trinh tu, tha tuc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU208699, cap ngay 05/3/2015 cho dng
Pham Quang T va ba D& Thi H d6i véi thira dat s6 117, to ban dd sb 11, dién
tich 4.074 m?, trong d6 c6 400m? dat & nong thon va 3.674m? dat trong cay lau
nam tai xa Phudc Loc, huyén Pa Huoai, tinh Lam Déng:
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Vé ngudn gbc st dung dat: 6ng Pham Quang T va ba Db Thi H khai
hoang gian dan vao nam 2005 va su dung dat on dinh tr do dén thoi diém duoc
cap gidy. bon Dang ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat cua 6ng Pham
Quang T ddi véi thira dat s6 117, td ban d6 s6 11, xa Phude Loc dugc UBND xa
Phude Loc xac nhan ngay 30/01/2015; Van phong dang ky quyen st dung dét
huyen Da Huoai x4c nhan du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
vao ngay 11/02/2015.

Hb so cp gidy chirmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Pham Quang T d6i
v6i thira dat s6 117, to ban d6 sb 11, xa Phudc Loc duoc UBND x@ Phudc Loc
thlet lap, niém yet cong khai dam bao dung trinh ty, thi tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2013. Ngay 25/02/2015,
Phong Tai nguyen va Moi truong huyén Da Huoai da ¢6 To trinh s6 63/TTr-
TN&MT vé viéc dé nghi cong nhan va cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
cho dng Pham Quang T ddi véi thira dat s6 117, to ban d6 s6 11, xa Phude Loc.
Den ngay 05/3/2015, UBND huyén Ba Huoai c6 Quyet dinh s 195/QD UBND
vé viéc cong nhan va cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng Pham
Quang T dbi véi thira dat sb 117, to ban dd sd 11, xd Phude Loc, dién tich
4.074m2, trong d6 c6 400m? dat o tai nong thon Vél 3.67m? dit trong cdy lau
nam. Viéc UBND huyén Pa Huoai cép gidy chung nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Pham Quang T va ba D6 Thi H tai GCNQSDD s6 BU 208699,
cap ngay 05/3/2015 1a dam bao cap dung trinh ty, thi tuc cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai nam 2013 1a c6 can ct.

[2.6] Do yéu cau khai kién tranh chip quyén sir dung dat ctia nguyén don
khong dugc chap nhan, nén viéc nguyén don khai kién yéu cau huy cac hop
dong chuyén nhugng, hop dong tin dung va mot phan hop dong thé chap la
khong co6 can cur dé xem xét.

Tir nhitng phén tich trén, khong c6 cin ctr chap nhan cac yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic thim hom nay, phia Ba Nguyen Thi My T ciing khong
xudt trinh thém dugc ching ctr dé chimg minh yéu cau khang cao.

Do do, Hoi dong Xeét xu xét thay khong co can cur dé chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao cia Ba Nguyén Thi My T.

[3]. Y kién cua bi don duoc chap nhén.

- [4] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dugc chap nhan.

~[5]. Vé én phi dan sy phuc thAm: Ba Nguyén Thi My T phai nop 300.000
dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
_ Cén ct Dicu 148; Dicu 293; khoan 2 Dicu 289 ; Diéu 308 ; Dicu 312 va
biéu 313 cua B luat to tung dan sy nam 2015;
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Cian cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hodi Khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia Ba Nguyén Thi My T.

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s 25/2024/DS-ST ngay 17 thang 6
nam 2024 ctia Toa &n nhéan dan tinh Lam Pong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ba Nguyén Thi
My T vé viéc ki¢n: Tranh chap quyen st dung dat, yéu cau huy 01 phan gidy
chung nhan quyen sir dung dat, yéu cau doi boi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham, yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
huy hop dong thé chap d6i véi bi don 6ng Huynh Vin B, ba Ka Thuong.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Van D:

Bugc ong Huynh Van D c6 nghia vy thanh toan cho Ba Nguyén Thi My T
gia tri 01 cay mit 1a 2.395.000 dong.

5. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi My T phai nép 300.000
dong; Puoc khau trir 300.000 dong sb tién tam Gng 4n phi theo bién lai sd
0008988 ngay 15/7/2024 cua Cuyc Thi hanh an dén sy tinh Lam Pong; Ba
Nguyén Thi My T da nop du an phi phuc tham.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thépl néu trén khong bi
khang cdo, khang nghi, c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: 3 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM,; y

- TAND tinh Lam Ddng;

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su;
- Luu: HS, VP (TVN).

Tran Vin Pat
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