TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 101/2024/DS-PT
Ngay: 09-4-2024

VIV: “Tranh chdp hop déng tin
dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: ong Lé Tu
Cdc Thiam phdn: ong bang Kim Nhan
ba Vo Thi Ngoc Dung
- Thw ky phién toa: 6ng Luong Quang Toan - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Lé Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan déan cap cao tai Pa Ning
xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 259/2023/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai bi khang cdo.

Gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan D; Pia chi: s6 B thap B, sb
C H, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Ong Ping Van Q, Gidm déc Ngan hang thuong mai c6 phan b - Chi
nhanh N1; Pia chi: s6 A duong T, phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai.

+ Ong Nguyén Nam D - Pho Giam d6c Phong G thudc Chi nhanh Ngan
hang TMCP D Chi nhanh NI1.

- Bidon: 6ng Tran Pinh K va ba H6 Thi H. Cung dia chi: thén B, xa L,
huyén C, tinh Gia Lai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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+ Chi Rmah H1 va anh Rmah D1; cung dia chi: Lang K, xa H, huyén C,
tinh Gia Lai;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Téng Puc N, Poan Luat
su tinh G.

+ Ba Boan Thi L va 6ng V6 Van H2; cung dia chi: Thon T, xa A, huyén P,
tinh Gia Lai;

+ Ong Bui Van T; dia chi: thon T, xa A, huyén P, tinh Gia Lai.

Ngwoi phién dich: ong Rmah M; dia chi: lang K, xa H, huyén C, tinh Gia
Lai.

Nguwoi khdang cdo: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Rmah H3, ba
Poan Thi L, 6ng Bui Van T.

NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don la Ngan hang thuong mai o phan P va ngwoi dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don la anh Nguyén Nam D trinh bay:

Ngay 07-10-2016, Phong G thudc chi nhanh N1 (sau ddy viét goi 1a B) cta
Ngan hang thuong mai b phan D (sau day 8ol tat 1a B) cho vo chf)ng anh Tran
Pinh K, chi HO Thi H vay 1.000.000.000 dong véi thot han vay la dén ngay 06-
10-2017, dé ho chiam soc vuon ca phé, cdy tiéu va trong méi cay tiéu va véi 1ai
suat ban dau 1a 10%/nam duoc cd dinh dén ngay 31-12-2016, tir ngay 01-01-
2017, 13i suat bang 14i suat ban tiét kiém 12 thang tra 1ai cuéi ky do B cong bd
cong thém phi Ngan hang 12 3 %/nam, 14i suat duoc diéu chinh dinh ky vao ngay
1 ctia thang cudi quy (khi 13i suat tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky do B cong bd
c6 su thay dbi), nhung 13i suét sau khi diéu chinh khong thap hon 14i suét tai thoi
diém cho vay; trudng hop Ngan hang ap dung chinh sach giam 14i suat thap hon
so voi mire quy dinh trén, B s& thong bao cho khach hang ma khong can ky phu
luc. Mtc 1ai suat 10%/nam duge ap dung cho dén nay.

Lai suat qua han bang 120% 14i suat cho vay cua hop dong tin dung tai thoi
diém chuyén no qua han.

Hop d6ng nay thé hién tai van ban 1a “Hop dong cap han muc thau chi” sb
01/2016/9050620/2001/QDTD ngay 07-10-2016 gitra bén cho vay la B voi bén
vay la ong Tran Dinh K.

Ngay 14-10-2016, B tiép tuc cho vo chdng anh K, chi H vay 300.000.000
ddng voi thoi han vay 1a dén ngay 14-9-2017 ciing voi muc dich 12 d@é ho cham
soc vuon ca phé, cdy tiéu va véi 13i sut 1a 11%/nam duge cb dinh dén ngay 31-
12-2016, tir ngay 01-01-2017, 1ai suét b.'?lng 13i suat duoc xac dinh b.'?lng 13i suat
ban von ndi bd ky han 11 thang do Hoi sé chinh ctiia B thong bao cong thém phi
Ngan hang 1 3,3 %/nam, 14i suat dugc diéu chinh dinh ky vao ngay 1 ciia théng
cudi quy (khi 1ai suét ban von ndi bd ky han 11 thang cua B c6 sy thay déi),
nhung 13i suat sau khi diéu chinh khong thap hon 13i suat tai thoi diém cho vay;
truong hop Ngan hang 4p dung chinh sach giam 1i suat thap hon so v&i mic quy
dinh trén thi B s& thong bao cho khach hang ma khong can ky phu luc. Mirc 1ai
suit 11%/nim dugc ap dung cho dén nay.
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Lai suat qua han bang 120% i suat cho vay ctia hop dong tin dung tai thoi
diém chuyén n¢ qua han.

Hop d6ng nay thé hién tai van ban 1a “Hop dong tin dung” s6
0272016/9050620/HDTD ngay 14-10-2016 giira bén cho vay 1a B voi bén vay la
anh Tran Pinh K.

B da giai ngan toan bg 1.300.000.000 ddng no gbe cho anh Tran Pinh K,
chi H6 Thi H.

Pé dam bao cho cac khoan vay 1.300.000. 000 ddng néu trén, anh Tran
Pinh K, chi HO Thi H thé chap cho B cac tai san gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan kién voi dat thugc thira s6 76 + 18 + 25
+24 + 16, to' ban do s6 25 + 27 + 30 tai xd H, huyén C ma Uy ban nhan dan
huyén C da cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6 T 633242 ngay 21-4-
2001.

- Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira s6 13a, to ban do6
s6 39 tai xa I (nay la lang T, xa I), huyén C ma Uy ban nhan dan huyén C di cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AL 729601 ngay 20-3-2008.

‘ Den han, anhTran Pinh K1, chi H5 Thi H khong trd ng, mac du B da doi no
nhiéu lan.

Nay, nguyén don y€u cau Toa an nhu sau:

- Budc vo ‘chéng anh Tran Dinh K, chi HO Thi H phai trd ng géc 1‘2‘1 7
1.300.000.000 dong, ng lﬁi tinh dén ngay 20-9-2023 1a 1.083.138.208 dong, tong
cong 1a 2.383.13 8.208 dong.

Trudng hop anh Tran Dinh K, chi H6 Thi H khong tra ng hoac trd ng
khong day du, thi B co quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén
xt 1y tai san ma bén vay di thé chap, trir thira dét so 76, t0 ban dd s6 25 tai xa H,
huyén C theo Glay ching nhén quyén su dung dat s6 T 633242 ma Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 21-4-2001, dé B thu héi no.

Riéng ddi vai thira dat sb 76, to ban d6 s6 25 tai xa H, huyén C theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dét s6 T 633242 ma Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 21-4-2001, anh Tran Dinh K, chi H6 Thi H d4 thé chap cho B, thi mic du B
c6 quyén dé nghi Toa an tuyén xir rang B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su c6 thAm quyén xt Iy nhung dat va cin nha trén dat nay hién nay dang do
nguoi ddng bao dan toc thiéu sé quan 1y, sir dung, nén B khong yéu cau Toa an xir
Iy; néu tai san ma bén vay thé chap khong du dé tra no thi BIDV sé& khai kién
tranh chép ddi voi thira dat s6 76, to ban do sb 25 tai xa H, huyén C theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dét s6 T 633242 ma Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 21-4-2001 bang vy an khéc.

- Budc anh Tran Dinh K, chi Ho Thi H phai tra lai cho B khodn tién chi phi
xem x¢ét tham dinh tai ché ma B da ndp tam tng.
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- Qua trinh giai quyét, xét Xt vu 4n tai Toa 4n so thim, mac du da duoc
Toa an triéu tap hop 1€, nhung anh Tran Dinh K khong ¢6 van ban néu y kién vé
vu tranh chap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Rmah H3 trinh bay:

Anh Rmah D1 1a chdong cta chi. Hién anh Rmah D1 dang di lao dong tai
bai Loan.

Thira dat s6 16 va thira dat s6 76, to ban d6 s6 25 tai lang K, x4 H, huyén C
la cia dng Ro Cham S va ba Rmah H P; hai nguoi nay 1a cha, me cua chi.

Nim 2015, ba R H Phét chét, khong dé lai di chiic. Chi va cac con cia ba R

H P da tang cho phan di san cua ba R H Phot cho 6ng Ro Cham S. Ong Ro Cham
S duogc dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

_ Sau dd, 6ng Ro Cham S da chuyer} nhuong dat cho ong Mmah M1 va ba
Tran :Fhi Van A thtra dat s@ 76, to ban do sq 25 tai lang K, xa H, huyén C. Viéc
chuyén nhuong nay, vg chong chi khong biét.

Thura dét so 16, to ban d0 s6 30 tai lang K, xa H, huyén C thi chj vn dang
st dung dé trong mia va thira dat nay la cua vo chong chi.

- Qua trinh giai quyét, xét xur vu an tai Toa an, mac dl:l dé‘du:cyc Toa én’triéu
tap hop 1¢, nhung anh Rmah D1 khong c6 van ban néu y kién vé vu tranh chap,
khong dén Toa an dé tham gia t0 tung.

- Tai “Ban tur khai” dé ngay 06-6-2023 (but lyc s6 170) va “Ban tur khai” dé
ngay 23-6-2023 (but luc s6 180 va 181), 6ng V6 Van H2 va ba Poan Thi L trinh
bay:

Ba R H Phot la nguoi c6 quyén sir dung 36. 306m” dt tai xa H, huyén C

theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 633242 ma Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 21-4-2001.

Ngay 12-6-20006, ba R H Phét ban khoémg‘20.000m2 dat cho ong Nguyén
Dinh T1 bang giay viét tay vai gia 87.500.000 dong.

Ngay 31-3-2008, v chong 6ng Nguyén Dinh T1, ba Dinh Thi M2 ban dat
nay cho vo chong 6ng Hoang Trong T2, ba Tran Thi R1 bang giay viét tay voi gia
130.000.000 dong.

Ngay 5-2- 2009 VO chong 6ng Hoang Trong T2, ba Tran Thi R1 ban cho vg
chdng ho 18.491m” dit bang gidy viét tay co x4c nhan ciia trudng thon H Bong

v6i gia 110.000.000 dong.

Ong V& Van H2 va 6ng Bui Van T (nguoi hang x6m) thoa thuan moi bén
mua mot nira ciia 18.491m? dét va thanh toan mdi nguoi 5.000.000 dong.

Tur khi mua dén nay, gia dinh ho sir dung dat dé trong mi, khong tranh chép
Vol ai.

‘ Pau nam 2023, vo chéng ho biét rﬁng dat da sang tén anh Tran Dinh K, chi
Ho6 Thi H va dat nay da thé chap tai B.
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~ Ho dong y yéu cau khoi kién doi no ctia B, nhung khong dong y viéc B yéu
cau Toa an x1r Iy phan tai san cua ho dang str dung lam néng nghiép.

- Ong Bui Van T trinh bay:

Ba R H Phot 1a nguoi co quyén sir dung 36. 306m” dit tai xa H, huyén C
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 T 633242 ma Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 21-4-2001.

Ngay 12-6-2006, ba R H Phot ban khoémg‘ZO.OOOm2 dat cho 6ng Nguyén
binh T1 bang gidy viét tay voi gia 87.500.000 dong.

Ngay 31-3-2008, vo chong 6ng Nguyén Pinh T1, ba Dinh Thi M2 ban dét
nay cho vo chong 6ng Hoang Trong T2, ba Tran Thi R1 bang gidy viét tay voi gia
130.000.000 dong.

Ngay 5-02-2009, vo chong ong Hoang Trong T2, ba Tran Thi R1 ban cho
ong va 6ng V4 Vian H2 18.491m” dat bang gidy viét tay c¢6 xac nhan ctia Trudng
thon H Bong véi gia 110.000.000 dong.

Ong va ong V46 Van H2 (nguoi hang xom) thoa thuén mSi bén mua mot
nira cua 18.491m” dit va thanh toan mdi ngudi 55.000.000 dong.

Tir khi mua dén nay, gia dinh ho str dung dat dé trong mi, khong tranh chap
voi ai.

Dﬁu nam 2023, 6ng biét ring dat d4 sang tén anh Tran Pinh K, chi HO Thi
H va dat nay da thé chép tai B.

Ong dong y yéu cau khoi kién doi ng ciia B, nhung khong dong y viéc B
yéu cau Toa an xur 1y phan tai san cua 6ng dang st dung lam ndéng nghiép.

Tai Ban an dan su so thAim 'so 24/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai da quyet dinh:

Can cu Piéu 5, Piéu 273 cua Bo luat To tung dan su; Diéu 26 va Biéu 27
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016 ciia Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

- Ap dung Piéu 91 va Diéu 95 Luat Céc to chuc tin dung nam 2010; Piéu
385 cua Bo luat Dan su 2015;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Dau
tuva Phat trién Viét Nam.

Budc anh Tran Dinh K, chi H6 Thi H phai trd cho Ngan hang TMCP D
(thong qua Phong G thudc Chi nhanh N1 ciia Ngan hang thwong mai c6 phan D)
1.300.000.000 dong ng goc va 1.083.138.208 dong no 1di tinh dén ngay 20-9-
2023; tong s6 tién ma anh Tran Pinh K, chi H6 Thi H phai trd cho Ngan hang
thuong mai c6 phan P (thong qua Phong G thudc Chi nhanh N1 ciia Ngan hang
TMCP D) 13 2.383.138.208 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang cio.
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Khang cao

Ngay 09/10/2023, 6ng Bui Van T, ba Poan Thi L, chi Rmah H1 ndp don
khang céo ban an so thim, khong dong y viée xir Iy cac tai san thé chdp ma cac
ong ba dang su dung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo gilt nguyén ndi dung khang céo.

Luat sw bao vé quyén loi cho chi Rmah H3 trinh bay:

Ban 4n so tham chua danh gia dang tinh chét cua vy an. Thuc chat, 6ng Ro
Cham S c6 vay ng cua ba T3 nén cac giao dich chuyén nhuong dat duoc 1ap nham
hop thie viée vay tién, cac hop dong chuyén nhuong dat la gia tao, thira dat s6 16
cha me da cho chi Rmah H 1 sir dung canh tac tur trudc dén nay nén xu ly tai san
thé chap 1a khong dung; dé nghi Hoi dong xet xtr huy ban an so tham dé giai
quyét lai.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn ddn cap cao tai Pa Nang:

Ong Bui Vin Thuong, ba Poan Thi Lién khong c6 tai liéu chimg minh viéc
mua ban dét 1a hop 1¢, gidy t& mua ban dét chi 1 ban viét tay, néu cé tranh chap
s& dugc giai quyét & vu an khac.

Do6i voi chi Rmah H1 khong ¢6 tai liéu chimg ctr chtirmg minh c¢6 quyén sir
dung dat dbi véi thira dat s6 16.

Vi vay, dé nghi khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cﬁa 6ng Bui Van T, ba Poan Thi L, chi Rmah H1 vé
phan tai san thé chap, thdy rang: dé dam bao nghia vu tra no vay, anh Tran Pinh
K, chi HO Thi H di ky Hop doéng thé chip bat dong san sb
01/2016/9050620/2001/QDBD ngay 07-10-2016 va Hop dong thé chap bat dong
san s0 02/2016/9050620/2001/QDBD ngay 14-10-2016, ndi dung thé chap cho B
c4c tai san gom:

- Quyen sir dung dat va tai san gén lién v6i dét thue thira s0 76 + 18 + 25
+24 + 16, to jbén df) sO 25 +27+30 t?.i xa H, huyép C ma Uy ban nhan dan
huyén C da cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6 T 633242 ngay 21-4-2001
dung tén ba Rmah H P; ngay 28/9/2016 6ng Ro Cham S khai nhén thtra ké toan
bd quyén su dung dat, ngay 30/9/2016 6ng Ro Cham S chuyén nhuong theo quy
dinh cia phap luat cho 6ng Rmah M3 va ba Tran Thi Van A, sau d6 ngay
06/10/2016 ong Rmah M3 va ba Tran Thi Van A chuyén nhugng cho anh Tran
Pinh K.

- Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat thude thira s6 13a, to ban dd
s6 39 tai xa I (nay la lang T, xa I), huyén C ma Uy ban nhan dan huyén C di cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 729601 ngay 20-3-2008.
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Céac hop dong thé chap dugc cong chimg va ding ky thé chip theo dung
quy dinh phap luat.

[2] D6i v6i thira dat s6 18, 24, to ban d6 s6 27 vo chdng 6ng V& Vian H2,
ba Poan Thi L va éng Bui Van T cho rang: “ngdy 05-02-2009, vo chdong ong
Hoang Trong T2, ba Tran Thi R1 ban cho vo chdng ho 18.491m? dét bang gidy
viét tay c6 xac nhan cua truong thon HBong véi gia 110.000.000 dong. Ong Vo
Vin H2 va ong Bui Vin T (ngudi hang xom) thoa thuin mdi bén mua mot nira
ciia 18.491m’ dat”.

[3] Cac gidy to mua ban dat ma vo chong ong V& Vin H2, ba Poan Thi L
va ong Bui Van T xuét trinh 13 ban viét tay khéng duoc cong chimg chimg thuc
hop phap 1a vi pham qui dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai nam 2003 nén
viéc mua ban dat khong ¢ hiéu luc phap luat. Néu c6 tranh chap ddi voi thira dat
s6 18, 24 t ban d6 sd 27 tai x3 H, huyén C theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 T 633242 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 21-4-2001 thi s& duoc
Toa an c6 tham quyén giai quyét bang mot vu an dan sy khac. Do d6, khong c6
cin ctr chip nhan khang cdo cta 6ng Bui Vin T, ba Poan Thi L yéu cau khong xtr
Iy tai san thé chap la thira dat s6 18, 24 noi trén.

[4] D6i v6i thira dat s6 16 to ban do sb 25 tai lang K, x4 H, huyén C: sau
khi khai nhan thira ké vao ngay 28/9/2016, éng Ro Cham S d chuyén nhuong
theo quy dinh cta phéap luat cho 6ng Rmah M3 va ba Tran Thi Van A, sau d6 ong
Rmah M3 va ba Tran Thi Van A di chuyén nhugng cho anh Tran Pinh K theo
dung quy dinh ctia phap luat nén vo chong chi Rmah H1 khéng c¢6 quyén sir dung
d6i vé6i thira dat nay. Do d6, viéc chi Rmah H1 cho rang thtra dét s6 16, to ban d6
s6 25 tai lang K, x4 H, huyén C chi van dang st dung dé trong mia nén chi c6
quyén sir dung dat 1a khong dang phéap luat. Khang cdo ciia chi Rmah H1 yéu cau
khong xir 1y thira dat s6 16 noi trén 1a khong c6 co so chap nhén.

[5] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Rmah H1 cho rang céc
giao dich chuyén nhuong dat trén duoc 1ap nham hop thire viée vay tién, cac hop
ddng chuyén nhuong dat 1a gia tao nhung khong cung cép tai liéu chung ctr dé
ching minh nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[6] Do khang cao khéng duoc chdp nhan nén ong Bui Van T, ba Poan Thi
L, chi Rmah H3 phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;
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1. Khong chép nhan khang cdo cua 6ng Bui Van T, ba Poan Thi L, chi
Rmah H3;

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 25/9/2023
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

3. An phi dén sy phiic tham:

Ong Bui Vin T, ba Doan Thi L, chi Rmah H1 mbi nguoi phai chju 4n phi
phuc tham 1a 300.000d, da ndp tai cac bién lai s6 0000351, 0000352, 0000353
cung ngay 09/10/2023 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Gia Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA
(Da ky) (Da ky)
Pang Kim Nhan Vo Thi Ngoc Dung Lé Tu
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