TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 17/2021/DS-ST
Ngay: 19-4-2022
Vv “Tranh chdap hop dong mua ban
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D H1YEN GO DAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.

Céc Hoi tham nhén D: 1. Ba Tran Thi Dao

2. Ong Nguyén Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Minh Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
G0 DAau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ba Pang Ngb Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau xét
xu so' tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 389/2020/TLST-DS ngay 17 thang
12 nam 2020 ve vi¢c “Tranh chap dan sy v€ hop dong mua ban tai san”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s0: 33/2022/QDXXST-DS ngay 18 thang 3 nam
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Poan H, sinh nam: 1971

Pia chi: T6 5, ap PT, xa P, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh Nguyén Tan Diing,
sinh nam 1984

 Dia chi: O /1A, kH1 ph6 Thanh Binh C, thi trdn Go Dau, Hlyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

Theo vin ban ty quyén ngay 04-12-2020.

- Bi domn:

1. Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1985

2. Chi Hb Ngoc H1, sinh nam 1989

Cung dija chi: T6 5, ap PB, x& P, huyén G, tinh T.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Thu H2, sinh nim
1981

Dia chi: Ap 4p PB, x4 P, huyén G, tinh T.



Anh Diing ¢4 mit, anh D, chi H1, chj H2 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 04-12-2020 va trong qud trinh giai quyét vu an,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don anh Nguyén Téan Diing trinh bay:

Niam 2019, anh Nguyén Thanh D, chi HO Ngoc H1 c¢6 mua vat tu xay
dung tai ctra hang vat liéu xay dung Phudc H do 6ng Pinh Poan H lam chu.
Ong H co6 trach nhiém giao vat tu xay dung cho anh D, chi H1 tai phﬁn dat ma
anh D, chi H1 xay dung nha ¢. Ong H dong y cho anh D, chi H1 ng tién vat tu
cho dén khi xay dyng nha xong sé& thanh toan.

Thoi gian bat dau giao vat tu xay dung la ngay 25-4-2019 dén ngay 21-8-
2019 véi so tién hang 1a 270.011.400 dong, cong voi sO tién ma anh D, chi H1
con ng nam 2018 13 2.335.000 dong. Tai phiéu giao hang va gidy no vat lidu xay
dung dé ngay 19-9-2019, anh D va chi H1 xac nhan con ng dng H tong s6 tién 1a
272.346.400 dong va hira trong thoi gian 07 ngay tir ngay 19-9-2019 dén ngay
26-9-2019 s& tra hét ng, nhung anh D, chi H1 da khong thyuc hién viéc tra no.
Nén 6ng H lam don t6 céo anh D, chi H1 tai Cong an huyén Go Dau. Ngay 24-
10-2019, tai Cong an huyén Go DAu, anh D chi H1 1am ban cam két thira nhan
con ng ong H sd tién 272.346.400 déng va cam két ta ng cho 6ng H. Sau d6, anh
D va chi H1 b6 dia phuong di noi khéc sinh séng, khong thuc hién viéc tra no
cho 6ng nhu da cam két.

Trong thoi gian con xay dung nha, anh D, chi H1 d4 ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi Tran Thi Thu H2, nén hién nay toan bd nha
dat do chi H2 quan ly.

Nay 6ng H yéu cau anh D, chi H1 va chi H2 c6 trach nhiém tra s tién
mua vat tu xdy dung con ng 14 272.346.400 dong va yéu cau tinh tién 14i tir ngay
19-9-2019 cho dén khi xét xir vu 4n véi mie 1ai suat 10%/nam.

Bi don anh Nguyén T hanh D, chi Ho Ngoc H1 di duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ dén 1an thir hai ma Van vang mat khong co 1y do va ciing khong c6 vin
ban ghi y kién dbi véi yéu cau cia nguyén don ndp cho Toa an.

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 17-3-2021, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan chi Tran Thi Thu H2 trinh bay:

Gitra chi va anh D, chi H1 khong c6 quan hé ba con than thugc. Nam
2019, anh D va chi H1 c6 chuyén nhuong cho chi nha va dat tai 4p Phudc Binh
A, xa Phuéc Thanh, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Chi khong déng y tra ng
theo yéu cau cta 6ng H.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sdt vé viéc gidi quyét vu an:

Vé to tung:

Vi¢c tuan theo phap luat tb tung tur khi thu Iy vu an cho dén truGe thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di thuc
hién dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Buong sy da thyc hién day du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su, riéng anh D,



chi H1 chua thuc hién day du quyén, nghia vu cta duong su vé viée chua cung
cap van ban ghi ¥ kién ctia minh d6i véi ndi dung vu 4n, khong thyc hién viée
tri¢u tap cua Toa an lam anh hudng dén viéc thu thap chung cur va kéo dai thoi
gian giai quyét vu an.

Vé noi dung vu an:

Dé nghj Hoi déng xét XU

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pinh Poan H d6i véi anh Nguyen
Thanh D va chi Ho Ngoc H1. Bugc anh D va chi H1 tra cho dng H so tién
272.346.400 ddng va 13i suit theo quy dinh cta phap luat.

Khéng chap yéu cau khoi kién cua ong Dinh Poan H dbi v6i chi Tran Thi
Thu H2 ciing c6 trach nhiém véi anh D, chi H1 tra sb tién ng 272.346.400 dong
va lai suat 10%/nam tinh tir ngay 19-9-2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Céc tai liéu, chung clr da dugc xem xét tai phién toa, y kién
cua dai dién Vién kiém sat. Hoi déng x¢t xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, bi don anh Nguyén Thanh D va chi H6 Ngoc H1 da
dugc Toa an tri¢u tap hop 18 dén lan tha hai nhung van vang mat khong cé 1y
do, con nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thu H2 c6 don yéu
cau giai quyét Vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Qua xac minh, bi don anh Nguyén Thanh
D va chi HO Ngoc H1 c6 ding ky ho khau thuong tra va noi cu tri cubi cing tai
ap PB, xa P, huyén G, tinh T, nhung tir cudi thang 10-2019, anh D va chi H1 da
ban nha dat va bo dia phuong di dau khong rd. Anh D va chi H1 ciing khong bao
v6i chinh quyén dia phuong cting nhur khong thong bao va khong cung cap dia
chi moi cho 6ng H blet Pay 14 truong hop cb tinh gidu dia chi nén vu an thugce
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Go Dau va Toa an di tién
hanh niém yét cac vin ban td tung tai noi cu tri cudi ciing cua anh D va chi H1
1a dung quy dinh cta phap luat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[1.3] Vé thu thap chimg ci: Poi Piéu tra tong hop — Cong an huyén Go
Dau da cung cp cho Toa an ban chinh 02 (hai) ban cam két dé ngay 24-10-2019
do anh D, chi H1 ghi va ky tén. Tai 02 (hai) ban cam két dé ngay 24-10-2019
déu thé hién dugc ghi tai Poi Diéu tra tong hop — Cong an huyén Go Dau va ndi
dung duoc ghi nhan tai 02 ban cam két dé ngay 24-10-2019 gidng véi ndi dung
ctia cac tai liéu ching ctr khac ma nguyén don da giao ndp. Do d6, khong can
thiét phai thuc hién trung cau giam dinh chit ky cta anh D, chi H1 theo quy dinh
tai Diéu 92 ctia Bo lut T4 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cdu ctia nguyén don ddi v6i anh Nguyén Thanh D va chi Ho



Ngoc H1:

Thuec té, anh D va chi H1 c6 mua vat liéu xay dung tai cira hang Phude H
do 6ng Binh PBoan H lam chu. Anh D, chi H1 ¢6 ky tén xac nhén chua thanh
todn vao phleu tong hop giao hang va glay ng vat liéu xay dung déu dé ngay 19-
9-2019 véi tong sd tién 13 272.346.400 dong, trong d6 no tién vat liéu xdy dung
nim 2019 1a 270.011.400 dong va no tién vat liéu xdy dung nim 2018 1a
2.335.000 dong. Hai bén thoa tH1an trong thoi gian 07 ngay (tir ngay 19-9-2019
dén ngay 26-9-2019), anh D va chi H1 s& thanh toan hét sb tién con ng cho ong
H nhung anh D, chi H1 da khong thuc hién ding théa thuan. Nén 6ng H da lam
don thua anh D, chi H1 dén Cong an huyén Go Dau. Ngay 24-10-2019, tai Doi
Diéu tra tong hop — COng an huyén Go Dau, anh D va chi H1 ¢6 1am ban cam
két thira nhan c6 no ong H sb tién 272.346.400 déng va cam két tra hét ng cho
6ng H. S tién thé hién tai 02 ban cam két ndy va so tién thé hién tai Phiéu giao
hang va Gidy no tién vat liéu xdy dung dé ngay 19-9-2019 (but luc sé 35-39) l1a
gidng nhau. Piéu d6 chimg minh, ké tir sau khi gat no anh D, chi H1 chua thanh
toan cho 6ng H bat ky sb tién nao. Do anh D, chi H1 vi pham nghia vu tra ng
nén Hoi déng xét x1r can budc anh D, chi H1 ¢6 trach nhiém tra cho ong H )
tién 272.346.400 dong 1a dung quy dinh tai cac diéu 357, 430, 440 cia Bo luat
Dén su.

[2.2] Pbi v6i yéu cau tinh tién 14i:

Tai gidy no vat liéu xay dung dé ngay 19-9-2019, 6ng H va anh D, chi H1
c6 thoa thuan anh D, chi H1 c6 nghia vu thanh toan hét sb tién 272.346.400
dong trong thoi han 07 ngay ké tir ngay 19-9-2019 dén hét ngay 26-9-2019 va
trong khoang thoi han 07 ngay hai bén khong thoa thuan vé tién 1di ma anh D,
chi H1 phai chiu. Nén Hoi dong xét xir chi chap nhan yéu cau tinh tién 1i cta
6ng H dua trén so tién ng gdc 272.346.400 dong ké tir ngdy 27-9-2019 dén ngay
xét X0 vu an v6i muc 13i sudt ma nguyén don yéu ciu 1a 10%/nam 1a phu hop.
Do do, Hoi déng xét xr budc anh D, chi H1 c6 trach nhi¢m tra cho ong H tién
1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan su 1a ¢o can ct.

Tién 1ai dugc tinh nhu sau: 272.346.400 dong x 10%/nim x 02 nim 06
thang 23 ngay = 69.826.600 dong.

[2.3] Xét yéu cau cua nguyén don d6i voi nghia vu tra no cta chi Tran Thi
Thu H2:

Ong H yéu cau chi H2 c6 trach nhiém cung anh D, chi H1 thanh toan s6
tién ma anh D, chi H1 mua vat liéu xay dung con no 13 272.346.400 dong va tién
i phat sinh nhung khong duoc chi H2 dong Y.

Qua thu thap chung ctr, 6ng H khong cung cap dugc chung ci ching
minh chi H2 c6 nghia vu 601 v6i s6 tién ma anh D, chi H1 con ng. Hon nita,
ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don thira nhan khi giao dich mua ban
chi c6 anh D, chi H1 truc tiép trao doi, giao dich véi 6ng H, muc dich mua vat
lidu 1a dé xay dung nha & cho anh D, chi H1. Do d6, 6ng H yéu cau chi H2 ¢6
trach nhiém cung anh D, chi H1 thanh toan s6 tién 272.346.400 dé)ng va tién 1ai
phat sinh v&i 1y do khi anh D, chi H1 con dang xay dung nha & chua xong da
ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H2 1a khong c6 cin cir



nén khong duogc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1 c6 cin cir nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4] V& an phi so thim: Bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan. Nguyén don phai chiu an phi khong co gia ngach d6i voi
yéu ciu khong dugc Toa an chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 va 4 Diéu 26
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac diéu 147, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 357,
430, 440, 468 cua Bo luat Dan su; cac diéu 27, 37 cta Luat hon nhan va gia
dinh;

Can ct vao khoan 1 va 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pinh Poan H d6i véi anh
Nguyén Thanh D, chi H6 Ngoc H1 vé viéc “Tranh chip dan sy vé hop dong
mua ban tai san”.

Buoc anh Nguyén Thanh D va chi Ho Ngoc H1 c6 trach nhiém tra cho
ong Pinh Poan H tong sb tién 342.173.000 (Ba trdam bon mwoi hai triéu mot
tram bay muwoi ba nghin) déng (trong do, tién no goc 12 272.346.400 dong, tién
1ai tinh dén ngay 19-4-2022 14 69.826.600 dong).

Ké tir ngdy 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang anh D va chi H1 con phai chiu khoan tién 14i
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cta B luat Dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Dinh Poan H dbi véi chi
Tran Thi Thu H2.

3. V& an phi so tham: Anh D va chi H1 phai chiu 17.108.700 (Muwoi bay
triéu mot tram lé tam nghin bay tram) dong.

Ong H phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc khau trir vao tién
tam Ung an phi 7.659.700 (Tdm triéu sau tram nam muoi chin nghin bdy tram)
déng ma 6ng H da nop theo bién lai tH1 s6 0012656 ngay 17-12-2020 caa Chi
cuc thi hanh an Dan su huyén Go Dau. Hoan tra cho 6ng H sd tién 7.359.700
(Tém triéu ba tram ndm mwoi chin nghin bay tram) dong.

Nguyén don co6 quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén
4n so tham. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong
dat hop €.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau; ~
- Puong su; (da ky )

- Luu ho so vu an.

TRAN THI KIM CUONG



