TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 211/2022/DS-PT
Ngay 18-8-2022
V/V Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat; hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Huynh Thi Phuong

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 158/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung
dat; hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 22/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 170/2022/QD-PT ngay 13 thang 6
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van N, sinh nam 1959. Dia chi cu tru: S6 nha
6/39, duong Duong L, khu phd T, Phuong 5, thanh pho T, tinh Long An. (da
chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1961. Dia chi: 153A 4p T, xd N, huyén
T, tinh Long An

2, Ong Phan Nguyén Duy P, sinh nam 1982. Dia chi: 6/39 Budng L, khu
pho T, Phuong 5, thanh pho T, tinh Long An.

3. Ba Phan Nguyén Thanh X, sinh nim 1987.



Nguwoi dai dién theo uy quy?n ciia nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cua nguyén don: Ba Phan Nguyén Thanh X, sinh ndm 1987. Dia chi cu tr: Khu
pho B, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (c6 don xin xét xir vang mat).

- Bj don: Ba V5 Thi Chau H, sinh ndm 1982. Pja chi cu tra: S6 nha 6/81,
Khu pho B, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Poan Xuan C, sinh nam
1969. bia chi cu tri: 254 duong N, phuong 10, quan T, Thanh ph6é Ho6 Chi
Minh. (Giay uy quyén ngay 18/7/2022). (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh ndm 1961. H) khau thuong tra: Ap T, xa N,
huyén T, tinh Long An; tam tra: SO nha 6/39, duong Puong L, khu pho T,
Phuong 5, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van L, sinh nam 1985. Pia chi cu
tra: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang. (CO mat).

2. Ba Phan Nguyén Thanh X, sinh nim 1987. Dia chi cu tra: Khu phé B,
thi tran T, huyén T, tinh Long An. (c6 don xin xét Xt vang mat).

3. Ba Vo Thi M, si’nh nam 1937. Dia chi cu tru: Ap T, xa N, huyén T, tinh
Long An. (c6 don xin vang mat).

4. Van phong coéng chimg V6 Minh T. Pia chi tru so: S6 12, duong B,
Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An. (c6 don xin vang mat).

- Nguroi khang cdao: Ba Vo Thi Chau H, bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don va nhiing loi trinh bay tiép theo ciia
nguoi dai dién theO cua nguyén don la ba Phan Nguyén Thanh X, nhu sau:

Ong Phan Vian N va ba Nguyén Thi Thu T 1a vo chong. Trong thoi ky hon
nhan, 6ng N va ba T ¢o tai san chung 1a thira dat s6 823, t& ban d6 sb 22, dién
tich 300m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ap T, xd N, huyén T, tinh Long
An. Ngay 18/11/2020, ba T ky hop dong chuyén nhuong cho ba V& Thi Chau H
thira dat nay véi gia 300.000.000d. Tuy nhién, sau khi 6ng N tim hiéu thi biét ba
T bi ép budc ky hop dong chuyén nhuong, thuc té ba T chi co vay cua ba H
230.000.000d, nhung ba H gay ap luc budc ba T ky hop dong chuyén nhuong
dat véi gia 300.000.000d. Thira dat s6 823 14 tai san chung vo chong nhung ba T
d3 tu ¥ ky chuyén nhuong cho ba H, chua duoc su dong ¥ caa 6ng N do d6 nay
6ng N yéu cau:

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Thu T v6i ba VO Thi Chau H dugc Van phong cong chiung VO Minh T cong
ching s6 10502, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 18/11/2020 ddi véi
thira dat s6 823.



- Hity bo phén chinh 1y ngay 23/6/2021 sang tén ba V& Thi Chau H cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén T trén gidy chimg nhin quyén su
dung dét s6 CU 611253 do UBND huyén T cap ngay 12/02/2020, cap nhat ngay
27/10/2020.

Ba Vé Thi Qudn la nguoi dién theo ity quyén ciia bi don ba V6 Thi Chau H
trinh bay:

Ngay 18/11/2020 ba V& Thi Chau H c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi Thu T thira dat sé 823 nhu 16i 6ng N trinh bay. Ba T chuyén
nhuong thira dat cho ba H véi gia 700.000.000d nhu’ng chi ghi trong hop dong 13
300.000.000d dé giam tién nop thué. Ba H di giao cho ba T 300.000.0004 tai
van phong cong chimg vao ngay ky hop dong (18/11/2020), sau d6 ba H di giao
thém tién nhiéu 1an véi tong sd tién giao thém 1a 400.000.000d, cu thé: Ngay
20/11/2020 giao 200.000.000d, ngay 14/01/2021 giao 50.000.000d va ngay
30/01/2021 giao 150.000.000d. Ngay 23/6/2021, ba H da dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén T cap nhat, chinh 1y thong tin thira dat s6 823 cho
ba H.

Nay ba H dong ¥ v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ba T voi ba H dugc Van phong cong ching V6 Minh T cong chimg ngay
18/11/2020 d6i voi thaa dat so 823, dong y hay bo phan chinh 1y ngay
23/6/2021 sang tén ba V6 Thi Chau H cua Chi nhanh van phong déng ky dat dai
tai huyén T trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, ba H yéu cau ba T va 6ng N lién déi tra 700.000.000d ma ba T
d3 nhén tr viéc chuyén nhuong dat cuing Véi tién 1ai tinh tir ngay 18/11/2020 dén
nay la 16 thang voi lai suat 1,6%/thang, thanh tién 13 171.600.000d, tong cong
tién mua dat va tién 13i 1a 871.600.000d.

Ngoai ra ba H con c6 yéu phan t6 1a yéu cau ba T clng 6ng N lién déi tra
590.000.0004 tién vbn vay va tién 13i tinh dén nay voi 13i suat 1,6%/thang, gom:
Ngay 20/9/2019, tién vbén vay 50.000.000d, tién 1ai 24.000.000d; Ngay
22/12/2019 tién von vay 100.000.000d, tién 1ai 43.200.000d; Ngay 08/10/2020
tién von vay 50.000.000d, tién 1i 14.000.000d; Ngay 30/10/2020 tién von vay
40.000.0004, tién 13i 10.560.000d; Ngay 05/11/2020 tién von vay 200.000.000d,
tién 13i 52.800.000d; Ngay 04/02/2021 tién von vay 50.000.000d, tién lai
10.800.000d; Ngay 06/01/2021 tién vén vay  100.000.000d, tién Iai
23.200.000d. Tong cong tién 13i 1a 178.560.000d, tuy trong qué trinh vay tién, ba
T ¢6 tra tién 13i nhiéu lan, tong cong 1a 50.000.000d. Do d6 nay ba H yéu ba T
va 6ng N lién doi tra 590.000.0004 tién vén vay va 128.560.000d tién 1ai con lai,
tong cong 1a 718.560.0004.

Ong Lé Van L la nguoi dai dién theo vy quyén ciia ba Nguyén Thi Thu T
trinh bay:

Ba T va ong N 1a vo chong, thﬁ:a‘dét s6 823 1a tai san chung cua vo chong
ba T, 6ng N. Trudc day ba T c6 vay tién ctia ba H, cu thé: Ngay 19/12/2018 vay



30.000.000d, 13i suat 15%/thang va ngay 05/11/2020 vay 200.000.000d vé&i 1ai
suat 10%/thang. Do 1i sudt cao, ba T khong c6 tién dé tra tién vén nén ngay
18/11/2020 ba H budc ba T phai ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 823
cho ba H véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000d. Khi ky hop dong chuyén
nhuong dat thi ba H khdng c6 giao tién cho ba T ma ba H néi chi ky xem nhu
thé chap 1am tin cho cac khoan tién vay. Sau khi ky hop ddng chuyén nhugng
thira dat 823 thi ba T ¢6 vay thém caa ba H 04 1an nhu sau: Ngay 06/01/2021
vay 100.000.000d, 13i suat 15%/thang; ngay 14/01/2021 vay 50.000.000d, 1ai
suat 10%/thang; ngay 30/01/2021 vay 150.000.000d, 1ai suat 10%/thang va ngay
04/02/2021 vay 50.000.000d, 13i suat 10%/thang.

Ngay 20/6/2021, ba H dén nha ba T va ba H méi 1am ban tudng trinh su
viéc ma ba T vay tién néu trén. Ngoai ra trong ban tuong trinh nay ba H con
khai ba T no tién hui. Trong 06 1an vay tién nay, ba T di tra cho ba H tién 1ai
gém: Ngay 19/12/2018 vay 30.000.000d, 1ai suat 15%/thang, tién 13i da tra 27
thang 1a 121.500.000d; ngay 05/11/2020 vay 200.000.000d vé&i 13i suét
10%/thang, tién 13i da tra 04 thang 1a 80.000.000d; ngay 06/01/2021 vay
100.000.000d, 13i suat 15%/thang, tién 1ai da tra 03 thang la 45.000.000d; ngay
14/01/2021 vay 50.000.000d, 13i suat 10%/thang, tién 13i da tra 03 thang la
15.000.000d; ngay 30/01/2021 vay 150.000.000d, 14i suat 10%/thang, tién 1ai da
tra 03 thang 1a 45.000.000d va ngay 04/02/2021 vay 50.000.000d, 13 suét
10%/thang, tién 14i d3 tra 01 thang 1a 5.000.000d. Tong cong tién 13i ba T da tra
cho ba H 14 311.500.000d, do d6 nay ba T chi con no ba H 268.500.000d.

Thira dat s 823 13 tai san chung vo chdng cua ba T va éng N nén ba T
ddng v voi yéu cau khai kién cua 6ng N 1a yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita bad Nguyén Thi Thu T voi ba V6 Thi Chau H d6i
v6i thira dat s6 823 va hay phan chinh 1y ngay 23/6/2021 sang tén ba V& Thi
Chéau H.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia ba H vé viéc yéu cau ba T tra 700.000.000d
tién chuyén nhuong dat va tién 13i. Ba T khong dong y, vai cac 1y do: S6 tién ba
H cho rang giao cho ba T 300.000.000d vao ngay cong ching hop dong
(18/11/2020) 13 hoan toan khong c6. Péi véi 03 khoan tlen con lai gom
200.000.000d, 50.000.000d va 150.000.000d¢ ma ba H cho rang giao thém cho
ba T thi ba T cling khéng thira nhan, ching tir 200.000.000d do ba H da tu sua
chira con ching ctr 1a bién nhan 50.000.000d va 150.000.0004 la bién nhan do
ba T ky khéng cht khong c6 nhan tién.

V& yéu cau cta ba H budc 6ng N va ba T tra 590.000.00004 tién von vay
va 84.280.000d tién 14i, ba T chi thira nhan c6 vay cta ba H 580.000.000d nhu
d3 trinh bay & phan trén, ngoai ra ba T khdng con vay khoan nao khac. Nay ba T
ddng y tra cho ba H 580.00.000d nhung phai khau trtr tién 18i ma ba T da tra cho
ba H 1a 311.500.000d, do d6 nay ba T chi con phai tra cho ba H 268.500.0004
clng véi tién 1ai theo 13i suat theo quy dinh.

Ba Phan Nguyén Thanh X la nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Phan



Van N trinh bay: Ong N chi biét ba T c6 vay caa ba H 580.000.000d nhung da
tra 311.500.000d tién 1di, do d6 yéu cau khau trir s6 tién 13i nay, sd tién con lai 13
268.500.000d do ba T vay nén ba T tu tra 6ng N khong dong y lién déi cung ba
T tra cho ba H. Di véi sd tién 700.000.000d cua hop dong chuyen nhuong dat,
6ng N khing dinh ba T khong c6 nhén, dng N ciing khéng dong ¥ lién doi cing
ba T tra 700.000.0004d ba H.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Phan Nguyén Thanh X trinh bay: Ba 1a con ctia 6ng N, ba T, ba dang &
cung ba T, 6ng N trén thira dat s6 823. Thira dat 823 1a tai san cia Ong N va ba T
nhung cin nha trén thira dat 1a nha ma ba dang sinh sdng, cin nha co cong stc
dong gop cua ba nén ba yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhugng dat thira dat
s6 823 tir ba T sang ba H.

Ba V5 Thi M ¢6 don xin vang vang mdt.

Van phong cong chimg Vo Minh T ¢6 don xin vang mat, noi dung don co
trinh bay: Viéc cong chimg hop dong chuyén nhwong quyen sur dung dat gitra ba
T voi ba H doi véi thira dat so 823 1a dung quy dinh phap luat.

Tai ban dn dén sw so tham s6: 22/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén T da tuyén x:

1. Cong nhan su théa thuan giita 6ng Phan Vin N, ba Nguyén Thi Thu T va
ba Vo Thi Chau H.

V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi
Thu T v6i ba VO Thi Chau H dugc Van phong cong chung VO Minh T cong
ching s6 10502, quyén s 06/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 18/11/2020 ddi véi
thira dat s6 823, loai dat ONT, to ban do s 22, toa lac tai 4p T, xa N, huyén T,
tinh Long An.

Ba Vo Thi Chau H phai tra cho ba Nguyen Thi Thu T va 6ng Phan Van N
ban chinh glay chimg nhin quyén st dung dat sé6 CU 611253 do Uy ban nhéan
dan huyén T cap ngay 12/02/2020 cho ba V& Thi M d6i véi thia dat s6 823, td
ban db s6 22, toa lac tai 4p T, xa N, huyén T, tinh Long An (Pugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén T chinh 1y sang tén Nguyén Thi Thu T
ngay 27/10/2020 va chinh ly sang tén ba V6 Thi Chau H ngay 23/6/2021).

Cac duong su duoc quyén lién h¢ voi cac co quan quan ly nha nude vé dat
dai dé lam cac thu tuc chinh ly hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dét s6 thira dat s6 823, to ban do s6 22, toa lac tai ap T, xd N, huyén T, tinh
Long An theo quy dinh cua phap luit.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba V4 Thi Chau H vé viée yéu cé}u
ba Nguyen Thi Thu T va 6ng Phan Van N lién déi tra 700.000.000d tién chuyén
nhuong thiura dat s6 823 va 171.600.000 tién 131, tong cong 1a 871.600.000d.

o3 Chép nhan mot phan yéu cﬁ}l phan t6 cua ba V6 Thi Chau H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Thu T tra tién vOn vay va tién 1ai.
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Budc ba Nguyén Thi Thu T tra cho ba V& Thi Chau H 310.996.000d tién
von vay va 64.147.000d tién i, tong cong 13 375.143.000d (Ba trim bay muoi
lam triéu mot trim bdn muoi ba nghin dong). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc
3i suat quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su nim 2015.

Khong budc 6ng Phan Van N lién d6i cuing ba Nguyén Thi Thu T tra sb
tién nay (375.143.000d) cho ba V& Thi Chau H.

4. Khong chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ciia ba Vo Thi Chau H vé
viéc yéu cau ba Nguyen Thi Thu T va 6ng Phan Van N lién doi tra
279.004.0004 tién von va 64.413.0004 tién 1ai, tong cong 1a 343.417.000d.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi; quyén
khang cdo; quyén yéu cu, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 29/4/2022, Toa an nhan dan huyén T nhan dugc don khang cao cua
ba V6 Thi Chau H dé ngay 28/4/2022 khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phic thAm xét xir bac yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
ctia 6ng Phan Vin N, dong thoi cong nhan hop dong chuyen nhugng gitta ba T
va ba H; budc dng N ciing ba T lién déi tra cho ba H tién vay no goc 1a 590 triéu
dong va khoan tién 1ai theo quy dinh phép luat.

Tqi phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién; bi don xac
dinh lai yéu cau khang cdo 1a chi yéu cau ba T tra no, khong yéu cau nhiing
nguoi thira ke cua 6ng N cung lién déi tra ng va chi yéu cau tra khoan ng géc,
khong yéu cau tra I3i, cac yéu cau khang cao khac gitr nguyén; cac bén khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an va van giit nguyén céac y kién
da trinh bay.

Ong Poan Xudn C trinh bay: Ong thong nhat vai y kien trinh bay cua ba H
tai bién ban doi chat ngay 28/7/2022 va xac dinh khoan vay 200 triéu dong ngay
05/11/2020 tai giay muon tien ngay 05/11/2020 la co that, dugc ba H ghi tai
giay ket ng ngay 20/6/2021 (lan 2) (goi tat la giay ket ng). Ong chiyéu cauba T
tra ng, khdng yéu cau nhirmg nguoi thura ke cua dong N cung lién déi tra ng va chi
yéu cau tra khoan no goc, khéng yéu cau tra ai.

Ong Lé Van L trinh bay: Ong thong nhat vai y kién trinh bay cia ba T tai
bién ban doi chat ngay 28/7/2022 va xac dinh khoan vay 200 tri¢u dong ngay
05/11/2020 tai giay muon tien ngay 05/11/2020 la c6 that, dugc ba H ghi tai
giay ket no (lan 2).

~ Ngoai ra, 6ng C va 6ng L van gilt nguyén céac ¥ kién di trinh bay tai cip so
tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

V& tinh hop 1é cua khang cao: bon khang cao lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.



V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia BO luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép lut.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Déi voi sb tién vay, ba H khoi kién yéu cau tra 590 triéu dong, ba T thira
nhan ¢ vay 580 triéu dong. Xét thay tai gidy két no c6 chit ky ctia ba H thé hién
ba T c6 vay 580 triéu dong trong d6 c6 550 triéu dong duoc thé hién tai cac gidy
muon tién ngay 05/11/2020, ngay 16/02/2021, ngdy 14/01/2021, ngdy
30/01/2021, ngay 14/02/2021 do ba T ky tén nén cap so thém chép nhén cac
khoan vay nay 1a phu hop. Vé s6 tién 30 tridu dong trong gidy két no (lan 1) la
khong c6 gidy muon tién hay bién nhan, ba H cho rang do la khoan vay 40 tri¢u
d6ng theo bién nhan ngay 30/10/2020 (do ghi nham 30 triéu dong vay ngay
19/12/2018 trong giay két ng) nhung ba H khong co gi ching minh vé su lién
quan nay trong khi ba T khong thira nhan nén cép so tham chi chap nhan c6 vay
30 triéu dong 1a phu hop.

Doi v4i tién mua ban dat, ba H cho rang da dua ba T 300 triéu dong bén
ngoai Van phong cong ching nhung khoéng c6 ching ctr chirng minh, 400 tri¢u
dong goém bién nhan ngay 20/11/2020, gidy muon tién ngay 14/01/2021
30/01/2021 nhung 2 gidy muon tién nay da 1a 2 khoan vay trong sb tién 580
triéu dong tai gidy két ng con bién nhan ngay 20/11/2020 la do ba H tu dién
ngay thang nam va tu viét dong chit “Tién muwon thé chap OSDP” la sau khi ba
T ky tén. Ba H c6 cung cap doan ghi 4m c6 giong ndi ctia ba T thira nhan c6
nhan cua ba H 700 triéu dong nhung khong néi d6 1a tién gi trong khi giira hai
bén co vay tra nhiéu 1an nén khong c6 co s xac dinh day 1a tién mua ban dit.
Do d6 cip so thim xac dinh ba T khong c6 nhan 700 triéu ddng tién ban dat tir
ba H nén khong budc ba T tra so tién nay 13 c6 co so.

Véi cac 1y do trén, dé nghi khong chap nhan khing cdo cua ba H, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an Cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luét tranh chip, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so tham 1a
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung déan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phtic tham, nhimg nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 13
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Xét khang c4o ctia ba V& Thi Chau H, Hoi dong xét xir thy rang:
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[4] V& sb tién vay 590 triéu dong theo don phan t6 va qua trinh giai quyet
vu 4n ba H khai cho ba T vay gom céc khoan: 50 tri¢u ddng (gidy muon tién
ngay 20/9/2019), 100 tri¢u dong (gidy muon tién ngay 22/12/2019), 50 triéu
déng (bién nhan ngay 08/10/2020), 200 triéu dong (gidy muon tién ngay
05/11/2020), 40 triéu ddéng (bién nhan ngay 30/10/2020), 50 triéu dong (gidy
muon tién ngdy 14/02/2021), 100 triéu dong (gidy muon tién ngay 16/01/2021).

[5] Tai gidy két no ngay 20/6/2021 do ba H ghi va ky tén, 6ng N gilt cung
cap cho Toa 4n thé hién s6 tlen vay 1a 580 triéu dong va tién cam bang khoan 1a
700 triéu dong. Ba H cho rang gidy ket no nay chua chinh x4c do khi ba mang
dén nha 6ng N v&i nhiéu bién nhan, gidy to va Ong N doc ba ghi thiéu nhung ba
khong duoc kiém tra nén bi 13n 10n. Ba T cho rang cac khoan ng cé trong glay
ng nhung ba H khong liét ké vao gidy két no, chu’ng minh ba T da tra, con so
tién mua ban dat 700 triéu déng thi ba H khdng c6 giao cho ba T.

[6] Xét thidy, 04 khoan vay trong gidy muon tién, bién nhan ngay
20/9/2019, 22/12/2019, 08/10/2020, 30/10/2020 véi so tien 240 triéu dong
khong dugc ba H liét ké trong gidy két no nén cap so tham khong chap nhan yéu
cau ciia ba H 1a phu hop. Ba H cho rang khoan vay 30 triéu dong ngay
19/12/2018 dugc liét ké trong gidy két no (1an 1) thi thuc chat 1a khoan vay 40
triéu dong tai bién nhan ngay 30/10/2020 nén yéu cau ba T tra 40 triéu dong chu
khong phai tra 30 triéu dong. Tuy nhién, ba H khong chimg minh dugc c6 su
lién quan gitra hai khoan vay nay trong khi ba T khong thira nhan c6 vay theo
bién nhan ngay 30/10/2020 (duoc thé hién tai bién ban d6i chat ngay 28/7/2022)
va ba H cing khong liét ké khoan vay 40 triéu dong ngay 30/10/2020 vao glay
két no nén cap so tham chi chip nhan khoan vay 30 tri¢u dong ghi trong glay két
ng la ¢6 can cu. Voi ly do trén, xét thay cap S0 tham chi chap nhan yéu cau khaéi
kién cta ba H tinh theo gidy két no véi s tién 580 triéu dong 1 c6 can clr nén
khong chap nhan khang céo cta ba H vé phan nay.

[7] V& s6 tién mua ban dat 700 triéu dong: ba H khai trong sb tién 700 triéu
dong thi c6 300 triéu dong ba H tra cho ba T ngay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong cong chimg nhung khong c6 gi chung minh nén cép so thAm khong
chap nhan 14 ¢6 can cir; con so tién 400 triéu dong ba H khai tra cho ba T 03 lan
gém: 200 triéu dong (bién nhan ngay 20/11/2020), 50 triéu dong (gidy muon
tién ngay 14/01/2021) va 150 triéu dong (gidy muon tién ngay 30/01/2021).

[8] Tuy nhién, khoan tién ngay 14/01/2021 va 30/01/2021 da duoc ba H liét
ké tai giay ket no 1a tién vay (l4n 4, 5) trong s tién 580 triéu dong va dugc chip
nhan yéu cau khot kién vé tranh chap hop dong vay nén khong the xac dinh
thém day 1a tién mua ban dat, vi vay khong chip nhan khang cdo vé hai khoan
tién nay.

[9] DBdi véi khoan tién 200 triu ddng ngay 20/11/2020, ba T cho ring bién
nhéan ngay 20/11/2020 1a do ba Vlet vao ngay 05/11/2020 nhung chua ghi ngay
thang ndm va ghi thleu 3 con s6 000, hai bén thong nhit bo bién nhan nay dé
viét lai gidy muon tién ngay 05/11/2020 vay 200 triéu dong (khoan vay 200 triéu



dong nay dugc liét ké tai glay két ng, 1an 2) nhung ba T quén xé bo nén ba H da
dién vao 3 con s6 0 va viét thém ngay 20/11/2020, viét thém “tién mwon thém
thé chdap OSDD”. Tuy nhién, ba T khong chimg minh duoc c6 su viée hai bén
théng nhat loai bé bién nhan nay; con viéc ba T ghi thiéu roi ba H ghi thém 3
con s6 0 va dién thém ngay thang ndm vao bién nhan thi ciing khong lam thay
d6i nodi dung ctia bién nhén, vi ba T ¢6 ghi bang chir 200 triéu déng va da ky tén.

[10] Xét thay, cAp so tham xac dinh tat ca cac khoan tién ghi trong glay két
ng va bién nhén ngay 20/11/2020 khong phai la tién mua ban dat ma 13 tién vay
1a c6 can cu. Vi ngay trong gidy két no da thé hién day la tlen cam bang khoan
nén s tién nay 1a tién vay dugc dam bao bang viéc cam gidy ching nhén quyen
str dung dat; viée trong cac bién nhan co ghi dé cap dén quyén sir dung dat thi
cling ghi 13 tién muon thé chap quyén sir dung dat. B H c6 cung cap doan ghi
am co giong nodi cta ba T thira nhan c6 nhan cta bd H 700 triéu dong nhung
khong noi d6 1a tién gi trong khi gitta hai bén c¢6 vay tra nhiéu 1an nén khong co
co s& xac dinh ddy 1a tién mua ban dat. Do d6 cap so tham xac dinh hop déng
chuyén nhuong cong ching 1a gia tao bi vo hi€u la c6 can cir nén khong chép
nhan khang céo ciia ba H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng gitra hai
bén.

[11] Xet thay, khoan tién 200 triéu dong ngay 20/ 11/2020 khong dugc liét
ké cu thé trong gidy két no nhung qua trinh giai quyét vu an ba H xac dinh
khoan nay nam trong 700 tri€u dong 1a tién cam bang khoan va s tién 700 triéu
dong nay duogc liét ké trong gidy két no. Khoan tién 200 triéu d6ng nay con
dugc ching minh bang bién nhan ngay 20/11/2020 do ba T Vlet va ky tén thé
hién 1a tién vay va ba H c6 viét phia dudi bién nhén la_“Tie ién mwon thém thé
chdp OSDP”. Do d6 du co so xac dinh ba H co giao s6 tién nay cho ba T nén ba
T phai hoan tra 200 triéu déng nay cho ba H (tai phién toa phtc tham ba H
khong yéu cau tra 13i va lién d6i tra ng), chap nhan khang cdo ciia ba H vé phan
nay. Ba H khong phai chiu 4n phi phic tham, ba T phai chiu thém an phi so
tham d6i véi khoan tién 200 triéu dong phai tra cho ba H.

[12] Tuy nhién, viéc cap so tham hoa giai cong nhan su thoa thuin cia hai
bén vé tuyén bd hop dong chuyen nhuong vo hiéu la khong ding, vi hop dong bi
v6 hiéu 1a do vi pham Diéu 117 B luat Déan sy, cac bén khong c¢6 quyén thoa
thuan dé hop dong bi vo hiéu; ngoai ra can sira cach tuyén an v€ nghia vy chdm
thi hanh an cho phu hop véi khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao nén can sira
cach tuy@n an vé phan nay.

[13] Cac phén khac khong khang céo, khang nghi ¢6 hi€u luc thi hanh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.



Chép nhan mot phan khang céo cua ba V5 Thi Chau H.

Stra Ban 4n so tham s6: 22/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2022 caa Toa
an nhan dan huyén T.

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 483 Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 122, 124, 357, 466, 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015;
c4c Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

L. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ong Phan Van N vé yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

- Tuyén bd vo6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Thi Thu T véi ba V6 Thi Chau H dugc Van phong cong chimg VO
Minh T cong ching sO 10502, quyen s6 06/TP/CC- SCC/HDGD, ngay
18/11/2020 ddi véi thira dat s6 823, loai dat ONT, to ban do so 22, toa lac tai ap
T, xa N, huyén T, tinh Long An.

- Ba Vo6 Thi Chéu H c6 trach nhiém giao ngp ban chinh Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CU 611253 do Uy ban nhén dan huyén T cap ngay
12/02/2020 cho ba V& Thi M dbi véi thira dat s6 823, to ban d6 sb 22, toa lac tai
ap T, xd N, huyén T, tinh Long An (dwoc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
tai huyén T chinh 1y sang tén Nguyén Thi Thu T ngay 27/10/2020 va chinh ly
sang tén ba V& Thi Chau H ngay 23/6/2021) dé ba Nguyén Thi Thu T va nhimg
nguoi thua ké ctia 6ng Phan Vin N 1ap thu tuc ké khai, ding ky cap gidy ching
nhan quyén s dung dat néu trén theo quy dinh. Truong hop ba H khdng giao
ndp ban chinh gidy chimg nhéan quyén st dung dat thi ba Nguyen Thi Thu T va
nhimg nguoi thira ké cta 6ng Phan Vin N duoc quyén yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy chtirng nhan quyén sir dung dat
da cap cho ba H.

Khi Toa an tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong
tang cho quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tal
nguyén va Moi truong can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop
véi két qua giai quyét ciia Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té ctia ba V& Thi Chau H vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay.

- Budc ba Nguyén Thi Thu T phai tra cho ba V6 Thi Chau H s tién (1a tién
vay trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu do gia tao) 1a
200.000.000d (Hai trdm triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dérj
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
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tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

- Bugc ba Nguyén Thi Thu T phai tra cho ba V6 Thi Chau H tong sb tién
vay va tién 1ai 1a 375.143.0004d (gom 310.996.0004 tién gbc va 64.147.0004 tien
1i).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir S0 thAm chordén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Di¢u 468 cta BS luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ba Vo Thi Chau H vé
viéc yéu cau ba NQUyen Thi Thu T phai tra s6 tién chuyén nhuong dat tong cong

1a 671.600.000d (gém 500.000.000d tién goc va 171.600.000 tién 1ai) va so tién
vay 1a 343.417.000d (gdm 279.004.000d tién vén va 64.413.000d tién 1ai).

4. Vé an phi so tham:
- Ong Phan Vin N va ba Nguyén Thi Thu T dugc mién an phi.

- Ba V& Thi Chau H phai chiu 30.864.000d 4n phi vé viéc yéu cau tra tién
chuyén nhugng dat khong duoc chap nhan va 17.171.000d an phi tinh trén sd
tién tranh chap hop dong vay khong duoc chap nhan nhung dugc trir vao s tién
tam ung an phi di nop 18.114.000d theo bién lai sé6 0007001 ngay 05/10/2021
va 15.486.000d theo bién lai s6 0007101 ngay 13/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Long An. Ba V& Thi Chau H con phai nop tiép
14.435.000d (Mudi bén triéu bon traim ba muoi 1am nghin dong).

5. V& 4n phi phac tham: Ba V& Thi Chau H khong phai chju; hoan tré tién
tam ng an phi phiac tham 300.000d cho ba H theo bién lai s6 0007313 ngay
29/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: . ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; A AN _ [ = g
_VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.
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