TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Bén 4n sb: 26/2020/DS- ST
Ngay: 28-8-2020. ‘
V/Iv: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Thuy va ba Hoang Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Néng Vin Nhu, la Thu ky vién Toa an nhan dan huyén

bak R’Lap, tinh Bak Nong.

- Dai di¢n Vien Kiém sdt nhdn dan huyén Pak R’Ldp, tinh Bak Néng tham gia
phién toa: Ong Phan Minh Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Pk R’Lap, tinh
bak Nong xét xu so tham cong khai vy an dén sy thy ly s6: 171/2019/TLST-DS ngay
12 thang 8 ndm 2019 ve: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu én
ra x€t xu s0: 24/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 ndm 2020; Quy€t dinh hoan
phién toa so: 18/2020/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: 02 H, phuong T, quan B, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Or}g Nguyén Thanh T— Giam ddc Chi nhanh
Ngan hang N huyén D — Vén ban iy quyén s6 2965/QD-HDTV-PC ngay 27-12-2019
— C6 don xin xét xtr vang mat.

Pia chi: S6 A Nguyén T, To dan phd B, thi trdn K, huyén B, tinh Dak Nong.

Bi don: Chi Nguyén Thi My L, sinh nim 1988 — Ving miit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Duong Phong V — Vang mit.

Ba Tran Thi Minh T, sinh nim 1960 — Ving mit.

Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh ndm 1963 — Vang mit.

Cung dia chi: Thon C, xa R, huyén D, tinh Dak Nong.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29-7-2019 va qua trinh giai quyét vu an nguoi dai
dién hgp phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 28-8-2013, chi Nguyén Thi My L ky két Hop dong tin dung s6 5303-
LAV-2013.01020 vay Ngan hang N (Chi nhanh huyén D) s tién 400.000.000 dong
Thoi han vay 12 thang, 13i sut 11,5%/nam, tra 1di 06 thang/lan. L3i qua han bang
150% l4i vay trong han. Muc dich vay dé kinh doanh nha nghi.

Ngay 26-02-2014 chi L tra 14.950.000 tién 1ai. Ngay 19-11-2014 chi L tra
15.077.000 tién 13i. Sau ngay 19-11-2014 dén nay chi L khong tra thém bat ky khoan
tién 141 hay no gbc ndo cho Ngan hang.

Ngén hang di 1am viéc véi chi L nhiéu 1an, yéu cau tra ng gdc va 14i, chi L cam
két tra vao ngay 20-02-2015, sau d6 cam két tra ngay 20-3-2015 nhung déu khong
thuc hién ding.

Viéc vay von chi c6 mot minh chi L ky ket voi Ngan hang, khong co anh
Duong Phong V, Ngan hang ciing chua 1am viéc vé tra no gbc, 13i suat voi anh V lan
nao. Ly do dua tén anh Duong Phong V vao Hop ddng tin dung 1a vi thoi diém nay
Ngan hang dugc biét anh V 1a chong chi L. Tuy nhién anh V khong ky hop dong tin
dung.

Khi vay Vén, ba Tran Thi Minh T (me chi L) thé chap 01 cin nha xay cap 4,
dién tich 250m’ ciing thira dat s6 47, to ban do s6 18, dién tich 530m2, dat da dugc
UBND huyén P cip GCNQSD sd HO006004 ngay 18-10-1995, toa lac tai Thon C, xa
R, huyén D, tinh Dak Nong. Dung tén quyén str dung dat 12 ba Tran Thi Minh T. Hop
d6ng thé chap da dugc cong chimg, dang ky theo quy dinh.

Qua han tra no, Ngan hang yéu cau chi Nguyén Thi My L va ba Tran Thi Minh
T giao tai san dé Ngan hang thu hoi no. Khi Ngan hang dang 1am thi tuc xur 1y tai san
thi ba Nguyén Thi Ngoc P xay dung trai phép nha trén dat da thé chap. Ngan hang da
dé nghi chinh quyén dia phuwong dinh chi viéc x4y dung nhung ba B khong chip
hanh. Thoi diém khoi kién nha da xay dung xong. Ngan hang dén lam viéc véi ba b,
ba P trinh bay ba nhin chuyén nhuong dat bang hinh thtc viét tay v6i ba Tran Thi
Minh T nén khong lién quan gi dén Ngan hang. Ba D khong dong ¥ ky vao bién ban
nén khong luu giir dé giao ndp cho Toa an. Ba P ciing khong xuat trinh gidy to nhan
chuyén nhuong dat véi ba T.

Ba P x4y dung nha trén mot phan dat ba T da thé chap dé dam bao cho khoan
vay cua chi L 1a khong ding. Tuy nhién, nha di xdy dung, ba P ciing da sinh sbng tir
2016 dén nay. Vi vay, truong hop ba B c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong dat dé hop
thirc hoa quyén sir dung dat va nha thi Ngan hang s& uu tién dé ba D nhan chuyén
nhuong trude theo gia thi truong.

Do chi L da vi pham nghia vu trd ng, lam anh hudéng toi quyén, loi ich hop
phap ctia Ngan hang nén Ngan hang khai kién yéu cau chi L tra ng gbc va lai suat
theo Hop dong tin dung di ky cho dén khi tra xong ng. Truong hop chi L khong tra
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ng, Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san
dam bao theo hop ddng thé chap dé thu hdi no.

Bi don chi Nguyén Thi My L trinh bay:

Chj vay von tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén D vao nim 2013 véi sd tién ng
gbc 13 400.000.000 dong, 14i suat thoi diém ky két 1a 11,5%/nam, muc dich vay dé
kinh doanh nha nghi. Nhung do it nguoi thué, khong da thu nhap dé tra 14i ciing nhu
ng gbc cho Ngan hang.

Khi vay, c6 thé chiap mot thira dit, toa lac tai thén 6, xa Dik Ru, huyén Dak
R’Lép, tinh Bak Nong dung tén me chi la ba Tran Thi Minh T. (Ba chi 1a Nguyén Tan
Luc, dd mat tir nam 1992). Me chi c6 1am ty quyén cho chi toan quyén str dung, thé
chép, xir Iy d6i voi tai san da thé chip cho Ngan hang

Nay Ngan hang khoi ki¢n, yéu cau chi tra no goc 1a 400.000.000 va 13i suat cho
dén thoi diém tra xong no. Do khong co kha nang tra nén chi dong y dé Ngan hang ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tdp nhiéu lan nhung anh Duong
Phong V, ba Tran Thi Minh T khéng ¢ mit dé lam viéc, vi vay khong c6 trinh bay.

Pbi v0i ba Nguyén Thi Ngoc D, Toa an nhan dan huyén bak R’ Lap phdi hop
v6i chinh quyen dia phwong moi dén tru s¢ Uy ban nhan dan xd R dé lam viéc, tong
dat van ban to tung nhung ba B khong dong y lam viéc, khong dong ¥ ky bién ban,
khong déng ¥ nhan van ban té tung. Ba B cho rang ba nhan chuyén nhuong dat theo
hinh thire viét tay v6i ba Tran Thi Minh T. Vi vy, ba chi lam viéc véi ba T ma khdng
lam viéc véi bat ky ai khac. Ba B khong dong ¥ cung cap tai liéu, chimg cir vé viée
sang nhuong dat voi ba T.

Phat biéu y kién ciia Kiém sat vién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan di thyc hién ding nhiém vu,
quyén han ctia minh theo quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat TH tung Dan sy. Tai phién
toa, Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh vé vige xét XU so tham
vu an. Bi don va nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da dugc téng dat hop 1& van
ban t6 tung cua Toa an nhung van vang mat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cr Dleu
227, Biéu 228 ctiia Bo luat T tung Dan sy, xét xtr vang mit bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khoi kién,
budc ba Nguyén Thi My L phai tra ng géc va 1ai suat cho Ngan hang Ngan hang N
theo hop dong tin dung hai bén da ky két; truong hop khong tra ng, Ngan hang Ngan
hang N c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xir Iy tai san dam bao
theo hop dong thé chap da ky.

NHAN PINH CUA TOA AN:
‘Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Bi don chi Nguyén Thi My L, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Duong Phong V, ba Tran Thi Minh T, ba Nguyén Thi Ngoc D da duge Toa
an triéu tap hop 1 dén 1an thi hai nhung van vang mat. Can cir diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung Dan su, Ho1 dong xét xr tién hanh xét
XU Véng mat.

Vé tham quyén giai quyét: Bi don chi Nguyén Thi My L c6 dia chi tai Thon C,
x4 R, huyén D, tinh Pik Nong; Hop dong duoc ky két va thuc hién tai thi trdn K,
huyén D. Vi vdy, vu an thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Dak
R’Lip theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va diém g
khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat T tung Dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia ciia Ngan hang N, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ngay 28 thang 8 nim 2013, chi Nguyén Thi My L ky két Hop ddng tin dung sb
5303-LAV-2013.01020 vay Ngan hang N - Chi nhanh huyén D s tién 400.000.000
d6ng. Thoi han vay 12 thang, 13i suat 11,5%/nam, tra 13i 06 thang/lan. Lii qua han
bang 150% 13i vay trong han. Muc dich vay dé kinh doanh nha nghi.

Qua trinh thuc hién Hop dong, ngay 26-02-2014 chi L tra 14.950.000 tién 1ai.
Ngay 19-11-2014 chi L tra 15.077.000 tién l3i. Sau ngay 19-11-2014 dén nay chi L
khong tra thém bat ky khoan tién 13i hay no gc nao cho Ngan hang N.

Nhan thay 14i suat thoi diém ky két va 14i sudt qua han khong vi pham tran 14i
suét theo quy dinh. Pén han chi L khéng thuc hién déy du nghia vy tra no gbc va lai
suat mac du da duoc Ngan hang thong bao, don d6c nhiéu lan. Vi vay, chi L da vi
pham nghia vu tra tién va yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 1a c¢6 cin ct, can duoc
chap nhan.

Vé lai suat:

Lai trong han: Tinh tir ngdy 29-8-2013 dén ngay 20-8-2014 |a 44.865.753 dong.

Lai qua han: Tinh tir ngay 21-8-2014 dén ngay xét xtr so tham 28-8-2020 la
415.701.369 dong.

Lai da tra: Tong cong la 30.027.000 dong.

Nhu vay, tong so tién chi L c6 nghia vu tra cho Ngan hang N tinh dén ngay 28-
8-2020 la:

400.000.000 + 44.865.753 + 415.701.369 - 30.027.000 = 830.540.000 dong.
Trong d6 no gbe 13 400.000.000 dong va 13i suat 1a 430.540.000 déng

[3] Vé xur Iy tai san dam bao: Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién trén dat ciia bén thtr ba sd 5303-LAV-20111155 ky két ngay 11-9-2011 da
dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa R, huyén b ngay 21-9-2011 va dang ky thé
chap cung ngay, tai san thé chap gdbm quyen su dung dat, dién tich 530m? , trong do6
400m?* dét & va 130m dat noéng nghiép, dat duge Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
ching nhan quyén st dung sb H006004 ngay 18-10-1995 dlmg tén nguoi st dung la
ba Tran Thi Minh T; 01 cin nha xay cp IV, dién tich 250m?* dat va tai san gin lién
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toa lac tai Thon C, xa R, huyén D, tinh Pak Nong. Viéc thé chap tai san dam bao noi
dung va hinh thure theo quy dinh.

Ngay 25-02-2020 Toa an nhan dan huyén Pak R’1ap phdi hop véi cac co quan
chuyén moén xem xét, tham dinh tai chd. Két qua xac dinh trén dién tich dat ba T thé
chap dé dam bao cho khoan vay cua chi L, ndm 2016 ba Nguyén Thi Ngoc b da xay
dung 01 cin nha. Nha c6 két cau 01 tang, mong xay da, tuong xay bang gach, xa gb
thép hop, mai l(yp ton, cura di va cira s6 bang sat, nén lat gach ceramie loai (60x60)cm,
dién tich 79,2m% méi hlen bang sét, lop ton, dién tich 24,6m?; cong tuong rao, try rao
xay bang gach, khung sit thoang, dai 15,6m, cao 02m. Toa an da tong dat cho ba
Nguyén Thi Ngoc D cac van ban t6 tung, tri¢u tap ba b 1am viéc, ghi nhan y kién, Iam
ro ly do xay dung nha trén d4t thé chip; yéu cau ba b cung cép tai liéu, ching cu vé
viéc nhan chuyen nhuong dat tir ba T nhung ba b khong hop tac, khong dong v ky
nhén vin ban t tung cta Toa 4n, ciing khong c6 yéu cau doc lap cua nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan. Can cu khoan 1 Piéu 5 cia B luat TS tung Dan sy, Toa an
khong xem xét giai quyét hiéu luc va hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi Ngoc D va ba Tran Thi Minh T,

Ngoai ra trén dat thé chap con c6 02 ciy sanh trong nim 2005, 01 cdy xoai
trong thyc sinh nam 2018 va 01 cdy sung thuc sinh nim 2017. Can nha xay cap IV,
dién tich 250m? 1a tai san gin lién trén dat thé chip theo Hop dong thé chip sb 5303-
LAV-20111155 ngay 11-9-2011 hién tai khong con do da thao da.

Do chi L vi pham nghia vu tra ng nén can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N
vé viée xur 1y tai san dam bao, truong hop chi L khong thuc hién hodc thyc hién khong
déy du nghia vu tra ng, Ngan hang N ¢o quyén yéu cau co ‘quan thi hanh an co tham
quyen ké bien, phat mai tai san dam bao la quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat ctiia bén thir ba s6 5303-LAV-20111155
ngay 11-9-2011.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia Ngan hang N duoc chap nhan nén chi
Nguyén Thi My L phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, thAm dinh gia: Tong cong la
10.095.000 dong. Ngan hang N — Chi nhanh huyén Pak R’Lap da ndp tam tng nén
chi Nguyén Thi My L ¢ nghia vu hoan tra cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén Pak
R’Lép s6 tién 10.095.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 281, cac Diéu 290, 342, 343, khoan 1 Diéu 355; cac Dicu
tir 715 dén 721 ctia Bo luat Dan sy 2005; khoan 2 Diéu 91 cta Ludt céc t6 chirc tin
dung; Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung Dan su;
Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi v€ murc thu, mién, glam thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.
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Budc chi Nguyen Thi My L phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N — Chi nhanh
huyén Dak R’ Lap tong sd tién 1a 830.540.000 dong. Trong d6 ng g 1a 400.000.000
ddng va 13 suit 1a 430.540.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét Xur so tham chi Nguyén Thi My L vén phai tiép
tuc chiu 1ai suat theo Hop dong tin dung sd 5303-LAV-2013.01020 ngay 28 thang 8
nam 2013 (tinh trén no gdc) cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop chi Nguyén Thi My L khong thyuc hién hodc thyc hién khong day
du nghla vu tra ng, Ngan hang N — Chi nhanh huyén D ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an co thim quyén ké bién, phat méi tai san dam bao 1a thira dat s6 47, to ban d6
s6 18, toa lac tai Thon C, xa R, huyén D, tinh Dak Nong, dat duoc Uy ban nhan dan
huyén b cap gidy ching nhén quyén st dung so H006004 ngay 18-10-1995 theo Hop
d6ng thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua bén thir ba s6 5303-
LAV-20111155 ngay 11-9-2011 dé thu hdi no.

2. V& an phi:

Chi Nguyén Thi My L phai nop 36.916.200d (Ba muoi sdu triéu chin tram muoi
sdu nghin hai tram dong) tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang N - Chi nhanh huyén D 17.200.000d (Mwoi bay triéu hai
trdm nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0001440 ngay 06 thang
8 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh ik Nong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia tai san: Tong
cong la 10.095.000 dong Do Ngan hang N - Chi nhanh huyén D d ndp tam tng nén
chi Nguyén Thi My L c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang N - Chi nhanh huyén b 5O
tién 10.095.000 dong.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan si, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhan: . T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Néng; A s - eA o
_VKSND tinh Dak Nong: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Pik R’Lép; ,
- Chi cuc THADS huyén Pik R’Lap; Da ky, dong dadu
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Lé Thi Thu Ha



