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“Tranh chip vé dan sy -

Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V5 Trinh
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Pham Van Lam;
Ong Lé Vian Thung;
- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Xuan Nhat - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thép.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Tinh: Ba V6 Thi Trang - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27/7/2023 tai try s6 Toa an nhén dan Tinh xét xu so tham
cong khai vy an thu ly s6 115/2020/TLST-DS ngay 31/12/2020, vé viéc tranh
chap: “Tranh chap dan su- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 24/2023/QDXXST-DS ngay 08
thang 06 nam 2023 gitra:

- Nguyén don: 1/ Chi L&m Thi Thu P, sinh nam 1972;
2/ Anh Nguyén Hitu H, sinh nam 1971;
Cung dia chi: Sé nha C, 4p H, x4 V, huyén L, tinh Pong Thép.
Ngudi dai dién theo ty quyén cua chi P va anh H la: Anh Hira Vin D,
sinh ndm 1967; Dia chi: so0 A, Ap K, xa T, thanh pho S, tinh Dong Thép.
- Bi don: 1/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1952;
2/ Chi Huynh Thi Kim L, sinh nam 1976;
Cung dia chi: S6 nha F, 4p H, x4 V, huyén L, tinh Pong Thép.
3/ Anh Huynh Thanh H2, sinh nam 1980;
4/ Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1984;
Cung dia chi: S6 nha F, 4p H, x4 V, huyén L, tinh Pong Thép.
5/ Anh Nguyén Phuéc T, sinh nim 1998.
Dja chi: Sé nha F, 4p H, x3 V, huyén L, tinh Péng Thap.



bia chi lién lac: B, 9867 M, T, G.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H1, chi L, anh H2,anh Svaanh T
la: Anh Nguyén Phwéc T1, sinh nam 1992; DPia chi: So B, duong T, L, L, thi
xa T, tinh An Giang.

(Cdc dwong su O mat tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN

* Nguyén don chi Lam Th; Thu P va anh Nguyén Hizu H c6 anh Hira
Vin P la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao ngay 11/12/2019, anh H va chi P véi ho ba Nguyén Thi H1 c6 lap
to thoa thuan (vé viéc chuyén nhuong QSD dat), anh H va chi P nhan chuyén
nhuong dat ho ba H1 phan dién tich 700m? thudc dat sé 117, to ban d6 sb 83
va dat toa lac tai x4 V, huyén L, tinh Dong Thap (Ghi chi: thira dat c6 204,6m?
dat thuoc hanh lang bao vé an toan céng trinh Quéc 16 E), muc dich st dung:
Pit trong cdy 1au nam do ho ba Nguyén Thi H1 dung tén ngudi st dung dat,
dia chi thira dat tai 4p H, x4 V, huyén L, tinh Dong Thap, gia 1.300.000ddng,
d4 dua coc 200.000.000d6ng, phi chuyén nhuong chia d6i mdi bén mét nia,
néu bén nao khdng thuc hién dung thoa thuan thi chiu boi thuong bang 02 lan
tién coc, tra 1an thir hai 100.000.000d4ng, tra lan tha ba 600.000.000d6ng va
c6 xac dinh: “... Sb tién nhan 03 lan trudc sau cd lién quan dén to thoa thuan
mua ban dit da du:0’C hai bén lap ngay 11/12/2019. Bén ban dat phai hoan thanh
cac thu tuc gidy to vé viéc chuyén nhuong QSD d4t cho bén mua. Néu khong
hoan thanh thi phai boi thuong gap doi sb tién dd nhan. S6 tién con lai la
400.000.000d6ng dén khi nao bén mua nhan duoc QSD dat thi sé tra tién du
cho bén ban. Loi haa hét thang giéng am lich 2020 bén ban don ‘dep nha cua
tra mat bang cho bén mua. Bén mua va bén ban da duoc thong nhat Chung gidy
giao va tra tién nay” trong “gidy giao va nhan tién ban 700 mét vudng dat vuon
lap ngay 16 tay thang 01 ndm 2020”; Bong thoi, ba Nguyén Thi H1 ¢6 giao cho
chung t6i dang giir ban chinh gidy chitng nhan quyén st dung dat s¢ hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat, ngudi sir dung dat, cha s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat: Ho ba Nguyén Thi H1 cua dat chuyén nhuong la thua
117, to ban d6 sb 83, dién tich: 700 m?, muc dich str dung. Dat trong cy lau
nam. Hét han ho ba Nguyén Thi H1 khdng thuc hién, nén ching tdi c6 nop to
tuong trinh giri 4p H hoa giai, nhung khong thanh.

Do d6, chiing t6i yéu cau Toa an budc ho ba Nguyén Thi H1, Huynh
Thi Kim L, Nguyén Phuéc T, Nguyén Thanh S, Huynh Thanh H2:

1. C6 nghia vu thuc hién cac loai gidy to, chiu mot nira phi chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chiing toi duoc dung tén quyén st dung déi voi
thira [117, to ban do s6 83, dién tich: 700 m? (Ghi chl: Thira dat c6 204,6 m?
dat thuoc hanh lang bao vé an toan céng trinh Quéc 16 E), muc dich st dung:
Pit trong cdy lau nam. dia chi thira dat tai: ap H, x& V, huyén L, tinh Pdng
Thép.



2. Thao d&, di doi vat kién tric, cay trong dé giao cho chung toi dugc
quyén st dung d6i vai thira 117, to ban dd sé 83, dién tich: 700 m? (Ghi chu:
Thura dat c6 204,6 m? dat thuéc hanh lang bao vé an toan céng trinh Quéc 10
E), muc dich sir dung: Dt trdng cay 1au nam, dia chi thira dat tai: 4p H, xa V,
huyén L, tinh Pong Thap.

- Sau khi ho ba Nguyén Thi H1, Huynh Thi Kim L. Nguyén Phuéc T,
Nguyén Thanh S, Huynh Thanh H2 thuc hién cac nghia vu & trén xong, ching
t6i tu nguyén thuc hién nghia vu tra cho ho ba Nguyén Thi H1, Huynh Thi Kim
L, Nguyén Phuéc T, Nguyén Thanh S, Huynh Thanh H2 s6 tién con lai 1a
400.000.000 dong.

- Truong hop Nguyén Thi H1, HUynh Thi Kim L, Huynh Thanh H2,
Nguyén Thanh S, Nguyén Phudc T khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong thira dat trén thi phai thue hién nghia vu bdi thudng gap doi so tién da
nhan theo Bién nhén va giao tién duoc lap ngay 16/01/2020.

_* Bi don la thanh vién trong h¢ ba Nguyén Thi HI iy quyén cho anh
Nguyén Phuoc T1 trinh bay:

Phan dién tich 700m? thudc dat s6 117, to ban do s6 83 va dit toa lac tai
xa V, huyén L, tinh Pong Thap do So tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho
ho ba H1 cha khong phai cap cho c& nhan ba H1, do d6, viéc ba H1 thoa thuan
chuyén nhuong dat cho anh H, chi P, cac thanh vién trong ho khong dong y.
Nén nay ba H1 dong y tra lai s6 tién dat coc cho anh H va chi P 900 triéu dong
va yéu cau huy hop dong dat coc, dong y hd tro 20 triéu dong cho anh H, chi
P. Yéu cau anh H va chi P tra lai ban chinh Giay chang nhan quyén sir dung
dat cho ho ba H1 tai thira 117, to ban d6 s6 83.

* Pai dién Vién Kiém Sat phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc

hién diing quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vy an
va tai phién toa so tham.

Vé ndi dung: Can cr Vo cac chiing cir ¢6 trong ho so va y kién trinh bay
cta cac bén duong su: bé nghi Ho1 dong >§ét xtr chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don; tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba P vei ba
H1 lavo hiég; Budc ba H1, chi S, anh L lién d&i thuc hién nghia vu boi thuong
gap do6i so tién da nhan nhu thoa thuan.

Sau khi nghién ciu céc tai ligu c6 trong hé so vu an da diroc kiem ra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vétd tung:

Cén cir vao yéu 9?1u khoi kién cua nguyén don la chi Lam Thi Thu P va
anh Nguyén Hitu H doi vai ho ba Nguyen Thi H1 gom: ba Nguyén Thi H1,
Huynh Thi Kim L, anh Nguyén Phuéc T, Nguyén Thanh S, Huynh Thanh H2
ve viéc tiep tuc thl_IC,hién hop dong ‘ChL,lyén nhuong QSD dat tai phan dién tich
700m? thudc thira s6 117, to ban d6 so6 83, dat toa lac tai xa V, huyén L, tinh



Dong Thap; nén quan hé tranh chap cua vu an la tranh chap dan su - hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat té tung
dan sy. Trong cac duong su O bi don la anh Nguyen Phugc T hién dang dinh
cu va sinh sdng tai nuc ngoai nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an tinh Bong Thap;

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chi LAm Thi Thu P va anh
Nguyén Hitu H di voi bén bi don; Hoi ddng xét xir nhan thay:

V& ngudn gbc thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong: duge xac dinh
c6 dién tich 1a 700m? thudc thira 117, to ban do s6 83; day 1a dién tich dat duoc
tach ra tir thira dat s6 01, to ban d6 sé 83 trén tong dién tich 1.952,8m?, dat toa
lac tai 4p H, xa V, duoc Uy Ban Nhan Dan Huyén L cap cho ho ba Nguyén Thi
H1 vao ngay 31/12/2010.

Ba H1 thira nhan c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat
700m? voi gia 1.300.000.000d nhu nguyén don trinh bay va ciing thira nhan dé
nhén coc cta anh H, chi P s tién 1a 900.000.000d, duoc thé hién thdng qua
“gidy giao va nhdn tién ban 700 mét vuéng dat vion” duoc hai bén 1ap vao
ngay 16/01/2020, bén ban co chir ky cta ba H1, chi L va anh S (con ba H1).
Sau khi thoa thuan chuyén nhuong xong thi ba Nguyén Thi HI di 1am thu tuc
tach thira dat chuyén nhuwong 700m? trong thira dat s6 01, to ban d6 83 cua ho
ba H1 ra thanh thira dat s6 117, to ban d6 s6 83, dién tich 700m? giay chang
nhan quyén sir dung dat cap cho hd ba Nguyén Thi H1.

Tuy nhién, khi chi P, anh H y&u cau bén ba H1 1am tha tuc chuyén nhwong
thi bén ba H1 khéng ddng y; chi P, anh H lam don yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét; Tai bién ban hoa giai ngay 16/7/2020 tai Ban N, x4 V thi
bén ba H1 ciing dong ¥ tiep tuc chuyén nhuong dét cho bi P, anh H nhung dét
o vi tri khac; Vi vay, bén nguyén don khong dong y. ‘Nay phat sinh tranh chap
tai Toa 4n thi bén ba H1 khong dong Y tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho anh H, chi P nita, véi 1y do 1a cac thanh vién trong ho ctia ba H1 khdng
dong y chuyén nhuong ma chi dong y tra lai 900.000.000d d nhan va hd trg
thém tién cho anh H, chi P 14 20.000.000 dong.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi phan dién tich dat ma ba H1 thoa thuan
chuyén nhurong cho chi P 12 phan dat nén nha cua con ba H1 dang quan 1y, sir
dung, trén dién tich dat c6 b6 nén va co cay trong xung quanh; I—)ong thoi, vi tri
ma hai bén thoa thuan chuyen nhuong ¢6 vi tri nam gitra cac phan dat con lai
ctia bén ba H1. Do d6, néu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat thi bén anh H, chi P gap rat khé khan trong viéc st dung dat. Trong qua
trinh xét hoi tai phién toa, bén nguyén don cé ¥ kién, néu bén ba H1 khong
mudn tiép tuc thuc hién hop ddng thi bén chi P, anh H ciing dong y tuyén b
hop dong vo hiéu, yéu cau tra lai sb tién coc da nhan 13 900.000.000 dong va
yéu cau boi thuong gap do6i so tién da nhan theo thoa thun trong gidy giao kéo
chuyén nhuong dat cta hai bén.

Hoi dong xét xtr xét thay: viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich 700m?
dat vuon 1a c6 that, duoc hai bén thira nhan; bén ba H1 khong dong y tiép tuc



thue hién hop dong chuyén nhuong 700m? dat cho chi P, anh H; nhan thay,
viéc 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét bi vo hiéu l1a do 16i
cua phia bén ba H1; Vi vay, ba H1, chi S, anh L cung c6 nghia vu lién déi boi
thuong thiét hai do 18i ciia minh. Can cr vao to théa thuan chuyén nhuong
QSDP lap ngay 11/12/2019 va Gidy giao va nhan tién ban 700 mét vudng dat
vuon cling déu thé hién noi dung, néu bén nao thuc hién khong dang thoa thuan
thi phai boi thuong gap doi sb tién da nhan. Nhu vay, sau khi thoa thuan chuyén
nhuong va nhén tién xong thi nay ba H1 cho rang cac thanh vién trong ho khong
ddng y chuyén nhuong. Do ba H1 di khong thyc hién ding theo thoa thuan nén
phai c6 nghia vu boi thuong gap 02 1an sb tién di nhan la phd hop véi quy
dinh tai diéu 328 Bo luat dan su. Cu thé nhu sau: tdng cac 1an nhan tién bén
ba H1 di thira nhan c6 nhan 1a 900.000.000d, bén ba H1 gém: ba H1, chi L,
anh S phai c6 nghia vu bdi thuong thém cho anh H, chi P s6 tién 900.000.000d.
Tong cong 1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong).

Xét 10i trinh bay va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat a phu hop;

Vé an phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén
don nén nguyén don dugc nhén lai tién tam ing an phi da ndp; Con bi don phai
chiu tién an phi dan sy so tham. Tuy nhién, do ba H1 la ngudi cao tudi nén dugc
mien nop, cac thanh vién con lai phai ndp theo quy dinh.

V¢ chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: s6 tién nay bén nguyén
don dong y nop va da chi xong nén khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cir diéu 26, DBiéu 38, khodn I Diéu 39, Diéu 147 B¢ ludt té tung dan
Sw nam 2015, Khoan I diéu 203 Ludt dat dai; Piéu 328 Bé Ludt Dan Su; Diéu
48 - Ngh; quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thirong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va siz dung dn
phi va Ié phi toa an;

* Tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi L&m Thi Thu P va anh Nguyén Hitu
H;

Tuyén b giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat thé hién bang
“Gidy giao va nhan tién ban 700 mét vudéng dat vuon” duoc 1ap ngay 16 tay
thang 01 nam 2020 1a giao dich v hi¢u;

Budc ba Nguyén Thi H1, chi Huynh Thi Kim L va anh Nguyén Thanh S
c6 nghia vu lién doi tra lai cho chi P, anh H s tién coc di nhan dé chuyén
nhuong dat 1a 900.000.000d va bdi thuong thém sé tién 900.000.000d. Tong
cong 1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong).



K¢ tir ngay tiep theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

Chi P, anh H ddng ¥ tra lai 01 ban chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung
dét thura s6 117, to ban d6 s6 83, dién tich 700m? gidy ching nhan quyen sur
dung dat cé ky hiéu CU 576899 cap ngay 22/01/2020 cho ho ba Nguyén Thi
H1;

Vé 4n phi DSST: ) ‘

Chi Huynh Thi Kim L, anh Nguyeén Thanh S phai ndp 44.000.000d tién
an phi DSST.

_Chi P, anh H dugc nhan lai 300.000d tién tam Gmg 4n phi da ndp theo bién
lai s6 0005436 ngay 12/10/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan sy Huyén L;

Ve chi phi to tung khac:

Chi P, anh Hoang ¢ toan b tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai
san, so tién nay da nop va da chi xong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc
thue hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Céac duong su ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng dwong su vang mat duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc téng dat hop
1é./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Chi cuc THADS H L;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS. (Pi k)")

Nguyén Thi Vé Trinh



