TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 04/2018/KDTM-ST
Ngay: 23/4/2018. ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Luu Thi Tém

2. Ong Huynh Khai

- Thu ky phién toa: Ba Ly Thi Tu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach,
tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén ké Sdch, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Duong Thanh Hau - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang xét xur so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 27/2017/TLST-KDTM, ngay
11/12/2017 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xeét
xur s0 43/2018/QbXXST-KDTM, ngay 14/3/2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa so
32/2018/QBST-KDTM, ngay 06/4/2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan L.

Dia chi: S6 40 — 42 — 44 duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Diép Ngoc A, chirc vu: Phé Phong khach
hang ca nhan kiém Pho Phong khach hang doanh nghi€p cua Ngan hang thwong mai
c0 phan L - Chi nhanh tinh Soc Trang, c6 mat tai phién toa.

Pia chi chi nhanh: S6 193 - 197 dudong T, phuong 3, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

* Bi don: Ong Nguyén Hoang B, sinh ndm 1964 va vo la ba Dinh Thanh C,
sinh ndm 1967 (cung vang mat).

Cung dia chi: S6 119/3 ép 3, xa P, huyén K, tinh Soc Trang.

* Nowoi cé quyén loi va nghia vu ién quan:

- Ong L& Minh D, sinh nim 1975 va vo 1a ba Tra Thi H, sinh nim 1976 (cung
cO mat).

-1-



Cung dia chi: 4p 3, xd P, huyén K, tinh Soc Tring.
- Ong Tran Hoang D, sinh nim 1985 (c6 don yéu cau vang mat).
Dia chi: ép T, thi tran N, huyén Ch, tinh Hau Giang.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang thuong mai c6 phan L
thi vu an co6 ngi dung nhu sau:

- Ngay 19/3/2015 Ngan hang TMCP L - Chi nhanh tinh So6c Trang da ky Hop
dong tin dung sd 46/2015/HPTD/2100-4672, theo 6 Ngan hang cho dng Nguyén
Hoang B va ba Dinh Thanh C vay s tién von 1a 200.000. 0004, dé sir dung vao muc
dich san xuét néng nghiép; thoi han vay la 12 thang; lai suit trong han 13,59%/nam;

1ai suat qua han 150% lai suat cho vay trong han; ngdy tra ng cudi cung la ngay
18/3/2016.

- Pé dam bao cho khoan vay néu trén, cac bén da ky Hop dong thé chép
quyén sir dung dat sb 46/2015/HDTC-BDS/2100-4672 cung ngay 19/3/2015 d6i vai
10. 495m dat tai thira s6 196, to ban do s6 10 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BT 447863 do Uy ban nhan din huyén K, tinh Séc tring cap cho ong Nguyén
Hoang B, dat toa lac tai 4p 3, x4 P, huyén K, tinh Séc Tring.

- Sau khi vay, 6ng B va ba C di tra duoc 04 thang tién 1ai tir d6 dén nay
khéng tra 13i va von cho Ngan hang. Do dng B va ba C tra tién vay khong dung theo
thoa thuan cta hop dong tin dung ma cac bén di ky.

Vi véy, nguyén don la Ngan hang TMCP L - Chi nhanh Séc Trang khoi kién,
yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang giai quyét budc dng B va
ba C phai tra tién, cu thé 1a: Von vay 200.000.000d; tién 13i trong han, phat cham tra
i va tién 13i qué han tinh dén ngay 23/4/2018 la 104.449.915d4, tong cong tién von
va lai la: 304.449.915d va yéu cau tiép tuc tinh 14i qua han trén s tién von vay dén
khi ta hét ng von vay theo hop ddng tin dung ma cac bén da ky.

Néu 6ng B va ba C khéng tra dugc ng vay cho nguyén don, thi nguyén don
yéu cau phat mai tai san thé chip ctia 6ng B va ba C dé Ngan hang thu hdi ng theo
quy dinh cua phép luat.

* Poi voi bi don Nguyén hoang B va Pinh Thanh C: Tir khi thy 1y giai quyét
vu an, Toa an nhan dan huyén K, tinh S6c Trang da tom tat noi dung don khéi kién
va cac yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 Ngan hang thuong mai ¢6 phan L - Chi
nhanh tinh Séc Trang tai Thong bao vé viée thy 1y vu an sé 711/TB-TLVA, ngay
11/12/2017 va da tong dat hop 1¢ cho bi don B va C nhung bi don B va C khong gui
van ban ghi y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Sau do, Toa
an da triéu tap hop 18 bi don B va C tham dy phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimng ¢t va hoa giai hai 1an nhung bi don B va C khong tham dy. Vi
vay, Toa an da thyc hi¢n déy du cac thu tuc tb tung va dua vu an ra xét xur theo quy
dinh cua phap luat.



* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Minh D va vo tén Tra Thi H
trinh bay: Ngay 02/8/2012AL, vo chong 6ng D va ba H ¢6 mua cta vo chong bi don
B va C 5.310m’ (ngang 48m, dai 103m va mét 16i di ngang 3m, dai 122m), véi gia
78 chi vang 24k, c6 lam gidy mua ban tay nhung chua dugc co quan nha nudc cé
tham quyén xac nhan. Ong D va ba H di tra cho bi don B va C dugc 74 chi vang
24Kk, con lai 04 chi vang 24k doi khi 1am xong thu tuc sang sé& tra di. Hién nay van
chua lam xong thu tuc sang tén do lGc mua ban bi don B va C chua lam xong gidy to
dat, sau khi lam xong gidy to dat thi bi don B va C thé chap dé vay tién cua Ngin
hang. Ong D va ba H d3 trong cay an trai nhu v sira, xoai, cam trén dat mua cta bi
don B va C. Ong D va ba H khong yéu cau Toa 4n giai quyét Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat giita vo chong 6 ong va vo chong bi don B va C. Ong D va
ba H yéu cau duoc tiép tuc st dung trén phan dat di mua ctia bi don B va C.

* Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Hoang P trinh bay: Khoang
nam 2014 hodc nam 2015, éng D c¢6 mua cta vo chong bi don B va C 1,5 cong dat
vuon, véi gid 80.000.000d, da tra dugc 52.000.000d so tien con lai doi khi lam xong
thu tuc sang tén trong gidy dat s& tra du. Hién nay Van chua lam xong thu tuc sang
tén do lic mua ban bi don B va C chua lam xong gidy to dat, sau khi lam xong giay
to dat thi bi don B va C thé chap dé vay tién cuia Ngan hang. Ong P da trong cay an
trai nhu va sita, xodi, cam trén dat mua cua bi don B va C. Ong b khong yéu cau
Toa 4n giai quyét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng va vg
chong bi don Bva C. Ong B dong y dé Ngén hang phat mai tai san thé chap cia vo
chong bi don B va C, trong d6 c¢6 ca phan dat bi don B va C da ban cho 6ng B theo
quy dinh cua phép luét.

* Y kién ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén K, tinh Soc
Trang tai phién toa nhu sau.

- V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa va cac duong sy tuan thu va chap hanh dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién, bi don B va C khong chap hanh dung theo noi
dung triéu tap ctia Toa an dé tham du phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai ciing nhu tham du phién tda so tham.

- Vé ndi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét XU chép nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don la Ngan hang thuong mai c¢6 phan L — Chi nhanh tinh Séc
Trang, budc bi don B va C phai tra so1 tién von va 13i con thiéu cling nhu xr 1y tai
san thé chap dé Ngan hang thu hoi no, theo hop ddng tin dung ma cac bén di ky.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghiép ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dan de’Q’C tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua hoi, tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
[1] Vé thii tuc t6 tung:
- Tai phién toa so tham mdc du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén lan thir
hai, nhung bi don B va C van Vang mat khong r6 1y do con nguoi co quyen loi,
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nghia vu lién quan D thi ¢6 don yéu cau vang mit. Tai phién toa, Cac duong su co
mat yéu cau Toa an xét xir vang mit bi don B va C ciing nhu nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan P theo quy dinh cta phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cta B luat tb tung dan sy, quyét dinh xét xur Véng
mat bi don B va C cung ngu:di c6 lién quan D.

- Do ngudi co quyén loi va nghia vu c6 lién quan Lé Minh D, Tra Thi H va
Tran Hoang P, khong yéu cau Toa an giai quyét viéc mua ban dat voi Y chong bi
don B va C nén Hoi dong xét xir, khong xem xét giai quyét tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cac bén trong vu an nay.

[2] Vé néi dung vu dn:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la Ngan hang
thuong mai co phan L — Chi nhanh tinh Séc Trang, yéu cau vg chong bi don B va C
phai tra sd ng von con thiéu 14 200.000.000d va tién 13i ién 13i trong han, phat cham
tra 13i va tién 1ai qua han tinh dén ngay 23/4/2018 1a: 104.449.915d, tong cong tién
von va 1i 1a 304.449.915d, do c4c bi don B va C di vi pham nghia vu thanh toan
theo hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay rang: Ngay 19/3/2015, c4c bén
da ky két Hop dong tin dung sé 46/2015/HDTD/2100-4672, theo d6 nguyén don
cho cac bi don vay 200.000.000d tién von de san xuat nong nghiép. Sau khi vay
tién, cac bi don B va C khong thanh toan tién 14i va tién von cho nguyén don theo
dung hop ddng da ky két. Bén ngay 23/4/2018 cac bi don B va C con thiéu tién vén
14 200.000.000d va tién 13i 1a 104.449.915d, tong cong von va 1ai 1a 304.449.915d.

Khoan 1 Diéu 466 ctua B luat dan sy nam 2015 quy dinh: Bén vay tai san la
tién thi phai tra du tién khi dén han. Do bi don B va C d3 vi pham nghia vy thanh
toan nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don B va C phai thanh toan tién vén
vay va tién 1ai con thiéu tinh dén ngay 23/4/2018, tong cong l1a 304.449.915d 1a c6
cin ct nén dugc Hoi ddng xét xir chip nhén.

Ngoai ra, nguyén don con yéu céu néu bi don B va C khong tra duoc s6 no
von va 13i néu trén, thi nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat dé nguyén don thu hoi no, xét yéu cdu nay ctia nguyén don thi thay
rang:

Khi ky két hop dong tin dung s6 46/2015/HDTD/2100-4672, ngay 19/3/2015
thi cdc bén con ky hop dong thé chap quyen st dung dat s6 46/2015/HDTC-
BDS/2100-4672 cung ngay 19/3/2015. Hop dong thé chap néu trén thé hién: Néu
bén vay khong tra du tlen vay thi bén cho vay dugc phat mai tai san the chap la:
10. 495m dat tai thira s& 196, t& ban d6 s 10 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BT 447863 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soc trang cap cho ong Nguyén
Hoang B, dat toa lac tai 4p V, X& T, huyén K, tinh Séc Trang dé thu hdi no.

Do bj don B va C khong thyuc hién dung nghia vu thanh toan theo Hop dong
tin dung ma cac bén da ky va nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé chip. Vi vy, can
ctr Picu 323 cta Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé xt 1y tai san thé chap, Hoi
d6ng xét xir chdp nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua nguyén don.
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D& nghi cua Vién kiém sét nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang 1a ¢6 cin
ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan nhu nhitng can ctr va phan tich néu trén.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai ché la: 750.000d nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan L da ndp va di sir dung hét cho viéc xem xét, thim dinh tai chd.
Vi vay, bi don B va C c6 nghia vu tra lai cho nguyén don la Ngan hang thuong mai
co phan L - Chi nhanh tinh Séc Trang 750.000d tién chi phi xem xeét, tham dinh tai
cho theo quy dinh tai Piéu 165 cua B9 luat t6 tung dan su.

[4] An phi so tham:

Do yéu cau khoi kién ctua nguyén doq duoc chép nhan toém,bcf), nén bi don B
va C phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy va
khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, cu thé la:
304.449.9154d x 5% = 15.222.000d.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:
- Cén cir khoan 3 iéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dieu 39;
Dbiéu 147, bicu 165, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 ctuia B luat to tung dan su.
- Can ctr Diéu 466 va Diéu 323 Bo luat dan sy nam 2015

- Cin ctr khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:
th?i‘p nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Ngan hang thuong
mai co phan L.

1. Budc bi don Nguyén Hoang B va v¢ tén Dinh Thanh C phai tra cho nguyén
don 1a Ngan hang thuong mai c6 phan L do Ngén hang thuong mai cd phan L — Chi
nhanh tinh Soc Trang, dai dién nhan so tién von vay la 200.000.000d (hai tram triéu
dong) va tién 13i trong han, phat cham tra lai va lai qua han tinh dén ngay 23/4/2018
la 104.449.915d (mot tram lé bon tri¢u, bon tram bon muoi chin ngan, chin tram
muoi lam dong), tong cong von va 1ai 1a 304.449.915d (ba tram Ié bon triéu, bon
trdm bon mwoi chin ngan, chin tram muwoi lim dong).

Ké tir ngay 24/4/2018 bi don Nguyen Hoang B va Dinh Thanh C con phai
tlep tuc tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan L — Chi nhanh tinh Séc Tring, 50
tién 1ai trén s tién von vay la 200.000.000d (hai tram triéu dong) theo murc 13i suat
ng qua han trong Hop dong tin dung ma cac bén da ky.

2. Nguyén don Ngan hang thuong mai co phan L do Ngan hang thuong mai
cd phan L — Chi nhanh tinh Séc Trang co quyen yéu cau co quan nha nude c6 tham
quyén xu ly tai san thé chap 1a 10.495m” dit tai thira s6 196, to ban d6 s6 10, toa lac
tai ap V, xa T, huyén K, tinh Soc Trang theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6
BT 447863 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soéc tring cap cho 6ng Nguyén
Hoang B vao ngay 29/01/2015, dé Ngan hang thu hoi no theo quy dinh cta phap
luat.
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3. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho la: 750.000d (bay tram nam muoi ngan
dong) nguyén don Ngén hang thuong mai ¢ phan L di ndp va da sir dung hét cho
viéc xem xét, thim dinh tai chd. Vi Vay bi don B va C c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don la Ngan hang thuong mai co‘ phan L - Chi nhanh tinh Séc Trang
750.0004 (bay tram nam muwoi ngan dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

4. An phi so tham:

- Bi don Nguyén Hoang B va Dinh Thanh C phai chiu 15.222.000d (muwoi lam
triéu, hai tram hai muwoi hai ngan dong).

- Nguyén don la Ngan hang thuong mai cd phﬁn L dugc nhan lai 7.028.0004
(bay tri¢u, khong tram hai muoitam ngan dong) ti€n tam g an phi ma nguyén don
da ndp theo bién lai thu tién s6 0009449, ngay 08/12/2017 cua Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén K¢é Sach, tinh So6c Trang.

Céac duong sy c6 mat dugce quyen khang c4do ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xet xu theo
thu tuc phac tham. Dbi véi cac duong sy vang mit thi thoi han khang cdo néu trén
dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc tong dat hop 1€ theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trian Nam Trung



