TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TP. PA NANG
Ban an s6 : 25/2017/KDTM-ST
Ngay 18/9/2017
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gém co:
Théam phan - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Loan
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Phu Cudng va ong Pham Xoa
- Thur ky phién toa: Ong Pham Minh Thong - Thu ky Toa an nhan dan quan Hai
Chau, thanh pho Pa Nang
- Pai dién Vién kiém sdat nhén din quan Hai Chéu, thanh pho Da Néing tham
gia phién toa: Ba Tran Nha Minh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2017 tai Tru sé Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé
Pa Nang mé phién toa cong khai xét xir so tham vu 4n thu ly s6 218/2014/TLST-DS
ngay 04 thang 11 nam 2014 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr sd: 66/2017/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 nam 2017 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 39/2017/QDST- DS ngay 18/8/2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang S ; Dia chi: Toa nha Capital Tower, s6 109 T, Phudng
C, Quan H, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién: Ong Pham Dodn S Chirc vu: Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc Q - Chirc vu: Giam ddc
Trung tAm ho trg kinh doanh ctiia Hoi s& dit tai Pa Nang. Dia chi chi nhanh: 140 N,
phuong H, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.( C4c gidy uy quyén s 6650, sb 448 va
291C ngay 20/6/2017). (C6 mat)

- Bi don: Ong Piang Ngoc H. Noi PKHKTT: 20 Pham Phu T, quan Hai Chau,
thanh ph6é Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Mai Lan A - Sinh nam :1973.
Pia chi: 123 L, t6 60, phuong H, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning. (C6 mat).

* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Minh C - Sinh nam: 1957.

2. Ong Pham Chéu H- Sinh nam: 1952.

3. éng Pham Hiru T - sinh nim 1985.

4. Ba Pham Hong M - sinh nam 1983

5. éng Pham Anh T - sinh nim 1994,

6. Ong Trwong Vin A - Sinh nim: 1961
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7. Ong Nguyén Khoa T.

8. Ba Lwu Thi Thuy H.

9. Ba Nguyén Thi H - Sinh nim: 1975.

10. Ong Ngé Vin S - Sinh nam: 1969.

Cung dia chi: K236/50 H1 T, to 13 (cil), to 41(méi), phudong T, quan T, thanh
phé Pa Nang. Ba C, éng H, ong T, ba M, dng T, dng A, éng T, ba H, ba H va dng S
(vang mat 1an thir 2 khéng Iy do).

NOI DUNG VU AN:

* Tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — Ba Nguyén Thi Ngoc O
trinh bay:

Ngay 20/03/2013, dng Dang Ngoc H cd vay vbn tai Ngan hang theo Hop ddng tin
dung s6 0018B/2013/HPTD.410 véi s tién vay la 2.500.000.000 dong (Bing chir: Hai
ty nam tram triéu dong chan). Tinh dén thoi diém khoi kién, du ng gbe con lai gdm cé:

- Khé udc sd 0018B.01/2013/KUNN.410. Ngay phai tra no: 04/10/2013. S6 tién
ng goc: 430.000.000 dong. Du ng goc hién tai: 180.000.000 dong.

- Khé uéc 0018B.02/2013/KUNN.410. Ngay phai tra ng: 11/10/2013. S tién ng
goc: 700.000.000 dong. Du ng goc hién tai: 700.000.000 dong.

Tong cong: 880.000.000 dong.

Tai san thé chzip Thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia
dat s6 101, to ban dd sb 9, dia chi: To 13 (cil), to 41(mo1) phuong T, quan T, thanh phd
Pa Ning theo Glay ching nhan quyén st dung dat s0 AD 337997 do UBND quén T,
thanh phé Pa Ning cap ngay 17/11/2005, s6 vao so cip gidy chimg nhan: H01784,
thudc sé hitu cua ong Bang Ngoc H.

Qua trinh vay von, tra ng' va qua han:

+ Ngay 04/04/2013, ong Piang Ngoc H da giai ngan Khé uwéc nhin ng sb
0018B.01/2013/KUNN.410 s6 tién 1a 430.000.000 dong véi 14i suat 1a 15%/nam. Doi
v6i Khé wéc nhan no nay ong Pang Ngoc H da tra duoc 250.000.000 dong tién gdc va
30.193.547 d6ng tién 1ai. Lai suat cia Khé udc dugc thay doi 02 1an, ngay 04/07/2013
thay d6i con 14%/nam va ngay 04/10/2013 thay doi con 13%/nam.

+ Ngay 11/04/2013, ong Piang Ngoc H di giai ngdn Khé wéc nhin ng sb
0018B.02/2013/KUNN.410 sé tién 1a 700.000.000 dong voi 13i sudt 1a 15%/nam. D6i
voi Khé ude nhan no nay, ong Pang Ngoc Ha da tra dugc 47.230.556 déng tién 13i. Lai
suit ciia Khé u6c duge thay doi 02 1an, ngay 11/07/2013 thay ddi con 14%/nam va
ngay 11/10/2013 thay d6i con 13%/nam.

Nhu vay, tong tién ong Bang Ngoc H da tra cho Ngan hang 250.000.000 dong
tién gbc va 77.424.103 dong tién Ii.

Ke tu ngay 05/10/2013 tr¢ di, ong Pang Ngoc H da khong thuc hién dung cac
cam ket da thoa thuén trong hop dong tin dung da ky, khong tra no goc va lai vay dung
han. Ngan hang da chuyén toan b0 khoan vay trén sang ng qua han. Tu ngay
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05/10/2013 dén nay, Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc v6i ong Pang Ngoc H bang vin
ban va ong Pang Ngoc H ciing dd nhiéu 1an cam két s& tra no vay nhung dén thoi diém
hién tai 6ng Ping Ngoc H van khong thuc hién nghia vu tra ng theo cam két cua minh
d6i voi Ngan hang.

Tinh dén ngay 18/09/2017 6ng bang Ngoc H con ng Ngan hang la: 1.571.202.010
dong; Trong d6: No gdc : 880.000.000 dong; 1ai trong han: 5.072.843 dong; Lai qua
han: 686.129.167 dong.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Ding Ngoc H phai tra cho
Ngén hang sé tién 1.571.202.010 dong; Trong d6: No gdc : 880.000.000 ddng; 13i trong
han: 5.072.843 d6ng; Lai qua han: 686.129.167 dong. Trudng hop 6ng Pang Ngoc H
khéng tra dugc no cho Ngan hang, dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Truong hop tai san dam bao khong thé phat mai hodc so tién phat mai tai san dam
bao khong du thanh toan hét khoan no¢ cua 6ng Dang Ngoc H tai Ngan hang thi 6ng
béang Ngoc H phai c6 nghia vu tlep tuc thuc hién viéc tra ng dbi v6i phan du no gbe va
1ai chua thanh toan cho dén khi tat toan khoan vay.

- Tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén cta bi don - ba Mai Lan A trinh
bay:

- Ba Mai Lan A thira nhan tinh dén thoi diém ngay 18.9.2017, 6ng Ping Ngoc H
con no Ngin hang S s6 tién 1.571.202.010 dong; Trong d6: No gbc : 880.000.000
dong; lai trong han: 5.072.843 dong, Lai qua han: 686.129.167 ddng. Trong qua trlnh
vay von tai Ngan hang, ong H ¢6 thé chap tai san la quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thua dat sé 101, to ban do sb 9, tai dia chi t6 13 (cii), to 41 (mdi),
phuong T, quan T, thanh phé Pa Nzcmg.

Tuy nhién, do hoan canh khé khin 6ng H khong con kha ning thanh toan nén dé
nghi Toa &n xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

* Tai vin ban trinh bay y kién ghi ngay 20.01.2015, éng Pham Chdu H trinh bay:

Nguyén vao ngay 20.4.1992, me vo cua 6ng H 1a ba Nguyén Thi C c6 nhuong lai
cho ong can bép co dién tich 16,5m? va mot 16 dat cong phia sau c6 dién tich 36m2. Pén
dau nam 2003, chinh quyén dia phuong két hop voi Hoi tir thién thanh phd Pa Ning co
hd tro tién va nhan cong 1én xay dung mdt ngdi nha tinh nghia c6 dién tich 30m? trén
manh dit cong néu trén. Dén cudi ndm 2003, 6ng H nhuong lai cin bép cii 16m? cho
ong Ngb Vin S va ba Nguyén Thi H vé6i gid 22.000.000 dong. Ong S va ba H dit coc
cho 6ng H sé tién 15.000.000 dong. Hai bén thoa thuan viét gidy tay va sau khi cong
chtng thi 6ng S, ba H sé& tra cho 6ng H ndt s6 tién con lai 1a 7.000.000 dong. Tuy nhién,
khi dén cong chung thi khong thuc hién dugc nén ong S, ba H khong tra cho 6ng H sd
tién con lai, mit khac van dén ¢ tai cin bép d6. Bén nam 2008, ong S ba H nhuong lai
cin bép trén cho vo chong ba T ma khong c6 sy dong ¥ cua 6ng H. So tién 15.000.000
dong 6ng H da str dung vao muc dich stra chua lai cin nha tinh thuong hét.

Nay Ngan hang S khoi kién ong Pang Ngoc H va ong Bang Ngoc H dé nghi
Ngén hang xt 1y tai san thé chip 13 quyén sir dung dét tai thua dat s6 101, to ban do sb
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9, dia chi: TE) 13, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nﬁng theo Giéy chtng nhan quyén
st dung dat so AD 337997 do UBND quén T, thanh phé Pa Ning cip ngay 17/11/2005,
s6 vao sb cap gidy ching nhan: HO1784, thudc s¢ hiru cia ong Bang Ngoc H thi ong
khong dong y. Vi ong cho rang cin nha tinh thuong ndm trén manh dét cong c6 dién
tich 36m? thudc quyén so hiru cua 6ng vao ngay 05.3.2013 trudc ngay 6ng Bang Ngoc
H lam Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a ngay 17.11.2005.

* Tai don kién nghi ghi ngay 20.01.2015, éng Truwong Vin A trinh bay:

Ngbi nha hién dang tranh chap vén 1a ngdi nha do Poan ddu may Da Néng xay
dung va cap cho gia dinh ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi C (khi d6 cong tac tai Xi
nghiép dau may Da Néng) hién & tai to 13 (t0 18N cii) phuong T, quan T, thanh phd Da
Nang.

Niam 1998 ong A c6 mua lai mot phan ngdi nha ciia ba C. Do khi d6 ba C chua
lam tha tuc hoa gia xong nén ba C va cic con ciia ba viét gidy chuyén nhuong quyén
thué nha voi cac thoa thuan: Gia phai tra 1a 7,5 cay vang. Ngay 31.10.1998 ong A dé tra
da 35.250.000 dong, twong duong voi 7,5 cdy vang vao thoi diém d6. Khi giao tién dat
coc, cung nhu khi giao du so tién trén c6 lam gidy bién nhan va 6ng Tran Pac O hién
dang tru tai duong Céng Tam toa lam ching. Khi giao du tién, ba C clng cc con cia
ba di giao nha cung voi cac gidy to kém theo va don xin mua nha thudc s hitu Nha
nude cia ba C 1am tir trude d6 c6 xac nhan caa UBND phuong. Ngoai ra, trong Gidy
chuyén nhuong c6 ghi “Sau khi chuyén nhuwong cho vo chdng anh A, vo chéng anh A
s& duoc quyén tiép tuc thué. Toi va cac con toi khong thué nita. Nén sau nay hoa gia nha
t6i va cac con toi co tén trong gidy to nay sé dimg lam gidy to hoa gia cho vo chong anh
A. Con moi khoan tién hoa gia gia dinh anh A phai chi tra”

Pén nam 2003 ba Pham Thi Minh C (la con gai ciia ba C) lai ban mot phan nha
(thudc phan con lai vo chong ba C &) cho vo chong anh Ngb Vian S va chi Nguyén Thi
H, co giéy ban nha. Hién tai vo chéng anh S, chi H dang ¢ tai phﬁn nha da mua va sura
chira lai.

Hién con lai mot phan nha (13 nha tinh thuong) gia dinh ba C van dang 6.

Nam 2004, ba C chét, uy quyén lai cho ba C lam thu tuc gidy to vé nha dit. Ngay
31.5.2005, ba C nhén cta 6ng 27.219.500 dong dé lam thu tuc gidy to hoa gia nha theo
thoa thun trén va cam két trong vong 180 ngay dé lam thu tyc chia tach phan nha dét
ma ba C da chuyén nhuong dé sang tén cho 6ng (Co gidy bién nhan) va éng da giao )
thué nha lai cho ba C. Tuy nhién, ba C khong thuc hién cam két ma dem toan bo gidy to
nha cua ca 3 gla dinh dang & ban cho 6ng Bang Ngoc H (1a ngu:orl chuyén budn ban bat
dong san) véi gia 170.000.000 dong. sau khi ong H 1am xong gidy to va kién ra Toa an
nhan dan quan T doi ba C giao nha. Pén nay, vu viéc dang trong gia doan thi hanh an
ban an dan sy phuc tham va van chua két thic.

Mac du 6ng A chua phai 1a cht s hitu ngdi nha nhung 6ng 1a nguoi da su dung
ngoi nha tai to 13 (cii), to 41 (mdi) phuong T tir naim 1998 dén nay va khong cé tranh
chép, dong day du thué dét ciing nhu cac nghia vu khéc.



Nay Ngéan héng S khoi kién 6ng Dang Ngoc H trong do co yéu cau xu 1y tai san
thé chap 13 nha va dat thudc t6 13 (cii), to 41 (m¢i) phuong T, quén T, thanh phd Pa
Naéng thi 6ng khdng dong ¥ va 6ng cho rang 6ng H dung tai san trén thé chap 1a vo hiéu.

* Tai phién hoa gidi ngay 11 thang 5 nam 2015, ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Trudc day, ba H c¢6 mua cin nha tai dja chi to 13 (cii), to 41 (moi) phuong T,
quan T, thanh phd Pa Ning vao ndm 2003 véi s6 tién 1a 22.000.000 dong. Tai ban an sd
155/2008/DSST ngay 13.6.2008 vé viéc yéu cau thuc hién Hop dong mua ban nha va
quyén st dung dat d3 co hiéu luc bude ba C phai thanh toan lai s6 tién mua nha trén cho
ba. Tuy nhién, dén nay ba C va ong H van khong thuc hién nghia vu thanh toan sd tién
trén cho ba. Viéc Ngan hang khdi kién ong Ding Ngoc H, ba H khong hé biét va khong
lien quan. Do d6, cho dén khi nao ba C va éng H thanh toan hét sd tién mua nha trén
cho ba, ba s& di khoi nha. Ngoai ra, ba khong biét tai san 1a nha va dat trén 6ng H dem
thé chap vay tai Ngan hang S.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan tong dat hop 18 nhimg ngudi co
quyén, nghia vu lién quan trong vu dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung chi c6 6ng Pham Chau H, ba Nguyén Thi H
va ong Truong Vin A c6 ¥ kién phan hoi, nhimg nguoi khac gdm: Ba Pham Thi Minh
C, ba Doan Thi Thanh T, 6ng Ngb Van S, 6ng Ngd Van M, ba Luong Thi Thanh T, Ong
Nguyén Khoa T, ba Luu Thi Thay H ving mit va khong thé hién y kién gi ddi véi yéu
cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét ddi voi ong Pham Ngoc H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir:

+ V& tham quyén thu Iy vu an: Thu 1y vu 4n dan sy 1a khong dang vi 6ng Ding
Ngoc H ¢6 dang ky ho kinh doanh c4 thé va muc dich ong H vay tién dé mua hang 4o
quén kinh doanh. Theo quy dinh tai Diéu 30 cua Bo luat t6 tung dan su phai xac dinh
day la vu an kinh doanh thuong mai.

- V& viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xur, thu ky tai phién toa: Tuan thu
ding quy dinh cua phap luat.

- Vi€ tuan thu phap luat t6 tung ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung: Thyc hién
day du quyen va nghia vy t6 tung ding quy dinh cua phap lut.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién Ngan hang S ddi
v6i 6ng Pham Ngoc H. Bé nghi HDXX budc ong Piang Ngoc H phai tra cho Ngan hang
S s6 tién 1.571.202.010 dong; Trong dé: No gbc : 880.000.000 ddong; 13i trong han:
5.072.843 dong; Lai qua han: 686.129.167 dong (tam tinh dén ngay 18/9/2017).

Trong truong hop 6ng Bang Ngoc H khong tra duge ng cho Ngéan hang, dé nghi
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no.Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan no cua ong Dang Ngoc H tai Ngan hang thi 6ng Bang Ngoc H phai c6 nghia
vu tlep tuc thuc hién viéc tra ng dbi v6i phan du no gbe va 13i chua thanh todn cho dén
khi tat toan khoan vay.



Tai don trinh bay 6ng Truong Vin A yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap
tai san trén la vo hiéu nhung ong A lai khong c6 don yeu cau doc lap va khong nop tién
tam tng 4n phi nén néu 6ng An c6 yéu cau thi s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin cr vao 1oi trinh bay ctia nguyén don va céc tai liéu co trong hd so HDXX xét
thay:
[1] V& thi tuc t6 tung: Do nhitng ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ving mit
tai phién toa lan tht 2 nén can ct diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy Toa
4an van tién hanh xét xt vu an.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don dé nghi Toa an budc 6ng Pang Ngoc H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét s6 tién con n¢ 1a 1.571.202.010 dong. Trong do: ng goc 1a 880.000.000
dong, 1ai trong han la 5.072.843 d6ng va 1ai qua han 13 686.129.167 dong (tam tinh den
ngay 18/9/2017), tién 1di phat sinh theo thoéa thuan tai Hop ddong tin dung sb
0018B/2013/HDTD.410 ngay 20.3.2013 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.
Truong hop ong H khong thanh toan thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.
Néu s6 tién thu dugc tir viée xur Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ong bang Ngoc H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang. Dai dién theo
iy quyén cua bi don, ba Mai Lan A ciing thira nhan tinh dén thoi dlem ngay 18.9.2017,
ong Pang Ngoc H con no Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét so tién 1.571.202.010
dong; Trong d6: No gbc : 880.000.000 dong; 1ai trong han: 5.072.843 dong; Lai qua
han: 686.129.167 dong.

Trong qua trinh vay, 6ng H ¢ thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 101, to ban d6 sb 9, tai dia chi to 13 (cil), to 41 (mdi),
phuong T, quan T, thanh phd Pa Ning.

Tuy nhién, do hoan canh kho khin 6ng H khong con kha ning thanh toan nén dé
nghi Toa an xir 1y tai san thé chap dé dam bao khoan vay trén.

Xét yéu cau ctia nguyén don thi thay:

Vao ngay 20/03/2013 ong Dang Ngoc H c¢o6 ky hop dong tin dung so
0018B/2013/HPTD.410 (Bao gdébm ca du ng theo Hop ddng tin dung sd
0036B/2012/HDTD.410 da ky ngay 21.4.2012) v61 Ngan hang TMCP Buu dién Lién
Viét vay s tién 2.500.000.000 dong. Thoi han vay: 12 thang. Theo 02 khé udc nhéan no.
Lan 1: VAo ngay 04.4.2013 véi s tién 430.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, ngay
tra ng cudi cung: 04.10.2013. Lan 2: Vao ngay 11.4.2013 véi s0 tién 700.000.000 dong,
thot han vay 06 thang, ngay tra ng cudi cung: 11.10.2013. Muc dich vay: thanh toan tién
mua hang (quan 4o may san...). Lii suat: 15%/nam. Cu thé: Tai dleu 4 cua 02 khé uéc
nhan no di quy dinh phuong thitc ap dung i suat: “Ap dung 1di sudt tha noi, diéu chinh
dinh ky 03 thang/1 lan vao ngay 04 doi véi khé wore thir nhat va ngay 11 doi véi khé wéc
thir hai. Ngay thay déi dau tién khé wéc thir nhat la ngay 04/07/2013, ngay thay doi dau
tién khé wéc thir hai la 11/07/2013, mikc 1di sudt diéu chinh khong thdp hon mirc ldi
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sudt cho vay tdi thiéu théng thwong ciia Ngan hang TMCP Buwu dién Lién Viét tai thoi
diém diéu chinh”.

Ngan hang S ap dung lai suat va diéu chinh 1ai suat theo loai tién, doi tuong ap
dung: ca nhan/té chiec, loai xep hang tin dung va thoi han vay von. Tai thoi diém vay
von, 6ng Pang Ngoc H vay von VND, dugc Ngan hang x&p hang tin dung 1a A va co
thoi han vay von 13 06 thang cho ting lén nhan no. 02 khé wdc nhan no trén thay doi 14i
suat nhu sau:

- LAi suét ban dau cta 02 khé udc nhan no 1an luot 14 15%/nam, sau do thay doi
thanh 14%/nam va 14i suét cho vay hién tai 1a 13%/nam.

- Lai sut no qua han d6i voi phan du no con lai theo quy dinh ctia Hop dong tin
dung va Khé udc nhan ng la 15 % 1ai suat trong han. Do vay, 1ai suat qua han hién tai ap
dung do61 voi 02 khé udc 1a 19,5%/mnam.

Tai san thé chap 1a quyén su dung dét va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sd
101, to ban d6 sb 9, dia chi: TO 13 (cu), t6 41 (mo1) phuong T, quan T, thanh phé Da
Nang theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s0 AD 337997 do UBND quén T, thanh
phd Pa Ning cap ngay 17/11/2005, sd vao sb cap gidy ching nhan: H01784, thudc so
hiru cua ong Dang Ngoc H.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong DPang Ngoc H vi pham nghia vu thanh toan, cu
thé tinh dén ngay 05/10/2013 6ng Ping Ngoc H méi thanh toan cho Ngan hang tong s6
tién 1a 327.424.103 dong. Trong do: tién gbc 1a 250.000.000 doéng va tién lai la
77.424.103 dong. Tir d6 trd di, ong Pang Ngoc H da khong thue hién dang cac cam két
d3 thoa thuan trong hop dong tin dung d3 ky, khong tra no gbc va 13i vay dung han.
Ngan hang di chuyén toan bo khoan vay trén sang ng qua han.

T ngay 05/10/2013 dén nay, Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc voi 6ng DPing
Ngoc H bang vin ban va ong Ping Ngoc H ciing di nhiéu lan cam két s& tra no vay
nhung dén thoi diém hién tai ong Piang Ngoc H van khong thuc hién nghia vy tra no
theo cam két cia minh d6i v6i Ngan hang. Nhu vay, ong H di vi pham nghia vy tra no
theo thoa thudn tai hop dong tin dung ma hai bén da ky két nén can chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang. Budc ong H phai thanh toan cho Ngan hang téng sd tién no 1a
1.571.202.010 dong. Trong d6: no gbe 1a 880.000.000 ddng, 14i trong han 1 5.072.843
ddng va 13i qua han 1a 686.129.167 dong (tam tinh dén ngay 18/9/2017 1a phu hop véi
khoan 2 Diéu 91 Luat t6 chuc tin dung, Diéu 474 ctia Bo luét dan sy nam 2005.

Léi tiép tuc dugc tinh tir ngay 19/9/2017 trén s6 ng gdc theo mic I suat ng quéa
han ma cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung so6 0018B/2013/HPTD.410 ngay
20.3.2013.

* Xr ly tai san thé chap Tr-éng hlp «ng Bang Ngoc H khong tra s6 tién néu trén
thi tai san the chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat so 101,
td ban do s6 9, dia chi: To 13 (cii), to 41(mdi), phuong T, quan T, thanh ph Pa Ning
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AD 337997 do UBND quén T, thanh phd
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Pa Néng cap ngay 17/11/2005, s6 vao sd cp gidy ching nhan: HO1784, thudc sd hitu
cia 6ng Piang Ngoc H theo Hop dong thé chap sb: 0064B.01/HDTC.410/2010 ngay
02.12.2010 sé& duoc xir 1y theo Piéu 355 cua Bo luat dan sy ndm 2005 dé dam bao thi
hanh an.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/3/2017 tai K236/50 H1 T, to
13 (cii), to 41(moi), phu:ong T, quan T, thanh phd Pa Nang thi dién tich dat 165,3 m?
(khong thay d01 so voi gidy ching nhan). V& nha: Cau tric nha trét, ¢ gac limg gb,
tuong xay, nén gach hoa. Dién tich xay dung 102 m2, dién tich str dung 112,3 m2. Ngo0i
nha chia lam 03 gian c6 tudng ngan riéng biét.

Gian phia trudc 1a ho 6ng Truong Van A sir dung cung véi vo chong 6ng Nguyén
Khoa T va ba Luu Thi Thuay H.

Gian ¢ gifta: Quay mat tién ra huong Tay, tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd
thi gian nay khoa trai ctra.
Gian cubi mit tién quay vé hudng Ty do ho nha ba Pham Minh C dang sir dung.

Truong hop 6ng Dang Ngoc H thanh toan n¢ xong cho Ngan hang thi Ngan hang
phai tra lai cho 6ng Pang Ngoc H Glay chimg nhén quyén st dung dat so AD 337997
do UBND quén T, thanh phé Pa Néang cip ngay 17/11/2005, sb vao sb cap gidy chimg
nhan: HO1784, thudc s& hitu cia 6ng BDang Ngoc H.

* Xét yéu cau cua nhimg ngudi cd quyén, nghia vu lién quan trong vu an thi thay:

- P6i v6i ¥ kién ctia 6ng Pham Chau H: Khong chép nhan dé Ngan hang TMCP
Buu dién Lién Viét xur ly tai san thé chap 13 quyén sir dung dat tai thua dat s6 101, to
ban d6 so 9, dia chi: T6 13 (cil), t6 41(moi), phuong T, quén T, thanh ph6 Pa Ning vi
6ng cho rang cin nha tinh thuong nam trén manh dat cong co dién tich 36m? thudc
quyén s& hitu cua ong vao ngay 05.3.2013 trudc ngay 6ng Dang Ngoc H lam Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat 1a ngay 17.11.2005.

HDPXX xét thiy: Thira dat so thira dat s6 101, to ban do $0 9, dia chi: T6 13 (ci),
t6  41(mei), phuong T, quén T, thanh phd Pa Nang do UBND quan T, thanh phé Pa
Ning cap cho ong bang Ngoc H vao ngay 17.11.2005. Nay ong H vi pham nghia vu
thanh toan va dong ¥ dé nghi xir ly tai san thé chap 1a c6 co so, dung phéap luat. Mit
khac, tai ban &n dan su sé 44/2008/DS-PT ngay 09,10/9/2008 cua Tda an nhan dan
thanh phé Da Néng ong H da dong y giao lai toan bo nha va dat néu trén cho 6ng H va
dé nghi 6ng H hd tro cho 6ng sé tién 50.000.000 dong dé 6ng H tao 1ap chd & mai.
Diéu d6 thé hién ong H da thira nhan nha va dat néu trén do 6ng H so hitu hop phéap. Vi
vy khong c6 co s chap nhan y kién cua 6ng H.

- Bdi véi ¥ kién cia ba Nguyén Thi H cho rang: Trude ddy, ba c6 mua cin nha tai
dia chi to 13 (ci), t6 41(moi), phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang vao nim 2003 véi
s6 tién 1a 22.000.000 dong. Tai ban 4n s6 155/2008/DSST ngay 13.6.2008 vé viéc yéu
cau thuc hién Hop déng mua ban nha va quyén su dung dat d3 c6 hiéu lyc budc ba C
phai thanh toan lai s6 tién mua nha trén cho ba. Tuy nhién, dén nay ba C va 6ng H van
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khéng thyc hién nghia vu thanh toan sé tién trén cho ba. Viéc Ngan hang khoi kién ong
Ping Ngoc H, ba H khong hé biét va khong lién quan. Do d6, cho dén khi nio ba C va
ong H thanh toan hét sb tién mua nha trén cho ba, ba s& di khoi nha. Ngoai ra, ba khong
biét tai san 1a nha va dat trén 6ng Ha dem thé chap vay tai Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Vigét.

HDPXX xét thiy, tranh chap gitta ba H, 6ng S véi 6ng H, ba C di duoc giai quyét
bang ban 4n dan sy sd 44/2008/DS-PT ngay 09,10/9/2008 cua Tda 4n nhan dan thanh
phd Pa Ning va di c6 hiéu lyc phap luat. Ba H c6 quyén lam don yéu cau thi hanh an,
khéng lién quan dén vu an nay, nén khong ¢ co sé chap nhan yéu cau cia ba H.

- Dbi véi y kién cua 6ng Truong Vin A: Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét
khoi kién ong Dang Ngoc H trong do c6 yéu cau xu ly tai san thé Chap 1a nha va dét
thuoc t6 13 (cii), to 41(m¢i), phuong T, quan T, thanh phd Pa Ning thi 6ng khong
dong y. Ong cho rang 6ng H dung tai san thé chap doi véi khoan ng vay la vo hiéu.
HDPXX xét thay, viéc 6ng A cho riang hop dong thé chap trén 1a vo hiéu nhung ong
khong c6 don yéu cau doc lap, nén khong dugc xem Xét trong vu an nay. Mat khac,
thira dat s6 101, to ban d6 s6 9, dia chi: T6 13 (cil), to 41(mgi), phuong T, quan T,
thanh ph Pa Niang do UBND quan T, thanh phé Da Nang cap cho ong bang Ngoc H
vao ngay 17.11.2005. Nay 6ng H vi pham nghia vu thanh toan va dong y dé nghi xi ly
tai san thé chap 1a c6 co sd, ding phap luat. Viéc tranh chap gitta 6ng va ba C, dng H
da dwoc giai quyét bang ban an dan sy s6 s6 44/2008/DS-PT ngay 09,10/9/2008 cua
Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang va da c6 hi¢u lyc phap luat. Ong A c6 quyén 1am
don yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén giai quyét.

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, yéu cau nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan 1a: Ba Pham Thi Minh C, 6ng Pham Chéu H, 6ng Pham Hitu T , ba Pham Hoéng M,
6ng Pham Anh T, 6ng Truong Van A, ong Nguyén Khoa T, ba Luu Thay H, ba Nguyén
Thi H, 6ng Ng6 Van S dang song tai dia chi néu trén phai chuyén di ¢ noi khac va ban
giao mit bang cho co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don la 6ng
bang Ngoc H phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham la 59.136.060 dong.
Hoan tra tam ung an phi cho Ngan hang S.

Vi cac létrén;
QUYET PINH

Ap dung Nghi quyet 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2014 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan va gia dinh; khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat té tung dan su ; khoan 2
Piéu 91 Luat to chuc tin dung; Diéu 474, Biéu 355 cua Bo luat dan sy nim 2005 va
Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27.02.2009 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” cua
Ngéan hang S doi vai 6ng Bang Ngoc H.

~_ Xur: Bugc ong bang Ngoc H phai tra cho Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét
so tien 1.571.202.010 dong. Trong do: no goc 1a 880.000.000 dong, lai trong han la
5.072.843 dong va lai qua han 1a 686.129.167 dong (tinh dén ngay 18/9/2017).

Léi tiép tyc duoc tinh tir ngay 19/9/2017 trén s6 ng goc theo mirc 1ai suat no quéa
han ma cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung s6 0018B/2013/HPTD.410 ngay
20.3.2013.

* Xu ly tai san thé chap Truong hop ong Déang Ngoc H khong tra s tién néu trén
thi tai san the chép 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira déat s6 101,
to ban do s6 9, dia chi: To 13 (cii), to 41(mot), phuong T, quén T, thanh phd Pa Nang
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat s0 AD 337997 do UBND quan T, thanh phd
Pa Ning cap ngay 17/11/2005, s vao so cap gidy ching nhan: HO1784, thudc sé hitu
cia 6ng Ding Ngoc H theo Hop ddng thé chap sb: 0064B.01/HDTC.410/2010 ngay
02.12.2010 sé& duoc xir 1y theo Piéu 355 cta Bo luat dan sy nam 2005 dé dam bao thi
hanh an.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/3/2017 tai K236/50 H1 T, to
13 (ci), tO 41(mo1), phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang thi dién tich dat 165,3 m?
(khong thay 601 so voi gidy ching nhan). V& nha: Cau tric nha trét, ¢ gac limg gb,
tuong x4y, nén gach hoa. Dién tich xay dung 102 m?, dién tich sir dung 112,3 m2. Ngoi
nha chia lam 03 gian c6 tuong ngan riéng biét.

Gian phia trude 1a ho 6ng Truong Vian A sir dung cing v6i vo chong ong Nguyén
Khoa T va ba Luu Thi Thuy H.

Gian ¢ gifta: Quay mat tién ra huong Tay, tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd
thi gian nay khoa trai ctra.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, yéu cau nhimg ngudi cd quyén va nghia vu lién
quan la: Ba Pham Thi Minh C, 6ng Pham Chéau H, 6ng Pham Hitu T , ba Pham Hong M,
ong Pham Anh T, 6ng Truong Van A, ong Nguyén Khoa T, ba Luu Thuy H, ba Nguyén
Thi H, ong Ngb Van S dang song tai dia chi néu trén phai chuyén di ¢ noi khac va ban
giao mit bang cho co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén.

Truong hop 6ng Dang Ngoc H thanh toan n¢ xong cho Ngan hang thi Ngan hang
phai tra lai cho 6ng Bang Ngoc H Glay ching nhén quyén si dung dat so AD 337997
do UBND quén T, thanh phd Da Néang cip ngay 17/11/2005, s vao sb cap gidy chimng
nhéan: HO1784, thudc s¢ hitu cua 6ng Dang Ngoc H.

- Khong chap nhan cic yéu cau cua 6ng Pham Chau H, ba Nguyén Thi H va ong
Truong Van A.

2. An phi kinh doanh thwong mai so tham: Ong Bang Ngoc H phai chiu 2
78.560.126 dong. Hoan tra cho Ngéan Hang S so tien 25.000.000 dong tam ng an phi
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dan su SO tham ~mél Ngéan Hang S da nop tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Hai Chau,
thanh pho Pa Nang theo bién lai thu s6 0009206 ngay 04 thang 11 nam 2014.

An xur cong khai so tham, nguyén don va bi don ¢6 quyén khang cao trong han
15 ngay ke tir ngdy tuyén an. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién
tda c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan (hodc niém yét) ban
an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Céac duong sur; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Q. Hai Chau;

- CCTHADS Q. Hai Chau; (ba ky)

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Hong Loan
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