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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU HOA, TINH PHU YEN
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Minh Tam
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/Ba Phan Thi Thay Hang
2/Ong Nguyén Thé Khoa

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién-Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Hoa, tinh Phu Yén.

Bai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Phu Hoa, tinh Phu Yén tham gia
phién toa: Ong Phan Cong Do - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 10 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pht
Hoa, tinh Pht Yén xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 24/2021/TLST-
DS ngay 02 thang 4 nam 2021 v¢ viéc tranh chap “Loi di chung”

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 40/2021/QDXXST-DS ngay 07
thang 10 nam 2021 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ba Lé Thi Th, sinh nam 1968
Bi don: Ong Phan H, sinh nim 1954
Péu tra tai: Thon Phong Hau, x Hoa Hoi, huyén Phl Hoa, tinh Pht Yén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa Hoa Hoi,
huyén Phu Hoa, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién hgp phap cua Uy ban nhan dan xa Hoa Hoi, huyén Pht Hoa:
Ong Nguyén Van K; Chtc vu: Can b tu phap xa Hoa Hoi.

Ba T, 6ng H va 6ng K déu c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/12/2019 va trong qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Lé Thi T trinh bay: Tur nam 1987, gia dinh t6i c6 xay dung mdt ngdi



nha ¢, thoi diém nay di t6n tai mot 16i di tir duong bé tong thon vao thang dén nha.
Nhung dén nay, khong biét nguyén nhan nao ma ong Phan H ty y rao lai con duong
chi chira 16i di ¢6 chiéu rong 2m. Do chiéu rong 16i di qué chat hep nén t6i khong thé
van chuyén ndng san tir dudng bé tong thon vao thang nha toi dugc. Toi khoi kién ong
Phan H, yéu cau Tda an budc éng Phan H phai mé rong 16i di nay du 2,67m dé toi dé
dang trong viéc van chuyén nong san.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don éng Phan H trinh bay: Viéc tranh chap
16i di chung gitra t6i v6i ba Lé Thi T di dién ra nhiéu nam dé giai quyét dut diém viéc
tranh chap nay thi vao ngay 28/10/2019 c6 day di mit tran doan thé va chinh quyén
dia phuong xa Hoa Hoi giira t6i véi ba Lé Thi T da 1ap bién ban thong nhat vé 16i di.
Theo bién ban nay thi toi théng nhat dé lai con duong di lay tir bo ranh 6ng Pang Vin
Danh kéo ra chiéu rong 2m giap dat cua toi. Thyc hién bién ban thoa thuan nay toi da
trong hai (02) tru mudng lam ranh gi6i gitta léi di chung voi dat nha toi. Nay ba Lé
Thi T yéu cau t61 phai di doi hai (02) coc muong nay vé phia dat nha toi dé du chiéu
rong 161 di 2,67m dé vao nha ba T thi t6i khong dong ¥ vi 1y do cac bén da thong nhét,
thoa thudn theo bién ban ngay 28/10/2019.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén xd Hoa Hoi,
huyén Phii Hoa trinh bay: Theo ban d6 dia chinh 2002 thi 16i di hién cic bén
dang tranh chép ¢ chiéu rong 1a 2,02m va hién trang thuc té 12 2,2m. Viéc tranh
chip 16i di chung gitta hai ho kéo dai nhiéu niam, chinh quyén dia phuong d3
hoa giai nhiéu lan nhung khong duoc. Sau nhiéu nam kién tri van dong thi vao
ngay 28/10/2019, dudi sy ching kién cta chinh quyén xa Hoa Hoi va cac doan
thé Uy ban xd Hoa Hoi, ong Phan H véi ba Lé Thi T di théng nhat chira 16i di
vao nha ba T ¢o chiéu rong 1a 2m. Thuc hién bién ban théa thuan nay, gia dinh
6ng Phan H da trong tru mudng, phan ranh gitta 16i di v4i dat ctia 6ng Phan H.
Nay ba T yéu ciu 6ng Phan hon phai di doi try mudng vé phia dat cia 6ng Phan
Hon dé chiéu rong 16i di 12 2,67m thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai bién ban xdc minh ngay 13/5/2021, Uy ban nhédn dan xa Hoa Héi,
huyén Phii Hoa cung cdp: Theo ban d6 do dac nim 2002 duoc Giam doc So Tai
nguyén & Moi trudng phé duyét ngay 12/12/2002 thé hién: Ong Phan H str dung
dién tich dat 837m? thira 297, ba Lé Thi T su dung dién tich 795m? thira 347;
Ong Hon va ba Thu déu duogc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Theo ban
do do dac nam 2002, thi tir duong bé tong X4 ¢0 16i di vao dat ong Hon vaba T
roi 161 di chung nay di doc theo thira dat 297 ciia 6ng Phan H; ciing theo ban d6
nay thi tir goc nha ong Th (thita 289 dién tich ddt 1.476m?) dén goc dat ctia 6ng
Phan H c6 chiéu rong 156i di 3m va tir goc dat ong Phan Hon dén goc dat ba Lé
Thi T c6 chiéu dai 8,3m rdi tir goc dit ctia ba Thu kéo qua mot dudng thing dén
g6c nha 6ng Danh (thita 351 dién tich 906m?) 1a 2,03m. Trudc day ba T dé di
vao nha thi ba di men theo duong bo ruong & phia trén nhung nay ba Thu khong
di 161 nay nita ma mat nha xoay lai d6i dién véi thira dat s6 297 ctia 6ng Phan
H.

Tda 4n nhan dan huyén Phii Hoa d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai phién toa:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don xac dinh doi
tuong khoi kién la 16i di chung tir goc nha ong Thanh dén tru 13i tha hai (cong
nha ba Thu) c6 tong chiu dai 1a 8,9m, chiéu rong 13 2.2m. C6 tir can: Nam giap
vach nha ong Danh; phia Bic giap dat ong Phan H; bong giap dat ba Lé Thi T va
Tay giap 16i di chung rong 3,3m (doan khéng tranh chap) Pham vi khoi kién la yéu
cau Toa an budc 6ng Phan H phai di do1 hai (02) tru muong sang phan dit cua
6ng Phan H, mé rong 16i di chung nay tir 2,2m 1én 2,76m dé ba thun tién trong
viéc van chuyén nong san tur ngoai duong bé tong thon Phong Hau vao nha ba.
Ngoal ra, ba con trinh bay la khi ba ky bién ban ngay 28/10/2019 thi ba c6 noi

“néu xe vao nha dwoc thi téi khéng kién con néu xe khéng vao nha dwoc thi téi
kién”. Do d6 nay 16i di chung nay qué chat hep khong du xe chd nong san ra,
vao nén toi khai kién yéu cau ong Phan H phai mo rong 16i di chung.

Bi don khong dong y mo rong 161 di chung qua phan dat ciia 6ng, dé nghi
Toa an khong chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va gilr nguyén hién
trang 161 di chung nhu hién nay.

Pai dién Uy ban nhan dan xd Hoa Hoi trinh bay: Toi (Nguyén Vin
Khanh) 1a nguoi ghi bién ban ngay 28/10/2019 xac dinh chi Thu khong dat diéu
kién “néu xe vao nha dwoc thi téi khong kién con néu xe khéng vao nha dwoc thi
toi kién”. Ban than to1 da gap truc tlep 6ng Danh va 6ng Danh ciing khang dinh
khong cho dat ba T mé rong duong. Uy ban nhan dan xa Hoa Hoi xac dinh 16i
di ma cac bén dang tranh chap 1a 16i di chung do Uy ban nhan dan xa quén ly
va theo ban dd dia chinh nim 2002 thi chiéu rong 16i di nay la 2,02m. Nay chi
T yéu cau moé rong dudng tir 2,2m 1én 2,76m dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

bai dién Vién kiém sat huyén Pht Hoa tham gia phién toa phét biéu: Trong qué
trinh giai quyét vy 4n cia Tham phan va Hoi d6ng xét xir tuan thi dung quy dinh phap
lugt. Xac dinh dung quan hé tranh chap va tu cach nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n.
V& noi dung vu an deé nghi HO1 dong xét xtr can ¢t Diéu 254 B luét dan sy bac don
khoi kién ctia nguyén don va budc nguyén don chiu an phi dan su so thAm cting chi phi
t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién va Kiém sat vién, Hoi dong
x€t xr nhan dinh:

[1] Can ctr vao cac tai liéu, chig cr va 101 trinh bay cta cac duong sy, Ho1
dong xét xur ¢ can cu khang dinh: Tir duong bé tong thon Phong Hau ton tai mot
101 di chung dé di vao cac thira dat: Thira sd 297 do ong Phan H dang sir dung, thira
s6347dobaLé Thi T dang su dung, thira dat s6 288 va thira s6 298 (dat nghia dia).
Lbi di chung nay c6 chiéu rong tur dau duong bé tong dén diém cudi mong nha o ong
Nguyén Vin Thanh (thira s6 289) 14 3,3m. Ldi di chung ma cac bén dang tranh chap
duoc bat dau tir diém cudi goc mong nha dng Nguyén Vin Thanh (thira s6 289) kéo



mot dudng xién dén try 16i thir nhat (do 6ng Phan H trong) c6 chiéu dai 5,9m va
chiéu rong 13 2,2m (tam goi 1a dlem A), tu try thu nhat tiép tuc kéo mot duong xién
dén try tha hai (do 6ng Phan H tréng va ngay céng nha ba T) c6 chiéu dai 1a 3m va
chiéu rong 13 2,2m (tam goi 1a diém B); ¢ tir can: Nam giap vach nha 6ng Danh;
phia Bic giap dat ong Phan H; Dong giap dit ba Lé Thi T va Tay giap 16i di chung
rong 3,3m (doan khong tranh chip).

, [2] Xét tai liéu chimg cir 1a “Phiéu xdc n,hdn két gud do dac hién trang thua
dat lap ngay 20/4/2016”" do nguyén don cung cap thi thay:

[2.1] Tai liéu chtng c&t “Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira ddt
lap ngay 20/4/2016™ do Chi nhanh Cong ty TNHH MTV TN va MT Mién Nam —
XN trac dia ban d6 201 thi cong theo du an do dac chinh 1y ban d dia chinh, dang
ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xa Hoa Hoi nhung khong duoc ngudi st
dung dét va can bd do dac xac nhan.

[2.2] Tai bién ban xac minh ngay 13/5/2021, Uy ban nhan dan xa Hoa HJi,
huyén Phu Hoa cung cap: V& tinh phap 1y cua ban do 2002 va Ban d6 do dac hién
trang stir dung dat 2015 thi ban d6 do dac nam 2002 duoc S& Tai nguyen va Moi
truong tinh Phii Yén phé duyét ngay 12/12/2002 c6 tinh phap 1y, 13 ban db gbe. Con
ban dd do dac hién trang 2015 chi dé ndm duoc hién trang st dung dat tung hd dan.
Ban d6 nay chua dugc cap c6 thim quyén phé duyét, khong c6 tinh phap Iy.

Pdi chiéu tai lidu ching cu la “Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang
thira dat Idp ngay 20/4/2016” do nguyén don cung cap véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 95 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir co cin cir khang dinh day khong
phai la chung cu.

[3] Xét “Gidy xdc nhdn ngay 06/10/2021” cia ba Nguyén Thi Luan va
y kién cua nguyén don ba Lé Thi T “cé 16i di tir dieong bé téng di thang ra khu
dat nghia dia thiva dat 298 men theo thira dat s6 347 do éng H sir dung va thira
ddt 297 do ba T sir dung” tai bién ban hoa giai ngay 07/10/2021 thi thay noi
dung x4c nhan cta ba Luan va trinh bay cua ba T 1a khéng dtung vi ddi chiéu
theo ban d6 dia chinh 2002 khong c6 16i di chung nao tir dudng bé tong thon
Phong Hau di thang ra dat nghia dia thira s6 298, cling nhu khong ¢6 16i di nao
nam giira cac thira dat s6 347 va thira dat 297.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée bugc bi don 6ng Phan H
phai di doi hai (02) try mudng veé phia dat ciia ong Phan Hon d€ 10i di tang tir 2,2m
1én 2,76m thi thay:

[4.1] Tai bién ban xac minh ngay 13/5/2021, Uy ban nhan dan xa Hoa Hoi,
huyén Pha Hoa cung cip: Theo ban d6 do dac nam 2002, tr goc nha ong Thanh
(thira 289 dién tich ddt 1.476m?) dén goc dat cua 6ng Phan H c6 chiéu rong 16
di 3m va tir goc dat 6ng Phan H dén goc dat ba Lé Thi T co chiéu dai 8,3m roi
tir goc dat ctia ba T kéo qua mot dudng thang dén goc nha 6ng Danh (thira 351
dién tich 906m?) 1a 2,03m.

o [4.2] Tai bién ban lam viéc gitra h ong Phar} H y(’yi ba Lé Thi T (Tranh
chap 161 di) lap lac 16 gio ngay 28/10/2019 thanh phan gom c6 dai dién cac Hoi,



Poan thé duoc xac nhan ciia chinh quyén dia phuong xa Hoa Ho1, 6ng Phan H
v6i ba Lé Thi T da thong nhat thoa thuan: “théng nhat dé lai con duong di voi dién
tich: ldy tir bo ranh éng Bdng Vian Danh kéo ra chiéu réng 2m gidp ddt ciia t6i”,

[4.3] Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 28/4/2021 ghi nhén hién trang thuc
té 16i di chung dang tranh chép nay thé hién: Lay diém mdc tir goc méng phia sau nha
ong Nguyén Vin Thanh kéo ra dudng xién 5,9m c6 mét tru 16i (tam goi diém A), tur
tru 161 do qua ludi B40 nha 6ng Danh 1 2,2m; Diém tht hai tir tru 15i kéo tlep mot
doan xi€n 3m c¢6 mdt tru 161 khac (tru nay 16n hon tru thir nhét, tam goi la diém B) tir
tru 161 thir hai nay kéo qua bo ranh luéi B40 nha 6ng Danh 1a 2,2m.

Tir nhitng tai liéu ching ctr dugc néu tai muc [4.1], [4.2] va [4.3], Hoi dong
x&t X1r cO can cur xac dinh:

Trudc hét khang dinh 16i di ma cac bén dang tranh chap 14 16i di chung trong
cong ddng dan cu va do Uy ban nhan dan x3 Hoa Hoi quan 1y. Do d6 viéc ba T va
6ng H 1ap bién ban vao ngay 28/10/2019 c6 ndi dung “théng nhdt dé lai con dwong
di véi dién tich: ldy tir bo ranh éng Ddng Vian Danh kéo ra chiéu réng 2m gidp dat
cua toi” la khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Bo luat dan su. Khoan 1
Piéu 170 Luat Dat dai quy dinh nghia vy ciia nguoi sir dung dat 1a str dung ding ranh
gidi. Do d6 viéc mo rong 16i di chung phai duoc su dong ¥ ctia nguoi chi st dung dat
ranh gioi lién ké 16 di chung hodc phai duoc chinh quyén dja phuong cho phép. Thia
dat s6 297 do 6ng Phan H dang sir dung giap ranh voi 16i di chung, ong Phan H
khong dong ¥ mé rong 16i di sang phan dét cta 6ng. Xet thay day la quyén tu dinh
doat ctia dwong su nén Hoi dong xét xir ton trong quyén nay cuia nguyén don.

Chiéu rong cua 16i di chung ma cac bén dang tranh chap theo ban d6 dia chinh
niam 2002 thé hién 13 2,03m nhung theo bién ban tham dinh tai chd ngay 28/4/2021
ghi nhan hién trang thuc té 16i di chung dang tranh chép thé hién chiéu rong 1a 2,2m;
tire 14 ¢o ting hon so v&i ban do dia chinh ndm 2002 va di c6 phan nao l4n qua dat
ctia 6ng Phan H. Tuy nhién tai phién toa, bi don ong Phan H dé nghi giir nguyén hién
trang thuc té 161 di nay. Xét thdy day 1a su tw nguyén cta nguyén don khong trai phap
ludt dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Poi chiéu yéu cau khai kién ctia nguyén don véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 175 Bo luat dan sy Hoi déng xét xir thay viéc khaoi kién ctia nguyén don
khong co can ctr. Khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan su quy dinh: “Ranh gidi giita
cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh

»

cua co quan nha nuwdc co tham quyén”.

[5] Vé an phi: Can ctr biéu 147 B Luat t6 tung dan su. Nguyén don phai
chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong nhung da nop du nén khong phai ndp thém.

~ [6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can ctr Piéu 157 va 158 BJ luat
to tung dén sy. Nguyén don phai chiu 1.000.000 dong tien chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, nguyén don da ndp du nén khong phai ndp thém.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Cén ctr khoan 9 Diéu Diéu 26, Piéu 35, bicu 147, biéu 157, biéu 158, bitu
271 va biéu 273 B9 luat t6 tung dan su.

Can ct khoan 4 Diéu 3; khoan 1 Diéu 170 va Diéu 203 Luat dit dai nam 2013;
Can ctr khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Diéu 175 va Piéu 176 B luat dan su.
Tuyén xur:

1. Khong chap yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Lé Thi T dbi voi ong
Phan H vé viéc yéu cau ong Phan H phai di doi hai (02) try mudng vé phia dat éng
Phan H dé du 16i di c6 chiéu rong 2,76m.

2. Xéc dinh 16i di c6 tong chiéu dai hai doan 8,9m (¢ géc méng phia sau nha
ong Nguyén Vin Thanh kéo ra dweong xién 5,9m (diém A); Diém A kéo tiép mot doan
xién 3m cé mét tru 16i khdc (diém B)) va chiéu rong 2.2m 13 16i di chung; c6 tir can:
Nam giap vach nha 6ng Danh; phia Bic giap dat ong Phan H; Pong giap dat ba Lé
Thi T va Tay giap 16i di chung rong 3,3m (doan khong tranh chép) 14 16i di chung.

3. Gifr nguyén hién trang 16i di chung nhu hién nay, cu thé: Tir diém mdc tir
goc mong phia sau nha 6ng Nguyén Vin Thanh kéo ra duong xién 5,9m c6 mdt tru
16i thtr nhat (diém A), tir tru 161 do qua ludi B40 nha ong Danh 13 2,2m; Diém tht hai
tir tru 161 thir nhat kéo tiép mot doan xién 3m c6 mot tru 16i thir hai (diém B) tir tru 16i
thtr hai nay kéo qua bo ranh ludi B40 nha 6ng Danh 1a 2,2m. (Cé ban vé hién trang
kém theo ban an).

4. V& an phi dan su so thim: Ap dung Diéu 147 Bo luat to tung déan su,
Nguyén don chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan su so tham,
da nop du tai bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6 0003159 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Phi Hoa ngay 30/3/2021 nén khong ndp thém.

, 5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Can cir Diéu 157, Dicu 158 BJ luét
té‘tung dan su, ba Lé Thi T chiu chi phi tham dinh tai cho 1.000.000 dong (Mot triéu
dong), da nop du nén khong nop thém.

Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin. TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Phii Hoa;

- CCTHA H. Phi Hoa;

- TAND tinh Pha Yén;

- Luu HSVA.

Lé Minh Tam



