TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 877/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025

V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat, huy cap nhat,

hop ddng uy quyén
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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10-THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Trung.

2. Ba Truong Thi Kim Chon.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa dn ciia Toa dn nhdn dan
Khu viee 10-Thanh phé Hé Chi Minh .

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdan dan Khu vic 10-Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nim 2025 xét xir so tham cong khai vy an dén sy thy Iy
sO 54/2024/TLST-DS ngay 15 thang 01 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, hity cap nhat”. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 281/2025/QDXXST-DS, ngay 11/8/2025; quyét dinh hoan phién
toa s6 308/2025/QDST-DS ngay 05/9/2025 giita cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Pham Thi Nga, sinh nam 1977; Dia chi: C8/29 ép 3, xa Hung Long, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Bio vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nga: Luat su Nguyén Thanh Nam-Cong
ty luast TNHH Nam Sang-Doan Lut su Thanh phé HO Chi Minh. Dia chi: 177/31
duong s6 12, phuong Binh Hung Hoa, TP.HCM.

2. Ong Thai Hoang Tuin, sinh nim 1976; Dia chi: 179/45/5 dudong TCH33,
phudng Trung My Tay, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mit.

Bi don:

1. Ong TAt Hai, sinh nam 1979; Dja chi: Khu phé Kim Dién, thi trdn Can Giudc,
huyén Can Giudc, tinh Long An. (nay 1 xd Can Giudc, tinh Tay Ninh).

2. Ong Nguyén Hoang Linh, sinh ndm 1982. Dia chi: Khu pho Hoa Thuén 2, thi
tran Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An. C6 don xin giai quyét ving mat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.Ba Pham Thi Thu Trang, sinh nim 1990. Dia chi: C28/29 4p 3, xd Hung Long,
huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.Ba Nguyén Thi Kim Huong. (Vo 6ng T4t Hai). Pia chi: Khu phd Kim Dién, TT
Can Giudc, H. Can Giudc, tinh Long An (nay la xa Can Giudc, tinh Tay Ninh).



3.Ba Nguyén Thi Sang, sinh nim 1988. (V¢ 6ng Nguyén Hoang Linh. C6 don xin
giai quyét vang mit.) Dia chi: T6 5, Khu phé Hoa Thuan 2, TT Can Giudc, H Can
Giudc, tinh Long An. (nay la xa Can Giudc, tinh Tay Ninh).

4. Ba Tran Thi Kim Loan, sinh nim 1984. Dija chi: 394/2 Nguyén Duy Duong,
phuong Vuon Lai- Thanh pho HCM. C6 don xin giai quyét vang mat.

5. Ong Tran Bao Qudc, sinh nam 1985. Pia chi: 394/2 Nguyén Duy Duong,
phudng Vuon Lai, Thanh phéd HCM. Pai dién theo tiy quyén: 6ng Tran Vin Thanh, sinh
nam 1989; dia chi: 07.13 Block EA2 Ky Nguyén-Era Town, phuong Tan My, Tp.HCM;
ong L& Anh btic, sinh nam 2000; dia chi: 30 Quang Trung, phuong Buon H9, tinh Pak
Lak.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Bao: Luat sw Pham Thanh Luan;
cong ty luat TNHH MTV VNLAW GROUP thudc Poan Luat su Thanh phé Ho Chi
Minh.

6. Ba Tat Hong Phuc, sinh nim 1988. Pia chi: Khu phé Kim Pién, thi trin Can
Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An. (nay la xa Céan Giudc, tinh Tay Ninh).

7. Van phong cong ching Nguyén Thanh Long (truoc day la Van phong cong
ching Tran Vin Chiéu). Dia chi: Nguyén Théi Binh, khu phd 4, thi tran Can Giudc, tinh
Long An. (nay 1a xd Can Giudc, tinh Tay Ninh).Co don xin giai quyét ving mit.

8.Vin phong cong chimg Nguyén Quéc Cudng. Dia chi: 519/5-519-7 Kinh Duong
Vuong, khu phd 6, phuong An Lac-TP.HCM. C6 don xin giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don
ba Pham Thi Nga trinh bay:

Ba Pham Thi Thu Trang 14 chau rudt ctia vo chong ba Nga. Do ba Trang ¢ nhu
cau vay von dé 1am an nén dd dé nghi muon gidy ching nhin quyén str dung dét sb
AC822479, s6 vao sd cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chéanh cap
cho vo chong ba ngay 13/9/2005 dé thé chap, ngudi cho vay 1a ong Tat Hai.

Ngay 26/01/2019 tai Van phong Cong ching Nguyén Vin Chiéu, vo chéng ba
Nga ky hop dong uy quyén sb 00879, quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HDGD dé uy
quyén cho 6ng Tat Hai duoc quyen chuyén nhuong, tang cho, thé chip... dbi véi
phan dat dién tich 1.790,2 m? thudc thira sd 80, to ban d6 sb 52 x4 Hung Long,
huyén Binh Chanh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC822479, s6 vao sb
cdp GCN: H00547/7013911. Vo chong ba Nga chi ky hop dong ty quyén; khong
nhan tién tir 6ng Hai.

Viéc giao nhén tién do ba Trang va ong Hai tu thuc hién, vo chong ba Nga
khong nhan bat ky khoan tién nao tir 6ng Hai. Sau d6 do ba Trang khong co6 kha
nang tra lai vay nén ong Tat Hai da ky hop dong chuyén nhugng phan dat néu trén
cho 6ng Nguyen Hoang Linh. Viéc chuyén nhuong duogc 1ap hop dong cong ching
s6 008618, quyén sb 10/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Vian phong
Cong chimg Nguyén Qudc Cudng cong chimg ngay 03/10/2023. Gia chuyén nhugng
theo hop dong 1a 1.000.000.000 dong. Vo chong ba Nga khong nhan bét ky khoan
tién nao tr ong Hai hay ong Linh vi chung t6i chi cho ba Trang muon gidy ching
nhan quyen st dung dat dé vay tién chu khong c6 y dinh chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ai. Hién nay phan dit ciia vo chong ba Nga da bi ong Tat Hai chiém
gilt, quan ly.

Nhitng van dé cy thé nguoi khai kién yéu cau Toa an giai quyét d6i voi nguoi
bi kién, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:



- Yéu cau Toa an tuyén hop déng uy quyén sb cong chimg 00879, quyén sb
01/2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2019 tai Vin phong Cong chirg Nguyén
Vin Chiéu gitta ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuén voi 6ng Tat Hai vo hiéu do
giao dich gia tao.

- Yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
chimg 008618, quyén sd 10/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Vin
phong Céng chimg Nguyén Qudc Cuong cong chung ngay 03/10/2023 giita ba
Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuén véi ong Nguyen Hoang Linh v6 hi€u, budc
ong Tat Hai va 6ng Nguyén Hoang Linh tra lai phan dét dién tich 1.790,2m? thudc
thira s6 80, t ban d6 sd 52 x3 Hung Long, huyén Binh Chanh theo gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AC822479, sb vao s6 cap GCN: H00547/7013911 cho ba Nga,
ong Tuén.

Truong hop cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi
nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, bdi thudong
thiét hai.

Ngay 07 thang 5 nam 2025 Tda an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh d3 thu 1y don thay d6i, b6 sung yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi Nga.

Nhiing van d¢ thay doi, b sung yéu cau khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyen
Hoang Linh va ba Nguyen Thi Sang v&i 6ng Tran Bao Qudc, ngay 18/12/2024; s6 cong
ching 012522, quyén s6 12/2024 ctia Van phong cong ching Nguyen Quéc Cuong; huy
cap nhat. khong yéu cau giai quyet hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu, boi thuong
thiét hai. Ngoai ra khong co6 yéu cau _gi khac. Ong Thai Hoang Tuan c6 ban khai dé
nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai ban tu khai, bi don: 6ng Nguyén Hoang Linh trinh bay:

Thir nhat, déi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Nga va ong
Thdi Hoang Tudn:

Ngay 03/10/2023, tai Van phong Cong ching Nguyén Qudc Cuong 6ng Linh ky
Hop dong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat)
voi ba Pham Thi Nga va 6ng Thai Hoang Tuén do 6ng Tt Hai dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyen s6 00879 ngay 26/01/2019 tai Van phong Cong chimg Nguyen Vian
Chiéu). Theo do, 6ng Linh c¢6 nhén ehuyen nhuong cua ong Tuan, ba Nga quyén sir
dung dét tai thira dat s6 80, to ban dd s6 52 BPDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh,
Tp. Hb Chi Minh, dién tich 1.790,2m2, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AC
822479, s6 vao sd cAp GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
13/09/2005, dang ky thay d6i ngay 11/09/2015. Gia chuyén nhugng 1a 1.000.000.000
ddéng (Mot ty dong). Hop deng chuyén nhuong quyén st dung dit ndy di duoc Cong
ching theo s6 008618 quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HDGD ding quy dinh cua phap
luat. Ngay khi ky hop dong 6ng Linh d3 giao du tién va 6ng Tt Hai di nhan du sb tién
1.000.000.000 dong. Sau d6, ong Hai da ban giao dat cho 6ng Linh quan 1y, sir dung.

Ngay 27/10/2023, 6ng Linh d& dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Binh Chanh cdp nhat chu st dung trén Glay ching nhén quyén su dung dat theo dung
quy dinh cua phap lut; 6ng Linh cho rang, Hop dong uy quyén sb 26/01/2019 giita ba
Nga, 6ng Tuan va 6ng Tat Hai da dugc Cong ching theo ding quy dinh cta phap luat.
Tai thoi diém cong chimg thi ba Nga, ong Tuén c6 ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh cta phap luat; ba Nga, ong Tuén va ong Hai tw nguyén thoa thuan giao két hop



dong uy quyén nay; Muc dich, ndi dung iy quyén khong vi pham phap luat, khong trai
dao dirc x4 hoi; Ba Nga, ong Tuan di doc lai hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung va da
ky vao hop ddng trude su ching kién cua Cong ching vién. Do do, Hop ddng iy quyén
50 26/01/2019 gitra ba Nga, 6ng Tuan va ong Tat Hai 1a co gia tri phap ly. Cho nén, ba
Nga 6ng Tuan dé nghi Toa an tuyén Hop dong ty quyén nay vo hiéu do giao dich gia
tao 1a khong co co so.

Theo Hop dong iy quyén sb 26/01/2019 giita ba Nga, 6ng Tuan va 6ng Tat Hai thi
ong Hai duoc quyén: Quan ly, sir dung, cho thué, chuyén nhuong, ting cho, thé chap
d6i v6i thira dat néu trén. Can ctr vao quy dinh nay, ngay 03/10/2023 6ng Tat Hai v6i tu
cach la dai dién uy quyén cta ba Nga va _ong Tuén di ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho ong Nguyen Hoang Linh voi gia tri chuyén nhuong 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Hop dong chuyén nhuong d3 duoc Cong chimg vién
cua Van phong Cong chung Nguyen Quédc Cuong chimg ching nhén theo ding quy
dinh cua phap luat. Bén nhén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Hoang Linh di giao du
tién, nhan dat va thuc hién dang by sang tén. Ngay 27/10/2023, Chi nhanh van phong
ding ky dat dai huyén Binh Chanh d3 cap nhat 6ng Nguyén Hoang Linh 1a chu sir dung
dbi voi quyén st dung dat trén.

Nhu vay, viéc 6ng Linh nhan chuyén nhuong tir ong Tat Hai 1a da thuc hién theo
dung quy dinh cta phap luét, da giao du tién, da nhan dat, da duoc cap nhat dung tén
chua st dung. Giao dich giita 6ng T4t Hai va ong Nguyén Hoang Linh 1a hoan toan hop
phap. Do do, viéc ba Nga, 6ng Tuan yéu cau Toa an tuyén tuyén hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dit s cong chimg 008618, quyén sé 10/2023-TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Nguyén Quoc Cuong cong chung ngay
03/10/2023 giita ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuin véi ong Nguyen Hoang Linh
vo hiéu. Budc 6ng Tat Hai va 6ng Nguyén Hoang Linh tra lai phan dat dién tich
1.790,2m? thudc thira dat sd 52, to ban do 80 xd Hung Long, huyén Binh Chanh cho ba
Nga, 6ng Tuan 1a khong c6 co sd.

Tir cac can ct trén, khong khong dong ¥ voi tit ca yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. B¢ nghi Toa 4n nhan dan Khu vyc 10-Thanh pho H6 Chi Minh tuyén bac toan bd
yéu cau khéi kién cuia nguyén don.

Thur hai, doi voi yéu cdau doc ldp cua ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Tran Bdo Quoc.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tur ong Hai va dugc cdp nhat tén chu st dung va
do khong c6 nhu cau st dung nén 6ng Linh da chuyén nhuong Quyén st dung dat trén
cho 6ng Tran Bao Qudc. Cu the la:

Ngay 18/12/2024, 6ng Linh cung vo la ba Nguyen Thi Sang ky Hop_ dong chuyen
nhuong quyén str dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) cho ong Tran Bao Quoc
Theo do, ching t61 chuyén nhuong cho éng Quédc quyén str dung dat tai thira dat so 80,
td ban d6 s 52 BDDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. Hb Chi Minh, dién tich
1.790,2m?, theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat so AC 822479, s6 vao sb cap
GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 13/09/2005, cap nhat
ngay 27/10/2023. Gia chuyén nhugng 13 1.800.000. 000 dong. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nay da dugc Cong chimg theo s6 012522 quyén sb 12/2024 TP/CC-
SCC/HDGD dtng quy dinh cta phép luat.



Ngay khi ky Hop dong ong Linh da nhan du tién tir ong Tran Bao Qudc va di ban
giao toan bd hd so, gidy to lién quan dén quyén str dung dat va da ban giao dét cho ong
Quéc quan 1y, st dung.

Ngay 19/12/2024, 6ng Linh va 6ng Quoc dén Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh d€ lam thu tyc dang bg, sang tén cho 6ng
Quoc theo dung quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, ho so ding bd sang tén cho ong Tran Bao Qudc dén nay van chua thuc
hién duoc. cu thé, ngay 10/01/2025, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Binh
Chénh, Tp. H6 Chi Minh c6 van ban s6 231/CNBC-DKCGCN vé viéc hoan tra hd so
ding ky chuyén nhuong cua 6ng Tran Bao Qudc, tai xd Hung Long. Theo d6, Chi
nhanh VPDKPD Binh Chéanh thong bao cho ong Linh biét do thira dat téi nhan chuyén
nhuong ctia ong Linh, ba Sang dang ¢ tranh chip theo Thong béo vé viéc thu 1y vu an
s6 54/TB-TLVA ngay 15/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh. Do d6, Chi
nhanh tir chéi giai quyét hd so diang ky chuyén nhuong véi thira dat theo Gidy chung
nhan néu trén.

Trong giao dich véi 6ng Tran Bao Qudc, 6ng Qudc di thanh toan du tién cho 6ng
Linh va da nhan dat trén thuc dia, dong thoi ong Linh da ban giao toan bd hd so lién
quan dén quyén st dung dét cho ong Quéc. Viée 6ng Linh chuyén nhuong cho 6ng
Quoc 14 hoan toan hop phap, Hop dong da dugc cong ching theo ding quy dinh cua
phap luat. Do d6, giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Nguyén Hoang
Linh, ba Nguyén Thi Sang va 6ng Tran Bao Qudc 1a c¢6 gia tri phap 1y va da phat sinh
hiéu luc thi hanh.

Do d6, 6ng Linh hoan toan dong y véi toan bo yéu cau doc 1ap cia ong Tran Bao
Quéc bé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 10-Thanh phd HO Chi Minh c6ng nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén s dung dat s6 cong chimg 012522 ngay 18/12/2024 gitra
ong Nguyen Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran Bao Quoc c6 hiéu luc phap
luat; ong Tran Bao Quédc dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé thuc
hién thu tuc cap nhat viéc sang tén chu st dung ddi voi phén dét c6 dién tich 1.790,2m?
tai thira dat s6 80, to ban d6 52 BDPC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi
Minh; 6ng Linh ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
sd cong chimg 012522 va s& hd tro 6ng Tran Bao Qudc thuc hién thu tuc dang b9, sang
tén theo dung quy dinh cua phéap lugt. Truong hop cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu thi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi Thu Trang trinh bay:
Do can tién nén ba Trang c6 nhd ba Pham Thi Nga vay tién gium. Ba Nga dong
y di vay tién gitim cho ba Trang; Tuy nhién ba Nga khong b1et vay tién & dau dé cho
ba Trang mugn; ba Trang néi c6 dng Tat Hai cho muon tién; sau do tai Van phong
Cong chung Nguyen Vin Chiéu; cac bén c6 ky hop dong uy quyén sb cong ching
00879, quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2019 tai Van phong Cong
chimg Nguyén Vin Chiéu giita ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuin voi ong Tt
Hai v6i ndi dung 6ng Tat hai duoc toan quyén dinh doat dbi véi tai san 1a quyén s
dung dat néu trén.
Sau khi ky hop dong uy quyen néu trén thi ba Trang nhan duoc du sb tién 1a
500.000.000 dong tir ba Tat Hong Phic (em rudt 6ng Tat Hai va l1a chi dau ba
Trang). Ba Trang déng tién 14i ngay 25.000.000 ddng ngay trong ngdy. Sau d6 mdi



thang ba Trang dong 13i cho ba Phiic 1 25.000.000 dong. Péng tién 13i cho ba Phiic
dugc 02 thang.

Ngay 26/3/2019 do can thém tién lam gidy to nha dat va ba Trang muon ba Tat
Hdng Phuc thém sé tién 500.000.000 dong; ba Trang da nhan du sb tién 500.000.000
ddng tir ba Phuc.

Tir ngay 01/4/2019, mdi thang ba Trang dong tién 13i cho ba Phiic 50.000.000
ddng; dong tién 13i dugc 12 thang cho ba Phic.

Ngay 07/4/2020 ba Trang c6 muon thém cia chi Tat Hong Phtc sb tién
400.000.000 ddng; ba Trang dd nhan du tién. Bat dau tir ngay 01/5/2020 ba Trang
phai dong tién 13i cho ba Phuc mdi thang 1a 70.000.000 dong; dbng tién 14i lién tuc
tir ngay 01/5/2020 dén 30/10/2022 thi khong con kha nang déng 14i cho ba Phic.

Téng sd tién ba Trang muon cua ba Tat Hong Phic 13 1.400.000.000 dong. Tir
dau dén cudi ba Trang déu nhén tién tr ba Tat Hong Phuc; khong nhan tién tir ong
T4t Hai (khong biét ong Tat Hai 1 ai). Tong s tién 13i da tra cho 6ng Tat Hai va ba
Phc 14 3.100.000.000 dong.

Nay tranh chép gita ba Nga va 6ng Tat Hai thi ba Trang x4c nhan 101 trinh bay
cia nguyén don la ding su that. Ba Nga va 6ng Hai ky hop dong uy quyen dé 1am
tin cho viéc vay muon tién ctia ba Trang. Ba Trang dé nghi Toa an chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba Trang s& chiu tat ca hiu qua cua viéc
muon tién dbi véi ong Hai, ba Phuc. Ba Trang s€ tra cho ba Phuc s6 tién da muon 1a
1.400.000.000 dong va lai suat theo luat dinh. Ba Trang xéac dinh s0 tién muon tir ba
T4t Hong Phiic, khong muon tién cua ong T4t Hai vi ba khong blet va chua bao gio
gip ong Tat Hai. Truong hop cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vo
hi¢u thi khong yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong v6 hiéu, boi thuong thiét
hai. Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va cé yéu cau ddc lap: ong Tran Bio
Qudc c6 6ng Tran Vin Thanh dai dién trinh bay:

Khoang gitra thang 12/2024, ong Qudc va Vo chong 6 ong ba Nguyén Hoang Linh,
Nguyen Thi Sang co6 thuong lugng, thoa thuén vé vige chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi phan dién tich dat 1.790,2m? tai thira dat s 80, to ban d6 52 BDDC xi Hung
Long, huyén Binh Chanh, Tp. Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé
AC 822479, s6 vao s6 cadp GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cap
ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023. Trudc khi nhan chuyen nhuong, 6ng Qudc
c6 dén xem dat thi thdy dat tréng, khong c6 cong trinh trén dat, khong cé hang rao bao
quanh dit.

Ngay 18/12/2024, 6ng Quéc va vg chong ong ba Nguyen Hoang Linh, Nguyén Thi
Sang ky Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat dbi v6i phan dién tich dat
1.790,2m? tai thira dat s6 80, t& ban do 52 BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh,
Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AC 822479, sb vao sé
cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chéanh cdp ngay 13/09/2005, cap
nhat ngdy 27/10/2023, s6 cong chimg 012522, quyén sb 12/2024-TP/CC-SCC/HDGD
tai Van phong Cong chimg Nguyén Quoc Cuong. Theo do, gia chuyén nhuong la
1.800.000.000 ddng. Ngay khi ky hop dong chuyén ong Quédc di giao du tién cho vo
chong 6ng Linh ba Sang, dong thoi ong Linh, ba Sang da ban giao toan bd hd so lién
quan dén thira dat cho 6ng Qudc dé thuc hién thi tuc ding ky sang tén theo dung quy
dinh cua phép luat.



Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, ngay
19/12/2024 6ng Qubc va éng Nguyén Hoang Linh cung dén Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén Binh Chanh, Tp. HO Chi Minh de ndp ho so dang ky sang tén cho 6 ong
Quéc. HO so cua 6ng Qudc di dugc duoc tiép nhan theo Bién nhan hd so sd:
H29.14.10.17-241230-8610.

Ngay 10/01/2025, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh, Tp.
H6 Chi Minh c¢6 van ban s6 231/CNBC-DKCGCN vé viéc hoan tra ho so dang ky
chuyén nhuong cua 6ng Tran Bao Qudc, tai xd Hung Long. Theo d6, Chi nhanh
VPPKDD Binh Chanh thong bao cho 6ng Qudc biét do thira dat ong Qudc nhan chuyén
nhuong ctia ong Linh, ba Sang dang c6 tranh chip theo Thong béo vé viéc thu 1y vu an
s6 54/TB-TLVA ngay 15/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh. Do d6, Chi
nhanh tir chéi giai quyét hd so diang ky chuyén nhuong véi thira dat theo Gidy chung
nhan néu trén.

C)ng Quéc cho réng, viéc ong Qudc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
vo chéng ong Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang la hoan toan ding quy dinh
ctia phap luat. Tai thoi diém ky Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat thi ong
Linh la chu st dung dat hop phap, 13 ngudi ding tén trén gidy ching nhan quyen su
dung dat, thira dat trén khong bi ngan chén giao dich boi co quan co tham quyén. Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Qudc va vo chong 6ng Linh, ba Sang
da dugc Cong chung theo dung quy dinh phap luat. Sau khi ky Hop ddéng chuyén
nhugng, ong Quoc d3 nop ho so dé 1am thu tuc dang ky sang tén tai Chi nhanh Vin
phong Ping ky dét dai huyén Binh Chanh. Tuy nhién, do Chi nhanh nhén dugc Thong
bao thu 1y ciia Toa 4n nén chua thuc hién viéc cdp nhat sang tén cho t6i. Tai thoi diém
ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng Qudc khong hé biét dat dang tranh chép.

Mit khéc, theo hd so, tai liéu cua vu an cho thdy, tai Hop dong uy quyén sb
26/01/2019 giita ba Nga, 6ng Tuin va éng Tat Hai dd dugc Cong ching theo dung quy
dinh ciia phap luat. Tai thoi diém cong chimg thi ba Nga, ong Tuan c6 nang lyc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap lut; ba Nga, ong Tuén va 6ng Hai tu nguyén thoa thuén
giao két hop dong iy quyén nay; Muc dich, ndi dung ty quyén khong vi pham phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi; Ba Nga, 6ng Tuin di doc lai hop dong, dong ¥ toan bd
noi dung va da ky vao hop d6ng trude sy ching kién ctia Cong ching vién. Do do6, Hop
ddng ty quyén sb 26/01/2019 giita ba Nga, 6ng Tuin va ong Tat Hai 1a ¢ gia tri phap
ly. Cho nén, ba Nga 6ng Tuin dé nghi Toa an tuyén Hop dong ty quyén nay vé hiéu do
giao dich gia tao 1a khong c6 co so.

Theo Hop dong iy quyén s6 26/01/2019 giira ba Nga, 6ng Tuén va 6ng Tat Hai thi
ong Hai dugc quyén: Quan ly, st dung, cho thug, chuyén nhuong, ting cho, thé chip
dbi v6i thira dat néu trén. Can cur vao quy dinh nay, ngay 03/10/2023 ong Tat Hai véi tu
cach la dai dién uy quyén cua ba Nga va _ong Tuén dd ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat néu trén cho éng Nguyen Hoang Linh voi gia tri chuyén nhuong 13
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Hop dong chuyén nhugng da dugc Cong chimg vién
cua Van phong Cong chung Nguyen Quéc Cudng chimg ching nhan theo ding quy
dinh cua phap luat. Bén nhén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Hoang Linh d3 giao du
tién, nhan dat va thyc hién diang bd sang tén. Ngay 27/10/2023, Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Binh Chanh da cap nhat 6ng Nguyén Hoang Linh 1a chu st dung
dbi voi quyén st dung dat trén.

Nhu vy, viéc ong Linh nhan chuyén nhuong tir ong Tat Hai 1a da thyc hién theo
ding quy dinh cua phap luat, da giao du tién, da nhan dat, da dugc cap nhat dung tén
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chu sir dung. Giao dich giira ong Tt Hai va 6ng Nguyén Hoang Linh 1a hoan toan hop
phap. Do do, viéc ba Nga, ong Tuén yéu cau Toda an tuyén tuyén hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 008618, quyén s6 10/2023-TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Coéng ching Nguyén Quoc Cuong cong ching ngay
03/10/2023 giita ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuéan véi 6ng Nguyen Hoang Linh
v6 hiéu. Budc 6ng Tat Hai va 6ng Nguyén Hoang Linh tra lai phan dat dién tich
1.790,2m2 thudc thira dat s6 52, to ban d6 80 xa Hung Long, huyén Binh Chanh cho ba
Nga, 6ng Tuan 1a khong co co so.

Sau khi nhan chuyen nhuong dét tir ong Hai va dugc cap nhat tén chu sur dung va
do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng Nguyen Hoang Linh di chuyén nhuong lai cho
ong Qudc theo Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 18/12/2024, s6 cong
chung 012522, voi gia chuyén nhuong la 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram trieu
dong). Ong Qudc di thanh toan du tién cho ong Linh va da nhan dat trén thuc dia, dong
thoi 6ng Linh d3 ban giao toan bd hd so lién quan dén quyén str dung dat cho 6ng Qudc.
Viéc 6ng Linh chuyén nhuong cho 6ng Qudc 13 hoan toan hop phép, Hop dong da dugc
cong ching theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, giao dich chuyen nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng Qudc va ong Nguyén Hoang Linh, ba Nguyén Thi Sang 13 c6 gia
tri phap 1y va da phat sinh hiéu lyc thi hanh, cu thé la:

Piéu 503 Bo ludt dan su 2015 quy dinh vé Hiéu lyc cia viéc chuyén quyén S
dung dat nhir sau:

Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh
cia Ludt dat dai.

Khoan 15 Diéu 3 Ludt Pt dai 2024 giai thich tur ngir vé ding ky dat dai nhw sau:

“15. Dang ky dat dai, tai san gdn lién véi ddt la viéc nguoi sir dung dat, nguoi s¢

hitu tai san gan lién voi dat, nguoi dwoc giao quan 1y dat ké khai quyén sur dung dat,
quyén sé hiku tai san gan lién véi dat Vi co quan nha nuéce cé tham quyén dé duwoe ghi
nhan theo quy dinh cua Ludt nay”.

Véi cac quy dinh trén thi thoi diém phat sinh hiéu lyc d6i véi Hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat 1a thoi diém thuc hién viée ding ky dat dai. Déi chiéu véi
quy dinh nay thi sau khi ky hop dong chuyén nhuwong, ngay 19/12/2024 éng Qudc da
thuc hién viéc dang ky dat dai tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Binh Chanh va
dd duogc tiép nhan theo Bién nhan hd so s6 : H29.14.10.17-241230-8610. Viéc 6ng
Quéc chua duoc cap nhat chu str dung, chi s¢ hitu 1a do nguyén nhén khach quan. Do
do, Hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat gitra ong Quéc va 6ng Linh, ba Sang
d6i voi phan dat 1.790,2m? tai thira dat s6 80, to ban d6 52 BDDPC xi Hung Long,
huyén Binh Chéanh, Tp. Hb Chi Minh di phat sinh hiéu Iyc ké tir ngay 19/12/2024.

Do do¢, nham thuc hién quyén cia chu str dung dat, sau khi nhan chuyen nhuong
thi ong Quoc d3 tién hanh thyc hién viéc cidm coc dé xac dinh ranh dat nhim quan 1y, st
dung phan dit nay thi ba Nga di co hanh vi can tr6 khong cho 6ng Quoc thuc hién,
hanh vi ctia ba Nga dd xam pham dén quyén va loi ich hop phép cia 6ng Qudc.

T nhitng phan tich trén, 6ng Quoc cho rang nhitng yéu cau khoi kién cua ba
Nguyen Thi Nga va 6ng Thai Hoang Tuén 1a khong c6 co sé nén dé nghi Toa an khong
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pong thoi, ong Qubc kinh dé
nghi Toa 4n giai quyét cac vn dé sau:

1. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 012522,
quyén s6 12/2024-TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Cong chiing


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Nguyén Quoc Cuong gitra 6ng Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran
Bao Qudc dbi v6i phan dat co dién tich 1.790,2m? tai thira dat sé 80, to ban d6 52
BDDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sé AC 822479, sb vao ‘sb ciAp GCN: H00547/7013911 do UBND
huyén Binh Chanh cﬁp ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023 c6 hi¢u luc phap
ludt;

2. Budc ong Nguyen Hoang Linh va ba Nguyén Thi Sang tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 012522, quyén sb 12/2024-
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Coéng chimng Nguyén Quoc
Cuong gitra 6ng Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va ong Tran Bao Québc dbi
v6i phan dat c6 dién tich 1.790,2m? tai thira dat s6 80, to ban dd 52 BDDC xa Hung
Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
AC 822479, s vao so cép GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cap
ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023;

3. Tuyén 6ng Tran Bao Qudc duoc quyén lién hé véi cic co quan c6 tham quyén
dé thuc hién thu tuc cap nhat viéc sang tén chu sur dung ddi véi phén dét co dién tich
1.790,2m? tai thira dat s6 80, t& ban d6 52 BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh,
Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AC 822479, sb vao sb
cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cép ngay 13/09/2005, cap
nhat ngay 27/10/2023 theo dung quy dinh phap luat;

4. Budc ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuin chdm dat moi hanh vi can tré
ong Tran Bao Quéc quan ly, st dung do6i voi Quyen su dung dat 1.790,2m? tai thira dat
s0 80, to ban d6 52BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh.

Truong hop hop ddng vo hiéu thi khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu, boi thudng thiét hai. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: ba Trén Thi Kim Loan cé don xin
Vz"lng mat va co ban ty khai trinh bay:

Ba Tran Thi Kim Loan xac nhén loi trinh bay cua ong Tran Bao Quodc 1a chong
ba la dung sy that; ¥ kién va yéu cau cua ba cing la y kién va yéu cau ctia 6ng Quoc
moi quyét dinh ctia 6ng Qudc ciing 1a quyét dinh ctia ba. Ngoai ra khong c6 yéu cau
gi khéc.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Sang c¢é don xin
Vz'ing mat va ¢ ban tu khai trinh bay:

Ba Nguyén Thi Sang xac nhan 10i _trinh bay cua ong Nguyen Hoang Linh la
chong ba 1a dung sy that; y kién va yéu cau cta bacinglay kién va yéu cau cta 6ng
Linh; moi quyét dinh cta ong Linh ciing 1a quyét dinh ctia ba. Ngoai ra khong c6 yéu
cau gi khac.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chimg Nguyén Quéc
Cuong c6 ban ty khai v6i ndi dung: Xac dinh viéc cong ching thuc hién theo dung luat
dinh va khong c6 yeu cau gi trong vu 4n nay. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chimg Tran Vin
Chiu c6 ban tu khai vo1 ndi dung: Xac dinh viée cong ching thue hién theo ding luat
dinh va khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Luat sur Nguyén Thanh Nam phat biéu: ba Trang can muon tién cua ong Tat
Hai, ma muén muon t1en thi ba Nga phai lam hop dong gia cach uy quyén cho 6ng
Tat Hai duoc toan quyén dinh doat quyén sir dung dat ctia ba Nga; bang chimg 1 ba



Trang tra tién 14i cho 6ng Tat Hai nhiéu 1an. Do d6 ¢ co s& xac dinh hop dong ty
quyén gitra ba Nga va ong Hai 1a hop ddng gia cach, gia tao nén bi vo hiéu; do hop
dong iy quyén gitra ba Nga va 6ng Hai la v hiéu nén cac hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat gifta Ong Tat Hai, ong Nguyén Hoang Linh, 6ng Tran Bao Quéc
déu bi vo hiéu theo. Tir nhitng lap ludn va phan tich néu trén, luat su dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don; bac yéu cau doc
1ap cta ong Tran Bao Qudc.

Luét sw Pham Thanh Luin phat biéu: Theo 161 trinh bay cta nguyén don va
cua ba Trang thi viéc ba Nga ky hop dong iy quyén cho éng Tat Hai duoc toan
quyén dinh doat ddi véi quyén sir dung dat c6 dién tich 1.790,2m? tai thira dit sé 80,
td ban d6 52 BDDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. Ho6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AC 822479, sb vao sd cap GCN: H00547/7013911 do
UBND huyé¢n Binh Chanh cép ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023, viéc uy
quyén nay nham muc dich cho ba Trang vay tién ong Tat Hai. Tuy nhién va thuc té thi
ba Trang khong vay mugn tién ciia 6ng Tat Hai ma vay tién ctia ba Tat Hong Phiic. Ba
Trang xac nhan 1a nhan tién tir ba Phiic, tra tién 13i suat cho ba Phic; viéc ba Trang co
tra tién 14i cho 6ng Tat Hai 1a do ba Phiic & xa va nho 6ng Tat Hai nhan gium. Khong c6
chtng ¢t nao chimg minh cho viéc hop déng ty quyén va viéc vay tai san ciia ba Trang
1a lién quan dén nhau.

Ong Tran Qudc Bao nhin chuyén nhuong phan dit néu trén tir 6ng Nguyén Hoang
Linh 1a dung theo luat dinh; 6ng Linh da dugc cap nhat sang tén; viéc chuyén nhuong
phan dit néu trén cho nhau da tuan thu ding vé hinh thirc va ndi dung; dd giao nhan du
tién va nhan quyén sir dung dat.

Gia thiét, néu hop dong iy quyén gitra ba Nga va ong Tat Hai 1a v hi¢u thi hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Linh va 6ng Quéc van co hiéu luc
phap luét vi trong truong hop nay thi ong Quoc van thudc ngudi thi ba ngay tinh va
duoc phap luat bao vé. Luat su dé nghi H01 ddng xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va chip nhan toan b yéu cau doc 1ap cua ong Qudc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 10-Thanh phé Hé Chi Minh tham
dw phién toa phat biéu vé vigc tuin theo phdp ludt té tung va phdt biéu y kién vé vigc
gidi quyet vu dn nhw sau:

Vé th tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n cta nhitng ngudi tién hanh t6
tung, tham gia t6 tung. Hoi dong xét xir va thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh
cua BO luat to tung dan sy nam 2015.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd
SO vu 4n va tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10-Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng Qudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] V& quan hé phap luat tranh chdp va thAm quyén giai quyét vy an:
Nguyén don ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuén khoi kién tranh chap hop
dong uy quyén, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy cap nhat voi bi don
ong Tat Hai va 6ng Nguyén Hoang Linh, 6ng Tran Bao Qudc. Pay 1a tranh chap hop
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dong dan su nén thude tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Bit dong san cc bén dang tranh chap toa lac
tai x& Hung Long, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Diéu 36; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat to tung dan su thi Toa 4n nhéan
dan Khu vuc 10-Thanh pho Ho6 Chi Minh cé thim quyén giai quyet Hoi dong xet xu
xac dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop ddng iy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hity cap nhat.

[3] Ve t6 tung:

Vé su vang mat cua cac ducrng su: ong Thai Hoang Tuén, ong Nguyén Hoang
Linh, ba Nguyén Thi Sang, ba Tran Thi Kim Loan; Vin phong cong ching Nguyén
Thanh Long, Van phong cong ching Nguyén Qubc Cudng. Tét ca déu c6 don xin xét
XU vang mat.

Ong Tat Hai, ba Tét Hoéng Phuc, ba Nguyén Thi Kim Huong vang mit khong 1y
do; Toa an da tién hanh tong dat, niém yét hop 1€ thong bao vé viéc thu ly vu an, thong
béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, giay
triéu tap duong su tham gia tb tung theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat t6 tung dan su
niam 2015 nhung cac dwong sy néu trén van khong dén tham gia t6 tung tai Toa an; Hoi
ddng xét xir dwa vy 4n ra xét xir vang mit cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Diéu
227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[4] Dbi voi yéu khoi kién ctia nguyén don:

- Yéu cau Toa an tuyén hop déng uy quyén sé cong ching 00879, quyén sO
01/2019-TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2019 tai Van phong Cong chimng Nguyén Vin
Chiéu giira ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuan véi 6ng Tat Hai vo hiéu do giao
dich gia tao.

- Yéu cau Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
chirng 008618, quyen s6 10/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Céng chtng vién Vin phong
Cong chiing Nguyen Quéc Cuodng cong chimg ngay 03/10/2023 gitra ba Pham Thi Nga,
ong Thai Hoang Tuin voi ong Nguyen Hoang Linh v6 hiéu, budc ong Tat Hai va ong
Nguyén Hoang Linh tra lai phan dat dién tich 1. 790, 2m? thudc thira 50 80, to' ban do6 50
52 x&@ Hung Long, huyén Binh Chanh theo gidy chimg nhan quyen stt dung dat sd
AC822479, s6 vao s6 cap GCN: H00547/7013911 cho ba Nga, 6ng Tuan.

-Tuyén v6 hiéu hgp ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyen
Hoang Linh va ba Nguyen Thi Sang v&i 6ng Tran Bao Qudc, ngay 18/12/2024; s6 cong
chtng 012522, quyén sb 12/2024 cua Vian phong cong chimg Nguyén Quéc Cudng; huy
cap nhat.

[4.1] Xet cac yéu ciu néu trén ciia nguyén don:

Nguon gbc nha dat: Ba Pham Thi Nga duoc cong nhén quyén st dung dat d6i véi
phan dat dién tich 1.790.2 m2 thugc thura 80, to ban dd s6 52, xd Hung Long, Thanh
pho Hd Chi Minh. Theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AC822479, s6 vao sb
cap GCN: H00547/7013911; cap ngay 13/9/2005.

[4.2]. Xét hop dong uy quyén sd cong ching 00879, quyen s6 01/2019-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/01/2019 tai Van phong Cong ching Tran Van Chiéu.

Ngay 26/01/2019; ba Pham Thi Nga cung chong la 6ng Thai Hoang Tuan ky hop
dong iy quyén cho 6ng T4t Hai; Theo hop déng uy quyén sb cong chimg 00879, quyén
s0 01/2019-TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2019 tai Van phong Cong ching Nguyén
Vian Chiéu. Theo hop dong tiy quyén néu trén thi 6 ong Tat Hai duoc quyén: Quan ly, st
dung, cho thué, chuyén nhuong, tang cho, thé chap dbi voi phan dat dién tich 1. 790.2
m?; thudc thira 80, to ban d6 s6 52, x4 Hung Long, Thanh phdé H6 Chi Minh. Theo gidy
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chimg nhdn quyén st dung dat s6 AC822479, s6 vao sO cap GCN: H00547/7013911;
cap ngay 13/9/2005.

Tai thoi diém cong ching thi ba Nga, ong Tuén c6 diy dii ning lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat; ba Nga, ong Tudn va 6ng Hai tu nguyén thoa thuén giao
két hop dong iy quyén nay; Muc dich, ndi dung iy quyén khong vi pham phap luét,
khong trai dao dtrc xa hoi; Ba Nga, ong Tudn di doc lai hop dong, dong ¥ toan bod nodi
dung va da ky vao hop dong trudc sy ching klen cua Cong chung vién. Do do, Hop
doéng uy quyén s cong chimg 00879, quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/01/2019 giita ba Nga, 6ng Tuén va ong Tat Hai 1a c¢6 gia tri phap 1y lam phat sinh
quyén va nghia vu cac bén.

Do d6, ba Nga yéu cau Toa an tuyén Hop dong iy quyén nay vo hiéu do giao dich
gia tao la khong c6 co s¢ va dugce duge Hi dong xét xur chap nhan.

[4.3]. Xeét loi trinh bay cua nguyén don cho rang: Hop dong uy quyén sb cong
chimg 00879, quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2019 gilra ba Nga,
ong Tuan va ong Tat Hai la hgp dong gia cach cho hop dong vay tai san.

Ba Pham Thi Nga cho rang ba ky hop dong iy quyén cho 6ng Tat Hai nham muc
dich vay tién. Tuy nhién ba Nga khong c6 nhu cau va cling khong vay tién cia ong Tt
Hai. Ba Pham Thi Nga cho rang ba ky hop ddng uy quyén cho 6ng Tat Hai nham muc
dich lam tin dé 6ng Tat Hai cho ba Pham Thi Thu Trang vay tién. Tuy nhién thyc té ba
Pham Thj Thu Trang khong c6 nhu cau va ciing khong vay tién cua dng TAt Hai.

Ba Pham Thi Nga va ba Pham Thi Thu Trang déu thira nhan va xac nhan ba Trang
vay tién cua ba Tat Hong Phtc sb tién 1.400.000.000 dong. Khong vay tién cua ong
Hai.

Tai bién ban khong tién hanh d6i chit duoc, ngay 05/6/2025; Ba Pham Thi Thu
Trang xac nhan: “Tu dau su viéc dén nay toi chi lién hé voi ba T at H(;ng Phuc; chua
gdp 6ng Tdt Hdi lan nado... t6i nhdn tién tir ba Phiic, con nguon tién ¢ ddu, ciia ai thi t6i
khéng biét”. Pong thoi, ba Trang hang thang tra tién 14i cho ba Tt Hong Phiic; dén thoi
diém ngay 17/3/2022 thi do ba Phuc chuyén vé Can Giudc &, ba Trang khong thé di xa
gip ba Phuc dé tra tién 14i; ba Phiic cho sb tai khoan cua ong Tat Hai dé ba Trang
chuyén vao.

Ciing tai bién ban khong tién hanh d6i chat duoc, ngay 05/6/2025; Ba Pham Thi
Thu Trang xac nhan: Néu bady gio ba cé tién thi ba sé tra cho ba Tat Hdng Phuc.

Nhu véy, xuyén sudt qua trinh ba Pham Thj Thu Trang muon tién ctia ba Tt Hong
Phuc khong ¢6 yéu t6 nao lién quan dén 6ng Tat Hai. Khong c6 chimg ctr nao thé hi¢n
ba Trang mudn vay tién cta ba Tat Hong Phuc thi ba Nga phai ky hop dong uy quyén
cho ong Hai. Ba Trang vay tién ctia ba Phuc, tra 13i suit cho ba Phuc. (6ng Tat Hai va
ba Tat Hong Phuc vang mit, khong c6 10i khai thira nhan). Ngoai 10i trinh bay cua
nguyén don ra thi khong c6 ching ctr nao khac.

Tai ban tu khai, bién ban khong tién hanh hoa giai dugc nguyén don ba Pham Thi
Nga xéac dinh “viéc giao nhdn tién do ba Trang va éng Hai tw thiee hién, ching t6i
khéng nhdn bat ky khodn tién ndo tir ng Hai... Hién nay phan dat cia vo chong ba
Nga da bi éng Tdt Hai chzém gitk, quan ly”.

Tuy nhién, thuc té ba Trang khong vay muon tién tr 6ng Hai ma vay muon tién tir
ba Phuc. Ong Tét Hai khéng lién quan dén viéc vay muon tién gilta ba Trang va ba
Phuic. Dong thoi ba Nga thira nhan viéc 6ng Hai 1a nguoi dang chiém gitt va quan ly
phan dit dang tranh chap.
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Trong sudt qué trinh gidi quyét vu an, cling nhu tai phién toa ba Pham Thi Thu
Trang xac nhan la ba chua gap ong Tat Hai bao gid va ba khéng dinh khong biét ong
Tat Hai 1 ai. Tai phién toa ba Trang trinh bay 1a do can tién 1am an va ba Tat Hong
Phuc thdy vay nén hoi co mugn tién khong va ba Phic 13 nguoi cho ba Trang muon
tién. Nhu vay viéc vay mugn tién gitta ba Trang va ba Phic khong hé lién quan dén ong
Tat Hai; khong lién quan dén hop dong iy quyén giira ba Nga va ong Tat Hai.

Do d6, ba Nga yéu cau Toa an tuyén Hop dong tiy quyén giita ba Nga va ong T?it
Hai vo6 hiéu do giao dich gia tao 1a khong c6 co s& va khong duge Hoi dong xét xir chap
nhan.

[5]. Nguyén don cung cdp cho Toa an ban phd t6 hop dong cam d6 gitta ong Tt
Hai va ba Pham Thi Nga v&i ndi dung: Ong Téat Hai cam thé chap phan dét dién tich
1.790.2 m? thudc thira s6 80, to ban d6 sb 52 xd Hung Long, huyén Binh Chanh véi sb
tién 1.000.000.000 dong.

Tai don khoi kién dé ngay 20/12/2023 va trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba
Nga khang dinh 6ng Tat Hai c6 hanh vi lam gia mao hop dong cam cb ngay 25/01/2019,
v6i ndi dung cam cb tai san la phan dat néu trén vé6i sb tién 01 ty dong. Ba Nga khong
thira nhén ¢6 ban hop dong cam db nay; Tai bién ban d01 chat ba Nga ciing khong thura
nhan c6 ban hop dong cam do nay. Ba Nga khong yéu cau giam dinh va khong yéu cu
xem xét giai quyét dbi voi gidy cam do nay.

Tuy nhién, tai phién toa ba Pham Thi Nga thtra nhan va xac nhan la c6 hop ddng
cam dd ngay 25/01/2019 giita ba va ong Tat Hai, ba Nga c6 ky vao gidy hop dong cam
dd néu trén, ba Nga khang dinh chita ky va chit viét 1a ciia ba Nga; nhung ba Nga khong
nhan tién tir 6ng T4t Hai theo hop dong cam do;

Trong pham vi yéu cau khoi kién va giéi han cia vige xét xu; do khong c6 duong
su nao yéu cau xem xé&t, giai quyet dbi véi hop dong cam d6 ngay 25/01/2019 nén Hoi
dong xet xur khong tu dat ra dé xem xét giai quyét. Truong hop cac duong su co tranh
chap ddi véi hop dong cam dd ngay 25/01/2019 giita ba Nga va 6ng Tat Hai thi yéu cau
giai quyét bang mot vu an khac.

[6.]. Ngay 25/01/2019 ba Pham Thi Nga va 6ng Tat Hai ky hop dong cam do vOi
noi dung “bén B cam thé chdp cho bén A phan dat dién tich 1.790,2 m’ thuéc thira sé
80, to ban do so 52 xia Hung Long, huyén Binh Chanh voi s6 tien 1.000.000.000 dong”.
Dong thoi tai mit sau ctia hop dong nay ba Nga ky nhéan thém v6i néi dung “nhdn them
200 triéu”. Theo suy luan thi ba Nga da nhan tlen va sau d6 mo1 ky nhan thém 200 triéu.
Tuy nhién ba Nga khong thira nhan viéc nhén tién tir 6ng TAt Hai va 6ng Hai Vang mat
khong dua ra yéu cau. Nén Hoi dong xét xtr khong thé tir dit ra dé xem xét giai quyét.

[7]. Ngay sau khi ky hop dong cam d0 mot ngay, thi ngay hém sau la ngay
26/01/2019 ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuén ky hop dong ty quyen cho 6ng Tat
Hai dugc toan quyén quyét dinh dbi v6i phan dét dién tich 1.790,2 m? thudc thira so 80,
to ban d6 s 52 xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh. Nhu vay
c6 thé thiy co su lién két giira hop ddng cAm do va hop ddng ty quyén giita ba Nga va
ong Tat Hai.

Xuyén sudt hai hop dong cam d6 va hop dong uy quyen khong 6 yéu t6 nao lién
quan dén viéc ba Pham Thi Thu Trang vay tién ctia ba Tat Hong Phtic. Do do khong co
co s& cho rang hop dong uy quyén 1a hop dong gia cach cho ba Trang vay tién 6ng Tat
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Hai nén yéu cau tuyén vo hiéu hgp dong ty quyen giita ba Nga va 6ng Tt Hai 1a khong
¢6 co s& va khong dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[8]. Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 008618,
quyén s 10/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Nguyén Qudc
Cuong cong chimg ngay 03/10/2023 giita ba Pham Thi Nga, ong Thai Hoang Tuan (c6
ong T4t Hai dai dién) v6i 6ng Nguyén Hoang Linh dbi voi phan dét dién tich 1.790,2 m?
thudc thira dat s6 52, to ban d6 80 xa Hung Long, huyén Binh Chanh.

Nhu d nhan dinh & trén; Viéc ong Tat Hai ky két hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat v6i ong Nguyén Hoang Linh d6i véi phan dat néu trén 1a theo hop dong uy
quyén cua ba Nga va 6ng Tuén; _ong Tat Hai da thuc hién hanh vi trong pham vi uy
quyeén; viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg theo dung quy dinh
phap luat. Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng Tat Hai véi ong
Nguyén Hoang Linh di tuan thu dang vé hinh thire va ndi dung theo quy dinh phap luat.

Do d6, ba Nga yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong ching 008618, quyén s6 10/2023-TP/CC-SCC/HDGD do Van phong
Cong chung Nguyen Quéc Cuong cong ching ngay 03/10/2023 gitta ba Pham Thi Nga,
ong Thai Hoang Tuan (c6 6ng Tat Hai dai dién) v6i 6ng Nguyén Hoang Linh d6i voi
phan dit dién tich 1.790,2 m? thudc thira dat sd 52, to ban d6 80 xa Hung Long, huyén
Binh Chanh la khong c6 co s¢ va khong dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[9]. Xet Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 012522,
quyen s6 12/2024-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 18/12/2024 tai Vian phong Cong ching
Nguyén Quoe Cuong gilta 6ng Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran
Bao Qudc d6i voi phan dat co dién tich 1.790,2 m? tai thira dat s6 80, to ban do 52
BDDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 822479, sb vao s cadp GCN: H00547/7013911 do UBND
huyén Binh Chanh cip ngay 13/09/2005, cip nhat ngay 27/10/2023.

Tai cong van sd 1543/CNBC-CL, ngay 11/3/2024 cta Van phong dang ky dat dai
Thanh phd H6 Chi Minh-Chi nhanh huyén Binh Chanh tra 15i vé viéc cap nhat sang tén
cho ong Nguyen Hoang Linh nhu sau: “Viéc cdp nhat sang tén ong Nguyen Hoang Linh
duwoc cdp thep quy dinh tai Piéu 188 Ludt ddt dai 2013, Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phi va Piéu 17 Théong tw 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi Truong” .

Hb so cap nhét sang tén cho 6ng Linh con can cur vao hop dong uy quyen gilta ba
Nga, 6ng Tuén va ong Tat Hai; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong
Tat Hai va 6ng Nguyén Hoang Linh.

Ong Nguyen Hoang Linh sau khi dugc cap nhat sang tén theo dung quy dinh phap
luét va ky hop dong chuyén nhuong phan dit néu trén cho ong Tran Bao Qudc. Cac bén
thuc hién viéc chuyén nhuong cho nhau tudn tha dung vé mit hinh thirc va noi dung.

Do d6, ba Nga yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat sd cong ching 012522, quyén sb 12/2024-TP/CC-SCC/HPGD _ky ngay
18/12/2024 tai Van phong Cong chiing Nguyen Quoc Cuong gitra ong Nguyen Hoang
Linh, ba Nguyen Thi Sang va ong Tran Bao Quéc dbi voi phan dat co dién tich
1.790,2m? tai thira dat so 80, to ban do 52 BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh,
Tp. H6 Chi Minh 1a khong c6 co sé va khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
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[10]. Xet yéu cau tuyén huy cap nhat sang tén 6ng Nguyen Hoang Linh va buoc
ong Tat Hai va ong Linh tra lai quyén st dung dat dbi voi phan dat dién tich 1.790,2 m?
thudc thira dat s6 52, to ban d6 80 xa Hung Long, huyén Binh Chanh theo Giy ching
nhan quyén st dung dit sé AC 822479, s6 vao s6 cap GCN: H00547/701391.

Nhu da nhan dinh & trén; Hoi dong xét xir da xac dinh:

+Hop dong uy quyén giita ba Nga, 6ng Tuan va ong Tat Hai, sé cong ching
00879, quyén sd 01/2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2019 tai Vin phong Cong
chimg Nguyén Vin Chiéu 1a c6 hiéu lyc phap luat.

+Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat s cong chung 008613, quyén sb
10/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng ching Nguyén Quoc Cuong cong
ching ngay 03/10/2023 gitra ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuén (c6 6 ong Tat Hai
dai dién) voi 6ng Nguyén Hoang Linh ddi v6i phan dat dién tich 1.790,2 m? thudc thira
dat s6 52, to ban do 80 xa Hung Long, huyén Binh Chanh 14 c¢6 hiéu luc phap luat.

+Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chimg 012522, quyén sb
12/2024-TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Cong ching Nguyen
Quoc Cuong gilta ong Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran Bao
Quéc ddi vai phan dat co dién tich 1.790,2m? tai thira dat s6 80, to ban d6 52 BDDC xa
Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhin quyén st dung
dat s6 AC 822479, s6 vao so cép GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chéanh
cap ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023 1a c6 hiéu luc phap luat;

Do d6, yéu cau tuyén hiy cap nhat sang tén ong Nguyen Hoang Linh va budc 6 ong
Tat Hai va ong Linh tra lai quyén su dung dat dbi v6i phan dét dién tich 1.790,2 m?
thudc thira dat sb 52, to ban d6 80 xa Hung Long, huyén Binh Chanh theo Gidy chung
nhan quyén st dung @t s6 AC 822479, s6 vao s6 cap GCN: H00547/701391 1a khong
¢6 co s& va khong duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[11]. Ve trach nhiém bdi thuong thiét hai: Ong Tat Hai 1a nguoi dugc ba Nga, ong
Tuén uy quyén thuc hién céc quyén va nghia vu theo hop dong Uy quyén lap ngay
26/01/2019, cling nhu hop dong cam db gitra ba Nga va 6ng Tat Hai.

Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng Linh thi 6ng Tat Hai chua thuc
hién viéc hoan tra sd tién chuyén nhuong dit cho ba Nga, 6ng Tuén, chua thanh 1y hop
ddng 1 uy quyén.

Dong thoi, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa an giai thich
hau qua cua hop dong v hi€u va yéu cau duong su co y kién va yéu cau giai quyét Ve
hau qua cua hop ddng vo hiéu, yéu cau bdi thuong thiét hai thi nguyén don chi yéu cau
giai quyét theo don khoti kién, don khai kién bd sung; chi yéu cau lay lai quyén st dung
dat. Khong yéu cau 6ng Tat Hai hoan tra tién sau khi da thyc hién xong viéc uy quyén.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua B luat tb tung dan su quy dinh “Duong sy
cd quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét vu viée
dan su. Toa an chi thy ly giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau
ctia duong sy va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”.

Do do, Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi yéu cau khoi kién ma khong
giai quyét ngoai yéu cau khai kién 1a phu hop v61 quy dinh phap luét. Truong hop ba
Pham Thi Nga , 6ng Thai Hoang Tuén co yéu cau ong Tt Hai bdi thudng thiét hai theo
hop dong ty quyén, hgp dong cam do thi yéu cau giai quyét trong mot vu an khac 1a
phu hop phap luat.
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[12]. Tt nhimg nhan dinh va phan tich néu trén, Ho1 dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khoti kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong uy quyen
gitta ba Nga, 6ng Tuén va ong Tat Hai, yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[13].Xét yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran Bao Quodc:

[13.1] Xet hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 012522,
quyen s0 12/2024-TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Cong ching
Nguyén Quoc Cuong gitta 6ng Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran
Bao Qudc d6i voi phan dat co dién tich 1.790,2 m? tai thira dat s6 80, to ban do 52
BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 822479, sd vao 6 cap GCN: H00547/7013911 do UBND
huyén Binh Chénh cip ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023 .

Nhu da phan tich va vién dan néu trén, viéc ba Pham Thi Nga, ong Thai Hoang
Tuén ¢ uy quyén cho 6 ong T4t Hai thuc hién cac quyen ctia nguoi st dung dat; ong Tat Hai
chuyén nhuong phan dat néu trén cho ong Nguyén Hoang Linh theo ding quy dinh
phap luat; sau khi duoc cap nhat sang tén thi ong Linh chuyén nhuong cho ong Tran
Bao Qudc theo dung luat dinh.

Do do, yéu cau cua 6ng Tran Bao Quoc tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung 012522, quyén sé 12/2024-TP/CC-SCC/HPGD _ky ngay
18/12/2024 tai Van phong Coéng chimg Nguyen Quoc Cuong gitra ong Nguyén Hoang
L1nh ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran Bao Qudc dbi voi phan dat c6 dién tich 1.790,2
m? tai thira dét s6 80, to ban dd 52 BDDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. Hd
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 822479, s6 vao sb cép GCN:
H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chéanh cap ngay 13/09/2005, cip nhat ngay
27/10/2023 ¢6 hiéu lyc phap luat 14 c6 co sé va dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ong Tran Bao Qudc duogc quyén lién hé voi cac co quan c6 thim quyén dé thyuc
hién thu tuc cdp nhéat viéc sang tén chu st dung ddi vai phén dét co dién tich 1.790,2m?
tai thira dat s6 80, t& ban dd 52 BDDC xi Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. HO Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 822479, s6 vao so cap GCN:
H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chéanh cdp ngay 13/09/2005, cip nhat ngay
27/10/2023 theo quy dinh phép luat.

Ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuén chim dit moi hanh vi can tr¢ ong Tran
Bao Qu()c quan ly, st dung doi voi Quyén su dung dat 1.7‘90,2m2 tai thira dat so 80, to
ban d6 52BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh

[13.2] X¢ét viéc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Binh Chanh, Thanh
phd H Chi Minh cap nhat viéc sang tén cho Nguyén Hoang Linh 14 cin clr vao cac tai
liéu, chimg ctr dung theo quy dinh phap luat;

Do d6, yéu cau doc lap cua 6ng Tran Bao Quoc 14 ¢6 co s¢ va dugc Hoi dong xét
xtr chép nhan; budc 6ng Nguyen Hoang Linh tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 012522, quyén s6 12/2024-TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Cong chiimg Nguyen Quoc Cuong gitia
ong Nguyén Hoang L1nh ba Nguyen Thi Sang va ong Tran Bao Qudc ddi v6i phan dat
c¢6 dién tich 1.790,2 m? tai thira dat sb 80, t& ban do 52 BDDC xa Hung Long, huyén
Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 822479,
s6 vao sd cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cdp ngay
13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023.
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[14]. Khi 6ng Nguyen Hoang Linh ky hop dong chuyen nhuong phan dat néu trén
cho ong Tran Bao Qudc thi ca 6ng Linh va 6ng Quédc déu khong | biét phan dt nay dang
tranh chap, dang bi khoi kién; chi dén khi Vian phong dang ky dat dai-Chi nhanh huyén
Binh Chanh tra 15i cho dng Qudc bing cong van s6 231/CNBC-PKCGCN ngay
10/01/2025 thi 6ng Qubc mai biét phan dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng Linh bi tranh
chap. Nhu vy c6 co so xac dinh viéc ngay tinh trong viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nhau.

[15]. Déi véi viée ba Pham Thi Thu Trang vay tién ctia ba Tét Hf)ng Phuc; do ba
Phuc vang mét va khong c6 yéu cau gi; ba Trang cam két s& thu sép tra tién cho ba Phuc
trong thoi gian s6m nhat dé lay glay t& nha dat vé cho ba Nga.

Trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n ba Trang khang dinh khong biét ong Tat Hai
1a ai vi ba chua bao gio gdp Ong Tt Hai; ba Trang xac nhan ba vay tién cua ba Phuc,
nhan tién tir ba Phuc va tra tién 13i suit cho ba Phuc. Sau nay ba Phuc chuyén nha vé &
Can Giudc nén ba Trang khong thé di xa dé tra tién 14i cho ba Phuc; ba Phuc dé nghi va
cho ba Trang sd tai khoan ctia 6ng Tat Hai dé ong Hai nhan tién 14i giim ba Phc.

Tai phién toa ba Trang thay d6i 1i khai 13 c6 thé sb tién vay cua ba Phuc c¢6 mot
phan tién cua ong Tt Hai. Tuy nhién ba Trang khong cung cip duge ching ctr gi cho
161 khai nay.

Poi vOi quan hé vay muon tién gitra ba Trang va ba Phuc thi khong c6 duong sy
nao yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Do do, Hoi ddng xét xir ciing khong tu dit ra de
giai quyét; truong hop cac duong su ¢ yéu cau va tranh chap thi khoi kién giai quyét
bing mot vu an khac.

[16].Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi Nga trinh bay ba la nguoi dang
quan 1y, st dung phan dit dién tich 1.790,2 m? tai thira dat s 80, to ban dd 52 BDDC
x3 Hung Long, huyén Binh Chéanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AC 822479, s6 vao sd cdp GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh
Chanh cép ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023.

Tuy nhién, tai don khéi kién, ban tu khai, bién ban khong tién hanh hoa giai dugc
thi ba déu x4c dinh phan dit néu trén hién do ong Tat Hai quan 1y, str dung; sau khi ong
Hai chuyén nhuong phan dat néu trén cho 6ng Linh thi 6ng Linh xac dinh la da duoc
cap nhat sang tén va da nhan quyen str dung dat, dang quan 1y st dung; sau d6 6ng Linh
chuyen nhuong cho 6ng Quoc ong Linh xac nhén da nhén du tién va giao dat tai don
yéu cau doc 1ap thi 6ng Quéc ciing yéu cau ba Nga khong dugc can tré quyén si dung
dat ddi voi ong Qubc; Nhu vdy, 6 co sO xac dinh ba Nga khong phai 1a nguoi thuc té
dang quan ly, str dung phan dit dang tranh chép; ong Qudc va ong Linh da giao nhén du
tién va ban giao quyén st dung dat cho nhau. C6 co s& xac dinh 6ng Qudc 1a ngudi
dang quan 1y, st dung phan dit néu trén.

[17].Tai don khoi kién, ba Nga cho rang ong T4t Hai cho vay ning li; tuy nhién
ong Tt Hai, ba Tt Hong Phuc ving mat khong c6 chimg cir thira nhan; cac chimg cir
giao nhén tién giita ba Trang va ong Hai, ba Phuc khong day du, rd rang; Dong thoi ba
Trang va khong c6 duong sy nao ¢ yéu cau xtr 1y ddi v6i hanh vi cho vay ning 1a1 Do
do, néu c6 duong sy nao co yeu cau xir 1y thi thu thap chimg cu day du va c6 don to cao
guri den co quan chirc nang dé xir Iy theo tham quyén. Hoi dong xét xir giai quyét cac
yéu ciu vé dan sy trong vu an nay 1a phit hop phap luat.

[18]. Can clr vao ban v& do Trung tdm do dac ban d6 1ap ngay 05/8/2024 thi co su
tang dién tich; cac duong sy thira nhan co6 su chi ranh khong chinh xac; déng thoi chi
yéu cau phan dat c6 dién tich theo gidy chimg nhin quyén st dung dat; Cac duong su
khong c6 y kién gi va ddng ¥ v6i két qua thim dinh gid; dé nghi str dung cac ching ctr
nay 1am co s giai quyét vu an.
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[19]. T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Pham Thi Nga, ong Thai Hoang Tuan vé viéc tuyén hop dong
chuyen nhugng quyen str dung dat gilia Ong Tt Hai, ong Nguyén Hoang Linh, 6ng
Nguyen Bao Quoc 1a v6 hiu; khong chap nhén yéu cau huy cap nhat bién dong; khong
chap nhéan yéu cau tuyén hop dong tiy quyén giita ba Nga, ong Tuan va ong Tat Hai 1a
vo hiéu.

Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran Bao Qudc vé viée yéu cau :

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 012522, quyén
s0 12/2024-TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Coéng chung
Nguyén Quoe Cuong gitra ong Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va ong Tran
Bao Quédc ddi véi phan dat co dién tich 1.790,2m? tai thira dat s6 80, to ban dd 52
BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 822479, sb vao 6 cap GCN: H00547/7013911 do UBND
huyén Binh Chanh cp ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023 c6 hiéu luc phap
luat;

Budc ong Nguyen Hoang Linh va ba Nguyén Thj Sang tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung d4t da ky. Tuyén ong Tran Bao Qudc duoc quyén lién hé
Vi cac co quan co thim quyén dé thyc hién thu tuc cap nhat viéc sang tén chu sur dung
d6i voi phan dat néu trén. Budc ba Pham Thi Nga, 6ng Thai Hoang Tuan cham dirt moi
hanh vi can tr¢ 6ng Tran Bao Quoc quan 1y, st dung d6i voi Quyén st dung dat
1.790,2m? tai thira dat s6 80, to ban d6 52BDPC xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp.
H6 Chi Minh.

[20]. Bi don, Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé dugc Toa an triéu tap dén
dé ghi nhan ¥ kién, yéu cau, tién hanh thu tuc giao ndp tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai ciing nhu viéc tham gia phién toa xét xur giai quyét vu an véi nguyén don
nhung cac duong su vin vang mit. Nhu vdy, cac duong su V'flng mat da tg tudc bo
quyén duoc chimg minh cta minh, phai chiu hdu qua cta viéc khong ching minh theo
quy dinh tai Piéu 91 BO luat tb tung dan sy ndm 2015. Do do, Hoi deng xét XU can cu
yéu cau khoi kién, 16i trinh bay ciing nhu chimg ctr do duwong sy c6 mit cung cip dé
1am co s& xem xét giai quyét vu an. Truong hop cac duong su c6 tranh chép thi s& yéu
cau giai quyét trong mot vu an khac.

[21] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia nguyén don khong duoc duge chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung (do v&, tham dinh gia, xem xét tham
dinh tai chd) .

[22]. Xét 1oi trinh bay cia luat sw Nguyén Thanh Nim 1a khong c6 co sé nén
khong duoc Hoi dong xét xtr chip nhan.

Xeét 101 trinh bay cua luat su Pham Thanh Luan 1a c6 co s& nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan.
[23] Xét 101 dé nghi cua dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10-
Thanh phd H6 Chi Minh 14 ¢6 co s& va phu hop phap luat nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[24] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an thi nguyén
don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat .

Vi cac lé treén,
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QUYET PINH:

Cian clr khoan 3 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227; khoan 1
Diéu 228; Dicu 264, Didu 267 va Diédu 273 Bo luat té tung dan su;

Can ci Diéu 117, 119, 500, 502 B luat dan sy nam 2015;

Can ct diem Dicu 167; Diéu 188 Luat dat dai .

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tranh chép tranh
chap hop dong 1 uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat huy cép nhat .

+Khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop uy quyén sb 00879, quyén sd
01/2019-TP/CC-SCC/HDbGD, ngay 26/01/2016, gittra ba Pham Thi Nga, 6ng Thai
Hoang Tuén va 6ng Tat Hai.

+Khong chdp nhin yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat sd cong chiung 008618, quyén sb 10/2023-TP/CC-SCC/HDPGD ngay
03/10/2023 gitra ba Pham Thi Nga, ong Thai Hoang Tuan véi ong Nguyén Hoang Linh
dbi v6i phan dat dién tich 1.790,2 m? thudc thua s6 80, to ban do s0 52 xd Hung Long,
huyén Binh Chanh theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AC822479, s vao so
cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 13/09/2005.

+Khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat; sb cong _ching 012522, quyén s6 12/2024, ngay 18/12/2024 cua Van phong cong
chung Nguyen Quoc Cuong; gifta 6ng Nguyén Hoang Linh va ba Nguyén Thi Sang véi
éng Tran Bao Quéc.

+Khong chap nhan yéu ciu tuyén hiy cip nhat trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AC822479, s6 vao sO cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh
Chénh cap ngay 13/09/2005. Cép nhat ngay 27/10/2023.

2./ Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Bao Qudc.

~+Tuyén Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chiung 012522,
quyen s0 12/2024-TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Cong ching
Nguyén Quoc Cuong gitra 6ng Nguyén Hoang Linh, ba Nguyen Thi Sang va 6ng Tran
Bao Quoc ddi voi phan dat c6 dién tich 1.790,2 m? tai thira dat sb 80, to ban dd 52
BDDC xa Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Giéy chung nhan
quyén st dung dat sé6 AC 822479, sb vao so cip GCN: H00547/7013911 do UBND
huyén Binh Chéanh cdp ngay 13/09/2005, cip nhat ngay 27/10/2023 ¢6 hiéu luc phap
luat;

+ Budc ong Nguyen Hoang Linh va ba Nguyén Thi Sang tiép tuc thue hién hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat sd cong chimg 012522, quyén sd 12/2024-
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 18/12/2024 tai Van phong Coéng chimng Nguyén Quoc
Cuong gitra 6ng Nguyén Hoang L1nh ba Nguyen Thi Sang va ong Tran Bao Qudc d6i
vGi phan dat co dién tich 1.790,2 m? tai thira dat s6 80, to ban d6 52 BDDC xa Hung
Long, huyén Binh Chanh, Tp. Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét sb
AC 822479, sb vao sb cép GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chanh cap
ngay 13/09/2005, cap nhat ngay 27/10/2023;

+ Ong Tran Bao Qudc va ba Tran Thi Kim Loan dugc quyén lién hé véi cac co
quan c6 tham quyén dé€ thuc hién thu tuc cap mai hodc cap nhat viéc sang tén chu su
dung d6i véi phan dat c6 dién tich 1.790,2 m? tai thira dat s6 80, to ban do 52 BDDC x3
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Hung Long, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so AC 822479, s6 vao s6 cap GCN: H00547/7013911 do UBND huyén Binh Chénh
cap ngay 13/09/2005, cép nhat ngay 27/10/2023 theo quy dinh phap luat; ba Nga, ong
Tuén khong dugc quyén ngan can quyén st dung dat dbi véi ong Qudc va ba Loan doi
v6i phan dat néu trén.

3.Vé chi phi t6 tung: Ba Pham Thi Nga va 6ng Thai Hoang Tuén chiu chi phi 1ap
ban v€ va tham dinh gid 1a 58.824.791 (Nam muoi tdm tri¢u, tdm tram hai muoi bon
nghin, bau tram chin muoi mot) dong.

4.Vé& an phi dan su so tham:

4.1 Ba Pham Thi Nga va 6ng Thai Hoang Tuan chiu 600.000 (Sau tram nghin)
dong 4an phi dan sy so tham. Pugc can tror vao sO tién tam Ung an phi da nop la
21.900.000 ddng. Theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb 0033074 ngay
12/01/2024.ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy , huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh Ba Nga va 6ng Tuadn dugc nhan lai s6 tién chénh léch 1a 21.300.000 (Hai muoi
mot tridu ba trim nghin) dong.

Ba Pham Thi Nga chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su; duoc cin trir
vao bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0052412 ngay 06/5/2025 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy , huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

4.2.Hoan tra cho ong Tran Bao Qudc so tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000
ddng, theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0052420, ngay 07/5/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy , huyén Binh Chanh, Thanh pho HO Chi Minh

~ 43 Ong Nguyén Hoang Linh chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su so
tham.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an déan sy
nim 2008 (sira doi, b6 sung nim 2014) thi ngudi duge thi 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (sira d6i, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd
sung nam 2014).

5.Vé quyén khang cio: Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong
thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat tai
phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an
duoc tong dat hop 16 hodc dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
~Tda 4n nhan dan Tp.HCM THAM PHAN - CHU TQA
- Céc dwong sy (4); PHIEN TOA

- VKSND cung cap (2);

- THADS Tp.HCM (1);
- Luu ho so vu an (4).
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Vii Ngoc Chién
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