TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CL Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DT

Ban 4n s6: 78/2020/DS-ST.
Ngay: 30-10-2020.
Vv Tranh chdp dén sw - Hop
dong tang cho quyén sir dung ddt

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH PT
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc Minh;
Cac Hoi thAm nhan dan: 1. Ba HO Thi Mai Huong;
2. Ong Pham P Tam;

- Thu ky phién toa: Ong Ho Tan Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén CL,
tinh DT.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan huyén CL tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Teo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va ngay 30/9/2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén CL
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y sb: 728/2019/TLST- DS, ngay 02 thang 12
nam 2019 vé viéc: “Tranh chap dan su hop ddng ting cho quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 241A/2020/QDXXST- DS ngay 07/9/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé 181/2020/QDST — DS ngay 23/9/2020, giita cac
duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi M, sinh nim 1968.

Dia chi: Cum dan cu MT, khém MT, thi tran MT, huyén CL, tinh DT.
Bi don: Nguyén Thanh V, sinh nim 1992,

bia chi: Khoém My Phu Dit Lién, thi trAn MT, huyén CL, tinh DT.
Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1950.

Pia chi: S6 192, t6 4, khom M§ Pha Pat Lién, thi tran MT, huyén CL, tinh
PT.

2/ Ba Nguyén Thi Liéng, sinh nim 1952,

Dia chi: S6 13, t6 11, khom 2, phudng 6, thanh phd CL, tinh DT.

3/ Ong Nguyén Quan T, sinh ndm 1954.

Dia chi: T6 4, khém My Pha Dat Lién, thi trin MT, huyén CL, tinh DT.
4/ Ba Nguyén Thi H (Nguyén Thi Bé Bay), sinh nim 1968.



Dia chi: Ap H Binh, xa Tan H, huyén Lai Vung, tinh DT.

5/ Ba Tran Thi Hé)ng N, sinh nam 1983.

Pia chi: Ap Tinh My, xa Tinh Théi, thanh phd CL, tinh PT.

6/ Uy Bn nhan dan huyén CL.

Dia chi: Khém MT, thi trAn MT, huyén CL, tinh DT.

7/ Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1980.

Pja chi: Khom My Pht Dt Lién, thi trdin MT, huyén CL, tinh DT.

8/ Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1959.

Dia chi: T6 12, 4p H Dén, xa Nhj M§, huyén CL, tinh DT.

9/ Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1966.

Dia chi: S6 30, t6 4, Khom My Pht Dat Lién, thi trin MT, huyén CL, tinh DT.
(Ba M, anh V, 6ng H, ba P, ba Liéng, 6ng P c6 mat tai phién toa; cac duong su con

lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/7/2019, trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa so’ tham ba Nguyen Thi M la nguyén don trinh bay:

Cha me ba M 1a 6ng Nguyén Vian Nam (mat nam 2011) va ba Huynh Thi
Moi (mat nam 1996) c6 08 ngudi con, gom Nguyén Thi Liéng, Nguyen Van B,
Nguyén Quan T, Nguyén Hiru P, Nguyén Thi Thiy (dd chét), Nguyén Thi H,
Nguyén Thanh H va Nguyén Thi M.

Luc con sdng, cha me ba M ¢ cho ba dién tich dat 1.300m* thudc thira
1274 cung to ban do s6 11, dat toa lac tai ép H Dan, xa Nhi My, huyén CL, tinh
PT. Tai thoi diém xac dinh viéc duoc ting cho quyén st dung dat c6 chi vi tri
nhung khong 1ap thanh véan ban va cac anh em trong gia dinh déu biét. Phan dat nay
nam trong tong dién tich dat 21.260m* ciia 6ng Huynh Vian Kiéng va ba Lé Thi Tua
(1a cha me ctia ba Huynh Thi M41) cho 6ng Nam va ba Mdi vao nam 1956.

Nim 2011, do 6ng Nguyén Vian Nam khong nhan thitc duge hanh vi cua
minh nén 6ng Nguyén Thanh H lira d6i ky hop dong ting cho toan bo dién tich dat
21.260m? cho anh Nguyén Thanh V (1 con éng H), trong d6 c6 phan dién tich ma
ba M duogc ting cho. Anh V di dugc UBND huyén CL cip 03 Gidy chung nhan
QSDD vao ngay 10/10/2012.

Nam 2012, ba M ¢6 nop don khdi kién tai Toa an yéu cau anh V tach dién
tich dat 1.300m* dé sir dung. Tai bién ban H giai ngay 17/7/2012, anh V dong ¥
tach QSDD va giao cho ba M. Tuy nhién, anh V van khong thyuc hién thu tuc tdch
thira dat noi trén cho ba M.

Nay ba Nguyén Thi M yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau: Cong nhan
cho b§1 Nguyén :Fhi M duoc gh'rng tén QSDD dién tich 1.300m2, thudc thtra 1274, to
ban do6 so 11, dat toa lac tai ap H Dan, xa Nhi My, huyén CL, tinh DT.

2



Ba M théng nhat so dd do dac va bién ban dinh gia ctia Toa an.

_ Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim bi don dng
Nguyén Thanh V trinh bay:

Ngay 23/11/2010 6ng Nguyén Thanh V dugc dng Nguyén Vin Niam ting
cho phﬁn dién tich dat 21 .260m2, thudc thira 116, to ban do sb 5, dit toa lac tai ép H
Dan, xa Nhi My, huyén CL, tinh DT. Tai Bién ban H giai ngay 17/7/2012 cua Toa
an nhan dan huyén CL, anh V ¢6 dong y tach quyén st dung dat phan dién tich dat 1a
1.300m” trong phan dat trén cho ba Nguyén Thi M, nhung do hoan canh kho khin
nén chua thuc hién dugce. Sau d6, anh V di ting cho quyén sir dung dét trén cho
6ng Nguyén Thanh H. Nam 2019, 6ng H di chuyén cho ba Nguyén Thi P toan b
thira 1274, to ban d6 s6 11, dat toa lac tai 4p H Dan, xa Nhi My, huyén CL, tinh
DT, Bo gdbm dién tich di hira cho ba M. Hién nay, ba P di dtng tén gidy ching
nhan quyén str dung dat trén. Do c6 mbi quan hé 13 ¢6 chau rudt va thay hoan canh
ba M khé khan nén vao nam 2012, anh V méi hta tang cho quyén st dung dat
Hién nay phan dat trén khong con nhung anh V van dong ¥ tang cho ba M s6 tién 1a
76.000.000 dong, thay cho phan dét trén.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Nguyén Viin B trong qua trinh
giai quyét c6 y kién trinh bay: Ong B 1a con 16n cua 6ng Nam va ba Méi. Khi 6ng
Nam lam hop dong ting cho phan dién tich dat cho anh V chi c6 6ng H biét. Tai
Bién ban H giai ngay 17/7/2012 cua Toa an nhan dan huyén CL, anh V ¢6 dong y
tach quyén str dung dit phan dién tich dat 1a 1.300m?, dat toa lac tai 4p H Dan, x4
Nhi M¥, huyén CL, tinh DT cho ba Nguyén Thi M, nhung V khong thyc hién. Nay
yéu cau anh V phai thyc hién viéc tach quyén sir dung dat trén cho ba M.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan Nguyén Thi H (Nguyén Thj Bé
Bay) trong qua trinh giai quyét c6 ¥ kién trinh bay: Tai Bién ban H giai ngay
17/7/2012 cua Toa an nhan dan huyén CL, anh V ¢6 dong ¥ tach quyén sir dung dat
phan dién tich dét 1a 1.300m?, dt toa lac tai ap H Dan, xa Nhi My, huyén CL, tinh
DT cho ba Nguyén Thi M nhung V khong thyc hién. Nay yéu cau anh V phai thuc
hién viéc tach quyén str dung dét trén cho ba M.

Trong qua trinh giii ql{yét vu an va tai phién toa so thAm ngudi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Liéng c6 y kién trinh bay: Ba Liéng la c6
rudt cia anh V, 1a chi ruét ciia ba M. Nam 2012, phan dat trén anh V da diang tén,
anh V ¢6 htra tang cho ba M 1.300m* nhung anh V khéng thuc hién. Ba Liéng
khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Quan T ving mit,
trong qua trinh gidi quyét khong co y kién trinh bay.

Nguwoi ¢o quyen 10’1 nghia vu lién quan Trén Thi Hong N Vang mat,
trong qua trinh giai quyet khong co y kién trinh bay.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Uy Bn nhan dan huyen CL co
don xin xét xir ving mit, trong qua trinh giii quyét khong cé y kién trinh bay.

. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thAm ngudi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi P ¢6 y kién trinh bay: Ba P la con
rudt cua 6ng Nguyen Quan T (I1a bac rudt cua Nguyen Thanh V, 1a anh rudt cia ba
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M). Thang 8/2018, ba P ¢6 nhan chuyén nhuong cua anh V dién tich dit 12.269m?,
thira dt 1274, to ban d6 s 11, dét toa lac tai xa Nhi MY, huyén CL, tinh PT. Thoa
thuan gia chuyén nhuong 13 1.300.000.000 dong (Mot ty B tram triéu dong). Dén
ngay 26/7/2019 ba P da tra du tién cho anh V va dugc S¢ Tai nguyén Moi truong
DPong Thap cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Ba P khi nhan chuyen nhuong
khong biét phan dét trén dang bi ba M tranh chap. Ba P di nhan chuyen nhuong
hop phap, viéc ba M va anh V tranh chap ba khong dong y giao dat lai cho ba M.

Ba P khong tranh chip gi véi anh V trong vu 4n nay, néu c6 ba yéu cau trong mot
vu an khac.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Viin P ¢6 y kién trinh
bay Khi 6ng Nam lam hgp dong ting cho phan dién tich dat cho anh V thi trong
gia dinh chi c6 6ng H biét. Tai Bién ban H giai ngay 17/7/2012 ctia Toa an nhan dan
huyén CL, anh V ¢6 dong ¥ tach quyén sir dung dat phan dién tich dat 1a 1.300m’ toa
lac tai ép H Dan, xa Nhi My, huyén CL, tinh DT cho ba Nguyén Thi M, nhung V
khong thuc hién.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh H ¢é ¥ kién trinh
bay: Ong H 14 cha rudt ciia anh V 13 anh rudt ctia ba M. Phan dat caa ba M va anh
V dang tranh chép trudc day do ong Nam tang cho anh V, sau do tang cho lai cho
ong H. Nam 2019 ong chuyen nhuong cho ba P, dat hién nay do 6ng thué lai cua ba
P dé canh tac. Pdi véi yéu cau cua ba M yéu cau anh V, 6ng khong c6 yéu cau hay
v klen gi. Khong tranh chép gi v&i anh V va ba P, néu co phat sinh s& yéu cau giai
quyét trong vu kién khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dian huyén CL phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cta Thim phan, Hoi ddng xét
xtt cling nhu viéc chdp hanh phép ludt ctua nhitng ngudi tham gia t tung dan su ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dang quy
dinh nén khong c6 kién nghj gi.

Vé noi dung vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi xét xir vu an theo hudng
khong chap nhan yéu cau cta nguyén don. Chap nhan su ty nguyén cta anh V vé
viéc dong y tang cho ba M 76.000.000 dong.

Vi ngudn goc sir dung dat trén 1a cua 6ng Nguyén Van Nam tiang cho ong
Nguyén Thanh V. Sau d6, anh V d3 1am thu tuc ting cho 6ng Nguyén Vin H. Ong
H lam hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P va ba P da dung tén gidy
chirng nhéan quyen sit dung dat. Nam 2012, khi anh V thoa thuan tach quyén s
dung dat 1.300m? cho ba M tai bién ban H giai ngay 17/7/2012 cua Tda an nhan
dan huyén CL nén ba M rat don khai kién. Tuy nhién, tir ngdy thoa thuan cho dén
nay cac bén chua thyc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat. Mac du thoa thuén
ting cho quyén sur dung dat 1a sy tu thoa thuan, nhung anh V da thay dbi y kién
khong dong y chuyén quyén st dung dat cho ba M trong khi khong c6 van ban
phap 1y nao rang budc 6ng phai cé trach nhi€ém thyc hién nghia vu trén cho ba M.

Tai liéu chieng cik theo ho so
- Bién ban H giai ngay 17/7/2012 cua Toa an nhan dan huyén CL (Photo);
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- Bién ban dinh gia ngay 09/6/2020 (ban chinh).

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2020 (ban chinh).
- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 (ban chinh).
- So d6 do dac ngay 26/3/2020 (ban chinh).

- So d6 do dac ngay 27/8/2020 (ban chinh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Ba M yéu cau dugc cong nhan 1.300m* nhung
xuét phat viéc cong nhan nay 1a thoa thuan viéc ting cho, nén Ho1 ddng xét xir xac
dinh quan h¢ phap luat tranh chap hop ddng dan sy ting cho quyén sir dung dt theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung déan su.

[2] Vé tham quyen: Do (}1¢n tlch dét tranh qhép toa lac tai xa Nhi My, huyén
CL, tinh DT nén vy an thugc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén CL
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Bicu 35, diém ¢ khoan 1 Di¢u 39 B6 luat To tung dan
su.

[3] Su c6 mit cua duong sy tai phién toa: dng Nguyén Vin B, dng Nguyén
Quan T, Nguyén Thi H, ba Tran Thi Hong N duoc triéu tip hop 18 dén 1an thr hai
nhung vang mit, Uy Bn nhan dan huyén CL c6 don xin xét xtr vang mit. Do do,
Tda 4n van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T6
tung dan su.

[4] Vé noi dung: Xét yéu cu ctia ba M yéu cau anh V thuc hién viéc tang
cho quyén sir dung dét theo bién ban ngay 17/7/2012 c6 dién tich dat 1.300m?
thudc thira 1274, to ban d6 sb 11, dat toa tac tai xi Nhi M, huyén CL trong pham
Vi cac mbéc M1- M2 — M6 — M5 dén mdc M1 (theo so dd do dac ngay 27 thang 8
nam 2020 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén CL), Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[5] Ngudn gdc dat: Pat tranh chap tranh chip c6 ngudn gdoc cia Ong
Nguyén Vin Nim 1a 6ng ndi ciia anh V ting cho ngay 23/11/2010, noi dung nay
dugc ba M thtra nhan. Anh V théa thuan tang cho 6ng H phr:?m dat thudc thira 1274
trong d6 Bo gom dién tich 1.300m* ma anh V hira ting cho ba M. Viéc ting cho
gitta anh V va 6ng H dé thuc hién ding trinh ty theo quy dinh phap luat. Nam
2019, ong H chuyén nhuong tit ca phan dat trén cho ba P va dd dugc cip gidy
chimg nhan ngay 26/7/2019.

[6] Nam 2012, ba M va cac anh em trong gia dinh c6 khai kién vé viéc chia
thira ké quyén str dung dét. Tai bién ban H giai ngay 17/7/2012, anh V théng nhat
tach 1.300m’ dat 1a tai san riéng cta anh V dé ting cho ba M, khong néu cu thé vi
tri thira dat trén 1a thira dat nao.



[7] Ttr ndm 2012 dén nay, cac bén ciing khong thuc hién viée dang ky tai co
quan dang ky dat dai. Ngoai bién ban thoa thuan vé tai san trén, ca nguyén don va
bi don déu thira nhan khong con van ban nao khac c6 xac nhan cua co quan céd
thAm quyén vé viéc chuyén quyén sir dung phan dit trén cho ba M. Bén canh d6, ba
M chua ting quan 1y, st dung phan dat trén.

[8] Hop déng tang cho chua thyc hién vé mit hinh thirc va ndi dung. Ngoai
ra, phan dién tich dat trén da duoc ba P nhan chuyen nhuong va dimg tén giay
ching nhan quyen st dung dét trén. Ba P khong dong ¥ yéu cau cua ba M. Anh V
cho rang cudc song gap nhiéu kho khan nén khong dong ¥ tiép tuc ting cho quyén
sir dung dét trén cho ba M. Do khong c6 vin ban phéap 1y ndo rang budc anh V phai
thie hién nghia vu v6i ba M, nén yéu cu cta ba M 1a khong ¢6 co so.

~ [9] Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, anh V van tu nguyén cho ba
M 506 tién 76.000.000 dong la gia tri phan dién tich dé hira tang cho. Xet thay day la
su tu nguyén ctia anh V nén chap nhan.

[10] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi xét xir theo hudng khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don. Chép nhan su tu nguyén ctia bi don ting cho
nguyén don s tién 76.000.000 dong. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop theo quy dinh ciia phap luat nén chap nhan.

[11] Anh V, 6ng H va ba P khong tranh chap gi nén Hoi dong xét xtr khong
dat van dé xem xét, néu co phat sinh thi s& giai quyét bang vu kién khac.

[12] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat TS tung dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu Quoc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, su dung an phi, 1¢ phi Toa an, ba M phal nop an
phi dan sy so tham vé yéu cau khéng dugc chap nhan sé tién (1.300m? x 65.000
ddéng X 5% = 4.225.000 déng) nhung ba M thudc trudong hop hd can nghéo nén
duoc mién nop.

‘ Ong Nguyén Thanh V phai ndp 4n phi dan sy s6 tién cu thé 1a 76.000.000
dong x 5% = 3.800.000 dong
Ba M phai ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai sn s0 tién
3.825.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 B Luat to tung dan su, ba M
da chi xong. Tai phién toa, anh V tu nguyén ngp thay cho ba M, nén anh V phai co
trach nhiém tra lai ba M s06 tién 3.825.000 dong.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Piéu 157, biéu 165, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy;
Bicu 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy; Dicu 166, 167, 203 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn thuong vu Quéc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



- Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi M vé viéc yéu 6ng Nguyén
Thanh V tiép tuc thuc hién hop ddng ting cho quyén sir dung dit theo bién ban H
giai ngay 17/7/2012 1a quyén st dung dat dién tich 1.300m? thudc thira 1274, t&
ban dd sb 11, dat toa lac tai xa Nhi MY, huyén CL, tinh DT.

N Chap nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Thanh V‘Vé viéc tang cho ba
Nguyen Thi M s6 tién 76.000.000 dong (Bay muoi sau tri¢u dong).

K& tur ngay tiép theo cia ngay xét xu so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 bi€u 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

- V& an phi:

Ba Nguyén Thi M dugc mién ndp do thude trudng hop hd can nghéo.

Ong Nguyén Thanh V phai chiu 4n phi s6 tién 1a 3.800.000 dong (B triéu
tam tram nghin dong).

- V& chi phi t6 tung khac:

Ong Nguyén Thanh V ty nguyén nop 3.825.000 dong (B triéu tam tram hai
muoi lim nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Do ba M da ndp va chi xong nén anh V c6 trach nhiém tra lai cho ba M sb tién
3.825.000 dong (B triéu tam tram hai muoi lim nghin dong).

Céac duong sy dugce quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hoidic khong c6 mat khi tuyén an ma co 1y
do chinh déng thi thoi han khdng cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc
téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sy va nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac d‘mng_ S THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS HCL; -
- Toa 4n Tinh; (Pa ky)
- Luu: HSVA (M).
Vo Thi Ngoc Minh



