TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 75/2021/DS-PT
Ngay: 15-3-2021
VIV tranh chap hop dng
chuyén nhuong quyén s
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan — Chii toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua.
Cac Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing.
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toda an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n thu ly s: 393/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nim
2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan déan thanh phd BT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 04/2020/QDPT-DS
ngay 08 thang 01 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Qudc T, sinh nam: 1967;
Pia chi: dwong HP, Phuong T, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Tung L, sinh
nim: 1968; 1a nguodi dai dién theo ay quyén (vin ban uy quyén ngay
09/11/2020). (c6 mat)

Pia chi: 4p TQ1, x& TH, huyén CB, thanh phb Can Tho.



- Bi don: Ba Lac Ngoc H; sinh nam: 1958; (cd mat)
Dia chi: 4p MA, x4 MTA, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Vwong Hoang
Nhat P- Luat su Van phong luat su Truong Thi H1 thudc Poan luat su Thanh
phd H Chi Minh.

- Nguoi khang cao:
1. Nguyén don 6ng Lé Qudc T;
2. Bi don ba Lac Ngoc H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Lé Quoc T, ban ty khai, cac bién
ban hoa giai cung cdc van ban, tai liéu chimg cir cung cap cho Toa dn ciing nhu
tai phién toa so tham dai dién theo vy quyén cia nguyén don la ba Lé Hoang L
trinh bay:

Vao ngay 14/12/2012 6ng T va ba H c¢6 théa thuan ba H chuyen ‘nhuong
cho 6ng T phan dt c6 dién tich 1.047,8m?, thudc thira 156, to ban d6 s6 16, toa
lac tai xa SD, thanh pho BT va cin nha trén dat voi gia 2.800.000.000 dong Ba
H d3 nhan cta 6ng T s6 tién coc 13 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) luc
nay ba H c6 dua cho 6ng T 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 51, to
ban d6 s 6, dién tich 584,5m? toa lac tai xi MTA (ban chinh). Luc thoa thuan
ba H cho rang do con tranh chip véi gia dinh nén hai bén thong nhét trong
khoang thoi gian 02 nam sé& thuc hién hop dong. Néu dén han ba H khong
chuyén nhuong duoc thi ba H phai boi thuong gap 02 1an so tién coc da nhan.
Khi dén han bén ong T c6 lién hé ba H dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi ba H
cho rang do tranh chap chua giai quyét xong, néu nhu 6ng T dong ¥ thi ba H s&
chuyén nhuong phan dat tai xa MTA cho 6ng T nhung théa thuan ciing khong
thanh vi ba H cho rang gia dinh bén chéng ba khong dong . Do ba H di chuyén
nhuong phan dét co dién tich 1.047,8m?, thudc thira 156, to ban d6 16, toa lac tai
x4 SP, thanh phd BT cho nguoi khac nén ong T yeu cau hay hop dong va ba H
phai tra cho ong T phan tién coc da nhan va phan tién 14i do cham tra cta sd tlen
500.000.000 dong ké tir ngdy 14/12/2014 dén nay. Khi ba H thanh toan du tién
thi 6ng T sé& giao ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat thira 51 cho ba
H.

Theo ban tu khai, cdac bién ban hoa giai cung cdc van ban, tai liéu chirng
cir cung cap cho Toa an ciing nhu tai phién toa so tham, bi don ba Lac Ngoc H

trinh bay:



Ba H thira nhan ndm 2012 ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T phan dat nhu ba
L trinh bay, 14c nay do hoan canh cua ba kho khan, ba c6 théa thuan va ndi ro
hoan canh cho 6ng T (dang tranh chép voi 6ng Nguyén Vin D va Ngan hang
DA yéu cau thi hanh) nhung 6ng T van ddng ¥ mua. Luc 1am hop dong chi lam
gidy tay, trong hop dong c6 ghi 12 néu ba khong ban thi bdi thuong gap doi tién
coc, nhung éng T ¢6 ndi 1a chi ghi vAy thdi chir néu khong chuyén nhuong dugc
thi chi tra lai phﬁn tién coc. Ba H da nhan sb tién coc 1a 500.000.000 dong. Cudi
nam 2014, ba H c6 béo cho 6ng T biét vu kién vin chua xong, dén thang 8/2015
6ng T va mot sd ngudi co dén nha ba H trong do co ong Tran Quang L dé thoa
thuan. Cu thé hai bén thong nhat dimg chuyen nhuong thira dat 156 va sd tién
500.000.000 dong s& chuyén qua mua thira dat khac ctia ba H hodc ba H hoan lai
cho 6ng T s6 tién 500.000.000 ddéng. Sau d6 hai bén thoa thuan 6ng T nhan
chuyén nhuong céc phan dét cia ba H nén cac bén ra phong Cong chimg Tin
Hitu nhung do 6ng T phai vé thanh phd gap nén ong T chi lam uy quyén cho
ong L con van ban thda thuan thi 6ng T vé lam, sau do Ong L s& xuéng dé hai
bén cung ra cong chung, nhung 6ng L va 6ng T khong xuong ciing khong co6 goi
véan ban thoa thuan vé. Khoang 06 thang sau c6 mét ngudi tén Phudce xudng yéu
cau ba H chuyen nhugng phan dat tai x4 MTA nhung do dng Phudc khdng co
gidy Uy quyén cua 6ng T va ba H lién lac ong T khong dugce nén sy viée keo dai
cho dén nay. Truoc khi 6ng T khoi kién ba L ¢6 dién thoai cho ba H nhung ba
khong biét viéc uy quyén nhu thé ndo, sau d6 ba H c¢6 goi cho ba L, ba L nghe
may nhung khong b1et ba la ai, trudc khi goi cho ba L, ba H c6 goi cho dng T,
6ng T noi hai bén sap xép gip lai dé giai quyét cho xong vi ong khong mudn
kién ra Toa, ba H hen thang 6/2020 gap va 6ng T dong v y- Khi ba H nam vi¢n thi
nhan dugc thong bao cua Toa. Bén ba H cho rang hop d6ng chuyén nhuong giita
hai bén vi pham diéu cam khong co6 cong ching chimg thue nén bi v6 hidu tu
dau, do d6 tai san ctia ai niy nhan vé. Nay ba H ddng ¥ tra cho 6 ong T s6 tién coc
da nhan. Ba H yeu cau 6ng T phai hoan lai Giay ching nhén quyén su dung dat
thira 51, to ban d6 s6 6 ma 6ng T dang giit cho ba dong thot tai Toa ba yéu cau
ong T phai boi thuong phan thiét hai do 6ng T gitt Gidy ching nhan quyén st
dung dt cua ba tir nam 2014 dén nay.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhéan dan thanh pho BT da quyet dinh nhw sau:

- Can clr vao cac Diéu 121; 122; 123; 124; 125; 127; 128; 137; 358; 476;
305 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

- Can cir vao céac Diéu 26; 35; 227, 228, 266; 271 va Piéu 273 cua Bo luat
to tung dan sy nam 2015.

- Cin cbr theo khoin 1 Dieu 12; khoan 1 Dieu 48 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.



Tuyén Xxur:
Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng L& Quédc T; cu thé tuyén:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khéac gan lién véi
dat ngay 14/12/2012 @i véi phan dat cé dién tich 1.047,8m?, thugc thira 156, to
ban do sb 16, toa lac tai xa SB, thanh ph BT ky két giita 6ng L& Quéc T, ba
Lac Ngoc H vo hiéu.

Ba Lac Ngoc H phdi tra cho ong L& Qudc T sb tién 1a 758.750.000 dong
(Bay tram nam muoi tam triéu bay tram nam muoi ngan dong)

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 1i cua sb
tién con phai thi hanh theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ong L& Qudc T phai hoan tra cho ba Lac Ngoc H ban chinh Giay chung
nhan quyen st dung dat s6: Y0262000, so vao s6 02143 QSSH/2168 Qb-UB do
UBND thi x& BT cap ngay 15/10/2003.

Ngoai ra, ban &n con tuyén veé an phi, chi phi té tung, quyén khang cao ban
an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 01/10/2020, bi don ba Lac Ngoc H khéang cao toan bo Ban an dan
su so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan
thanh phd BT, yéu cau stra Ban an so tham, khéng chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

- Ngay 04/10/2020, nguyén don 6ng Lé Qudc T khang cdo mot phan Ban
4n dan su so thim sé 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd BT, yéu cau sira mot phan Ban an so tham, budc ba Lac
Ngoc H tra cho 6ng 500.000.000dong va boi thudng gia tri chénh léch dat theo
gia thi truong khoang 15.000.000.000d6ng theo quy dinh.

Tai phién toa phiic thAm, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, rat toan bo yéu cau khang céo; bi don van giit nguyén
yéu cau khang cao. C4c bén dwong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cia bi don phat biéu quan diém:
Toa cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc té tung vi chwa xac minh diéu tra
rd noi dung hop dong, quyén sir dung dat tranh chap 14 tai san chung cua vo



chdng ba H, chong ba H da chét nén phét sinh thira ké nhung Toa cdp so tham
khong dua nhimg ngudi thuoc hang thira ké caa chong ba H tham gia té tung.
Mit khéc, 6ng T biét rd dit dang tranh chap nhung van ky hop dong chuyén
nhuong 12 khdng pht hop nén dng T ciing c6 16i. Toa cip so tham tuyén b hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu nhung khong xem xét hau qua hop dong vo hiéu.
Noi dung hop ddng thoa thuan thoi han hai nam ké tir khi ky hop dong néu bén
A van chua giai quyét giai quyét xong tranh chap thi phai tra lai cho bén B
500.000.000 dong va bdi thuong thém 500.000.000dong. Nhung sau thoi han
hai ndm tranh chip van chua giai quyét xong. Viéc Toa an giai quyét nhu thé
nao, thoi gian nao, ¢6 thé chuyén nhuong duge hay khéng ca H, ong T khéng
thé quyét dinh dugc. Tranh chip ndy nay tuong tu &n 1& 39/2020, diéu kién
khong thé xay ra nén khdng co phat sinh phat coc, phat 14i. Ong T cho rang nhan
chuyén nhuong thira dat 49, 50, 51 nhung khong c6 kY hop ddng gi véi H. Viéc
ky uy quyén do T véi L khdng lién quan gi dén H. Hon nira, theo hop dong uy
quyén giira 6ng T vai 6ng L thoi han ay quyén 03 nam nhung nguyén don thira
nhan tir khi ky hop dong 6ng L ciing khong co dén gap ba H dé tiép tuc thuc
hién viéc giao dich. Do d6, di co so dé xac dinh hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giira dng T voi ba H vo hiéu nhung Toa cap so tham cho rang
15i dan dén hop dong vo hiéu do ba H va budc ba H tra lai s tién dit coc va chiu
1ai 1a khong dtng. Hon nira, ngay 5/7/2020 ba H c6 don yéu cau bdi thuong thiét
hai do giir gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa ba H nhung khong duoc xir
ly, Toa an ciing khong c6 hudng dan gi cho ba H. Trong qué trinh giai quyét vu
an, ngay tir dau Toa an cap so tham dua ba Thu tham gia t6 tung Véi tu cach bi
don, quyét dinh xét xir ciing c6 hai bi don nhung ban &n chi c6 mot ngudi 1a vi
pham nghiém trong t6 tung. Néu xem xét nhiing vi pham nay cé thé khac phuc
dugc dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham, khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Néu khéng khic phuc duoc thi dé nghi Hoi dong xét
Xt Huy ban an so tham, giao hd so vu &n cho Toa cip so tham xét xir lai theo
dung quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh
cua phap luat, nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dang cac quyén, nghia
vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Tai phién Toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don rat toan b khang cao. Pé nghi HDXX cin ctr vao cac diéu 289 va
295 cua B0 luat to tung dan sy, dinh chi xét xtr phtic tham ddi véi khang céo cua
6ng Lé Qudc T. Pbi voi khang céo ciia ba Lac Ngoc H yéu cau stra ban an so



tham, bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cho rang ba khong c6 15i
dan dén hop dong vo hiéu. Sau khi dén thoi han hai ndm theo thoa thuan nhung
vu kién cua ba chwa dugc giai quyét xong thi ba va éng T c6 thoa thuan chuyén
nhuong thira 51 dé thay thé thira 156 nhung do éng T vi pham thoa thuén, khong
lién hé v6i ba dé lam thu tuc chuyén nhuong nén ba khong dong y tra tién theo
yéu cau cua 6ng T. Tuy nhién, ba H khong cung cip duogc chimg ctr méi dé
ching minh cho khang c4o ciia minh nén khong c6 co sé xem xét. Déi véi yéu
cau cua ba H vé viéc yéu cau ong T bdi thuong thiét hai trong thoi gian giit gidy
chting nhan quyén st dung dit thira 51 nhung tai cap so thdm ba H khéng c6
don yéu cau phan t6 nén cdp so thim khong xem xét 1a c6 co s¢. Dé nghi Hoi
ddéng xét xir khong chip nhan khang cdo cua bi don ba Lac Ngoc H, giira
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan déan thanh phd BT.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an, 1oi trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sét vién; xét khang cao cia nguyén don 6ng Lé Quoc T, bi don ba Lac
Ngoc H;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2020, nguyén don dng Lé Quéc T
khang c4o mot phan Ban an dan su so tham sé 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phb BT, yéu cau sira mot phan Ban an so
tham, buoc ba Lac Ngoc H tra cho dng 500.000.000d6ng va boi thuong gia tri
chénh léch dat theo gia thi truong khoang 15.000.000.000d0ng theo quy dinh.
Tai phién Toa phlc tham, ngudi dai dién hop phép cia nguyén don 1a ong
Nguyén T L rit toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Lé Quoc T. Xét
viéc rat khang céo cua nguyén don tai phién Toa phdc tham Ia tu nguyén, phu
hop véi quy dinh cua phép luat nén can cir vao cac diéu 289 va 295 cua Bo luat
t tung dan su, dinh chi xét xur phdc tham ddi véi khang céo cua 6ng L& Quéc T.

[2] Nguyén don 6ng L& Quéc T khoi kién yéu cau ba Lac Ngoc H tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhu:ong quyén str dung dat da ky ngay 14/12/2012
phan dat dién tich 1.047,8m?, thudc thira 156, t& ban dd 16, toa lac tai xa SP,
thanh phé BT, tinh Bén Tre. Sau khi Toa 4n thu 1y giai quyét vu an, do biét dugc
phan dét tranh chap ba H da chuyén nhuong cho nguoi khac nén ngay 04/5/2020
6ng T co don stra doi, bd sung don khoi kién yéu cau ba Lac Ngoc H phai boi
thuong trach nhiém do vi pham hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat ky két ngay 14/12/2012, cu thé: ba H c6 trach nhiém boi
thuong gap 02 (hai) lan sb tién dat coc 1a 1.000.000.000d6ng (mot ty dong) va
1ai suat 10%/nam trén sb tién ong da dat coc 500.000.000d6ng ké tir ngay
14/12/2014. Tai phién Toa so thim, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a



ba L& Hoang L da sira d6i ndi dung khoi kién, xéc dinh nguyén don chi yéu cau
ba H tra lai 500.000.000d6ng va tra lai cham tra tir ngay 15/12/2014 dén ngay
x¢&t Xr so tham, vo1 mure 1a1 xuat 9%/mnam.

[3] Ngu’(rl bao vé quyén, loi ich hop phép cho nguyén don yéu cau huy ban
an so tham vi Toa Cap so tham ¢ nhiéu vi pham thu tuc t6 tung. Thira dat s6
thira 156, to ban d6 16 ma hai bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 14/12/2012 1a tai san chung cua vo chong ba H, chdng ba H da
chét nén phat sinh thira ké nhung Toa cap so tham khong dua nhu:ng nguol
thuoc hang thira ké caa chong ba H tham gia tb tung dé xem xét y kién cua
nhiing ngu’orl nay co ddng y cho chi H giao két hop dong khong la thiéu sot. Noi
dung nay thi thay rang, nguyén don da sta doi ndi dung khai kign, khong yéu
cau ba H tiép tuc thuc hién hop ddng ma chi yéu cau ba H tra lai s6 tién dat coc
500.000.000d6ng va phai boi thuong do vi pham hop déng. Vi vay, khong can
dua nhimg ngudi thuge hang thira ké ctia chong ba H tham gia t6 tung. Di véi y
kién cho rang theo don khai kién, 6ng T xac dinh chi Nguyén Thi Anh T la
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, trong qua trinh t6 tung Toa 4n xac dinh
chi Nguyén Thi Anh T 1a bj don, quyét dinh dua vu &n ra xét xir chi T1 van
duoc xac dinh 14 bi don nhung ban 4n so tham chi ¢ ba H 1a bi don 1a vi pham
thu tuc t tung. Tuy nhién, viéc ky hop dong chuyén nhuong ciing nhu viéc giao
nhan tién giita ba H va ng T khong lién quan dén chi T1, chi T1 chi 1a nguoi
lam chiing viéc ky két hop dong gitta 6ng T véi ba H nén ban an so tham khong
xac dinh tu cach tham g1a tb tung cua chi T1 la pht hop. Ba H cho rang trong
quéa trinh giai quyét vu &n & cip so tham ba c6 nop don yéu cau ong T bOI
thuong thiét hai trong thoi gian gitr gidy chiing nhan quyen su dung dat thira s6
51 to ban do s 6, toa lac tai X3 MTA cta ba nhung Toa cép so tham khdng xem
xét giai quyét 1a vi pham. Qua xem xét hd so do ba H giao nop la ban photo
phleu bao phat ngay 05/7/2020 dé ching minh ba c6 nop don yéu cau giai quyet
tai Cip so tham. Tuy nhién, phleu bao phat thé hién noi dung don yéu cau thu
thap chiing ct va hd so vu an thé hién ngay 06/7/2020, Toa an cap so tham nhan
dugc don yéu cau thu thap ching ctr cua ba H, khong c6 don yéu cau boi thuong
thiét hai nhu ba H trinh bay. Hon nita, ngay 10/7/2020, Toa an cap so tham da
tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu an
nhung ba H ciing khong c6 trinh bay yéu cau giai quyét van dé boi thuong thiét
hai. Ba H khong cung cip duoc ching ci chiing minh di c6 nop don phan té
yBu cau Toa an cap so tham giai quyét nén cip so tham khong xem xét 1a c6 co
so. Tir nhitng nhan dinh trén, khong c6 co s& chap nhan yéu cau hiy ban an so
tham cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don.

[4] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat ngay 14/12/2012 giita ba Lac Ngoc H va ong Lé Qudc T thé hién ba H
chuyén nhuong cho dng T phan dat c¢6 dién tich 1.047,8m?, thudc thira 156, to
ban d6 16, toa lac tai xa SB, thanh phd BT va tai san trén dat voi gia
2.800.000.000 dong. Tuy nhién, khi ky Hop dong chuyén nhugng do phan dat



con dang tranh chap tai Toa an nén hai bén co thoa thuan: Néu bén A doi y
khong ban dat nay cho bén B hodac dén thoi han di 02 nam theo théa thudn
cham dirt hop dong (dén hét ngay 14/12/2014) ma bén A vin chwa gidi quyét
xong vu kién tranh chdp tai Toa, dan dén viéc bén A khong thé ky véi bén B hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat tai phong Céng chimg nha nwée BT thi
bén A phai hoan tra vé diéu kién cho bén B 500.000.000 dong la sé tién bén B
da dat coc va boi thwong thém 500.000.000dong cho bén B, tong cong sé tién
bén A phdi tra lai cho bén B la 1.000.000.000 dong va nhén lai vé diéu kién bdn
chinh Gidy chitng nhdn quyén s dung dat so: Y0262000, sé6 vio sé
02143,055D/2168 OP-UB do UBND thi xd BT cdp ngay 15/10/2003. Néu bén B
doi y khong mua dat nay thi sé mdt sé tién 500.000.000 dong da dat coc cho bén
A va phai hoan tra vé diéu kién cho bén A ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat so: Y0262000, sé vdo sé 02143 OSSP/2168 OP-UB do UBND thi xd
BT cdp ngay 15/10/2003 ma bén A da giao cho bén B dé lam tin. Hai bén chi
lam gidy tay khong c6 cong ching ching thuc theo qui dinh nhung c6 6ng
Nguyén Hitu L2 va chi Nguyén Thi Anh T1 chimg kién. Nguyén don, bi don
déu thong nhat nodi dung nay, can cir vao Khoan 1 Piéu 92 Bo luat TH tung dan
su day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh. Ngay 14/12/2012 ba H da
nhan caa 6ng T sb tién coc 1a 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) ba H c6
lam gidy Bién nhan cho ong T. Llc nay ba H ¢ dua cho ong T 01 Gidy chimg
nhan quyén st dung dét thtra 51, to ban dd s6 6, dién tich 584,5m? toa lac tai xa
MTA (ban chinh). Nguyén don cho rang: Sau khi dén han bén 6ng T c6 lién hé
ba H dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi ba H cho rang do tranh chap chua giai
quyét xong, néu nhu ong T dong ¥ thi ba H s& chuyén nhuong phan dat tai xi
MTA cho 6ng T, nhung thoa thuan ciing khong thanh vi ba H cho rang gia dinh
bén chong ba khéng dong y. Ba H thira nhan cac bén c6 thoa thuin chuyén
nhuong thira dat s6 51 tai xi MTA nhung sau d6 6ng T khéng gip ba dé thuc
hién thoa thuan. Vi vy, ba khdng dong ¥ tra lai 500.000.000 ddong, ba khong
dong v tra 1ai.

[5] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
véi dat ngay 14/12/2012 d6i voi phan dat c6 dién tich 1.047,8m? thudc thira
156, td ban d6 16, toa lac tai xa S, thanh pho BT ky két gitta 6ng T ba H khdng
c6 cong chimg chimg thuc, khong tuan thu vé mit hinh thirc theo qui dinh tai
Diéu 134 B6 luat dan sy ndm 2005, sau khi hét han 02 nim theo hop dong thi
phan dat nay chua giai quyét tranh chip xong. Do d6 hop ddéng chuyén nhuong
gitta 6ng T va ba H bi v6 hiéu. Do Hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi di nhan. B4 H di nhan cia ong Lé Qudc T sb tién
500.000.000d6ng theo bién nhan ngay 14/12/2012 nén phai tra lai cho éng T s6



tién 500.000.000d6ng. Theo hop dong cic bén da thoa thuan “.....dén thoi han
dii 02 nam theo thoa thudn cham dirt hop dong (dén hét ngay 14/12/2014) ma
bén A vin chua gidi quyét xong vu kién tranh chap tai Toa, dan dén viéc bén A
khéng thé ky véi bén B hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat tai phong
Céng chitng nha nwée BT thi bén A phdi hodn tra vé diéu kién cho bén B
500.000.000 dong la sé tién bén B da dat coc va béi thuwong thém
500.000.000dong cho bén B, tong céng sé tién bén A phdi tra lai cho bén B la
1.000.000.000d6ng . Nhu vy, noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dAt thuc chit 1a hai bén thoa thuan hop déng dit coc dé thyc hién hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét cua thira dit sé 156 cua ba H. Do d6, néu ba
H khéng thue hién duogc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két
ngay 14/12/2012 thi ba H phai thuc hién theo thoa thuan la s€ tra lai cho 6ng T
500.000.000 dong va boi thuong thém 500.000.000dong. Tuy nhién, tai phién
Toa so thim nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 1a ba Lé Hoang L Xxac
dinh nguyén don chi yéu cau ba H tra lai 500.000.000d0ng va tra 13i cham tra tir
ngay 15/12/2014 dén ngay xét xtr so tham, véi muc 1ai xuat 9%/mam 1a cé loi
hon cho phia bi don nén Toa cdp so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc bi don ba Lac Ngoc H tra lai cho 6ng T sd tién
500.000.000d6ng va tién 14i phét sinh do cham thuc tir thang 12/2014, sd tién:
500.000.000 dong x 9% X 69 thang = 258.750.000 dong. Tong cong la
758.750.000 dong (Bay trim nim muoi tdm tridu bay trim nim muoi ngan
d6ng) 1a phu hop.

[6] Ba H cho rang giita cic bén c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat 51
to ban dd sb 6, toa lac tai x3 MTA dé thay thé thira dat 156, to ban d6 16, toa lac
tai xa SP nhung sau d6 6ng T khong gip ba dé thuc hién thoa thuan nén ba
khéng c6 16i. Ba khong dong ¥ tra lai tién coc va boi thuong phan tién 1i cho
6ng T nhung nguyén don khong thira nhin va ba khong cung cap dugc ching cir
chtrng minh nén Tda cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a phu hop, khang céo ctia ba H khong c6 co s& dé chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chdp nhan khang cdo cta bi don ba Lac
Ngoc H. Giit nguyén Ban an so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd BT. Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu hop
vo1 nhan dinh ctia HoO1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi dan su phac tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Do
ngudi dai dién hop phap cua ong Lé Quéc T rat don khéng cdo tai phién Toa
phuc tham nén 6ng T phai chiu an phi sb tién 300.000 déng. Khang cao cua ba



H khong dugc chip nhan nhung ba H 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac didu 289, 295, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dén su
nam 2015;

Pinh chi xét xtr phiic tham ddi v6i khang cdo ctia nguyén don éng Lé Qudc
T;

Khong chép nhan khéng céo ctia bi don ba Lac Ngoc H;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 9
niam 2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phé BT.

Cu thé tuyén:

Can ctr vao cac Diéu 121; 122; 123; 124; 125; 127; 128; 137; 358; 476; 305
cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Cin ci theo khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sit dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cua 6ng Lé Qudc T; cu thé tuyén:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi
dat ngay 14/12/2012 ddi véi phan dat c6 dién tich 1.047,8m2, thudc thira 156, to
ban dd sd 16, toa lac tai xi SD, thanh phé BT ky két gifta ong Lé Quéc T, ba
Lac Ngoc H vo hiéu.

Ba Lac Ngoc H phai tra cho ong Lé Quoc T s6 tién 1a 758.750.000 dong
(Bay traim nim muoi tdm triéu bay trim nim muoi ngan dong).

Ké tir ngay bdan dn cé hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc
ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dén sw nam 20135, trir truong
hop phap ludt co quy dinh khdc.
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Ong Lé Qudc T phai hoan tra cho ba Lac Ngoc H ban chinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét sd: Y0262000, s6 vao s6 02143 QSSP/2168 QP-UB do
UBND thi xa BT cap ngay 15/10/2003.

2. An phi dén sy so thim:
- Ba Lac Ngoc H dugc mién.

- Ong L& Quéc T khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng T tam tng an phi da
ndp sb tién 300.000d0ng (ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0008983 ngay
27/4/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd BT.

3. An phi dan sy phic thim:
- Ba Lac Ngoc H duoc mién.

- Ong Lé Quéc T phai chiu an phi dan sy phdc tham sé tién 300.000d6ng
(Ba trim ngan déng) nhung dugc khau trir vao tam tng an phi da nop so tién
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0003560 ngay
03/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BT.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh &n dan si thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngweoi phdi thi hanh an cé quyén thda thugn thi hanh
an, quyéen yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi ciéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU’ PHUC THAM

- VKSND tinh BT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho BT;

- Chi cuc THADS thanh phé BT;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Kim Cua
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