TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an $6:143/2023/DS-PT
Ngay 16 — 5-2023
V/v tranh chip quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Duong Hung Quang

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 16 thang 5 ndm 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Ca Mau xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 226/2022/TLPT-DS
ngay 06 thang 10 nam 2022 vé viéc: Tranh chap quyén sur dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 177/2022/DS-ST ngay 21 thdng 7 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 204/2022/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Tan B1, sinh nim 1960 (Vang mat);

Pia chi: S6 294, Ly T, khém 9, phuong 6, thanh phé C ., tinh C.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy guyén cua 6[1g Duwong Tan Bl: Chi Duong
Thi Ngoc B2, sinh nam 1983; dia chi: SO 11, Lién ké 28, khom 6, phuong 9, thanh
pho C, tinh C (C6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1955 (Ving mat);

Pia chi: Puong K, khom 10, phudng 6, thanh phd C, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phap theo iy quyén cua ba Nguyén Thi NI1: Ong Phan
Hoang Bfl, sinh ndm 1959; dia chi: Nha khong s6, duong H, khém 10, phuong 6,
thanh pho C, tinh C (C6 mat).

Nguoi bdo v¢ quyén va lpi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi NI: Ong
Nguyen Hai V2, la Luat su ctia Van phong Luat su Lé Thanh Thuan - thuéc Poan
Luat su tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Luu Thi Kim A, sinh nim 1961 (Vang mit);

Dja chi: S6 294, Ly T, khém 9, phuong 6, thanh phd C, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phap theo 1y quyén cia ba A: Chi Duong Thi Ngoc B2,
sinh nam 1983; dia chi: SO 11, Lién k€ 28, khom 6, phuong 9, thanh phd C, tinh C
(C6 mat).

2. Anh Duong Qudc V1, sinh nim 1980 (C6 mit);

3. Anh Duong Qudc N2, sinh nim 1982 (Ving mit);

4. Chi Duong Ngoc B3, sinh nim 1985 (Vang mait);

5. Anh Duong Qudc T, sinh nim 1992 (Ving mit);

6. Chi Luu Thi H, sinh nim 1980 (Ving mit);

7. Ong Duong Hoang D, sinh nam 1955 (Vang mat);

Cung dia chi: Puong K, khém 10, phuong 6, thanh phd C, tinh C.

~ Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cua anh N2, anh T, chi B3, chi H: Anh Duong
Quoc V1.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N1, la bj don; anh Duong Quoc V1, 12
nguoi c6 quyén o1, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo chi Duong Thi Ngoc B2 trinh bay:

Nam 2000, 6ng Duong Tan B1 duoc cha me 1a 6ng Duong Tan St va ba
Tran Thi Hué ting cho phan dat dién tich 300m?®, toa lac tai khom 10, phuong 6,
thanh phd Ca Mau. Ong B1 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cép gidy
ching nhén quyén str dung da‘g ngay 04/10/2002. Nam 2019, ong B1 phat hién ba
Nguyén Thi N1 Xay cat nha lan sang phan dat cua ong, ngang 0,4m, dai 40m la
16m2, Ehén mong cfr‘ trém lan sang dat 6ng Bl ngang,0,6’m déli’ 40m, dién tich
24m?, Ong B1 da nhi€u lan yéu cau ba N1 trd lai phan dat lan chiém nhung ba N1
khong dong y. Do do, Qng B1 khoi kién yéu cau ba N1 thao d& toan b phan kién
tric da lan sang phan dat ciia 6ng B1, khoi phuc lai hién trang ban dau.

Tai phién toa so tham, chi B2 khong yéu cau dbi v6i viée thao d& phén
mong Cur tram ngang 0,6m, dai 40m; chi yéu cau budc ba N1 thao d& buc tuong
nha ctia ba N1 d¢ tra lai cho 6ng B1 phan dat lan chiém c6 hinh tam giac theo ban
v€ hi¢n trang c6 vi tri tat M13M15M17 c6 dién tich 41m?.

- Theo 6ng Phan Hoang B4 trinh bay:

Néam 2017, ba N1 xay dung nha, bén gia dinh 0ng B1 c6 ba A vg 06ng Bl va
6ng Trung em rudt 0ng B1 cung ba N1 c6 tien hanh cang ddy xéac dinh ranh nén ba
N1 tién hanh xay cat nha theo ranh cac bén da thong nhat. Ba N1 khong c6 lan dat
cua Ong B1, nén khong dong y tra dat theo yéu cau khaoi kién cua 6ng B1.

- Theo anh Duwong Quéc V1 trinh bay:

Anh V1 thong nhét v6i y kién trinh bay cta 6ng B4.



Tai ban an dén sy so tham so: 177/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa dn nhdn ddn thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ba Nguyén Thi N1 cling
6ng Duong Québc V1, dng Duong Qudc N2, ba Duong Ngoc B3, dng Duong Qudc
T va ba Luu Thi H thao d& toan bd cong trinh kién tric xay dung trén dat, tra cho
ong Duong Tan B1 phﬁn dat dién tich 41m? toa lac tai khom 10, phuong 6, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau (theo ban v& trich do hién trang ngay 28/12/2020 cta
Trung tam K¥ thuat Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi trudng thudc S
Tai Nguyén va Mai Truong tinh Ca Mau ¢6 vi tri M15SM16M13M17).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 01/8/2022, anh Duong Québc V1 c6 don khang céo; ngay 05/8/2022, ba
Nguyen Thi N1 ¢6 don khang cao. Anh V1 va ba N1 khang céo yéu ciu sira ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong B1.

Tai phién toa phuc tham, anh Duong Quoc V1 va 6ng Phan Hoang B4 giit
nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa: Luat su Véan co y kién giao cho 6ng B4 phét
biéu tranh luan trudc.

Ong B4 phat biéu: Nguyén don cho rang bi don lan dién tich 41m® tai thira
s6 165 1a khong dung, nguyén don kién sai vi tri, vi thura dat nguyén don giap voi
dat bi don 1a thira sb 95 (dat vuon), thira dat s6 165 cach thira dat s6 95 mai dén
dat bi don. Pon yéu cau hoa giai ciia nguyén don trinh by phan dat luc dau cim
ranh bang tru tre, sau cim tru da dé xac dinh ranh, nén cé co so xac dinh try da do
nguyén don ciam. Bi don da cit nha tir trude ddy, sau nay cit lai trén nén cii nén
khong thé cho rang bi don cat 1an dat nguyén don. Pon khai kién ctia nguyén don
yéu cau dién tich dat 16m?, khong c6 khoi kién bd sung nhung an so tham tuyén
budc bi don tra dién tich dit 41m? 13 vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Co quan thi hanh an c6 van ban xac dinh khi ké bién phan dit cua nguyén don
khong c6 cam moc ranh gidi phan dat ké bién. Nhu vay, c6 co s& xac dinh cac mdc
try da duoc cam tai cac vi tri M15,M16,M17 1a do nguyén don cam dé xac dinh
ranh dat v4i bi don, nén khong c6 cin ctt cho rang bi don lan dat cua nguyén don,
Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir chdp nhin khang céo cua bi don, sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Anh V1 khong c6 y kién tranh luan.

Luat su Van phat biéu: Théng nhét véi ¥ kién tranh luan ciia 6ng B4, ¢6 bo
sung thém: Theo do dac, ca phan dat 6ng B1 va ba N1 déu bi thiéu, nén khéng co
co s& cho rang ba N1 1an chiém dét ciia 6ng B1.

Chi B2 phat biéu: Phan dit tranh ch?ip thudc thira 165 6ng B1 duoc cap
quyén str dung dat, thira dat nay trude day ¢ quan Thi hanh an ké bién dé thi hanh

an. Khi ba N1 xay cat nha lai 16n hon nén nha cii, khi xay cat c6 kéu nguyén don ra
kéo day xac dinh ranh, nhung chi kéo diém dau va diém cudi, khong co kéo diém



giita. Sau d6, ba N1 tién hanh x4y cat nha thi 1an sang phan dt cua nguyén don; do
do6, yéu cau gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luét t6 tung dan su, chip nhin khang cao cua anh Duong Quoc V1 va ba
Nguyén Thi N1, stra ban an so thim: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don di¢n tich dat 14,3m2 theo cac diém
M13,M16,M17 ban Trich do hién trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi N1 va anh Duong Qudc V1, Hoi dong xét
XU x€t thay:

[1] Theo do dac thuc té, phan dat tranh chdp nguyén don cho rang bi don
xdy cat nha 14n chiém c6 dién tich 1a 41m? Nguyén don xac dinh dién tich dat
tranh chip theo do dac 41m* néu trén thudc thira dat sb 165, dién tich 300m?, loai
dat thd cu cua nguyén don giap ranh véi dat bi don; cin ct 1a theo bién ban ké bién
ctia Chi cuc thi hanh 4n thanh phdé Ca Mau nam 2012, ké bién thira dat s6 165 cia
nguyén don 1a dit thd cu ngang 5m, dai 50m, dién tich 300m? gidp ranh voi dét bi
don, c6 bi don ky giap ranh. Bi don x4c dinh thira dat s6 165 cua nguyén don
khong giap ranh voi dat bi don, ma thira dat s 95 cta nguyén don méi giap ranh
voi dat cua bi don.

[2] Qua d6i chiéu s0 d6 vj tri thira dét do dac tai ban Trich do hién trang véi
so dd vi tri thira dat sO 165 va 95 duoc cap quyen su dung dat cho nguyén don thé
hién: Thira dat sb 95 dién tich 428,7m? loai dat vuon cap quyén sir dung dat cho
nguyén don ngay 22/8/2000 ¢6 vi tri glap ranh voi dat cua bi don; thira dat s 165
dién tich 300m’, loai dat thd cu cép quyen st dung dét cho nguyén don ngay
04/10/2002 c6 vi tri giap ranh gitra thua dat sO 95 va thira dat s6 115; vi tri thira dat
s6 165 cach dat cua bi don bai thura dat s6 95. Nhu vay, bién ban ké bién cua co
quan thi hanh 4n nam 2012 xé4c dinh vi tri thira dat ké bién thira s6 165 giap ranh
v6i dat cia bi don la chua ding voi vi tri thura dat 165 theo Giéy ching nhén quyén
st dung dat da cap cho nguyén don, ma thudc vi tri thira dat s6 95 theo glay ching
nhan quyen sir dung dat da cip cho nguyén don. Do do, co co so phan dat tranh
chéap 13 phan dat giap ranh giita thira dat s6 95 ctia nguyén don véi dat bi don, chir
khong phai 14 thira dat s6 165 nhu nguyén don xéc dinh.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thdng nhét xac
dinh ndm 2017 truc khi bi don tién hanh xay cat nha thi ba A (12 v nguyén don)
va ong Trung (la em rudt cua nguyén don) c6 cung voi bi don cang day dé xac dinh
ranh dat. Nguyén don cho rang khi bi don xay cat nha nam 2017, nguyén don da
biét bi don xay cat 1an qua dat nguyén don, ‘nguyén don c6 ngan can va co trinh
bao chinh quyén dia phuong, nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham ciing nhu tai cdp phiic thim nguyén don khong co tai liéu chung clr gi thé



hién c6 viéc nguyén don ngin can va trinh bao chinh quyén dia phuwong nhu
nguyén don trinh bay. Phia bi don xdc dinh khi xy cat nha, phia nguyén don
khong c6 ngin can va ciing khong ¢ ¥ kién gi, ma sau khi bi don xay cit nha xong
moi phat sinh tranh chap cho rang bi don xay cat 1an qua dit nguyén don. Nhu vay,
van dé dit ra vi sao khi bj don x4y cit nha nim 2017 nguyén don cho rang l4n qua
dat nguyén don, nguyén don da biét nhung van mic nhién dé cho bi don xay cat
ma khong ngin can hodc ¢ ¥ kién gi, dén nam 2020 méi phét sinh tranh chap cho
rang bi don xay cat nha lan qua dat nguyén don.

[4] Theo ban trich do hién trang ngay 28/12/2020 cta Trung tim Quan tric
thé hién: Phan dat tranh chap dién tich 41m?® (thta 2) 1a dat & d6 thi va cay lau
nam; phan dét nguyén don dang sir dung khong tranh chap dién tich 248,5m” (thira
1) giap ranh voi phan dat tranh chap 1a dat cay lau nam; phan dat bi don sir dung
khong tranh chip dién tich 589,4m’ (thua 3) giap ranh voi phan dat tranh chap la
dat & d6 thi va cay lau nam. Nhu vy, dbi chiéu cac thira dat néu trén cho thay:
Thira dat nguyén don dang str dung khong tranh chap khong cung loai dat véi thia
dat tranh chap, khong cung loai dat voi thira dat sb 165, ma cung loai dét voi thira
dat s6 95; thira dat bi don dang sir dung khong tranh chap 1a cing loai dat véi thira
dat tranh chap. Do d6, khong c6 co so dé cho rang phan dét tranh chap dién tich
41m? thudc thira dat sé 165 (dét thd cu) cia nguyén don.

[5] Ngoai ra, trén phan dat tranh chip con ¢ cac tru da duge cam tai cac vi
tri M15, M16, M17 (diém dau, diém giira va diém cudi). Nguyén don xac dinh tru
da tai vi tri M15 (diém dau) va M17 (diém cudi) 1a do co quan thi hanh 4n cam khi
ké bién dé xéac dinh ranh dat, con tru d4 tai vi tri M16 (diém gitra) khong B4ét do ai
cdm va cam khi nao, dén khi xdy ra tranh chap Uy ban nhan dén phuong 6 hoa g1a1
thi nguyén don méi biét ¢ tru da ndy. Tai Cong vin s6 1084/CTHADS-NV ngay
28/12/2022 cta Cuyc thi hanh an dan sy tinh Ca Mau do 6ng Truong Minh Dén ky
xac dinh: “Tai thoi diém ké bién, ong Dén 1a Chap hanh vién va la Chi tich Hoi
ddng chi xac dinh vi tri dé ké bién quyén str dung dat, chtr khong cdm mdc cu thé.
Viéc cdm méc cu thé 1a sau khi ban tai san ké bién ma c6 nguoi mua tring dau gia
thi khi d6 méi tién hanh cam moc cho ngudi mua”.

[6] P6i v6i bi don xdc dinh céc tru da tai vi tri M15, M16, M17 1a do trude
day gitta bi don v4i ong Sir 13 cha ciia nguyén don thong nhat cam dé xac dinh
ranh dat gitra hai bén. Tuy nguyén don khong théng nhat try ¢4 duoc cam tai vi tri
M16 13 dé 1am ranh dat nhung nguyén don khong chirmg minh dugc tru da tai vi tri
M16 Ia do bi don tu cam va cam khi nao. Do d6 can chap nhan cac tru d4 hién hitu
duogc cam tai vi tri M15, M16, M17 dé xéac dinh ranh dat gifra nguyén don véi bi
don 1a phu hop.

[7] Nhu viy, c6 co s¢ xac dinh phan dat theo vi tri cac diém M13, M16,
M17 ¢6 dién tich 14,3m? khong nam trong ranh gioi dét cua bi don, nén chap nhan
yéu cau nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don 13 phu hop. Con lai phan dat
theo vi tri cac diém M15, M16, M17 c6 dién tich 26,7m* nim trong ranh giéi dat
cua bi don, nén yéu cau cua nguyén don budc bi don tra lai dat 1a khong dugc chap
nhan.



~ [8] Ve chi phi do dac tham dinh tai chd: Nguyén don phai chju 8.629.000
dong (da ndp xong); bi don phéi chiu 3.616.000 dong (da ndp xong).

[9] Tt nhan dinh trén, cip phuc thAm chap nhan khang cédo ba Nguyén Thi
N1 va anh Duong Qudc V1, stra ban 4n so tham 13 phu hop.

[10] V& an phi:

An phi dan su so tham: Nguyén don, bi don la nguoi cao tudi nén dugc mién
chiu an phi (nguyén don da dugc mién du ndp).

An phi dan sy phic tham: Ba N1 va anh V1 khong phdi chiu an phi; ba N1
da dugc mién du nop, anh V1 da du nop 300.000 dong dugc nhan lai.

[11] Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhéan khang co ctia ba Nguyén Thi N1 va anh Duong Qudc V1.

Stra ban 4n dan sy so tham s0 177/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
ctua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Duong Tan B1.

Budc ba Nguyén Thi N1 clng nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
goém: anh Duong Quéc V1, anh Duong Qudc N2, chi Dwong Ngoc B3, anh Duong
Quéc T va chi Luu Thi H tra lai cho 6ng B1 phan dat theo ranh gidi cac diém
M13M16M17 dién tich 14,3m?, dit toa lac tai khom 10, phudng 6, thanh phb Ca
Mau, tinh Ca Mau.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng B1 d6i v6i ba N1
phén dét theo ranh gi01 cac diém M15M16M17 dién tich 26,7m?, dét toa lac tai
khom 10, phudng 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

(Kém theo ban v& trich do hién trang ngay 28/12/2020 va So db vi tri thia
dat kém theo Cong vin sb 207/CV-TTKTCNQT ngay 16/5/2023 ctia Trung tdm
K¥ thuat Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau).

- V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N1 phai chiu chi phi do dac thdm dinh
3.616.000 dong (d3 ndop xong). Ong Bl phai chiu chi phi do dac thim dinh
8.629.000 dong (da nop xong).

- An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi N1, 6ng Duong Tan B1 dugc mién
chiu 4n phi (6ng B1 da duoc mién dy nop).



- An phi déan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi N1, anh Duong Qudc V1 khdng
phai chiu 4n phi. Ba N1 d duoc mién du ndp; anh V1 di du ndp 300.000 dong
theo lai thu s6 0001823 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd
Ca Mau duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tl’n/’g Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip



