TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 421/2019/DS-PT

Ngay 18 -9-2019

Viv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyen SO
htu nha ¢, yéu cau huy giay chung
nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién Vi
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hai déng xét xi¢ phuic tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céc thdm phan: Ong Tran Van Mudi
Ong Nguyén Bac Minh
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yeén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V Hong Cuong - Kiém séat vién.
~Ngay 18 thang 9 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dén, cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur phac thAm cong khai vu an thu 1y so: 318/2019/TLPT-
DS ngay 10 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &, yéu cau huy gidy ching nhéan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 14/2019/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 1947/2019/QD - PT
ngay 22 thang 8 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi Kiéu O, sinh nim 1987 (vang mat)
Pia chi: Ap V, x& T, huyén T1, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba O: Ong Phan Huyén V, sinh nim
1972 (c6 mat)

Pia chi: S6 15 duong L, phuong B, quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1971 (vang mat).

2/ Ba bing Thi T, sinh nam 1972 (ving mat).



Cung dia chi: Ap O, x& T, huyén T1, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng L va ba T, co: Ong Nguyén Tan D,
sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: S6 Q2, duong T, Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long
- Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi A, sinh nam 1963 (c6 mat);

2/ Ba H6 My C, sinh ndm 1985 (ving mat);

Cung dia chi: Ap V, xa T, huyén T1, tinh Vinh Long.

3/ Ong Nguyén Cong T2, sinh nim 1994 (c6 mit)

Pia chi: Ap O, x4 T, huyén T1, tinh Vinh Long.

4/ Uy ban nhan dan xa T, huyén T1.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong T6 Van T3 — Chuc vu: Chu tich
UBND x& T, huyén T1 (vang mat).

5/ Ong Nguyén Van N, sinh nim 1971 (vang mit).

6/ Ba Nguyén Thi Kim T4, sinh nam 1975 (ving mat).

Cung dia chi: Ap V, x& V1, huyén T1, tinh Vinh Long.

7/ So Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long.

 Nguoi dqi di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Van H1 — Chirc vu: Gidm
doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long (vang mat).

Tru sé: S6 42B, duong P, Phuong 4, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- Nguroi lam chung:

1/ Ong Lé Van K, sinh ndm 1970 (vang mat)

Pia chi: Ap O, x4 T, huyén T1, tinh Vinh Long.

2/ Ong Nguyén Van T35, sinh nam 1963 (vang mit)

Dia chi: Ap V2, xd T, huyén T1, tinh Vinh Long.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba HO Thi Kiéu O.
NOI DUNG VU AN:

*Theo Don khoi ki¢n ngay 12/10/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don Ho Thi Kieu O c¢6 nguoi dai dign la ba Huynh Thi A trinh bay va
yéu cau:

Ong Nguyén Vin L va ba bang Thi T l1a chu su dung: Thua dat 330, to
ban do so 12, dién tich 306,2m? — dat tréqg cy lau nam, toa lac tai ap O, & T,
huyén T1, tinh Vinh Long (sau ddy goi tat |a: Thira dat so 330), duoc: Uy ban
nhan dan (sau day goi la: UBND) huyén T1 ky cap Gidy chang nhan quyen Sur

dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a:
GCN) vao ngay 27/01/2015.



Ngay 11/9/2017, ba H6 Thi Kiéu O do ba Huynh Thi A dai dién c6 thoa
thuan véi ong L va ba T dé mua nha gan lién thira 330 voi gid 1a 700.000.000d
(bay tram triéu ddng), cd lam gidy tay la “Hop dong mua ban nha dat” ngay
11/9/2017, sau d6 ba O ky thém “Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”
thira 330 vai 6ng L ba T dugc UBND x& T chang thuc cung ngay 11/9/2017, gia
tri chuyén nhugng thua dat 330 la 50.000.000d (ndm chuc tri¢u dong) Nhung
gia tri chuyen nhuong nha gan lien thira dat 330 chi thuc hién theo giay viét tay
“Hop déng mua ban nha dat” va ba O di giao da 700.000.000d (bay tram triéu
ddng) cho dng L ba T, ba O di 1am thu tuc sang tén thia dat 330 va duoc So Tai
nguyén va Méi trudng tinh Vinh Long cdp GCN vao ngay 27/9/2017; con phia
6ng L ba T khdng chiu giao nha dat cho ba O nén hai bén xay ra tranh chap. Bén
thang 11/2017 do dng L ba T khdng chiu giao nha, dat nén ba A va ba Ho My C
(con gai ba A) va chau Nguyén Ngoc Tién S (5 tudi 1a con cua ba C) da tu pha
ctra vao chiém nha va & cho dén nay, khi chiém nha thi ba A ¢6 1am hu Cura
nhom nhung da stra lai xong.

Nay ba O khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- 1/ Yéucau dng L va ba T tiép tuc thuc hién hop dong, giao nha cap 4 gan
lien thira dat 330 cho ba O tron quyén so hitu, st dung.

2/ Doi véi yéu cau phan to cua 6ng L, ba T va yéu cau doc 1ap cia ong T2
vé yéu cau vo hiéu “Hop dong mua ban nha dat”; “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” 1ap ngay 11/9/2017 gitra ba O véi 6ng L ba T va yéu cau
huy GCN di cap cho ba O thi ba O khong dong y. Ly do: Khi ba O mua nha dat
cé su thoa thuan gitra ba O v6i dng L, ba T va ong T2, cé su chung kién cua 6ng
Lé Van K (glap ranh thira dat 330) va ong Nguyen Vian T5 & gan nha cua éng L
ba T, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc UBND x3 T chang thuc
va ba O di lam day du thu tuc ké khai dang ky, dugc S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Vinh Long ky cdp GCN vao ngay 27/9/2017.

Truong hop yéu cau phan to ciia 6ng L va ba T, yéu cau doc 1ap cua ong
T2 duoc Toa an chap nhan thi ba O cling khong yéu cau 6ng L va ba T phai boi
thuong thiét hai.

* Tai Don phan té ngay 20/4/2018 (BL 85) va qua trinh gidgi quyét vu an,
bi don Nguyén Van L va ba Bang Thi T do 6ng Nguyén Tdn D dai dién trinh bay
va yéu cau:

Ong L ba T thira nhan ngay 11/9/2017 c6 ky giay tay “Hop dong mua béan
nha dat” nhu 16i trinh by cia ba A dai dién ba O 1a ding va 6ng L ba T da nhan
du sé tién 700.000.000d (bay tram triéu dong).

Tuy nhién, do cin nha cip 4 gan lién thira dat 330 14 tai san chung cua
6ng L, ba T va ong Nguyén Cong T2. Cin nha duoc xay dung vao nim 2013,
chi phi xay dung 1a khoang 600.000.000d (sau tram trién déng), trong d6 dng T2
dong gop khoang 400.000.000d (bdn tram triéu dong). Do dng T2 khong dong y
ban nha nén cing ngay 11/9/2017 éng L ba T ¢ dén tim ba O dé xin huy hop
ddéng va ddng y tra lai s6 tién 700.000.000d (bay tram triéu déng) cho ba O
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nhung ba O khong ddng Y. Ngay hom sau (tirc ngay 12/9/2017) ong L ba T c6
dén UBND x3 T yéu cau dwoc hay hop dong véi ba O nhung khong dugc
UBND xa T giai quyét, sau d6 thi ba O dugc So Tai nguyén va Mai trudng cap
GCN, hop dong dang tranh chép thi thang 11/2017 ba A, ba C (chi cta ba O) tu
y pha cira vao chiém nha dé ¢ ma khong duoc sy déng y cia 6ng L ba T va 6ng
T2 va tai san trong nha cta 6ng L ba T ciing chua dugc di chuyénra, ong L ba T
khiéu nai dén co quan Cong an vé hanh vi huy hoai tai san nhung khong dugc
giai quyét, nén phai di thué nha khac dé ¢.

Nay theo yéu cau khoi kién cua ba O vé budc 6ng L ba T tiép tuc thuc
hién hop ddng, giao nha gan lién thira dat 330 thi 6ng L ba T khong dong v.
Nguoc lai, dng L va ba T ¢6 yéu cau phan té nhu sau:

1/ Yéu Cau vo hi¢u “Hop déng mua ban nha dat”; “Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”, 1ap ngay 11/9/2017 gitra 6ng L ba T véi ba O, tai
thira dat 330.

2/ Huy GCN s6 phat hanh Cl 884671, do ba O dung tén tai thura 330,
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long ky cap ngay 27/9/2017.

Truong hop yéu cau cia 6ng L ba T néu trén dugc chap nhan thi 6ng L ba
T yéu cau ba O phai boi thuong gia tri Cra nhém trang sita Pai Loan la
16.530.000d (mudi sau triéu nam tram ba chuc ngan déng) do gia dinh ba O tu y
dap cura dé vao nha ¢. Hién nay ba O da sua lai nhung khong duoc nhu hién
trang ban dau.

* Tai Pon yéu cdu doc lap ngay 31/7/2018 (BL 126) va qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi €O quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T2
trinh bay va yéu cau:

Ong T2 la con cua 6ng L ba T. Thira dat 330 néu trén 14 tai san riéng caa
6ng L ba T. Con can nha cap 4 trén thira dat 330 la tai san chung caa anh va dng
L ba T. Can nha dugc xay dung vao nam 2013, chi phi xay dung la la khoang
600.000.000d (sau trim triéu dong) trong d6 ong T2 dong gop khoang
400.000.000d (bdn tram triéu dong). Viéc 6ng L ba T thoa thuan ban nha dat voi
ba O thi dng T2 khong hay biét nén 6ng T2 khéng c6 ky tén vao gidy tay “Hop
d6ng mua ban nha dat” ngay 11/9/2017. Nén 6ng T2 khong dong y ban nha cho
ba O, vi can nha nay 1a noi & duy nhét cia gia dinh. Ong T2 xé4c dinh cdn nha
hién do ba A, ba C (chi caa ba O) da ty y pha cira vao chiém nha dé ¢, trong khi
tai san cua 6ng L ba T chua di chuyén ra khoi nha va hién nay gia dinh 6ng T2
dang & nha thué cua 6ng Nguyén Vin N.

Do can nha cap 4 gan lién voi thira dat 330 nén viéc 6ng L ba T chi
chuyén nhuong thira dat 330 cho ba O thi cin nha ciing khong sir dung dugc. Do
d6 dng T2 khong dong Y theo yéu cau khoi kién cua ba O va 6ng T2 ¢ yéu cau
doc lap nhu sau:

1/ Yéu cau vo hiéu “Hop dong mua ban nha dat”; “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”, 1ap ngay 11/9/2017 giita 6ng L ba T véi ba O, tai
thira dat 330.
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2/ Hily GCN s6 phét hanh CI 884671, do ba O diing tén tai thira dat 330,
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long ky cap ngay 27/9/2017.

Truong hop yéu cau caa dng T2 néu trén dugc chap nhan thi dng T2 yéu
cau ba O phai boi thuong gia tri Cira nhém trang sita Dai Loan 13 16.530.0004d
(mudi Sau triéu ndm trim ba chuc ngan dong) do gia dinh ba O ty y dap cira dé
vao nha ¢. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don da
rdt phan yéu cau chi O bdi thudng gia tri ctra Pai Loan 1a 16.530.000d (mudi
S&u triéu nam tram ba chuc ngan ddng).

*Nhitng nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan gom:

- Ba Hupnh Th; A trinh bay: Ba A thdng nhat véi trinh bay cua ba O do ba
lam dai dién nhu trén, ngoai ra khong con y kien gi khac.

- Ba Ho My C trinh bay: Ba C thong nhat vi trinh bay cua ba O do ba A
lam dai dién nhu trén va xin vang mat trong suot qua trinh giai quyeét vu an.

- Tai Bién bdn xac minh ngay 01/3/2019 (BL 180) dng Nguyén Van N va
ba Nguyén Thi Kim T4 cung trinh bay: Trudc day 6ng N ba T4 c6 thoa thuan
v6i 6ng L ba T dé mua nha dat tai thua dat 330 va da giao dua s6 tién mua nha
dat 1a 600.000.000d (sau tram triéu dong) cho 6ng L ba T. Trong qué trinh thuc
hién hop dong do ¢6 nhiéu van dé nén 6ng N ba T4 ciing 6ng L va ba T da thong
nhat huy bo hop dong mua ban va da nhan lai di 600.000.000d (sdu tram trigu
dong). Do do, 6ng N ba T4 khong con lién quan gi dén nha va dat thuoc thua
330 nén yéu cau Toa an khong dua vao tham gia t6 tung. Truong hop Toa an
dua vao tham gia t tung thi 6ng N ba T4 yéu cau duoc vang mat trong suét qua
trinh giai quyét vy an.

- Tai Céng vin so: 269/STNMT ngay 24/01/2019, S¢ Tai nguyén va Mi
truong tinh Vinh Long co y kién nhu sau:

Phan dat thudc thira 330 do ba T va 6ng L dimg tén chu sir dung va duoc
UBND huyén T1 ky cip GCN ngay 27/01/2015.

Ngay 11/9/2017, ba T va ong L 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat cho ba O ddi véi phan dat néu trén, sé tién 1a 50.000.000d (nim chuc
triéu dong) va duoc UBND x& T ching thuyc.

Ngay 27/9/2017, So Tai nguyén va Mai truong ky cap GCN cho ba O
thira dat 330, dién tich 360,2m?, loai dét trong cay lau nam, t& ban d6 s6 12.

S¢ Tai nguyén va Mai truong ky cap GCN cho ba O 1a trén co sd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L ba T véi ba O dugc UBND
xa T chung thuc ngay 11/9/2017 va thuc hién trinh ty, tha tuc ding quy dinh tai
khoan 2 Piéu 9 Thong tu s: 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so dia chinh.

- Tai Céng van so: T4A/JUBND ngay 11/3/2019 UBND x& T c6 Y kién nhuw
sau: Pé nghi Toa 4n can ctr vao trinh bay cua 6ng Pham Vian H2 va 6ng Thach
S6 Thanh Na R va quy dinh cta phép luat co lién quan dé tién hanh giai quyét



vu 4n theo quy dinh ciia phap luat. Bong thoi UBND x& T xin vang mit trong
cac phién hoa giai va phién toa giai quyet vu an.
*Nhing nguoi lam ching gom:

- Ong Lé Van K trinh bay: T6i c6 ky tén vao “Hop déng mua ban nha dat”
ngay 11/9/2017, nhung t6i chi ky tén x&c nhan céc bén c6 giao tién cho nhau,
con ndi dung hop dong thi tdi khong biét. Tai thoi diém ky tén chi c¢6 dng L, ba
T, ba A, 6ng T5 va tdi, ngoai ra khéng con ai khac.

- Ong Nguyén Van T5 trinh bay: Téi xac dinh chit ky nguoi lam ching
Nguyén Vin T5 trong “Hop déng mua ban nha dat” ngay 11/9/2017 1a cua toi.
Toi khdng c6 ky xac nhan noi dung hop déng ma chi ky chung kién viéc giao
nhan tién giira ba A vai dng L, ba T. Tai thoi diém giao tién chi c6 6ng L, ba T,
ba A, ong K va toi, ngoai ra khdng con ai khac.

+ Theo Trich do ban dd hién trang khu dat, do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T1 1ap ngay 17/01/2018 thi: Thira 330 — 1, dién tich 140,3m? — dét
CLN, trong d6 c6 120,5m? 1 nha &; thira 330 — 2, dién tich 120,5m? — dat CLN,
trong d6 c6 10,2m? thudc hang lang an toan duong bo; thira 330 — 3, dién tich
45,1m? — dat CLN, trong d6 c6 34,6m? thuc hang lang an toan duong bo.

+ V& gia dat; gia nha va vat kien tric khac gan lién voi dat; gia cay trong
(duoc ghi nhan theo Bién ban dinh gid ngay 19/12/2017) co tong gia tri la
504.745.000d (ndm tram le bon triéu bay tram bén muoi lam ngan ddng). Sau d6
cac dwong su thong nhat lai gia nha dat tranh chap cé tong gia tri 1a
700.000.000d (bay trim triéu dong). Ngoai ra trén dat con c6 hang rao ludi B40
bao quanh thua dat 330 do ba O lam sau khi ty chiém nha dé & c6 gia tri 1a
18.000.000d (muoi tam triéu dong).

Tai bdn an dan si so tham 14/2019/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyet dinh:

- Ap dung khoan 3, khoan 9, khoan 11 Piéu 26; Piéu 34; Diéu 37; cac
Diéu 92, 147, 157, 165; cac Diéu 227, 228, 229; biéu 244 B luat té tung dan sy
nam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Piéu 26, khoan
1 khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Can ctr diém a khoan 1 Diéu 118; diém a khoan 1 Piéu 119; khoan 1
khoan 2 Diéu 121; khoan 1 Piéu 122; khoan 1 Piéu 126 Luat nha & nam 2014;
diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 117; khoan 2 Diéu 119 va cac Diéu 122, 123,
129, 407, 408 B¢ luat dan sy nam 2015. Tuyén xur:

1. Dinh chi yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Van L, ba Bang Thi T va
yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Cong T2 vé yéu cau ba H6 Thi Kiéu O boi
thuong gia tri Ctra nhém trang sita Pai Loan 1a 16.530.000d (mudi Sau triéu nim
tram ba chuc ngan dong).



2. Chap nhan yéu cau phan té cta bj don 6 ong Nguyén Vin L va ba Ding
Thi T; chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Cong T2.

2.1. Vo hiéu “Hop ddng mua ban nha dat” 1ap ngay 11/9/2017 gita 6ng
Nguyén Van L va ba Bang Thi T véi ba Ho Thi Kiéu O, dbi véi nha va dat
thuoc thira 330, to ban d6 sé 12, dién tich 306,2m? — dat trong cay 1au nim, toa
lac tai 4p O, X& T, huyén T1, tinh Vinh Long.

2.2. V6 hiéu “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira 6ng
Nguyén Vin L va ba Bang Thi T véi ba Ho Thi Kiéu O, duoc UBND xa T
chung thuc ngay 11/9/2017, d6i véi thaa dat 330, to ban do s6 12, dién tich
306,2m? — dat trong cay lau nam, toa lac tai ap O, x& T, huyén T1, tinh Vinh
Long.

2.3. Huy glay chang nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, s6 phéat hanh CI 884671, do ba Ho Thi Kiéu O duang
tén giay ching nhan, tai thira 330, to ban d6 s6 12, dién tich 306,2m? — dat trong
cdy lau nim, toa lac tai ap O, x& T, huyén T1, tinh Vinh Long, dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Ky cap ngay 27/9/2017.

2.4. Buoc 6ng Nguyén Vin L va ba Dang Thi T ¢d trach nhiém lién déi
tra ba Ho Thi Kiéu O s6 tién chuyén nhuong da nhan 1a 700.000.000d (bay tram
triéu dong).

2.5. Buoc 6ng Nguyén Vin L, ba Bang Thi T va 6ng Nguyén Cong T2
lién d6i tra ba Ho Thi Kiéu O gia tri hang rao ludi B40 bao quanh thira dat 330
1a 18.000.000d (mudi tam triéu dong).

2.6. Buoc ba HO Thi Kiéu O, ba H6 My C va ba Huynh Thi A c¢6 trach
nhiém di doi cac tai san thuoc quyén so hitu ciia ba O, ba C va ba A dé giao tra
nha va dat thuoc thira 330 cho 6ng Nguyén Vian L, ba Pang Thi T va 6ng
Nguyén Cong T2.

2.7. Cong nhan hang rao lu¢i B40 bao quanh thua dat 330 la thuoc quyen
so hitu chung caa 6ng Nguyén Van L, ba Bang Thi T va 6ng Nguyén Cong T2.
3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ho Thi Kiéu O vé yéu cau
ong Nguyen Van L, ba bang Thi T giao thira dat 330, t(‘r‘bén do6 s6 12, dién tich
306,2m? — dat trong cdy lau nam va can nha cap 4 gan lién véi thira dat 330, toa
lac tai ap O, X4 T, huyén T1, tinh Vinh Long.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh ve chi phi khao sat, do dac va dinh
gi4, an phi va théng bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.
Sau khi xét xir so tham, ngdy 02/5/2019 nguyén don ba HO Thi Kiéu O
khang céo toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phic tham, daj dién theo uy quyén cua ngu’(‘ri‘ khang cao trinh
bay: D€ nghi Hoi dong xét xur cap phuc thdm chap nhan yéu cau khoti kién cua

nguyén don. Cac ching cur chimg minh cho yéu cau khang cao nguyén don néu
da duoc ndp trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cdp so thim. Nay
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nguyén don khoéng nop bd sung thém chimg ctr gi méi, nhung cho rang Toa cip
so tham da danh gia chiung ctr khong ding nén phan quyét khong chp nhan don
khai kién cta nguyén don 14 sai, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

Dai dién theo uy quyen cua bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan trong vu an ong Nguyén Cong T2 trinh bay: Khong dong Y voi yéu cau
khang cao cua nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xur cp phuc tham khong
chap nhén khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Trong phan quyét dinh caa ban an so tham cé vi pham té tung
khi khong quyét dinh rd c6 chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kign
cua nguyén don, nhung trong hd so co day du tai liéu chung ctr qua phan hoi
tham tra c6 du can cir dé xem xét nén khong can thiét phai hity an so tham.

Vé noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét cin ctr nhu sau:
Trong qua trlnh phan t6 va yéu cau doc lap phia bi don va nguoi lién quan
khong dit ra van dé hop dong chi c6 dat ma khéng cé nha, chi néu ra viéc
chuyén nhuong nha c6 phan dong gop ctia 6ng T2. Tuy nhién, khong cé cin cir
ching minh can nha cta bj don thi 6ng T2 1a dong sé hitu cha, gidy to cha
quyén dat dang tén bi don, sau d6 ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don.
Bi don khong giao nha cho nguyén don voi 1y do nha dat di giao cho nguoi em
nhung dng N, ba T4 xac dinh khong lién quan dén viéc nay. Do do, ¢6 co sé dé
chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Tuy nhién, phan nhan dinh va phan xir khong xét ve noi dung khai kién cua
nguyén don, phan quyét dinh ciing khong tuyén xir chap nhan hay khong chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don. Bay la sai st nghiém trong vé t6 tung
cua cap S0 tham nhung ddi chiéu trong vu an nay yéu cau phan t6 va yéu cau
doc lap gan nhu tuong dong véi yéu cau phan bac nén, xét chap nhan yéu cau
phan té dong nghia véi viéc khdng chap nhan yéu cau khai kieén. Mat khéc, ban
an so tham dam bao duoc quyén khang c&o cua duong su nén Hoi dong xét xir
cap phtc thim khéng hiy an ma néu dé cap so tham rat kinh nghiém.

[2] Can ctr c4c chiing ctr va 1oi X4c nhan cua cac bén duong su thé hién:
Giao dich dan sy giira ba O va 6ng L, ba T 1a giao dich c6 that. Bdi tuong giao
dich theo thoa thuan cuaa céc cha thé tham gia giao dich ky két 1a: (1) Quyén su
dung thura dét 330, to ban do s6 12, dién tich 306,2m? — dat trong cay lau nam,
toa lac tai ap O, xa T, huyén T1, tinh Vinh Long; (2) Gia tri xay dyng can nha
cap 4 duoc xay dung trén thira dat; Tong gia cua giao dich 1a 700.000.000 dong.
Hinh thuc cua giao dich 1a hgp dong mua ban tai san (bén mua la ba O, bén ban
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la 6ng L va ba T); Biéu hién giao dich I hai loai van ban: Thi nhdt 1a “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thira 330 véi 6ng L, ba T dugc Uy ban
nhan dan xa T ching thuc cing ngay 11/9/2017. Thi# hai 1a “Hop dong mua ban
nha dat” ngay 11/9/2017 do hai bén tu 1ap va cac bén cam két thuc hién theo.
Qua trinh thuc hién giao dich cac bén da ky vao cac van ban trén cd ky xac nhan
ciia nguoi lam chang; bén ban 6ng L, ba T di nhan du toan bo so tién
700.000.000 dong; bén mua da ndp c4c gidy to da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long ky cip ngay 27/9/2017 cho ba O. Bén mua chua dugc
bén ban ban giao ddi tuong duoc thoa thuan theo giao dich gém quyén st dung
dat va tai san trén dat. Hién tai tai san nay dang do su quan ly st dung cua ngudi
thir ba ba A va ba C (me va chi cua nguyén don tu y vao quan ly st dung khdng
cb bién ban ban giao).

Xét thay, theo quy dinh cua phap luat déi véi giao dich mua ban hang hoa
noi chung thi bén ban phai c6 nghia vu cung cap toan bo thdng tin cé lién quan
dén d6i tuong can giao dich (ndi cac khac cac thong tin lién quan dén hang hoa
giao dich). Can ctr cac chung cir dugc cac bén cong nhan thi doi tugng giao dich
la quyén sir dung dat diing tén cta 6ng L va ba T va phan gia tri xay dung cin
nha trén thira dat (chua duoc cap ching nhan quyén sé hitu nha) nhung do chinh
6ng L, ba T dang st dung. Trong truong hop ndy néu phan xay dung trén khdng
thuoc 1 tai san riéng cua minh thi 6ng L va ba T phai c6 nghia vu cung cip cho
bén mua ba O biét trudc khi Ky két giao dich. Can ci 161 khai nhan cua éng T2,
ong L, ba T thi dng T2 khéng biét viéc dng L, ba T ban nha. Phia ba O cho ring
khi ky cac hop dong c6 miat 6ng T2 va ca 6ng L, ba T nhung khong ai n6i nha 1a
do 6ng T2 gop tién cho 6ng L, ba T xay. Piém chung cuaa hai 101 khai nay déu
thé hién tai thoi diém ky két giao dich thi phia nguyén don khong nhan dugc
thong tin nao thé hién can nha trén dat (chua lam chu quyén) 1a tai san chung
caadng L, baTvaodng T2.

[3] Xét tinh hop phap cia giao dich: Pay 1a giao dich dan su tu nguyén tai
thoi diém ky két khdng vi pham phép luat va ciing khong vi pham dao dic x&
hoi. Mat khac giao dich nay con mang tinh phé bién trong thuc tién doi Voi
truong hop tai san xay dung trén dat chua hoan cong va xin cap gidy chiing nhan
quyén s¢ hitu nha ¢. Cu thé: Cac bén tién hanh giao dich ky két “Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat” theo quy dinh cua phéap luét hién hanh vi dat
da duoc cap Giay ching nhéan quyén st dung. Phan nha xay dung trén dat chua
cé glay chting nhan quyén so hitu nha nén khong du diéu kién dé thuc hién giao
dich vé nha &; do vdy bén Ban c6 quyén théa thudn ban lai cho Mua “gia tri
phan xay dung trén dat” théng qua viéc ky két hop ddng mua ban nha riéng giia
hai bén. Thoa thuan nay la tu nguyén hop phap va khong thudc truong hop phai
qua céng chang ching thuec.

Ban an so tham nhan dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén si: dung
dat” dwoc UBND xa T ching thuc ngay 11/9/2017 1a c6 vi pham vé thi tuc
ching thuc hop dong, do cac bén tham gia hop dong, giao dich khdng truc tiép
ky tén vao hgp dong truéc mdt nguwoi thyuc hién ching thec” 1a dung. Tuy vay,
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Xét vé muc dich cua viéc quy dinh cac bén tham gia hop dong, giao dich phai
truc tiép Ky tén vao hop dong trudc mit ngudi thuc hién chang thuc 1a nham
dam bao nguoi tham gia giao dich la thuc, khéng cé viéc gia mao chir ky, gia
mao Yy chi cia cac bén. V& noi dung cua viéc chang thuc theo quy dinh caa phap
luat khong cho phép ching thuc thi di c6 mat day da cac bén thi co quan cé
chirc nang chung thue ciing khong duoc phép ching thuc. T co s¢ nay d6i
chiéu véi “Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat” gitra ba O Vi ong L
ba T duoc Uy ban nhan dan x& T ching thuc ngay 11/9/2017 thi, vé noi dung
giao dich van duoc cac bén cong nhan va xac dinh chit ky trén hop dong la cua
minh, khéng c6 su gia mao, hay ép budc nén xac dinh giao dich khdng trai phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi. Viéc sai vé hinh thic chitng thuc cua Uy ban
nhan dan xa T chang thuc ngay 11/9/2017 (cac bén khong ky trudc mat nguoi
chung thuc) khdng lam sai 1énh noi dung giao dich, ban chat cua giao dich,
khdng c6 su gia mao chit ky, y chi caa cac bén tham gia giao dich nén chi kién
nghi co quan thuc hién nghiém tudc rat kinh nghiém, chtr khéng lay d6 lam can
ctr hity “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giraba O véidng L ba T
dugc Uy ban nhan dan xa T chang thuc ngay 11/9/2017 nhu an so tham nhan
dinh.

[4] Xét yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap: Ban an so tham nhan dinh: “Can
nha cap 4 trén thita ddt 330 dwoc Xay dung vao nam 2013 la tai san chung cua
ong L ba T va dng T2, chi phi la 600.000.000d (sdu tram triéu dong) trong dé
ong T2 déng gép 400.000.000d (bén tram triéu dong) la c¢é can cir, Vi phil hop
voi cac Hoa don ban Ié vao cac ngay 02/10/2013, 19/10/2013, ngay 16/12/2013
va ngay 28/12/2013 (BL 118 va 119, 120, 121), tong cong la 567.830.000d (nam
trdam sau mueoi bay triéu tam tram ba chuc ngan dong), béi nguoi tryc tiép mua
vt liéu xay dung va thanh toan tién 1a 6ng T2. Vi vdy, xdc dinh can nha cdp 4
gan lién véi thira dat 330 14 tai san chung cua ong L, ba T va ng T2”. Pay la
nhan dinh chua dung vé mit danh gia chiing cu boi:

- Xét vé mat chiing ca thi 161 khai nhan néu trén chi tir mot phia coa
nhitng ngudi ¢6 cling yéu cau (yéu cau phan to va doc 1ap trung nhau) khdng c6
chting cir nao khac trong khi khong duoc sy cdng nhan cua bén ddi 1ap; cac hoa
don ban 1& vé viéc 6ng T2 mua vat tu khong phai 1a ching cir chang minh nha la
tai san chung. Trong khi dé chua xét dén céc gidy to ndy c6 phat hanh tir co so
ban hang hay khong bei chua c6 161 khai nhan chimg nguoi ban hang. Hon nira
nhu phan tich ¢ trén thi tai thoi diém khi ky hop dong giao dich ban than ong L,
ba T ciing khong noi véi bén mua phan xay dung nha 1 tién cua dng T2.

- Xét 10i khai cua bi don: “chi phi la 600.000.000d (sdu tram triéu dong)
trong dé ong T2 déng gop 400.000.000d (bon tram triéu dong)” 1a co that di
chang nira thi van dé duoc dat ra 12: Cin nha dugc xac dinh xay dung trén thia
dat vao nam 2013 trong khi d6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén T1 ky cap
cho 6ng L ba T vao ngay 27/01/2015 khong c6 can nha. Van dé nay la chung ctr
phan béc lai yéu cau doc 1ap va yéu cau phan té cho rang chua co diéu kién dé
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hop thuc gidy to vé can nha la tai san chung. Hon nita, néu ngudn tién hinh
thanh nén phan xay dung cin nha cd ca phan cia ngudi khong co quyén su dung
dat thi, phan nha chi duoc coi I tai san chung khi dugc co quan c6 tham quyén
céng nhan hoic do chinh nguoi chi dat thira nhan. Nhu phan tich phan trén vao
thoi diém xin cap gidy ching nhan quyen sir dét, quyén s hiru nha ¢ ndm 2015
ongLbaT khong cdng nhan nha Ia tai san chung vai 6ng T2. Chung cur la glay
ching nhan quyén sir dung dat cap nam 2015 nhung khong ai khiéu nai ke ca
ong T2. Do Vay trong truong hop nay ong L va ba T da (dé nhan du tién) vé thoa
thuan ban gla tri xay dung nha cho ngudi sang nhuong lai quyén sir dung dat th
ong L ba T cd trach nhiém hoan tra lai khoan tién da gop vao xay dung nha néu
6ng T2 yéu cau.

- Xét 101 khai nguyén don cho rang: “chi phi la 600.000.000d (sdu tram
triéu dong) trong dé 6ng T2 déng gop 400.000.000d (bén tram triéu dong)” 1a
khong co that va la su dung canh dé lira dao nguyén don. Boi I§, trudc ngay
11/9/2017 nguyén don cung véi 6ng Nguyén Cong T2, 6ng L, ba T dén Ngan
hang dé giai chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, so tién giai chap 1a
200.000.000 dong do chinh nguyén don tra vao ngan hang. Do vay viéc 6ng T2
khai khong biét bi don da chuyén nhuong nha va dét cho nguyén don 1a hoan
toan sai sy that. Van dé nay thi Hoi ddng xét xur cap phuc tham khong xem xét
ma hudng din duong su guri don t6i co quan c6 tham quyén xem xét giai quyét.

Ngoai cac chung ctr ¢ duoc phan tich néu trén thi con xét thém vé I8
cong bang thdng qua mot ching ctir duoc cap so tham nhan dinh 13; “Gid nha dat
theo két quda dinh gi& chi ¢é gid la 504.745.000d (ndm tram 1é bon triéu bay
tram bén muroi lam ngan dong) thdp hon gid ban dau va sau dé cdc dwong su
dong y gia theo mua ban la 700.000.000d (bay tram triéu dong)” Piéu nay
chung to phia bi don c6 loi trong giao dich chuyén nhuong quyen st dyung dat va
ban tai san trén dat vé gi4, vé thuc hién giao dich thi d nhan tién ma khéng giao
“hang hoa” nhu thoa thuan. Bi don néu ra 1y do khong giao “hang hoa 1a do nha
la ciia con trai bo tién xay” néu ly do 1a cd thuc thi cling khong thé 1am can ctr
chap nhan yéu cau phan té. Boi van dé bi don néu 1a thong tin thudc trach nhiém
phai thong bao cho ngudi mua trude khi ky hop dong va nhan tién. Do vay xét
vé I& cdng bang trong giao dich dan su thi bi don phai ganh chiu hau qua phap ly
do viéc lam sai cua minh gay thi€t hai cho nguoi con (néu c6). Hon nira, khong
thé chap nhan yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap cua bi don va con trai bi don
vi khong dam bao I& cdng bang trong giao dich dan sy, ma con tao tién 18 xau
cho nhitng giao dich dan sy ngay tai dia phuong. Bén canh d6 ciing can phong
ngtra nhing viéc loi dung quy dinh caia phap luat vé hinh thic ky két hop dong
dé pha bo giao dich ngay tinh trong cong dong dan cu.

[5] Nhan dinh thém caa Hoi dong xét xtr cap phlc tham: Giao dich dan su
bén mua la ba O, bén ban 12 dng L va ba T. Biéu hién giao dich 1a hai loai vin
ban: Thiz nhdt 1a “Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat” thira 330 V4i
ong L ba T dugc Uy ban nhan dan x& T chang thuc cung ngay 11/9/2017. The
hai 12 “Hop déng mua ban nha dat” ngay 11/9/2017 do hai bén tu lap xac dinh
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noi dung dung cua toan bo giao dich va cac bén cam két thuc hién theo. Qua
trinh thuc hién giao dich cac bén da ky vao cac van ban trén qé ky Xac nhan cua
nguoi lam chang; bén ban 6qg L ba T da nhan du toan bd so tien 700.000.000
dong; bén mua da nop cac giay to theo quy dinh va “Hop dong chuyén nhuong
quyeén str dung dat” thira 330 vai 6ng L ba T duoc Uy ban nhan dan xa T chang
thue 11/9/2017 cho co quan chtric nang va da duoc Sé Tai nguyén va Moi trudong
tinh Vinh Long ky cap ngay 27/9/2017 cho ba O. Bén ba O chua dugc 6ng L, ba
T ban giao dbi trong duoc thoa thuan theo giao dich 1a quyén sir dung dat va tai
san trén dat. Hién tai tai san nay dang thudc quan Iy sir dung caa nguoi tha ba ba
AvabaC.

Do vay bugc phia bi don 6ng L, ba T, 6ng T2, ba A, ba C chuyén nhitng vat
dung cua minh ra khoi nha dé ban giao quyén su dung dat va phan xay dung cua
can nha cho nguyén don ba H6 Thi Kicu O.

~ Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phic tham sira ban an so
tham theo hudng, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Yéu cau khang c4o ciia nguyén don duoc chip nhin nén, nguyén don
khéng phai chiu an phi dan sy phic tham,

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat té tung Dan sy nim
2015;

I/ Chap nhan noi dung don khang cdo ctia nguyén don ba Ho Thi Kiéu O.
Stra Ban an dan sy so tham so: 14/2019/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua Ba H6 Thi Kiéu O

1.1. Yéu cau 6ng Nguyén Vin L, ba Dang Thi T tiép tuc thuc hién giao
dich dan sy l1a cac “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta ng
Nguyén Vin L va ba Pang Thi T véi chi H6 Thi Kiéu O, duoc UBND x& T
chung thuc ngay 11/9/2017, d6i véi thiaa dat 330, to ban do s6 12, dién tich
306,2m? — dat trong cay lau nam, toa lac tai ap O, x& T, huyén T1, tinh Vinh
Long va théa thuan mua ban nha trén dat thong qua “Hop dong mua ban nha
dat” 1ap ngay 11/9/2017.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin L, ba Bing Thi T, 6ng Nguyén Cong T2, ba
Huynh Thi A, ba H6 M§ C phai di doi vat dung ca nhan dé ban giao dat va cin
nha xay dung trén dat toa lac tai thira 330, to ban do s6 12, toa lac tai 4p O, x& T,
huyén T1, tinh Vinh Long cho ba Ho Thi Kiéu O.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6 ong Nguyen Van L va ba
bang Thi T; khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan dng Nguyén Cong T2.
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3/ Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vian L, ba bang Thi T va
yéu cau doc 1ap cua dng Nguyen Cong T2 vé yéu cau chi H6 Thi Kiéu O bdi
thuong gia tri Ctra nhom trang stta Pai Loan 13 16.530.000 déng (mudi sau triéu
nam trim ba chuc ngan dong).

4/ V& chi phi khao sat, do dac va dinh gia: Ong Nguyén Van L, ba Dang
Thi T phai chiu. Bu6cong L, ba T tra lai cho ba Ho Thi Kieu O 2.811.000 dong
(hai triéu tam tram muoi Mot ngan dong) chi phi tam trng ma ba O da nop.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

5/ \/é &n phi dan su so tham:

Ba Ho Thi Kiéu O khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
300.000 dong tam g an phi dd nop theo bién lai thu so 0014174 ngay
23/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T1, tinh Vinh Long.

Ong Nguyén Vin L, ba Pang Thi T va 6ng Nguyén Cong T2 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong. Khau trir vao tién tam tmg 4n phi da nop theo céc bién
lai thu s6 0014580 ngay 02/5/2018, sb 0014792 ngay 31/7/2018 cua Chi cyc thi
hanh an déan sy huyén T1, tinh Vinh Long.

11/ An phi dan sy phic tham: Ba Ho Thi Kieu O khdng phai chiu. Hoan
tra 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001322 ngay
03/5/2019 caa Cuc thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 1'0a an nnan dan tol cao, A A "’ - ~

- VKSND ¢ip cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

-ND (1);

-BD (2);

-NLQ (7);

- Luu (10) 25b (An39). Pham Thi Duyén
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