TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG NAM
Ban an s: 27/2025/DS-ST

Ngay: 28/3/2025. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ding Phung Thanh.

Cdc Hi tham nhén dén:

1. Ong Nguyen bang Tham.

2. Ong Nguyén Tién Ding.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Danh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén T, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén T, tinh Quing Nam tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Thanh - Chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang
Nam xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu Iy sb: 136/2024/TLST -DS
ngay 23/10/2024, vé viéc: “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s&: 04/2025/QDXXST-DS ngay 21/01/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Tién V, sinh ndm: 1995

Chi Nguyén Thi My H, sinh nim: 1996
Dia chi: T6 3, thén Ha Binh, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam.
- Bi don: Ong Tran Vin V1, sinh ndm: 1957
Ba Bang Thi C, sinh nam: 1959
Pia chi: T6 5, thon Tan An, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
(AnhV, chi H ¢é mdt; ba C, éng V1 vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Tién V trinh bay ndi dung khai kién tai phién toa
nhu sau: Vao ngay 01/10/2021 vo chong anh V, chi H va vg chéng ong V1 ba C thoa
thuan ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong dugc
chirng thuc tai UBND x& B, huyén T. Theo ndi dung cta hop dong dat coc, vo chong
anh V chi H giao cho vo chéng ba C 6ng V1 sb tién dit coc 250.000.000 dong, 6ng V1
ba C chuyén nhuong cho vo chong anh V chi H thira dét dién tich 120m?® trong d6 co
80m* dat & va 40m” dét trong cdy lau nam, nam trong thira dat s 43, to ban do s6 10,
tai: Thon Tan An, Xa B, cu thé thira dat co chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m. T can;
Phia Pong giap dat ong V1 chuyén nhuong cho 6ng Pang Van Trai; Phia Tay giap
phan dién tich con lai cua thira 43; Phia Nam gidp thira 584; Phia Bic giap duong bé
tdng qua thira 43. Tong sb tién dé chuyén nhuong 1a 480.000.000 déng. Theo d6, sau
khi 6ng V1 ba C 1am hop dong dén cong chimg thi vo chong anh V chi H sé& giao hét
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s6 tién con lai 1a 230.000.000 dong. Moi thi tuc chuyén nhuong 1a do ba C dng V1 lo.
Tuy nhién, di 1au vo chong anh V chi H di nhiéu 1an d6n dbc, hdi thiic nhung ba C
6ng V1 khéng thuc hién viéc chuyén nhuong nhu cam két. Nay vo chong anh V chi H
yéu cau Toa an budc ba C dng V1 tré lai cho vo chﬁ)ng anh V chi H s tién da nhan dat
coc 14 250.000.000 ddng. Anh V chi H khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh 14i.

- Chi Nguyén Thi My H trinh bay: Chi H théng nhét y kién cta anh V va khéng
c¢6 v kién bo sung.

- Bi don ba Pang Thi C trinh bay tai bién ban hoa giai: Ba C thira nhan c6 ky
hop ddng dat coc vai vo chong anh V chi H vao ngay 01/10/2021 ¢6 chung thyc tai
UBND x4 B. Ba thira nhan c6 nhan cua vo chong anh V chi H s6 tién 250.000.000
ddng, muc dich chuyén nhugng dét cho vo chong anh V chi H. Vé lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho anh V chi H thi ba c6 nho chau C & Binh Duong, giao glay chung
nhan quyén st dung dit cua vo chong ba cho C lam giup da 1au nhung dén nay van
chua lam dugc. Nay ba thong nhét tra so tién 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi
triéu dong). Nhung hién nay ba chua c6 tién. Khi nao vo chong ba ban duoc dat ba sé
tra tién nhan coc cho anh V chij H.

- Ong Tran Van V1 trinh bay: Ong V1 théng nhét ¥ kién cta ba C va 6ng xin
vang mit vi 1y do strc khoe.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa: - Vé viéc tuan theo phap luat
ciia Tham phan, Thu Ky, Hoi dong xét xr, nguyén don trong qué trinh giai quyét vu
an, trinh ty thu thap ching ctt dung quy dinh phép luat.

- V& noi dung: Can ctr vao nhing tai liéu chimg ct do duong sy cung cép va
Tda an thu thip c6 trong hd so vu an, tir d6 c¢6 du co sé xac dinh viéc anh V chi H va
6ng V1 ba C co 1ap hop ddng dit coc 1a dung. Trong qua trinh hoa giai cling nhu qua
tranh tung tai phién toa hom nay bi don vang mat nhiéu lan. Cin ct cac tai lidu, c6
trong hd so, dé nghi Hoi déng xét xir chap yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc
6ng Tran Vian V1 va ba Pang Thi C phai tra s tién nhan coc 250.000.000 dong cho
anh V chi H. Anh V chi H khong yéu cau phat coc va tinh 1di nén khong dé cap giai
quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa; Can cur 101 trinh bay cua duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén T, tinh Quang Nam;

[1] Vé thu tuc t6 tung: Theo ndi dung vu an vg chéng anh Nguyén Tién V chi
Nguyén Thi My H yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Tran Vin V1 ba Pang Thi C tra
lai cho vo chong anh V chi H s6 tién nhan coc 250.000.000 dong, anh V chi H khéng
yéu cau phat coc va khong yéu cau tinh 14i. Do vay, Hoi déng xét Xt xac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chap hop ddng dit coc theo quy dinh tai Piéu 328 B luit dan su. Bi
don 6ng Tran Vin V1 va ba Ping Thi C tru tai: Thon Tan An, xa B, huyén T va hop
ddng duoc lap tai huyén T nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Quang Nam la dang véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Diém a khoan 1
Diéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.



Bi don 6ng Tran Vin V1 ba Piang Thi C di dugc Toa an tong dat tryc tiép Quyét
dinh dua vu an ra xét xu va Quyet dinh hoan phién toa tai gia dinh va try s¢ UBND xa
B. Do vay, Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xir vu an theo qui dinh tai Diéu 227, 228
Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n va cic cin ctr xem xét danh gid:

Anh Nguyén Tién V va chi Nguyén Thi My H khoi kién yéu cau budc vo chéng
6ng Tran Vin V1 va ba bang Thi C phai tra lai sd tién nhan coc 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong) Anh V chi H khong yéu ciu phat coc, khong yéu cau
tinh lai. Trong qua trinh gidi quyét bi don thira nhan c6 ky hop d6ng dat coc va da nhan
s6 tién dit coc. Bi don ba C thira nhan 'viéc khong chuyén nhuong thira dat vi 1y do
khach quan. Bi don thdng nhét tra lai s tién nhan coc cho nguyén don nhung khéng
xac dinh thoi gian tra nén nguyén don khong thong nhét.

Vi cac bén duong sy déu thtra nhéan viéc co ky két hop dong dat coc, c6 nhan
tién dat coc. Nguyén don cung cap hop dong dit coc va gidy nhén tién nén ching ctr
ching minh dam bao. Cac bén déu thira nhan khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng dugc vi 1y do khach quan.

Nay nguyén don anh Nguyén Tién V va chi Nguyén Thi My H yéu cau Toa an
budc vo chong ong Tran Vin V1 va ba Pang Thi C phai tra lai s6 tién nhan coc
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong) 1a c6 cin cit va dung phap luat nén
duoc chap nhan.

[3] Vé phat coc: Nguyén don anh V chi H khong yéu ciu nén Hoi dong xét xir
khoéng xét.

[4] Vé l4i suat: Nguyén don anh V chi H khong yéu cau nén Hoi dong xét xir
khéng xét.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chip nhan nén
bi don ong Tran Van V1 va ba Ding Thi C phai chiu 4n phi dan su so thdm cho sd tién
phai tra theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/ UBTVQH14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung &n phi va 18 phi toa an, caa
Uy ban Thuong vu Québc hoi va tai cac Diéu 144; Diéu 146 Bo luat té tung dan sy nim
2015 s tién 1a: 12.500.000 dong (Muoi hai triéu ndm tram nghin dong).

Hoan lai cho anh V chi H sé tién tam ung an phi 12.500.000 dong (Mudi hai
triéu ndm tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008764 ngay 18/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén T.

[6] Cac bén duong su co quyen khang cdo, thoi han khang cao theo quy dinh tai
cac Piéu 271; Pidu 273 B ludt t6 tung dan su.

[7] Xet dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T 1a dung phap luat,
phu hop véi nhan dinh cua Hot déng x¢ét XU nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; biéu 146; Diéu 227; 228; Diéu 271; Biéu 273 B6 luat T tung Dén suy;

- Cin cr c4c Diéu 328; Diéu 468 B¢ luat Dan su.



- Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Tién V va chi
Nguyén Thi My H déi v6i bi don 6ng Tran Vian V1 va ba Pang Thi C, vé viéc: “Tranh
chép hop dong dit coc”

Tuyén budc vo chéng 6ng Tran Vin V1 va ba Piang Thi C phai tra lai cho vo
chong anh Nguyén Tién V va chi Nguyén Thi My H sd tién nhan coc 250.000.000
ddéng (Hai trim nam muoi triéu dong) tai hop ddéng dit coc 1ap ngay 10/01/2021 ¢b
chtng thuc tai UBND xa B, huyén T. Anh V chi H khéng yéu cau phat coc, khong yéu
cau tinh 14i nén khong xét.

Trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc
phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong; bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai tra 1ai doi v4i s tién cham tra
tuong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

2. Vé an phi dan su so tham: Bi don ong Tran Van V1 va ba Pang Thi C phai
chiu 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 1a: 12.5000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong).

Hoan lai cho anh V chi H s6 tién tam tng an phi 12.500.000 dong (Mudi hai
triéu nam trim ngan déng) theo bién lai thu sé 0008764 ngay 18/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén T.

3. Nguyén don c6 mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham Bi don vang mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban
an duoc tong dat hop 1é dé xin Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND — VKSND tinh Qudng Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T; (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THA.DS huyén T;

- Cdc bén duong su; Diing Phiing Thanh

- Lwu ho so, lwu an van;



