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VIV “Tranh chdp kinh doanh thiwong
Mai vé Hop dong tin dung”’

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ba H6 My Xuyén.

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong B3 Vin Quan.

Ong Nguyén Hong Phuc.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoan — Thu ky Toa an nhan déan
huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Lam Kiéu Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu
Lao Dung, tinh Séc Tring Xét xir so thdm céng khai vu an thu 1y sé:
02/2017/TLST-KDTM, ngay 10 thang 4 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 01/2017/QDXXST-
KDTM ngay 28 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan Phat trién thénh’ph(f)
H. Dia chi tru s6: Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quan 1, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Ly Tuan K, sinh
ndm: 1977, cu tra tai: phuong 3, thanh pho S, tinh S6c Tring - La nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 19/12/2016) (C6 mat).

- Pong bi don:

1. Anh Nguyén Ngoc T, sinh nam: 1980 (Ving mat).

2. Chi Ngd Thi H, sinh nim: 1977 (Véng mat).

Cung cu tru tai: Ap A, thi trn C, huyén C, tinh S6c¢ Trang.

- Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Chi Mai Thi N, sinh ndm
1971, cu tra tai: ap A, thi tran C, huyén C, tinh S6c Trang (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khei kién ngay 06 thang 12 nam 2016, trong qua trinh t6
tung va tai phién toa so tham hom nay, nguoi dai dién theo ity quy€n ctia nguyén
don laanh Ly Tuan K trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢d phan Phat trién thanh phd H da hop dong cho
anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H vay von theo Hop dong tin dung trung
dai han sb: 0101/15/HDTDTDH-CN/207 ngay 07/5/2015 va Hop ddng tin dung
trung dai han sé: 0007/16/HDTDTDH - CN/207, ngay 08/01/2016, cu thé nhu
Ssau.

Theo hop ddng tin dung dugc ky két gitta Ngan hang H véi anh T va chi
H sé: 0101/15/HDTDTDH-CN/207 ngay 07/5/2015, ngay giai ngan la ngay
07/5/2015, sb tién vay 1a 800.000.000 dong, muc dich sir dung von vay la kinh
doanh trung dai han, thoi han tra ng vay vao ngay 07/5/2020, lai SUt ap dung 1a
11%/nam, Ial Suit no qua han 1a 16,5%/nam. Phuong thirc ap dung 1ai Suat Lai
suit dugc cb dinh trong 25 théng ké tir ngdy bén vay nhan tlen vay; Lai suit vay
trong han dugc diéu chinh 3 thang/1an theo cong thirc 14i suat cho vay cia céc ky
thay doi 14i suat tiép theo = 14i suat (LS13+4,2%)/nim, nhung khdng thip hon
|4 suat cho vay t6i thiéu dugc H quy dinh tai thoi diém diéu chinh 14i suét.
Trong d6 1ai suat LS13 1a l4i suat tién gui tiét kiém thong thuong ciia khach
hang ca nhan linh 13i cudi ky co loai tién twong (g véi loai tién vay, ky han giri
13 thang do H cdng b hozc niém yét tai thoi diém xac dinh 14i suat. Truong hop
tai thoi diém 14i suat, H khong huy dong tién giri ky han 13 thang thi Iai suat
L.S13 s& dugc thay thé bang 14i suét tién giri c6 ky han ngan hon lién k& véi ky
han 13 thang néu trén.

Theo hop ddng tin dung dugc ky két gitta Ngan hang H véi anh T va chi
H sb: 0007/16/HDTDTDH-CN/207, ngay 08/01/2016, ngay giai ngan 13 ngay
08/01/2016, s6 tién vay 1a 180.000.000 dong, muc dich sir dung von vay 1a hd
tro phat trién kinh té gia dinh, thoi han tra ng vay vao ngay 08/01/2020. Lai suat
ap dung 14%/nam, 14i sut ng qua han 13 21%/nam. Bén vay nhan tlen vay; Lai
suat vay trong han duoc dleu chinh 3 thang/lan theo cong thirc 14i suat cho vay
cua cac ky thay di 14i suat tiép theo = 14i suat (LS13+4,2%)/ndm, nhung khong
thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu dugc H quy dinh tai thoi diém diéu chinh 13i
suat. Trong do6 14i suat LS13 la Lai SUat t1én guri tiét kiém thong thuong cua
khach hang ca nhan linh 14i cudi ky c6 loai t1en twong g voi loai tién vay, ky
han guri 13 thang do H cong bo hodc niém yét tai thoi dlem xac dinh 14 suat.
Truong hop tai thoi diém 14i suat, H khong huy dong tién gui ky han 13 thang
thi 14i suat LS13 s& dugc thay thé bang 1i suat tién giri o ky han ngan hon lién
ké v6i ky han 13 thang néu trén.

Tai san dam bao cho khoan vay ctia 02 Hop dong tin dung néu trén, anh
Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H da thé chép cac tai san sau:

+ 01 (Mot) Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén sor hiru nha ¢ Va
tai san khac gan lién voi dat so BT 494848, c6 dién tich 772 ,Am® thudc thira sb
18, to ban d6 sd 11, toa lac 4p Phude Hoa A, thi tran CU Lao Dung, huyén CU



Lao Dung, tinh Séc Trang (do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Soc
Trang cap cho anh Nguyen Ngoc T va chi Ngd Thi H ngay 29/12/2014) theo
Hop dong thé chap quyén st dung dit, tai san gan lién v&i dat sb:
0087/15/HPBP-207, ngay 07/5/2015 giita Ngan hang H véi anh Nguyén Ngoc
T va chi Ngod Thi H.

+ 01 (Mot) Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén sor htru nha & Va
tai san khac gan lién véi dat s0 BL 226572, c6 di¢n tich 2585, 1m? thudc thira sb
81, to ban dd sb 4, toa lac 4p Phudc Hoa A, thi trin CU Lao Dung huyén Cu Lao
Dung, tinh Séc Tring (do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Séc Tring
cap cho anh Nguyén Ngoc T va chi Ngb Thi H ngay 05/3/2014) theo Hop dong
thé chap tai san s6 0008/16/HPBD-207, ngay 08/01/2016 giita Ngan hang H voi
anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H.

Sau khi vay thi anh T va chi H c6 tra tién gbc va tién 13i cho ngan hang
theo 02 (Hai) hop dong tin dung duoc sb tién gbe 1a 192.300.000 dong va tién
l&i, nhung dén thang 7/2016 thi anh T, chi H khong tiép tuc thuc hién viéc tra
tién gdc va tién 14i cho Ngan hang theo hop déng. Ngan hang H da nhiéu lan yéu
cau anh T va chi H tra no vay, nhung anh T va chi H khéng thue hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang H. Tinh dén ngay 28/9/2017 DL, anh T va chi H con ng
Ngan hang H theo 02 (Hai) hop ddng tin dung véi sb tién gbc va tién 13i cu thé
nhu sau:

+ Theo hop dong tin dung duoc ky két gitra Ngan hang H véi anh T va chi
H s6: 0101/15/HDTDTDH-CN/207 ngay 07/5/2015, ngay giai ngan 1a ngay
07/5/2015. Phuong thtrc tra no:

Ky han tra ng gbc: 13.350.000 ddng/thang, tra vao ngay 15 cua thang.

Ky han tra no 1di: hang thang vao ngay 15 cua thang.

Thoi diém thanh toan gbc 18i cua ky dau tién: 15/6/2015.

Thoi diém khong thanh toan ng cho H: Bét dau tir 07/2016

Tong no gdc dén ngay 28/9/2017 DL 1a : 626.450.000 dong.

Tién 14i 12 110.811.700 dong (trong d6 tién 14i trong han 1a: 80.161.883
ddng va tién 14i qua han 1a: 30.649.817 ddng).

Tong cong tién gbc va tién 13i 1a: 737.261.700 dong.

+ Theo hop ddng tin dung duogc ky két giita H voi anh T va chi H sé:
0007/16/HDTDTDH-CN/207, ngay 08/01/2016, ngay giai ngan la ngay
08/01/2016. Phuong thurc tra ng:

Ky han tra ng ge: 3.750.000 dong/thang, tra vao ngay 15 cua thang.

Ky han tra no 1di: hang thang vao ngay 15 cua thang.

Thoi diém khong thanh todn no cho H: bit dau 07/2016.

Tong no gdc dén ngay 28/9/2017 DL 14 : 161.250.000 ddng.

Tién 1ai 12 34.674.018 dong (trong do tién 14i trong han 1a: 23.624.272
ddng va tién 13i qua han 1a: 11.049.746 ddng).

Tong cong tién gbe va tien 14i 1a: 195.924.018 dong.

Nhu vy, tinh den ngay 28/9/2017, anh T va chi H con ng Ngén hang H
V6i sb tién vay gdc tong cong la 787.700.000 dong va tién i tong cong la
145.485.718 dong. Tong cong tién gdc va tién 1ai 14 933.185.718 ddng. Do anh



T va chi H vi pham nghia vy khong tra tién cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Phat trién thanh phé H dung han.

Nay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phd H yéu cau Hoi
ddng xét xtr bude anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H cung c6 trach nhiém
thanh toan mot lan toan bo no gbe va lai cho Ngan hang H theo 02 (Hai) hop
ddng tin dung voi tong sb tién no gbe va 1ai dén ngay 28/9/2017 14 933.185.718
ddng (Trong d6: Tién vay gbe 787.700.000 ddng; Tién ldi: 145.485.718 dong)
va thanh toan tién I3i phat sinh ddi véi s ng con lai theo thoa thudn cua 02 (Hai)
hop dong tin dung ma anh T va chi H d ky két véi Ngan hang H.

Truong hop anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H khong c6 kha néng
thanh toan ng cho Ngan hang H, dé nghi Toa an phat mai tai san thé chap gom:

+ 01 (I\/Iot) Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so httu nha ¢ Va
tai san khac gan lién voi dat so BT 494848, c6 dién tich 772 ,4m? thudc thira s6
18, to ban d6 sd 11, toa lac 4p Phude Hoa A, thi tran Cu Lao Dung, huyén CU
Lao Dung, tinh Séc Trang (do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Soc
Trang cép cho anh Nguyen Ngoc T va chi Ngo Thi H ngay 29/12/2014) theo
Hop dong thé chiap quyén st dung dit, tdi san gan lién v6i dat sb:
0087/15/HPBD-207, ngay 07/5/2015 giita Ngan hang H vé&i anh Nguyén Ngoc
T va chi Ng6 Thi H.

+ 01 (I\/Iot) Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén so httu nha & Va
tai san khac gan lién véi dat s0 BL 226572, c6 dién tich 2585, 1m? thudc thira sb
81, to ban dd sb 4, toa lac 4p Phudc Hoa A, thi trdn CU Lao Dung, huyén Cu Lao
Dung, tinh Soc Tring (do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Séc Tring
cap cho anh Nguyén Ngoc T va chi Ngb Thi H ngay 05/3/2014) theo Hop dong
thé chap tai san s6 0008/16/HPBD-207, ngay 08/01/2016 giita Ngan hang H voi
anh Nguyén Ngoc T va chi Ngé Thi H.

* Pong bi don 1a anh Nguyén Ngoc T va chi Ngé Thi H d4 dugc Toa &n
téng dat théng bao vé viéc thu Iy vu én hop 1€ va dugc thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, t1ep cén, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh
ctia phap luat hop 1& dén 1an thir hai ma van cé tinh Vang mat, anh T va chi H
khong giri van ban ghi y kién cta minh ciing nhu khong dén tham gia phién hop
va hoa giai, nén Toa an khdng ghi nhan duoc ¥ kién ctia anh T va chi H.

* Tai van ban tra 101 thong béo vé viéc thu 1y vu an ngdy 25 thang 7 nam
2017 nguoi co quyén loi, nghia vu 1ién quan la chi Mai Thi N trinh bay:

Vao thang 02/2015 chi Mai Thi N ¢6 hop dong cim ¢ quyén sir dung dat
v6i vo chdng anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H khoang 02 cong dat tim
(03m) véi gia 1a 25.000.000 dong, theo hop dong thi chi Mai Thi N canh tac dat
dén khi nao vo chong anh T, chi H ¢6 tién chudc lai dat thi chi Mai Thi N s& tra
lai dat cho anh T, chi H.

Chi Mai Thi N xét thiy viéc hop ddng cam cd quyén sir dung dat giira chi
Mai Thi N véi anh T, chi H thi chi N va anh T, chi H s€ tu thoa thuin véi nhau,
viéc Ngan hang khoi kién anh T, chi H dé yéu cau tra tién trong hop dong tin
dung giita Ngan hang Thuong mai ¢d phan phat trién thanh phé H 12 viéc cua
anh T, chi H véi Ngan hang, nén chi Mai Thi N xac dinh chi Mai Thi N khong
O yéu cau gl trong vu an nay va ciing khong tham gia to tung trong vu an nay.



* Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

1. Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat
biéu y kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu cach cia
ngudi tham gia t6 tung trong vu an la ding quy dinh cta phap luat; Viéc tuan
theo phép luat cua Tham phan Hoi dong xét xu, Thu ky va nguyén don trong
quéa trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén truée thoi dlem Hoi dong
Xet xu vao nghi 4n da chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé té tung dan
su. Riéng dbi voi dong bi don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan khéng
chap hanh dung theo quy dinh cua B6 luét T6  tung dan sy.

2. Y kién ve viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir vao
Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; cac diéu 342, diéu 343, diédu 344,
diéu 355, diéu 715, diéu 716, diéu 717, diéu 719, diéu 720 va diéu 721 cua B
luat dan sy 2005; Pidu 106 va didu 130 cia Luat dht dai chap nhan yéu cau khai
Kién ctia nguyén don, budc bi don phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don
s6 tién gdc va l4i 12 933.185.718 ddng va tién 14i phat sinh theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H 1a dong bi
don, chi Mai Thi N 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da
duoc Tda &n tridu tap tham gia phién toa xét xir so thAm hop 1& dén 1an thir hai
ma van ving mat khong c6 1y do, vi vay Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 caa B¢ luat T6 tung dan sy tién hanh xét
XU ving mat anh T, chi H va chi N.

Theo don khai kién ngdy 06/12/2016 cia Ngan hang Thuong mai c6 phan
phat trién thanh phd H thi vao ngay 07/5/2015 va ngay 08/01/2016 giita Ngan
hang vaoi anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H ¢ xac lap Hop dong tin dung
trung dai han s6: 0101/15/HDTDTDH-CN/207 ngay 07/5/2015 va Hop dong tin
dung trung dai han sb: 0007/16/HDTDTDH - CN/207, ngay 08/01/2016
0013/HDTD, theo d6 Ngén hang cho anh T va chi H vay vbn tong so tién 1a
980.000.000 ddng dé kinh doanh phuc vu phat trién kinh té gia dinh, cac bén déu
¢6 muc dich lgi nhuén. Do anh T, chi H vi pham hop dong khong tra tién dung
han cho Ngén hang Thuong mai cd phan phét trién thanh pho H, nén Ngéan hang
Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H khoi kién yéu cauanh T, chi H phai
hoan tra tién cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan phat trién thanh phd H s tién
gdc va tién 14i 12 933.185.718 ddng va tién 14i phat sinh tir ngdy Toa an xét xu
xong vu an dén khi anh T va chi H tra tit no cho Ngan hang. Hoi df)ng x€ét xur
xac dinh quan hé tranh chap phat sinh trong vu kién ndy 1a Tranh chap kinh
doanh thwong mai vé Hop ddng tin dung. Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35 ctua Bo luat T6 tung dan sy Toa an nhan dan huyén Cu Lao
Dung thy 1y giai quyét 1a diing thim quyén.



[2] Vé noi dung vy an:

Theo don khai kién ngdy 06/12/2016 cia Ngan hang Thuong mai c6 phan
phat trién thanh phdé H thi vao ngay 07/5/2015 va ngay 08/01/2016 giita Ngan
hang vai anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H ¢ xac lap Hop dong tin dung
trung dai han s6: 0101/15/HDTDTDH-CN/207 ngay 07/5/2015 va Hop dong tin
dung trung dai han sb: 0007/16/HDTDTDH - CN/207, ngay 08/01/2016
0013/HDTD, theo d6 Ngan hang cho anh T va chi H vay vbn tong sd tién 1a
980.000.000 ddng dé kinh doanh phuc vu phat trién kinh té gia dinh, cac bén déu
c6 muc dich 1oi nhuan, sau khi vay thi anh T va chi H co tra gbc va Iéi cho Ngéan
hang dén thang 7/2016 thi khdng tra tiép tién goc va tién 14i cho Ngan hang cho
dén nay. Ngan hang c6 gap anh T, chi H dé y8u cau tra tién nhiéu 1an, nhung anh
T, chi H Van khoéng tra tién cho Ngan hang. Nay Ngan hang Thuong mai c6
phan phat trién thanh pho H yéu cau anh T, chi H phai cung c6 trach nhiém hoan
tra cho Ngan hang s6 tién no von vay va lai.

Pé ching minh cho viéc anh T, chi H vay vdn va thé chip tai san dam bao
vbn vay, Ngan hang cung cip cho Tda &n céc ching ctr nhu: Hop dong tin dung
trung - dai han sé: 0101/15/HDTDTDH-CN/207, ngay 07/5/2015 giu:a Ngan hang H
va anh Nguyén Ngoc T, chi Ngé Thi H; Pon yéu cau dang ky the chip tén Nguyen
Ngoc T, Ngod Thi H lap ngay 07/5/2015; Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién véoi dat s0: 0087/15/HDBD-207 ngay 07/5/2015; Glay chimg nhén
quyen str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi dat s6 BT 494848
do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Soc Tring cap ngdy 29/12/2014 cho
Nguyén Ngoc T va Ngd Thi H Hop dong tin dung trung - dai han sé:
0007/16/HDTDTDH-CN/207, ngay 08/01/2016 giita Ngén hang H va anh Nguyén
Ngoc T va chi Ngb Thi H; Pon yéu cau dang ky thé chap tén Nguyen Ngoc T, Ngo
Thi H lap ngay 08/01/2016; Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat s0: 0008/16/HDBD-207 ngay 18/01/2016; Glay chimg nhén quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen voi dat sb BL 226572 do Uy
ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Séc Tring cap ngdy 05/3/2014 cho Nguyén
Ngoc T va Ngd Thi H va céc gidy to khac c6 lién quan. Sau khi nhan duoc don
khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H, Toa an
nhan dan huyén CU Lao Dung cé gui théng bao vé viée thu Iy vu an vé ndi dung
y&u cdu ciia Ngan hang Thuong mai cd phan phat trién thanh phé H va Toa an
d4 tong dat hop 1é cho anh T va chi H, nhung anh T va chi H khéng guri van ban
ghi ¥ kién caa minh, khdng c6 y kién phan d6i yéu cau khai kién ctia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan phét trién thanh phd H.

Xét thdy vé hinh thirc va noi dung, trinh ty thu tuc dang ky va cong
chirng, chirng thyc cac van ban nay la phu hop theo quy dinh, nén c6 gia tri 1am
ching cir dé chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B luat T6 tung dan
su. Do vay, theo don khdi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién
thanh phd H cho rang anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H ¢6 vay sd tién
980.000.000 ddng theo Hop dong tin dung sé: 0101/15/HDTDTDH-CN/207
ngay 07/5/2015 va Hop dong tin dung s6: 0007/16/HDTDTDH - CN/207, ngay
08/01/2016 l1a phii hop véi thuc té khach quan va c6 cin cit phap lut.



Xét vé& nodi dung: Hop dong tin dung s6: 0101/15/HDTDTDH-CN/207
ngay 07/5/2015 va Hop ddng tin dung trung dai han s6: 0007/16/HDTDTDH -
CN/207, ngay 08/01/2016 0013/HDTD 0013/HDTD gitta Ngan hang Thuong
mai c6 phan phat trién thanh pho H véi anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H
xac lap trén co s¢ tu nguyén, vé hinh thirc va néi dung giao két tai thoi diém xac
lap phu hop theo quy dinh tai DPiéu 1, Piéu 2 cua Théng tu sb: 12/2010/TT-
NHNN, ngay 14/4/2010 cta Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va muc 3 Phan I
ciia Thong tu lién tich sd: 01/TTLT, ngdy 19/6/1997 cia Toa &4n nhan dan tdi
cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Bo Tu phap va Bo Tai chinh, cho nén Hop
dong tin dung néu trén c6 gié tri phap 1y thuc hién.

Theo dai dién cho Ngan hang trinh bay, cling nhu cac chirng ¢t c6 trong
hd so vu an, sau khi ky két Hop ddng tin dung, Ngan hang d4 giai ngan vao
ngay 07/5/2015 anh T va chi H nhan sé tién 1a 800.000.000 déng va ngay
08/01/2016 anh T va chi H nhan s6 tién 1a 180.000.000 dong 1a du s6 von vay
theo 02 (Hai) Hop dong. Anh T va chi H cuing phai thyc hién nghia vu tra goc va
lai cho Ngan hang hang théng va tra tat von vay khi hét han hop dong. Sau khi
vay anh T, chi H d4 tra cho Ngan hang s tién gbc 192.300.000 ddng va tién lal
nhung den thang 7/2016 thi anh T, chi H khong tlep tuc thuc hién viéc tra tién
gdc va tién 14i cho Ngan hang theo hop dong. Xét thay, anh T va chi H thyc hién
khong dung theo giao két, d vi pham Piéu 4 cua 02 (Hai) Hop dong tin dung
ma cac bén d ky két, anh T, chi H 1a nguoi ¢ 16i va 1a nguoi vi pham Hop
dong, nén phai chiu moi hdu qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat.
Ngan hang khoi kién yéu cau anh T va chi H tra no va dé nghi xir Iy tai san thé
chap 1a dung theo quy dinh tai Piéu 25 cua Quy ché cho vay cia cac to chirc tin
dung ddi v6i khach hang do Ngan hang Nha Nuéc ban hanh va Diéu 95 Luit cac
t6 chue tin dung nam 2010.

Tai phién toa anh Ly Tuin K 1a nguoi dai dién theo tiy quyén ctia nguyén
don yéu cau anh T va chi H phai cuing cd trach nhiém lién déi hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan phét trién thanh phd H téng s tién cua 02 (Hai) hop
ddng tin dung 13 933.185.718 ddng (Trong do: Tién gdc 1a 787.700.000 ddng va
tién 13i 1a 145.485.718 dong) va tién 4 phét sinh trén sb ng gbc theo muc 14i
SUat ng quéa han trong 02 (Hai) Hop ddng tin dung cho dén khi tra tat s6 no gbc.
Xét thay, muc 14i suat cac bén thoa thuan trong 02 (Hai) Hop dong tin dung tai
thoi diém xac 1ap 12 phd hop theo quy dinh tai Didu 11 cta Quy ché cho vay ciia
c4c t6 chirc tin dung dbi v6i khach hang do Ngan hang Nha Nudc ban hanh va
Piéu 1 va Diéu 2 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 ctua Théng
d6c Ngan hang Nha Nudc huéng dan to chire tin dung cho vay bang dong Viét
Nam db6i véi khach hang theo 14i suat thoa thuan; Ngan hang d4 &p dung tinh
tién 18i ding theo muc 14i suat ma cic bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung. Do viy, anh K yéu cau anh T va chi H phai ciing cé trach nhiém lién dé6i
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan phat trién thanh phé H tong s6 tién
cia 02 (Hai) hop dong tin dung 1a 933.185.718 ddng (Trong d6: Tién gbc 1a
787.700.000 dOng Va tién 14i la 145.485.718 dong) va tién I&i phét sinh trén s
no gbc theo murc lal Suit no quéa han trong 02 (Hai) Hop dong tin dung cho dén
khi tra tat s no gdc 1a c6 can cir, nén Hoi dong xét xir chap nhan.



Pé dam bao thuc hién nghia vu trd ng cho 02 (hai) Hop dong tin dung néu
trén, tai Hop dong thé chap quyen st dung dat so: 0008/16/HDBD-207 ngay
18/01/2016 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat so:
0087/15/HbBD-207 ngay 07/5/2015 anh T va chi H da thé chap cho Ngén hang,
tai san gdm: 01 (I\/Iot) Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sor httu nha &
va tai san khac géan lién voi dat s0 BT 494848, c6 dién tich 772 ,Am” thudc thira
s6 18, to ban @6 s6 11, toa lac ap Phude Hoa A, thi trdn CU Lao Dung, huyén CU
Lao Dung, tinh Soc Trang (do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung, tinh Séc
Trang cép cho anh Nguyen Ngoc T va chi Ngé Thi H ngay 29/12/2014) theo
Hop dong thé chip quyén st dung dit, tdi san gan lién v6i dat sb:
0087/15/HbBD-207, ngay 07/5/2015 gitta Ngan hang H véi anh Nguyen Ngoc
T va chi Ng6 Thi H va 01 (Mot) Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ Va tai san khac gan lién véi dat s0 BL 226572, c6 dién tich 2585, 1m?
thudc thira s6 81, t& ban d sb 4, toa lac 4p Phudc Hoa A, thi tran CU Lao Dung,
huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang (do Uy ban nhan dan huyén CU Lao Dung,
tinh Soc Trang cdp cho anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H ngdy 05/3/2014)
theo Hop dong thé chap tai san sé 0008/16/HDBD-207, ngay 08/01/2016 giira
Ngan hang H véi anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H.

Xét thay, vé hinh thirc va noi dung Hop dong, vé tham quyén cong chimng,
ching thue va dang ky thé chip 1a phu hop theo quy dinh tai cac diéu 342, 343,
344, 715, 716, 717 va 719 cia B¢ luat dan sy va Diéu 106 va Diéu 130 cia Luat
dat dai, nén Hop ddng thé chip co gia tri phap ly va hi¢u lyc thi hanh. Trong
Hop ddng thé chap cac bén cd giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu
kién, thoi han va phuong thirc xir Iy tai san thé chap khi nghia vy dén han ma
nguoi vay ng khong thyc hién. Tuy nhién, tai phién toa Hoi ddng xét xir khong
dat ra viéc xu ly tai san thé chap ngay; Dén khi an co hiéu lyc phap luat, khi
Ngén hang c6 don yéu cau Thi hanh &n thi anh T va chi H phai tu nguyén tra 56
tién no néu trén; Néu khoéng tu nguyén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén tién hanh thi hanh an, xur ly tai san thé chap
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb: 0008/16/HDBD-207 ngay
18/01/2016 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat so:
0087/15/HDBD - 207 ngay 07/5/2015 ma anh T va chi H d& thé chp cho Ngan
hang dé thu hoi ng cho Ngan hang theo quy dinh tai cac diéu 355, 720 va 721
Bo luat dan sy va Diéu 130 Luat dat dai.

Tir nhitng phén tich néu trén, xét d& nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Cu Lao Dung la c6 co s¢ nén Hoi d6ng xét xir chap nhan.

Péi v6i chi Mai Thi N khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy. Do d6, Hoi
dong xét xur 'khong dat xem x¢ét giai quyet

[3] V& an phi so tham: Ap dung Diéu 147 B6 luat td tung dan su; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I& phi
Toa an budc dong bi don anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H phai np tién an
phi so tham dbi v6i vu an tranh chap vé kinh doanh, thuong mai c6 gia ngach Ia
39.955.571 ddng; Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phd H khong
phai ndp tién an phi so tham, hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan



phat trién thanh phd H s tién tam (g 4n phi d& nop 1a 13.480.000 dong, theo
bién lai thu tam {rng an phi, 1¢ phi Toa &n s6 0001191 ngay 10 thang 4 nam 2017
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang.

[4] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Anh Nguyén Ngoc T va chi
Ngd Thi H phdi chiu toan b chi phi xem xét thim dinh tai chd sd tién 1a
700.000 dong (Bay tram ngan dong), sb tién ndy Ngan hang Thuong mai cd
phan phat trién thanh phé H di ndp tam tng theo phiéu thu sé TO5 ngay
31/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh S6c¢ Trang. Do do,
anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H phai c¢é trach nhiém hoan tra lai cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phd H sd tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 700.000 dong (Bdy tram ngdn dong).

Ngoai ra, can cir vao Piéu 271 va biéu 273 cta Bo luat TH tung dan su,
tuyén quyén khang céao cho cac duong su.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ciia Bo luat TH
tung dan su; Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010; cac diéu 342, diéu
343, diéu 344, diéu 355, diéu 715, didu 716, diéu 717, diéu 719, diéu 720 va
dleu 721 cua Bo luat dan sy 2005; Pidu 106 va 130 cua Luat dat dai; Dleu 27
luit hén nhan va gia dinh; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Piéu 1, Didu 2
cua Thong tu sé: 12/2010/TT-NHNN, ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha‘l nuoc
Viét Nam va muc 3 Phan I cua Théng tu lién tich s6: 01/TTLT, ngdy 19/6/1997
ctiia TOa an nhan dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao, B6 Tu phap va Bo
Tai chinh; Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yeu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai cb phan phat
trién thanh phd H vé viéc yéu cau anh Nguyen ‘Ngoc T va chi Ngd Thi H phai

cung co trach nhiém li€n déi hoan tra so tién g0c, 1ai va lai phat sinh cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H.

- Budc anh Nguyen Ngoc T va chi Ngd Thi H phai clng c6 trach nhi¢m
lién ddi hoan tra so tlen g0c, 1ai cho Ngan hang Thuong mai co phan phat trién
thanh phé H tong sb tién gdc la 787.700.000 ddng (Bdy trdam tam muoi bdy
triéu, bay tram ngan dong) va tién 13i 1a 145.485.718 dong (Mgt tram bon muroi
lam triéu, bon tram tdm muwoi lam ngan, bay tram muwoi tam dong), tong cong 12
933.185.718 déng (Chin tram ba mwoi ba triéu, mot tram tam muwoi lam ngan,
bay tram muwoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy Xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cta so tién ng goc chua thanh toan, theo mirc



I4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuin
vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi
&i Suat ma khéch hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyet dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh
|4i suat ciia Ngan hang cho vay.

- Chap nhdn yéu cau cua Ngan hang Thuong mai cb phan phat trién thanh
phd H Vé viéc yéu cau xur 1y tai san thé chap Pén khi 4n c6 hiéu lyc phép luat,
Ngén hang Thuong mai 6 phan phat trién thanh phd H ¢6 don yéu cau thi hanh
an thi anh Nguyen Ngoc T va chi Ngd Thi H phai tu nguyén tra sd tién néu trén;
Néu anh Nguyén Ngoc T va chi Ngd Thi H khong tu nguyén tra ng thi Ngan
hang Thuong mai co phan phat trlen thanh phd H ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy co tham quyén tién hanh thi hanh an, xu ly tai san thé chéap theo
Hop dong thé chap quyen str dung dat sb: 0008/ 16/HDbBD-207 ngay 18/01/2016 va
Hop ddng thé chép quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb: 0087/15/HDBD-
207 ngay 07/5/2015 ma anh T va chi H d4 thé chdp cho Ngan hang dé thu hdi no.

2. V& 4n phi so tham: Anh Nguyén Ngoc T va chi Ngé Thi H phai ndp
tién 4n phi so thAm ddi véi vu an tranh chap vé kinh doanh, thuong mai ¢ gia
ngach la 39.955.571 df)ng (Ba muoi chin triéu, chin tram ndam muoi lam ngan,
nam tram bay miroi mot dong) Ngén hang Thuong mai ¢ phan phat trién thanh
ph H khong phai nop tién 4n phi so tham hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan phat trién thanh phd H s tién tam tng an phi da nop 1a 13.480.000
ddng (Muwoi ba triéu, bon tram tdm muwoi ngan dong) theo bién lai thu tam tng
&n phi, 18 phi Toa an s6 0001191 ngay 10 thang 4 nam 2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Nguyén Ngoc T va chi
Ngd Thi H phai chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd sé tién 1a
700.000 dong (Bay tram ngan dong), sb tién ndy Ngan hang Thuong mai cd
phan phat trién thanh phé H di ndp tam tng theo phiéu thu sé TO5 ngay
31/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh S6c¢ Trang. Do do,
anh Nguyén Ngoc T va chi Ngo Thi H phai cing c6 trach nhiém hoan tra lai
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phé H s6 tién chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd 1a 700.000 ddng (Bay tram ngan dong).

4. V& quyén khang céo ban an: Nguyén don Ngan hang Thuwong mai ¢b
phan phat trién thanh phd H c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
(Muwoi lam) ngdy ké tir ngay tuyén an. Riéng ddi v6i dong bi don anh Nguyén
Ngoc T, chi Ngb Thi H, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thi N
khong c6 mit tai phién toa thi ¢6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15
(Mueoi lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
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hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhign: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu 4n.

Ho My Xuyén
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